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Einwohnergemeinde Lauenen
Frau Ruth Moratti-Hauswirth, Rubeldorf, 3792 Saanen

Gewerbezone Chameli Geringfligige Anderung der Ueberbauungsordnung Gewerbezone Chameli
nach Art. 122 BauV

Anderung Uberbauungsordnung / Detailerschliessung LEGENDE

Publikation im Amtsblatt: 25. Marz 2009 Festsetzungen

U B E R BA U U N G S P LA N 1 J 5 O O Publikation im Amtsanzeiger: 24. Marz 2009 ®eccccccccce Perimeter gem. Genehmigung vom 21.11.2006

Offentliche Auflage der

) . RGERERUBROHE Aufzuhebender Perimeter
Ersetzt den Uberbauungsplan 1:1000, genehmigt am 21. Nov. 2006 geringfiigigen Anderung: 25. Marz 2009 bis 24. April 2009
Erledigte Einsprachen: Keine L Neuer Perimeter
GEZ. 24.02.2009 KONTR. Ee FORMAT B0ADS Unerledigte Einsprachen: Keine Sektor 1 Baubereich
) . R.
/\, A~ Mgé//fr g it Rechtsverwahrungen: 1 Sektor 2  Erschliessungsstrasse / Wendeplatz
weissen . . y
O 7 1 9 1 Beschlossen durch den Gemeinderat: 27. April 2009 Sektor 3  Park- und Lagerflachen
Peter Weissen  Bauingenieur HTL Boden 3782 Lauenen = =
Mobile 079 311 13 87 : .o . .
Tel. 033 765 34 48 Fax 033 765 34 40 Mobile Namens der Einwohnergemeinde: Der Prasident: W / Sektor4  Sichtschutz
—
R' 4“/4/ Sektor 5  Griinbereich mit Feld- bzw. Ufergehdlz
[ ]
Rudolf Trachsel Andreas Kappeler
Sektor 6 Pufferbereich, Boschungen
Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt: Fussweg
Lauenen, 27. April 2009 Der Gemeindesghreiber:
A 'as KagA |
nire peler . . :
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Offentliche Schmutzwasserleitung bestehend
Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung
des Kantons Bern: e Private Schmutzwasserleitung bestehend

Schmutzwasserleitung projektiert (Basiserschliessung)

1 @jwnﬁ 2“09 g /(’\)IW—M Schmutzwasserleitung projektiert (Detailerschliessung)

Sauberwasserleitung projektiert (Detailerschliessung)

————————— Elektrozuleitung projektiert (Detailerschliessung)

¢ e+ e+ e Telefonzuleitung projektiert (Detailerschliessung)

Offener Bach (wird durch die SL Abbau und Deponie AG, Gstaad erstellt).
Naturnahe Ausbildung mit unregelmassigen Schwellen- und Beckenstrukturen.
/\/ Einengung des Bachlaufs mit Blécken, im steilen Gelande kombiniert mit Holzverbau.
Gruppenweise Bestockung mit standortgerechten Strauchern. Ausbildung einer
Musterstrecke von 10 m Lénge und Begutachtung durch die zustandigen Behordern.

-
|
|
|
|
i
|
|

I e ; N -+ —
(o} NN A N / = L ﬁj_a S
m O’- «)- " T >N ll \\\
— =" ——=a O ~ ~
P a ‘02 e - ’L T r\\\ S
Qo ooz RS ~~~ Q
- -~ S~ . PR
_ ——18:"':,/Q II/I O ,I ‘-~~"“‘~—~ —::::’-N ______ %
f’:"\\ D - 1 — | -7 T el
M N XQ< (‘\?Ill/ E 1 o T
[{e) =" SN Q/ E o O———= —_ ] T T
- o ONs If <e8:1 | T S e S,
(e} — o N / 1 o o - ~o b T — T S —— L b T T ——
- = < | =5 P ~~ T N— T —— T T T —— o
- - ) (1) N/ SE= e Sl . 0 TTTN—— T TS
- " = o g nwSr | ~—— O O -
i E R S
8 a1 ] _% @ O
N o e 8 [ °ow
o [ G DI 29
O o £ gq/5 5% N 0
S L2 9A Q< 3 N
- 8 S T P N N N
Q = ]
o - 586 e (@
P = S SiE S S e © -
7 < 3 /2 € © 985 5
// -S Y 9 = ¢ =3 nu' © =
N 3 - 435 o O
rd m = [
P o c Q
4 & P — ©5 ®
- 4 [3]
Z w I b= ] 'E
£ i = T
D [N
? 00009200000 0000000 5SS
£ e0® T X
=
N 14
E 2
= E 4
9 =
6§
=
L o -
$2 5
Xz 3
\\\\\\ o
§
T
I
) @@ it -0-¢ga :
paa®® e -l E .'.g;"?a [ ) © N
D
)
@)

e e s o
e ——
-

Hauswirth-Zumstein Hans Rudolf

Schmutzwasserleitung

- )

PVC @ 150, einbetoniert Praf. 4 [ %0000 ’ - : .
L =40.00 m, J = ca. 45 % c C-Sf?hmu Wacet o0 ;0_“., _. ~E S 2.9 _ N .
. . . . ng - 5 p b - = ST ke
- 0.33% '

~~_
~ -
~
~o -
-~ =
=,
—
-

A
~—

96 05 X — . : Hoheﬂla e:wir. -’2 . _/o : : . : . . . ' . J . e
: . L onkteten Bay, o Vofliegep « =« * 1" v " vt [ 000y ' g 10449, 8
T rhap t . . R EE . ‘ 0. %

~—_
-~
-~
-~
-~
-~
-~
-
-
~—
S~

- -
-~ -
-~ —

Chamelr

565

Erschliessungsstrasse und Fussweg:

1868
Moratti-Hauswirth Ruth
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Bankett bergseitig 0.50 m ) Q
Fussweg 1.00 m b \ N

Bankett (Mittelstreifen) 1.00 m \\\ \\ Rohrdurchlass NW 60 cm A\, -~ /
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Gemeinde Lauenen Genehmigungsexemplar

Anderung der Uberbauungsordnung Gewerbezone Chameli
und Zonenplananderung

23. November 2013

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom 9. April 2013 - 23. April 2013
Vorprifung vom 14. Oktober 2013

Publikation im Amtsblatt -
Publikation im amtlichen Anzeiger 22. Oktober 2013

Offentliche Auflage vom 22. Oktober 2013 bis 21. November 2013

Einspracheverhandlung am -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 23. November 2013

Lauenen, 23. November 2013
der Gemeindeverwalter:

{

der Gemeinderatsprasident:

R Gdil /

R. Trachsel H. U. Perreten

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Lauenen, 24. Dezember 2013 der Gemeindeverwalter:

H. VU. Perreten

Genehmigt durch das Amt flir Gemeinden und Raumordnung am .0 Feb. 20%
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far die Richtigkeit
der Grundbuchplankopie
28. Mai 2013
Beat Baumann
Nachfiihrungsgeometer
3792 Saanen

LEGENDE

Festsetzungen

0000000 Perimeter gem. Genehmigung vom 16.6.2009

(R EXEKXKK)] Aufzuhebender Perimeter

0000000 Anderung Uberbauungsordnung Gewerbezone Chameli

Anderung Zonenplan UeO GZ Chameli

Sektor 1  Baubereich

Sektor 2  Erschliessungsstrasse / Wendeplatz

Sektor 3  Park- und Lagerflachen

77/ Sektord  Sichtschutz
- Sektor5  Grilnbereich mit Feld- bzw. Ufergehdiz
Sektor6  Pufferbereich, Boschungen
Fussweg

Hinweise

Offentliche Schmutzwasserleitung bestehend

Private Schmutzwasserleitung bestehend

Schmutzwasserleitung projektiert (Basiserschliessung)

Schmutzwasserleitung projektiert (Detailerschliessung)

Sauberwasserleitung projektiert (Detailerschliessung)

Elektrozuleitung projektiert (Detailerschliessung)

Telefonzuleitung projektiert (Detailerschliessung)

Offener Bach (wird durch die SL Abbau und Deponie AG, Gstaad erstellt).

Naturnahe Ausbildung mit unregelmassigen Schwellen- und Beckenstrukturen.
Einengung des Bachlaufs mit Blocken, im steilen Gelande kombiniert mit Holzverbau.
Gruppenweise Bestockung mit standortgerechten Strduchern. Ausbildung einer
Musterstrecke von 10 m Lange und Begutachtung durch die zustandigen Behérdern.
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Uberbauungsvorschriften fiir die Gewerbezone Chameli

Art 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Wirkungsbereich

Die Ueberbauungsordnung (UeO) gilt fiir den im Ueberbauungsplan dargestellten
Perimeter im Gebiet der ,Gewerbezone Chameli“, sowie den ausserhalb der UeO
liegenden Erschliessungsleitungen.

Stellung der Grundordnung

Soweit die Uberbauungsordnung ni'c/hts anderes bestimmt, gilt das Baureglement und der
Zonenplan der Gemeinde Lauenen.

Inhalt des Uberbauungsplans (Geéndert geméss Beschluss vom 16.06.2009, siehe S. 6)

Der Uberbauungsplan regelt verbindlich:
a) die Sektoren 1 bis 6

b) Firstrichtung

c) Ufer- und Feldgehdlze

d) Erschliessung

Nutzung

" Es gelten die Vorschriften der Gewerbezone GZ sowie die folgenden Bestimmungen
fur die jeweiligen Sektoren.

2 gektor 1 Baubereich (Gedndert geméss Beschluss vom 16.06.2009, siehe Seite 7 und 8)
a Ausser den nachfolgend speziellen Regelungen gelten auch die baupolizeilichen
Masse der Gewerbezone GZ:

- Grosser Grenzabstand minimal 4m

- Kleiner Grenzabstand minimal 4m

- Gebaudehodhe maximal 8m ab Strassenniveau, kein Hohenzuschlag méglich

- Gebaudeléange maximal 25m (ge&ndert gem. Beschluss vom 27.05.2010, s. Seite 8 und 9)
Dachneigung maximal 50%

b Es gelten folgende Waldabstande:
- Gewerbebauten mit Wohnungen und/oder Blrordumen 15m
- Lagergeb&ude 8m, Burordume mussen auf die dstliche Seite ausgerichtet sein
- Nebenbauten 5m

¢ Die im Baubereich nicht mit Gebduden tiberbauten Flachen dirfen als Verkehrs-,
Park-, Lager-, Ausstellungs- Umschlag oder Grunflachen genutzt werden.

% Sektor 2 Verkehrsflachen
a Die Verkehrsflachen dienen der Erschliessung der Gewerbezone und durfen nicht
Uiberbaut oder als Park- und Lagerflachen genutzt werden.

) Sektor 3 Park- und Lagerflachen
a Die Park und Lagerflachen dienen der Parkierung, der Materiallagerung, als Aus-
stellungsflachen oder als Umschlagplatz. Sie durfen nicht mit Hochbauten tberbaut

werden.

% Sektor 4 Sichtschutzbereich

a Der Sichtschutzbereich dient der Eingliederung der Gewerbezone in die Landschaft.

b  Der Sichtschutzbereich darf nicht tiberbaut oder als Park- und Lagerflache genutzt
werden.

¢ Der Sichtschutz erfolgt durch die 6stlichen Fassaden. Wenn der Sichtschutz nicht
durch die Fassaden gewahrleistet ist, so sind Baumhecken mit einheimischen und
standortgerechten Pflanzen anzulegen. Jeweils spatestens 1 Jahr nach der Bauab-
nahme oder der Beniitzung der einzelnen Bauetappe als Gewerbezone sind die Sicht-
schutzhecken zu pflanzen.

ey
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Uberbauungsvorschriften fir die Gewerbezone Chameli

Art5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

® Sektor 5 Griinbereiche

a Die Grinbereiche dienen der Eingliederung der Gewerbezone in die Landschaft und
durfen nicht iberbaut oder als Park- und Lagerflachen genutzt werden.

b Die im Uberbauungsplan bezeichneten Ufer- und Feldgehdlze sind mit der Erstellung
der Erschliessungsanlagen zu pflanzen. Es sind Baumhecken mit einheimischen und
standortgerechten Pflanzen anzulegen.

¢ die Begriinung des Bachufers wird im Rahmen der Deponieplanung geregelt.

" Sektor 6 Pufferbereich
a Der Pufferbereich dient als Puffer zu Gewésser und Wald und darf nicht {iberbaut
oder als Park- und Lagerflachen genutzt werden.

Waldfeststellung
Die Waldlinie grenzt den Wald verbindlich gegen den Baubereich ab.
Gestaltung

" Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sich eine gute
Einordnung in die Landschaft und Siedlung ergibt.

Umgebungsgestaltungsplan

" Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen
(Art.14 Abs.1d BewD).

2 Im Umgebungsgestaltungsplan muss mindestens folgendes geregelt sein:
- Lage und Gestaltung der Grunflachen, Abstellplatze und Zufahrten.
- Lage und Gestaltung der vorgesehenen Terrainveranderungen, Stutzmauern,
Einfriedungen und dergleichen.
- Lage und Art der vorgesehenen Bepflanzungen.

Erschliessungsanlagen

Y Mit der Zufahrt zur Gewerbezone Chameli sind folgende Anlagen und Bepflanzungen
volisténdig zu planen und bewilligen zu lassen:

- die Zufahrt ab Hauptstrasse bis zum Ende der Gewerbezone

- der Fussweg Richtung Dorf

- die Infrastruktur (Strom, Wasser, Abwasser, etc.)

- diein Art. 4® bezeichneten Ufer- und Feldgehslze

? Die Zufahrt wird innerhalb des UeO-Perimeters tiber die Materialdeponie (UeO Deponie
Schidssli) gefithrt und mindet beim bestehenden Anschluss in die Hauptstrasse. Die
Linienfihrung wird mit der Erschliessung der Deponieerweiterung sowie der landwirtschaft-
lichen Erschliessungsstrasse koordiniert.

* Die Telefon-Erschliessung erfolgt im Trasse der Zufahrisstrasse.

“) Die Erschliessung mit Wasser, Abwasser und Strom erfolgt gemass der Linienfihrung in
der UeO.

> Mit der Genehmigung der UeO und dem Vorliegen der Baubewilligung ist das Recht
verbunden, die Anlagen im genehmigten Umfang zu erstellen, zu betreiben, zu unterhalten
und zu erneuern. Zu diesem Zwecke Beauftragte sind jederzeit berechtigt, die notwendigen
Grundstiicke zu betreten oder zu befahren.

“ Die Grundeigentiimer der im Geltungsbereich der UeO Chémeli liegenden Grundstiicke
projektieren und bauen die Detailerschliessungsanlagen, soweit dafiir nicht besondere
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Uberbauungsvorschriften fir die Gewerbezone Chameli

Art. 9

Erschliessungstrager bestehen. Die Erschliessungskosten fur Strasse, Fussweg/ Trottoir
sowie Feld- und Ufergeholze tragen die Grundeigentiimer.

® Die Realisierung kann etappiert entsprechend dem Baufortschritt von Norden nach
Suden realisiert werden:

® Vor der Planung von Gewerbebauten ist die Erschliessung bis zur entsprechenden
Parzelle zu erstellen.

7 Die Erschliessungsanlage ist spatestens fiinf Jahren nach Abschluss des ersten
Landverkauf- oder Baurechtsvertrags fertigzustellen. Ansonsten nimmt die Gemeinde die
Erschliessung auf Kosten der Grundeigentiimer vor.

Vereinbarung

) zwischen den Grundeigentiimern im Wirkungsbereich der UeO und der Gemeinde wird
ein Planungs- und Infrastrukturvertrag abgeschiossen. Dieser Vertrag ist vor der
Genehmigung der UeO gegenseitig zu unterzeichnen.

2 Der Planungs- und Infrastrukturvertrag enthélt auch eine Vereinbarung tber die
Erstellung der Zufahrtsstrasse und des Fussweges mit den entsprechenden Rechten und
Pflichten (Weg-, Durchfahrts- und Durchleitungsrechte, etc.).

Art. 11 Inkraftsetzungen

" Die Uberbauungsordnung mit der Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und
Raumordnung des Kantons Bern in Kraft.

2 gind nach 5 Jahren seit der Inkraftsetzung der Uberbauungsordnung die Erschlies-
sungsanlagen nicht erstellt oder keine Parzelle verkauft oder mittels Baurecht einem
Gewerbetreibenden weitergegeben worden, Giberpriift die Gemeinde die UeO und nimmt
eine alifdllige Umzonung in die Landwirtschaftszone ohne Kostenfolgen vor.
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Uberbauungsvorschriften fir die Gewerbezone Chameli

Genehmigungsvermerk 2006

Mitwirkung vom 17. Dezember 2002 bis 11. Januar 2002

Vorpriifung vom 28. August 2003 und 5. Dezember 2005

Publikation im Amtsblatt vom 5. April 2006 im Amtsanzeiger vom 4. April 2005
,,,,,, Offentliche Auflage vom 5. April 2006 bis 5. Mai 2005

Erledigte Einsprachen 0 Unerledigte Einsprachen 1

Rechtsverwahrungen 4

Beschlossen durch den Gemeinderat am 29.Mai 2006

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde Lauenen am 9. Juni 2006

Namens der Einwohnergemeinde Der Prasident Der Sekretéar

v Tl

R. Trachsel A.

Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt: Der emeindas:hreiber
Lauenen, den 21.Juli 2006 A.Kappeler

=

bpeler

g O
oD viv,

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kt. Bern 21 Nov 2006
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Uberbauungsvorschriften fir die Gewerbezone Chameli

Einwohnergemeinde Lauenen

Uberbauungsdrdnung Gewerbezone Chémeli

Anderung der Uberbauungsvorschriften Gewerbezone Chameli

Bestehender Artikel 3 der Uberbauungsvorschriften

Art. 3 Inhalt des Uberbauungsplanes
Der Uberbauungsplan regelt verbindlich
a) Die Sektoren 1 bis 6
b) Die Firstrichtung

c) Ufer-und Feldgehélze
d) Erschliessung

Geénderter Artikel 3 der Uberbauungsvorschriften

Art. 3 Inhalt des Uberbauungsplanes
Der Uberbauungsplan regelt verbindlich
a) Die Sekioren 1 bis 6

b) Ufer-und Feldgeholze
¢) Erschliessung

Bestehender Artikel 4, Absatz 2, Ziffer a

Art. 4 Nutzung

2 sektor 1 Baubereich

a) Ausser den nachfolgend speziellen Regelungen gelten auch die
baupolizeilichen Masse der Gewerbezone GZ
- Grosser Grenzabstand minimal 4,00 m
~~~~~ - Kleiner Grenzabstand minimal 4,00 m
- Gebaudehthe maximal 800 m, kein
Hohenzuschlag méglich
- Gebaudelange maximal 25,00 m

- Dachneigung maximal 50 %
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Uberbauungsvorschriften fir die Gewerbezone Chameli

Geénderter Artikel 4, Absatz 2, Ziffer a
Art. 4 Nutzung
2 Sektor 1 Baubereich

a) Ausser den nachfolgend speziellen Regelungen gelten auch die
baupolizeilichen Masse der Gewerbezone GZ

- Grosser Grenzabstand minimal 4,00 m

- Kleiner Grenzabstand minimal 4,00 m

- Gebéudehshe maximal 9.00 m m, kein
Hohenzuschlag méglich

- Gebaudelange maximal 25,00 m

- Dachneigung maximal 50 %

Genehmigungsvermerk 2009

Publikation im Amtsblatt: 25. Mé&rz.2009 im Amtsanzeiger: 24. April 2009
,,,,,,,, C)ﬁentliche Auflage der gering-
flgigen Anderung 25. Marz 2009 bis 24. April 2009
Erledigte Einsprachen: Keine Unerledigte Einsprachen: Keine
Rechtsverwahrungen: 1
Beschlossen durch den Gemeinderat: 27. April 2009
Namens der Einwohnergemeinde Der Prasident: Der Sekretar: Ak
K. ’Z;/yﬁ/ i
Rudolf Trachsel An re‘as Kappeler
Die Richtigkeit der Angaben
bescheinigt:
Lauenen, 27. April 2009 Der Gemeindeschreiber:

A}

Andreas Kappeler

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

,,,,,, {6 Jun! 2009 (3 MM

G:\Office\ak\Gemeinderaf\Gewerbezone Chameli, Genehmigungsvermerk Vorschriften.doc
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Uberbauungsvorschriften fur die Gewerbezone Chameli

. Einwohnergemeinde Lauenen

Uberbauungsordnung Gewerbezone Chameli

Anderung der Uberbauungsvorschriften Gewerbezone Chameli

Bestehender Artikel 4, Absatz 2, Ziffer a mit Anderung vom 16. Juni 2009

Art. 4 Nutzung

2 gektor 1 Baubereich

a) Ausser den nachfolgend speziellen Regelungen gelten auch die
baupolizeilichen Masse der Gewerbezone GZ
- Grosser Grenzabstand minimal 4,00 m
- Kleiner Grenzabstand minimal 4,00 m
- Gebaudehthe maximal 800 m, kein
Héhenzuschlag moglich
‘‘‘‘‘‘ - Gebaudelange maximal 25,00 m
- Dachneigung maximal 50 %

,,,,,, ) Geanderter Artikel 4, Absatz 2, Ziffer a

Art. 4 Nutzung

2 sektor 1 Baubereich

a) Ausser den nachfolgend speziellen Regelungen gelten auch die
baupolizeilichen Masse der Gewerbezone GZ
- Grosser Grenzabstand minimal 4,00 m
- Kleiner Grenzabstand minimal 4,00 m
- Gebaudehodhe maximal 9.00 m m, kein
Héhenzuschlag méglich
- Gebaudeldnge maximal 30,00 m

- Dachneigung maximal 50 %
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Uberbauungsvorschriften fur die Gewerbezone Chameli

Genehmigungsvermerk 2010

Publikation im Amtsblatt: 14. April 2010 im Amtsanzeiger: 13. April 2009
Offentliche Auflage der gering-
fugigen Anderung 13. April 2010 bis 14. Mai. April 2010
Erledigte Einsprachen: Keine Unerledigte Einsprachen: Keine
Rechtsverwahrungen: Keine
Beschlossen durch den Gemeinderat: 17. Mai 2010
Namens der Einwohnergemeinde Der Président: Der Sekretar:
r Ttl J-
Rudolf Trachsel dreas Kappeler
Die Richtigkeit der Angaben
bescheinigt:
Lauenen, 17. Mai 2010 Der Gemeindeschreiber:

|

Andteas Kappeler

~ Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

27 MAI 2010 "j/w! .

G\Office\ak\Gemeinderat\Gewerbezone Chameli, Genehmigungsvermerk Vorschriften.doc



