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l . Nein Der Prigjdent: Der f/dkret,'a;g:
%Z?(CL’[L‘. Victrtte
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GEME INDE
3772 St. Stephan

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

flir die

Ferienhauszone "Lehnmahd"

ZUum

Ueberbauungsplan

Die Einwohnergemeinde St. Stephan,

in Anwendung von Art. 25 und 38 ff des Baugesetzes vom
7. Juni 1970, sowie Art. 120 ff der Bauverordnung vom 26..Nov.
1970,

gestiitzt auf Art. 10 Gemeindereglement,

beschliesst nachfolgende Sonderbauvorschriften fiir die Ueberbau-
ung "LehTmahd", haltend die Grundbuchbldtter St. Stephan Nr. 942
und Nr. 1939,

Art. 1 Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich des Ueberbauungsplanes und der Sonder-
bauvorschriften umfasst das im Ueberbauungsplan mit einer punktier-
ten Linie umrandete Gebiet.

Art. 2 Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen,
gilt das Baureglement der Einwohnergemeinde St. Stephan sowie die
einschldgigen kantonalen Bauvorschriften.

Art. 3 Nutzung

1) Das Gebiet "Lehnmahd" ist eine Ferienhauszone.

2) Die Felder A, B, C und F sind je fiir einen Wohnbau mit
maximal vier Wohnungen bestimmt.

3) Das Feld D ist fiir gedeckte und offene Autoabstellpldtze
und fiir einen Ski- und Abstellraum bestimmt.

4) Das Feld E ist flr die Errichtung eines Kinderspielplatzes
reserviert.

5) Im Feld G kann das bestehende Cheminée-Haus als 13. Wohn-
einheit (gemdss Stockwerkeigentumgsbegriindung, Grundbuchblatt
St. Stephan 942 - 13) benutzt werden.




Art. 4 Ausniitzung

1) Die Ausniitzungsziffer betrdgt fir den Perimeter der
Ferienhauszone 0,2

2) In den Feldern A, B und C darf jg ein Bauvorhaben mit
einer Bruttogeschossfldche von max. 240,m? erstellt werden, im
Feld F ein solches mit einer BruttogescHossfldche von max. 200 m2.
Das Cheminée-Haus im Feld G darf eine Bruttogeschossfléche von'
max, 58 m2 aufweisen.

3) Die Bruttogeschossfldche berechnet sich nach Art. 151 der
Kantonalen Bauverordnung vom 26. November 1970.

Art. 5 Gebdudeabstdnde

1) Der Gebdudeabstand zwischen dem Bauwerk auf Feld A und
Feld B darf 7.00 m nicht unterschreiten.

2) Der Gebdudeabstand zwischen dem Bauwerk auf Feld A und
Feld C darf 12.00 m nicht unterschreiten.

3) Der Gebdudeabstand zwischen dem Bauwerk auf Feld C und
Feld F darf 15,00 m nicht unterschreiten.

4) Der Gebdudeabstand zwischen dem Bauwerk auf Feld G und
denjenigen auf den Feldern A, B und C darf 12.00 m nicht unter-
schreiten.

“Art. 6 Gebdudehthe

Die Gebdudehdhe wird in der Fassadenmitte bestimmt. Sie wird
gemessen vom gewachsenen Boden bis zur Schnittlinie zwischen der
Fassadenflucht und der Oberkante des Dachsparrens. Die Gebdude-
hohe darf 5.00 m nicht Uberschreiten.

Art. 7 Architektonische Gestaltung

1) Die Bauwerke innerhalb des Ueberbauungsplanperimeters
missen als Bestandteil einer Einheit konzipiert werden. Hin-
sichtlich Architektur, Material und Farbgebung missen die Gebdude
aufeinander abgestimmt werden und auf die orisiibliche Bauweise
Ricksicht nehmen.

2) Talseitig muss das Verhdltnis der Giebelfassade (Fassaden-
breite zu Firsthohe) zwischen 2 : 1 und 3 : 2 betragen.

3) Fir die Sockelpartien ist Mauerwerk, fiir die Fassade des
Oberbaus ist dunkles Holz zu verwenden.

Art. 8 Dachgestaltung

1) Als Dachform fiir die Wohnbauten muss ein symetrisches Sattel-
dach mit Firstrichtung in der Fallinie verwendet werden.

2) Die Dachneigung muss zwischen 30 und 40 % betragen.
3) Jegliche Dachaufbauten (Lukarnen etc.) sind untersagt.

4) Es muss einheitliches dunkles Bedachungsmaterial verwendet
werden.

5) Die gedeckten Autoabstellpldtze sind mit Flachdach zu ver-
sehen und zu begriinen.




Art. 9 Umgebungsgestaltung

1) Mit der Baueingabe der einzelnen Bauten ist ein Umgebungs-
gestaltungsplan einzureichen.

2) Die Boschungen ldngs der Dachbodenstrasse sind mit Feld-
gehtlz (Blische und Bdume) zu bepflanzen.

3) Ortsfremde Bepflanzungen sind zu unterlassen.

4) Inmerhalb der Ueberbauung "Lehnmahd" sind Einfriedungeﬁ Zu
unterlassen.

5) Stdtzmavern mit einer H&he von iiber 1.50 m sind zu bepflanzen.

Art. 10 Kinderspielplatz

1) Ein Kinderspielplatz ist auf dem Feld E anzuordnen (vgl.
Art. 35 BY) und gemdss Art. 40 ff der Bauverordnung auszubilden.

2) Langs des Waldrandes im Bereich des Kinderspielplatzes ist
eine Abschrankung mittels Holzzaun, zwecks Verhinderung von iber-
mdssiger Waldbeanspruchung,zu erstellen.

Art. 11 Autoabstellplitze

1) Die Anzahl der erforderlichen Autoabstellpldtze berechnet
sich nach Art., 38 der Bauverordnung.

2) Die erforderlichen Autoabstellpldtze sind auf dem Feld D
anzuordnen (vgl. Art. 3 SBV).

3) Zwecks Einpassung ins Landschaftsbild ist vor den gedeckten
Autoabstellpldtzen und den Einstellrdumen ein geniigend hoher Bewuchs
anzupflanzen.

Art, 12 Erschliessung

1) Alle im Ueberbauungsplan vorgesehenen und erforderlichen
Detailerschliessungsanlagen sind von den Grundeigentiimern in
eigenen Kosten (Art. 73 BauG) zu erstellen, vor Baubezug auf das
volle Mass auszubauen und zu unterhalten.

2} Die Gemeinde darf durch den Bau, Betrieb und Unterhalt der
fiir die Ferienhauszone néligen Basiserschliessungsanlagen nicht be-
lastet werden, namentlich auch inbezug auf die Schneerdumung.

Art. 13 Kehrichtbeseitigung

Die Beseitigung des Kehrichtes in dieser Ferienhauszone er-
folgt nach Massgabe des Reglementes iiber die Kehrichtbeseitigung
in der Gemeinde vom 5. Juni 1965. Die Kehrichtkommission bestimmt
den Standort fir die Bereitstellung der Abfdlle,

Art. 14 Inkraftireten

Die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch die kant.
Baudirektion in Kraft (Art. 45 BauG). Gleichzeitig werden die
Sonderbauvorschriften fir die Ferienhauszone "Lehnmahd" vom 17. Mai
1975 aufgehoben.




Art. 15 Revision der Senderbauvorschriften

Fiir geringfigige Aenderungen dieser Sonderbauvorschriften
kommt das in Art. 135 BauV vorgesehene Verfahren zur Anwendung.

Die Zweckmdssigkeitspriifung durch die kantonalen Behdrden gemdss
Art. 44 BauG bleibt vorbehalten. Fir die Erteilung einzelner
Ausnahmen ist Art. 46 BauG anwendbar.

Angenommen in der Gemeindeversammlung von St. Stephan

vom 8. Dezember 1984




GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorpriifung vom 20. September 1984

Publikation im Amtsblatt vom 3.11.1984

, im Amtsanzeiger vom 2.11.1984

Oeffentliche Auflage vom 8. November 1984 bis 28. Dezember 1984

Persdnliche Benachrichtigung der Grundeigentimer am 12. Dezember 1984
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Rechtsverwahrungen —

Genehmigt durch den Gemeinderat am 24. Oktober 1984

Genehmigt durch die Einwohnergemeinde St. Stephan am 8. Dezember 1984
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Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
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Genehmigt durch die kantonale Baudirektion:
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Der Dir
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