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Genehmigungsvermerke GENEHMIGUNG

Vorprifung vom 29. Januar 2020

1. dffentliche Auflage Uberbauungsordnung zur ZPP Nr. 4 «Metschbahnen»
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 29. Oktober 2020 mit Anderung ZPP Nr. 4 im Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Offentliche Auflage vom 29. Oktober bis 30. November 2020

Einspracheverhandlungen am 15. Dezember 2020 / 20. Januar 2021 v

Erledigte Einsprachen 1 ¢
Unerledigte Einsprachen 4

Rechtsverwahrungen 4

2. Offentliche Auflage

Publikation im Amtsblatt vom 15. April 2021
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 14. April 2021
Offentliche Auflage vom 14. April 2021 bis 17. Mai 2021

Einspracheverhandlungen am -
Erledigte Einsprachen —
Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen 1 Uberbauungsplan 1:500

Beschlossen durch den Gemeinderat am 8. Juni 2021 Die Uberbauungsordnung besteht aus:
¢ Uberbauungsplan

isident o Uberbauungsvorschriften

weitere Unterlagen:

e Erlauterungsbericht

e Anderung GBR ZPP Nr. 4

e Zonenplananderung
Verkehrsgutachten
Objektschutzgutachten Wassergefahren
e Schlussbericht Workshopverfahren

René Mller Thomas Bucher

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Lenk, ... DO . Ta 2/

08. Juni 2021

lenk/ueo zur zpp nr. 4 06629/4/iberbauungsordnung/
Thomas Bucher (iberbauungsplan/06629_uep_210526_ge/0s/Im

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung
13, Juli 2022
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Inhalte:

wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

Baubereich flr Gebaude mit
Anzahl Vollgeschosse

Areal- und Buserschliessung (bestehend)
Vorfahrt / Anlieferung / Entsorgung
Parkierungsbereich

Bereich Einstellhallenzufahrt
Umgebungsbereich

Aussenbereich Spa

Aussenbereich Restaurant

A,

Hinweise:

Uferbestockung

Gewasserraum

Gewasserraum (ausserhalb
Wirkungsbereich UeO)

Gewasserachse
Projektlinien
Zufahrt (bestehend)
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GENEHMIGUNG

Einwohnergemeinde Lenk

Uberbauungsordnung zur ZPP Nr. 4 «<Metschbahnen»
mit Anderung ZPP Nr. 4 im Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Uberbauungsvorschriften
(UeV)

Die Uberbauungsordnung
besteht aus:

e Uberbauungsplan

» Uberbauungsvorschriften

weitere Unterlagen:

e Erlauterungsbericht

e Anderung GBR ZPP Nr. 4

e Zonenplananderung

e Verkehrsgutachten

e Objektschutzgutachten
Wassergefahren

e Schlussbericht
Workshopverfahren

08. Juni 2021

Lenk/UeO zur ZPP Nr. 4 06629/Uberbauungsordnung/
6629 _UeV_210526_GE.docx




1. Aligemeines

Art. 1

Planungszweck Die Uberbauungsordnung zur ZPP Nr. 4 «Metschbahnen» bezweckt die
Erstellung von Bauten und Anlagen fur Kur-, Hotel- und
Gastwirtschaftnutzungen sowie von qualifiziert bewirtschafteten
Appartments. Der Parkierungsbereich ist fir Parkplatze der Lenk
Bergbahnen sowie flir temporére, der Offentlichkeit zugangliche
Freizeitnutzungen wahrend den Sommermonaten reserviert.

Art. 2
Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der UeO ist im Uberbauungsplan mit einem
dunkelgrau gestrichelten Perimeter festgelegt.

Art. 3
Stellung zur Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes regeln,
Grundordnung gelten die Bestimmungen des Baureglements der Gemeinde Lenk.
Art. 4
Inhalt des Uber- "Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:
bauungsplans — Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

- Baubereich fur Gebaude mit Anzahl Vollgeschosse
- Areal- und Buserschliessung (bestehend)

— Vorfahrt/Anlieferung/Entsorgung

— Parkierungsbereich

— Bereich Einstellhallenzufahrt

— Umgebungsbereich

— Aussenbereich Spa

- Aussenbereich Restaurant

- Uferbestockung

- Gewasserraum

N

Mit hinweisendem Charakter werden dargestellt:
Gewasserraum (ausserhalb Wirkungsbereich UeQ)
Gewasserachse
Projektlinien
Zufahrt (bestehend)

Sichtweiten



Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Einwohnergemeinde Lenk
UeO zur ZPP Nr. 4 «Metschbahnen»
Uberbauungsvorschriften

2. Nutzung

Art. 5

1 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Kur- und
Hotelzone. Es sind zu 100 % qualifiziert bewirtschaftete Appartments
sowie bis zu max. 20 % der moglichen realisierbaren Flachen fur
Personalwohnungen zulassig.

2 Der Bereich Areal- und Buserschliessung (bestehend) dient der
Erschliessung der ZPP Nr. 4 und der ZON Nr. 4 flr den motorisierten
Individualverkehr und den oOffentlichen Verkehr.

3 Der Parkierungsbereich ist flr die Parkierung der Lenk Bergbahnen
reserviert. Zuldssig sind zudem temporare, der Offentlichkeit zugangliche
Freizeitnutzungen wahrend den Sommermonaten.

4 Der Bereich Einstellhallenzufahrt dient dem Neubau der
Einstellhallenzufahrt.

5Sofern Baubereiche nicht mit Gebauden bebaut werden, kdnnen sie wie
die an den Baubereich angrenzenden Bereiche genutzt und gestaltet
werden.

Art. 6

THauptgebaude sind innerhalb der Baubereiche zu realisieren.
Gebdudeladnge und -breite innerhalb der Baubereiche sind frei. Die
maximal zuldssige Anzahl Vollgeschosse in den Baubereichen A — D sowie
im Baubereich E ist im Uberbauungsplan pro Baubereich festgelegt.

2 Die Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) Uber das gesamte Areal
betragt mindestens 0.7 und maximal 1.0.

3 Das massgebende Terrain entspricht der Hochwasserschutzkote von
1073.2 m. U. M.

4 Ausgehend vom massgebenden Terrain gilt fir die Baubereiche A — D die
maximale traufseitige Fassadenhohe (Fh tr) von 12.5 m.

5Der hochste Punkt der Dachkonstruktion im Baubereich E darf die Kote
von 1078.4 m. U. M. nicht Uberschreiten. Der untere Referenzpunkt bildet

das massgebende Terrain gemass Art. 6 Abs. 3.

6 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il nach Art. 43 LSV.

ecoptima



Bauten und Anlagen
ausserhalb der
Baubereiche

Grundsatz

Baugestaltung

Dachgestaltung

Einwohnergemeinde Lenk
UeO zur ZPP Nr. 4 «Metschbahnen»
Uberbauungsvorschriften

Art. 7

TIm Umgebungsbereich sind An- und Kleinbauten mit einer
anrechenbaren Gebaudeflache von max. 40 m? und einer Gesamthodhe von
max. 4 m bis zu einer addierten Gesamtflache von max. 100 m2 sowie
leicht entfernbare Einrichtungen wie Stuhle, Banke, Tische, Spielgeréate,
usw. gestattet.

2 Unterirdische Bauten durfen die Baubereichsbegrenzungen
Uberschreiten.

3Vorspringende Gebaudeteile wie Vordacher und Balkone/Terrassen zu
den Appartments, die max. 50 % des zugehdrigen Fassadenabschnittes
belegen, durfen bis hdchsten 3.0 m Uber die Fassadenflucht hinausragen,
die Baubereiche max. 3.0 m Uberragen und um max. 3.0 m in den
Grenzabstand hineinragen.

3. Bau- und Umgebungsgestaltung

Art. 8

T Bauten und Anlagen sowie Aussenraume und Erschliessungsflachen sind
SO zU gestalten, dass zusammen mit der bestehenden Umgebung eine
gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Flr die Setzung der Baukorper, die Geschossigkeit sowie fur die
Prinzipien der Fassadengestaltung der Baubereiche A bis D
(zurlckhaltende und ortstypische Fassadengestaltung, Vertikalitat und
Materialisierung) ist das Bebauungs- und Erschliessungskonzept vom
12.04.19 im Anhang zu den Uberbauungsvorschriften verbindlich.

3 Betreffend der Materialisierung des Baubereichs E ist das Bebauungs-
und Erschliessungskonzept vom 12.04.19 wegleitend beizuziehen.

4 Die Baubewilligungsbehdrde zieht im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens die Fachkommission Gestaltung gemass Art. 48
BR zur Beurteilung der Baugestaltung sowie der Umgebungsgestaltung bei.

Art. 9

" Die Hauptgebaude in den Baubereichen A - D sind mit Satteldach zu
versehen. Es ist eine Dachneigung zwischen 18.5° — 33° zulassig. Die
Dachform und -neigung im Baubereich E ist frei.

2 Uberdachungen von An- und Kleinbauten sind so zu gestalten, dass sie
sich gut in das architektonische und gestalterische Gesamtkonzept
eingliedern.
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umgebungs-
gestaltung

Aussenbereich
Restaurant und Spa

Reklame und
Beleuchtung

Areal- und
Buserschliessung
(bestehend)

Vorfahrt/Anlieferung
/Entsorgung

Einwohnergemeinde Lenk
UeO zur ZPP Nr. 4 «Metschbahnen»
Uberbauungsvorschriften

Art. 10

T Der Umgebungsbereich dient der Grinraumgestaltung und als
Aufenthaltsflache. Flr die Gestaltung des Umgebungsbereichs ist das
Bebauungs- und Erschliessungskonzept vom 12.04.19 wegleitend.

2 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein
Umgebungsgestaltungsplan im Sinne von Art. 14 Abs. 1 Lit. d BewD
einzureichen.

3 Es sind einheimische und standortgerechte Baume und Straucher zu
verwenden. Diese sind im Umgebungsgestaltungsplan nachzuweisen.

4 An- und Kleinbauten haben sich gut in die Bau- und
Aussenraumgestaltung einzuflgen.

Art. 11
1 Der Aussenbereich Restaurant dient der Erstellung einer Terrasse mit
zweckdienlichen, leicht entfernbaren Einrichtungen.

2 Der Aussenbereich Spa dient der Erstellung eines Aussenpools,
Whirlpools und dergleichen sowie eines Terrassenbereiches mit
zweckdienlichen, leicht entfernbaren Einrichtungen.

3 In den Aussenbereichen Restaurant und Spa sind Einrichtungen zulassig,
die dem Sicht-, L&rm- und Witterungsschutz (Sonnenschirme und -segel,
Sicht- und Larmschutzwénde, etc.) dienen. Diese sind zuruckhaltend und
einheitlich zu gestalten.

Art. 12

Reklamen und Beleuchtungen sind einheitlich zu gestalten. Die
Aussenbeleuchtung ist gemass SIA-Norm SN 491 (Vermeidung unndtiger
Lichtemissionen im Aussenraum) zu planen.

4. Erschliessung und Parkierung

Art. 13

Die Erschliessung flr den motorisierten Individualverkehr und den
Offentlichen Verkehr hat Uber die bestehende Areal- und Buserschliessung
ab der Oberriedstrasse zu erfolgen.

Art. 14

Der Bereich Vorfahrt/Anlieferung/Entsorgung dient der internen
Arealerschliessung und der Erstellung von Ablade-, Wende- sowie
Entsorgungsmoglichkeiten. Es sind max. 10 oberirdische Parkplatze
gestattet.

ecoptima



Parkierungsbereich
Lenk Bergbahnen

Parkplatze und
Veloabstellplatze
Resort

Naturgefahren

Gewasserraum

Einwohnergemeinde Lenk
UeO zur ZPP Nr. 4 «Metschbahnen»
Uberbauungsvorschriften

Art. 15
1 Der Parkierungsbereich ist wahrend den Wintermonaten flr die Lenk
Bergbahnen zur Parkierung reserviert.

2wahrend den Sommermonaten sind temporare, der Offentlichkeit
zugangliche Freizeitanlagen wie Pumptrack-Anlage, Kletterwand, Spielfeld
und dergleichen zulassig. Eine temporare Begrinung ist moglich.

3 Mit Baumen ist eine minimale Begrunung sicherzustellen.

Art. 16
" Die Bemessung der Anzahl Abstellplatze flir Motorfahrzeuge richtet sich
nach Art. 49 ff. BauV und wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

2 Die Parkplatze fur Motorfahrzeuge sind in einer unterirdischen
Einstellhalle vorzusehen. Davon ausgenommen sind max. 10 oberirdische
Parkplatze im Bereich der Vorfahrt/Anlieferung/Entsorgung.

3 FUr das Resort sind mind. 80 Abstellplatze fur Fahrrader und

Motorfahrrader zu erstellen, wovon mind. 40 Abstellplatze gedeckt
werden mussen.

5. Weitere Bestimmungen

Art. 17

1 Durch die Anhebung des 1. Vollgeschosses auf die Kote 1073.20 m. U. M.

sind die Gebaude vor Wassereindringen zu schutzen.

27um Schutz der Einstellhallenzufahrt sind mobile oder bauliche
Hochwasserschutzmassnahmen vorzusehen.

3 Die erforderlichen Hochwasserschutzmassnahmen wie z. B. die
Anhebung des 1. Vollgeschosses durfen nicht zu einer relevanten
Gefahrenverlagerung auf die Nachbarparzellen fihren.

4 Die Bauprojektplane sind im Rahmen der Baueingabe durch einen
ausgewiesenen Naturgefahrenspezialisten Uberprifen zu lassen.

Art. 18
" Der im UeP ausgeschiedene Gewasserraum gewahrleistet die folgenden
Funktionen:

a. die natlrliche Funktion der Gewasser;

b. Schutz vor Hochwasser;

c. Gewassernutzung.

ecoptima



Uferbestockung

Entwésserung

Inkrafttreten

Einwohnergemeinde Lenk
UeO zur ZPP Nr. 4 «Metschbahnen»
Uberbauungsvorschriften

2 Der Gewasserraum flr Fliessgewasser ist im Uberbauungsplan als
flachige Uberlagerung festgelegt (Korridor).

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und
die im o6ffentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtigen
und bewilligungsfreien — Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen
sind unter Vorbehalt des Bundesrechts untersagt.

Art. 19

Im Bereich «Uferbestockung» ist die naturliche Ufervegetation zu erhalten
und zu ergénzen. Zuldssig ist nur eine extensive land- und
forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe Grinraumgestaltung.

Art. 20

1 Das anfallende Meteorwasser (Oberflachen- und Dachwasser) ist an die
von der Gemeinde zu erstellende, neue Regenwasserleitung entlang der
Oberriedstrasse anzuschliessen.

2 Durch die geplanten Neubauten sind Anpassungen an den bestehenden
Flurleitungen erforderlich. Die Kosten dafur sind durch die Bauherrschaft
ZU tragen.

3 Die Funktion der Flurleitungen als Entwasserungsanlage darf durch den
Neubau und die Anpassungen nicht beeintrachtigt werden. Der
entsprechende Nachweis ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu
erbringen.

Art. 21

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der
Genehmigung durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung
in Kraft.

ecoptima



Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 29. Januar 2020

1. offentliche Auflage
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 29. Oktober 2020

Offentliche Auflage vom 29. Oktober bis 30. November 2020
Einspracheverhandlungen am 15. Dezember 2020 / 20. Januar 2021
Erledigte Einsprachen 1

Unerledigte Einsprachen 4

Rechtsverwahrungen 4

2. 6ffentliche Auflage

Publikation im Amtsblatt vom 15. April 2021
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 14. April 2021
Offentliche Auflage vom 14. April 2021 bis 17. Mai 2021

Einspracheverhandlungen am -
Erledigte Einsprachen —
Unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 8. Juni 2021

isident

René Mller Thomas Bucher

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Lenk, ... O &, Ta 2/

Thomas Bucher

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung
13, Juli 2022




Einwohnergemeinde Lenk
UeO zur ZPP Nr. 4 «Metschbahnen»
Uberbauungsvorschriften

Bebauungs- und Erschliessungskonzept der Briigger
Architekten AG vom 12.04.19 (mit Erganzung UG, 2020)
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