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Ziel und Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zum iiber
geordneten Recht

Inhalt des
Uberbauungs-
planes

Einwohnergemeinde tanertkirchen

ALLGEMEINES
Art. 1

1 ;
Mit dieser Uberbauungsordnung soll die Realisierung einer fir den Ort

angemessenen Uberbauung mit hoher dorfbaulicher Qualitdt und gutem
Wohnwert sichergestellt werden.

2
Die Uberbauungsordnung ‘ZPP Heeji’ bezweckt:
eine Uberbauung von guter gestalterischer Qualitat,
eine Uberbauung mit Wohnnutzung,
eine Wohnbauentwicklung fiir einen kurz- bis mittelfristigen Zeithorizont
eine gemeinschaftliche Erschliessung und Parkierung,

Art. 2

Der Uberbauungsplan mit den Uberbauungsvorschriften gilt fiir das im Plan
durch eine Umrandung gekennzeichnete Gebiet.

Art. 3

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten
erganzend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Innertkirchen,
sowie die kantonalen und eidgendssischen Gesetze.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

Wirkungsperimeter

Baufelder fiir Hauptbauten

Baulinien

Private Griinbereiche

Halboffentliche Grinbereiche
Detailerschliessung

Halbdffentliche Platz- und Wegbereiche
Autoabstellplatze

Im Uberbauungsplan ist als Hinweis bezeichnet:

- Pflanzbereiche Baumpflanzungen
Pflanzbereiche Heckenpflanzung
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BAUTEN / NUTZUNG

Art und Mass
der Nutzung

Larmschutz

Gestaltung

Etappierung

tinwohnergemeinde nnertkirchen

Art. 5

In den Baufeldern A B, C, D, E und F gelten die Nutzungsbestimmungen
der Wohnzone W 2 des Baureglements der Gemeinde, mit Vorbehalt von
nachfolgenden Prézisierungen.

2
Das Gesamtnutzungsmass in den BaubfeldernA B C D, E, F betragt
maximal 4'400 m2 Bruttogeschossflache (BGF) und minimal 3’300 m2 (BGF).

o
Zusammen mit jedem Baugesuch ist ein Nutzungsnachweis Gber alle
Baufelder zu erbringen.

Es diirfen maximal 19 Familienwohnungen erstellt werden.

4
Es sind maximal 2-geschossige Bauten mit einer Gebdudehéhe von

maximal 8.0m gestattet.

Art. 6

Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il (Art. 43 LSV).

Art. 7

Die neu zu erstellenden Anlagen sind als Gesamtkonzept und bauliche
Einheit zu gestalten. Die Bauten und Anlagen sind hinsichtlich Gesamtwir
kung, Massstablichkeit, Dach- und Fassadengestaltung, Material und Farbe,
Terrainveranderungen, Gestaltung der Aussenrdume, sowie anderer, wichti
ger Einzelheiten, sorgfaltig konzeptionell zu entwickeln, zu detaillieren und
aufeinander abzustimmen.

Art. 8

1
Bei der etappierten Bauweise sind die Zwischenzustiande so zu wihlen,

dass die Neubauten jeder Etappe, sowohl in sich, wie auch in Wechselwir-
kung mit den bestehenden Bauten und Aussenrdumen, ein funktionsfahiges
und stadtebaulich befriedigendes Ensemble bilden.

2
Ab 4 Familienwohnungen muss eine Spielflache ausgewiesen und reali-

siert werden. Sie kann als Provisorium, an einem geeigneten Ort innerhalb
des Perimeters, erstellt werden.
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BAUFELDER / BAULINIEN

Baufelder

Baulinien

Nebenbauten

Dacher

Umgebungs-
gestaltungsplan

Finwohneigemeinde Innertkirchen

Art. 9
1 ..
Lage und Abmessung der Baufelder fiir Hauptbauten sind im Uberbau
ungsplan bezeichnet.
2
Es sind Baukuben zu wahlen, die die Baufelder annadhernd ausfiillen.

Innerhalb der Baufelder miissen keine Grenzabstande eingehalten
werden.
Art. 10
Die Baufelder werden durch Baulinien begrenzt. Balkone diirfen auch
ausserhalb der Baulinien liegen.
Art. 11
Auch ausserhalb der Baulinien sind eingeschossige Nebenbauten mit einer
max. Gebdudehdhe von 3 m, fiir Velountersténde, Kehrichtcontainer, Abstell
raume, Gartensitzplatze usw., zugelassen.
Art. 12

1
Bei den Hauptgebauden sind nur Pultdacher zugelassen.

2
Fir An- und Nebenbauten sind auch Flachdécher zugelassen.

_ Dachaufbauten sind zugelassen, sofern sie den Gesamteindruck der
Uberbauung und/oder des Geb&udes nicht beeintrichtigen.

UMGEBUNGSGESTALTUNG
Art. 13

Zusammen mit jedem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan ein-
zureichen, die Baupolizeibehdrde bestimmt dessen Umfang und Detaillie
rungsgrad. Der Umgebungsgestaltungsplan hat insbesondere die Lage, Ab
messungen und Gestaltung von Anlagen zu regeln, sowie Angaben zu deren
Ausbaustandard und Ausstattung.
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Private
Griinbereiche

Halbéffentliche
Griinbereiche

Pflanzbereiche
Baum- und
He ckenpflanzungen

Art. 14

Die im Uberbauungsplan festgelegten Vorgarten und Privatgarten sind
von den offentlichen Bereichen durch geeignete Einfriedungen abzugrenzen.
Soweit gestalterisch erforderlich sind diese Einfriedungen zu bepflanzen.

Feste Einfriedungen zur gegenseitigen Trennung privater Grundstiicke
sind bis auf eine Lénge von 4 m ab Fassadenflucht auf eine Hohe von 1.90 m
gestattet.

Art. 15

Die halbéffentlichen Griinbereiche bezwecken die Schaffung von
gemeinschaftlichen Griinrdumen innerhalb der Siedlung.

Die Spielflachen sind unteranderem in den halbéffentlichen Griinberei
chen anzuordnen.
Art. 16

An den im Uberbauungsplan gekennzeichneten Pflanzstandbereichen sind
standortgerechte Baum- und Straucharten zu pflanzen.

ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG

Detail-
erschliessung

Halbéffentliche
Platz- und
Wegbereiche

Autoabstellpl atze

Einwohnergemeinde Inaertkirchen

Art. 17

Die Uberbauung ist iiber die bestehende Detailerschliessungsstrasse
erschlossen.

Art. 18

Die halbdffentlichen Platz- und Wegbereiche dienen den Bewohnern als
Verbindungs-, Zugangs-, Aufenthalts- und Spielbereiche. Sie sind sorgfaltig
zu gestalten.

Art. 19

Die Anzahl der Parkplatze fiir Wohnen und Arbeiten richtet sich nach den
zum Zeitpunkt der Baueingabe giltigen gesetzlichen Bestimmungen.

_ Die Parkplatze sind auf den oberirdischen Parkplatzbereichen gemass
Uberbauungsplan zu erstellen.
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WEITERE BESTIMMUNGEN

Vereinbarungen

Inkrafttreten

Finwohnergemeinde innertkirchen

Art. 20

Vor der Genehmigung der Uberbauungsordnung sind samtliche notwendi
gen privatrechtlichen Vereinbarungen (Infrastrukturvertrag) zu regeln.

Art. 21
Die Uberbauungsordnung ‘ZPP Heeji’ Innertkirchen tritt mit der Genehmi

gung durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110
BauV).
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