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A. Allgemeine Vorschriften

Art. 1
Planungszweck Mit der Uberbauungsordnung "Engi" wird fiir das Gebiet Griiébi mit einer

ganzheitlichen Planung in funktionaler, baulicher und gestalterischer
Hinsicht eine konzeptionell abgestimmte und einheitliche Wohniiber-
bauung mit hoher Wohnqualitat sowie ein eigenstandiges Geschafts-
und Touristikzentrum mit Bezug zur Dorfstrasse bezweckt.

Art. 2

Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung ist im Uberbauungs-
plan mit einem rot gestrichelten Perimeter gekennzeichnet; er umfasst
den Gstlichen Teil der ZPP «Engi» (Art. 47 BR) und die Erschliessung
Uber das Areal der Post-Betriebe sowie die Verlegung des Fusswegs
(farbig dargestellt).

Art. 3
Stellung zu Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, gelten
Grundordnung das Baureglement der Gemeinde sowie die kantonalen Vorschriften.
Art. 4
Inhalt des Der Uberbauungsplan regelt verbindlich:
Uberbauungsplans a) Die Lage und Abmessung der Baufelder A—E

b) Die maximale Erdgeschoss-Kote (EGK)

c) Die maximale Gebaude-Kote (GK): OK Schnittpunkt zwischen
Dachflache und Fassade bei Schragdachern, tiefer liegender
Schnittpunkt bei Pultdachermn.

d) Die maximale First-Kote (FK)

e) Die H6henkoten der neuen Umgebung als Richtwerte (UGKn)

f) Die Firstrichtung

g) Die Erschliessung

h) Die Lage des 6ffentlichen Fusswegs.
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Art. 5

Bebauungskonzept Zur Veranschaulichung der mit der Uberbauungsordnung beabsichtigten
Gestaltung enthélt der Erlduterungsbericht Konzeptpléane und
Modelifotos. Diese verdeutlichen die wesentlichen Elemente der Uber-
bauung wie die kubische Gliederung. Sie haben fiir die Beurteilung von
Baugesuchen wegweisenden Charakter.

B. Nutzung und Gestaltung
Art. 6
Baufelder 1 Die Baufelder A—E sind im Sinne einer Wohn- und Gewerbezone

gemass Art. 44 BR zu nutzen. ES llI

2 Das Baufeld D ist fiir die Dauer von 6 Jahren ab Inkrafttreten der
Uberbauungsordnung ausschliesslich einer gewerblich-touristischen
Nutzung und der Parkierung vorbehalten. Nach Ablauf dieser Frist
kdnnen auch Wohnungen erstellt werden.

Art. 7

Art der Nutzung 1 Die Baufelder A—C sind fiir Mehrfamilienhauser oder Doppelein-
familienh&user bestimmt. Im Baufeld A ist auf Strassenniveau Verkaufs-
| und Dienstleistungsnutzung zulassig.

2 Das Baufeld D ist unter Vorbehalt von Art. 6 Abs. 2 fiir verschie-
| denste Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen mit éffentlichem
Charakter reserviert, die das ruhige Wohnen in den Baufelder A—C nicht
wesentlich beeintrachtigen.

! 3 Das Baufeld E ist fiir die Parkierung und eine auf das Niveau
unterhalb der Dorfstrasse beschrénkte gewerbliche Nutzung bestimmi.
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Mass der Nutzung

Abstinde

Architektonische
Gestaltung

Art. 8

1 In den Baufeldern A-D sind folgende Nutzungsmasse einzuhalten:

Baufeld minimale BGF [m2] maximale BGF [m2]
A 375 490
B 575 755
C 575 755
D 220 400
E 0 120
Total 1745 2520

2 Die maximale Geb&udehéhe ergibt sich aus den maximalen Koten. Die
Geschosszahl ist unter Einhaltung der Hohenkoten geméss Eintrag im
Uberbauungsplan frei.

Art. 9

1 Die Baufelder kénnen unter Einhaltung der maximalen Nutzung
vollumféanglich Gberbaut werden.

2 Innerhalb eines Baufeldes sind die Bauabstinde frei.

8 Unterirdische Bauten sind innerhalb der Baufelder A-E zuléssig.

Art. 10

1 Die Bauten und Anlagen der Baufelder A—C sind als bauliche Einheit
zu gestalten. Dach- und Fassadengestaltung, Farbgebung und
Materialwahl sind aufeinander abzustimmen.

2 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass mit der Umgebung
eine gute Gesamtwirkung entsteht.

3 Die Baufelder D und E kénnen eine eigensténdige Gestaltung
aufweisen, die der gewerblich-touristischen Nutzung Rechnung tragen.
Vorbehalten bleibt eine gute Gesamtwirkung.

4 Das Flachdach des Baufeldes E kann bei ansprechender Gestaltung
auch als offener Kunden- und Besucherparkplatz genutzt werden.
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Dachgestaltung

Umgebung

Interne Wege

Wegrecht

Offentlicher Fussweg

Art. 11

1 Die Dacher der Hauptgebaude in den Baufelder A-C sind mit einem
Satteldach zu versehen.

2 Das Gebaude im Baufeld D ist mit einem Flachdach oder einem
schwach geneigten Pultdach von max. 15° Neigung alter Teilung zu ge-
stalten.

3 Die Décher von An- und Nebenbauten haben sich in Form und Mate-
rial den Dachern der Hauptgebauten unterzuordnen.

Art. 12

1 Die Umgebung der Baufelder A—C dient primér den anstossenden
Wohnungen als Aussensitzplatz. Unbewohnte An- und Nebenbauten
im Umfang von 12 m2 Grundflache sowie Trennelemente bis zu einer
Hohe von 2 m kénnen errichtet werden, vorbehalten bleiben die
reglementarischen Grenzabsténde gegentiber Grundstlicken ausserhalb
des Wirkungsbereichs.

2 An- und Nebenbauten sowie Trennelemente sind fiir die Baufelder
A-C als Bestandteil eines Gesamtkonzepts zu bewilligen.

Art. 13

1 Die internen Wege dienen den Bewohnern der Baufelder A-C als
Hauszugang. Sie sind soweit moglich als befestigter Mehrzweckbereich
flr Spiel und Aufenthalt zu gestalten. Eine Nutzung als Autoabstellplatz
ist ausserhalb bewilligter Parkplatze nicht erlaubt. Unversiegelte Platze
sind soweit méglich mit einem Naturbelag zu versehen.

2 Die Zufahrt liber das Grundsttick Nr. 500 wird mit einer Dienstbarkeit im
Grundbuch sichergestellt.

3 Der Fussweg westlich der Baufelder A und C ist éffentlich.



Uberbauungsordnung Nr. 14 «Engi Ost» Seite 7 von 10

Uberbauungsvorschriften

Umgebungs-
gestaltung

Erschliessung

Etappierung

Art. 14

1 Fur die Baufelder A—C ist mit dem ersten Baugesuch ein genereller
Umgebungsgestaltungsplan fiir den gesamten Umgebungsbereich
einzureichen.

2 Die Umgebung ist so zu gestalten, dass sie das Gesamtkonzept un-
terstlizt.

3 Grundsétzlich sind fiir die Gestaltung der Umgebung nur einheimische
und standortgerechte Pflanzen, Straucher und Baume zu verwenden.

Erschliessung

Art. 15

1 Die Erschliessung der Uberbauung «Engi» erfolgt tiber die Parzelle Nr.
500. Der Anschluss an den bestehenden Wendeplatz ist Vorausset-
zung fir den Baubeginn.

2 Bei den Ubrigen im Plan bezeichneten Wegen, Plitzen und Zufahrten
handelt es sich um interne Erschliessungsanlagen im Sinne von Art. 106
Abs. 3 BauG. Vorbehalten bleibt Art. 13 Abs. 3.

Art. 16

Die Uberbauung «Engi» kann in Etappen erstellt werden. Mit jedem
Bauvorhaben ist die Umgebung soweit mdglich definitiv zu gestalten
und eine ausreichende Parkierung zu erstellen.
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Art. 17

Parkpléatze 1 Fur jedes Bauvorhaben sind die entsprechenden Parkplatze auf priva-
tem Grund zu realisieren.

2 Fur die Baufelder A-C sind 20% Besucherparkplatze zu errichten. Sie
dirfen weder fest zugeteilt noch vermietet werden. Fiir das Baufeld D
sind mind. 2 Kundenparkplatze auf Eingangsniveau zu erstellen.

Provisorische 3 Eine Bewilligung fiir die Errichtung provisorischer Parkplatze wird

Parkplatze erteilt, wenn die Erstellung und der Erwerb der entsprechenden
definitiven Abstellplétze rechtlich und tatséchlich (z.B. Bankgarantie) si-
chergestellt ist.

D. Weitere Bestimmungen
Art. 18
Energie Die Gebé&ude und Anlagen sind so zu planen und auszufiihren, dass

sie, soweit wirtschaftlich vertretbar, mit moglichst geringem Aufwand an
Energie erstellt und betrieben werden kénnen.

Art. 19

Entwasserung Meteorwasser (Dach- und Platzwasser) ist primar grossflachig an Ort,
Uber Mulden oder nétigenfalls Gber Sickeranlagen (Schachte) zu
versickern.
Art. 20

Vertrage —Fiir-die-Finanzierung und-den-Ausbau-der G:undslucksersct?g
(Strasse, Wege und Werkleitungen) ist soweit erforderlich vorder

Genehmigung ein Infrastrukturvertrag abzuschliesserr.

2 Die Landumlegung ist privatrechtlich zu regeln. Die Grundeigenttimer
stimmen im Grundsatz-dem mit dieser Uberbauungsordnung vorgeschla-
genen Landabtausch vor der Genehmigung der Uberbauungsordnung

~
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Art. 21

Inkrafttreten Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung der Uberbauungs-
ordnung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art.
110 BauV).

Hasliberg/UeO Engi/Vorschriften/27. April 1999/K&
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