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Im Baureglement wurden nach der 1. 6ffentlichen Auflage keine Anpassungen vorgenommen, da-
her steht der Inhalt des Baureglements nicht zur Disposition in der 2. 6ffentlichen Auflage.

Die Anpassungen an die Ubergeordneten Vorgaben (BMBV, Gewasserschutz, Baugesetzgebung) in roter
Schrift sowie die inhaltlichen Anpassungen in griiner Schrift (unterliegen nach Genehmigung der Planbe-
standigkeit) sind Gegenstand der Revision.
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A ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

In der Absicht, eine gesunde Bauweise zu gewahrleisten, eine wirt- Grundsatz
schaftliche und zweckmassige Erschliessung und Uberbauung des

Baulandes zu fordern, die Schénheit und charakteristische Eigenart

des Ort- und Landschaftsbildes zu bewahren, erlasst die Gemeinde Er-

lenbach das nachstehende Baureglement mit den dazugehdérigen Zo-

nenplanen.

Art. 1 Geltungsbereich
' Das Gemeindebaureglement bildet zusammen mit den Zonenplanen

1 (Baugebiet), 2 (Dauersiedlung), 3 (Alpgebiet), dem Zonenplan Ge-

wasserraume und dem Hinweisplan Gefahrengebiete die baurechtli-

che Grundordnung der Gemeinde.

2 Es gilt fiir das ganze Gemeindegebiet.

® Wo besondere bauliche Ordnungen (Zonen mit Planungspflicht,
Uberbauungsordnungen) bestehen, ist es als ergénzendes Recht an-
wendbar.

Art. 2 Vorbehalt anderer Vor-
' Die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen, kantonalen schriften

und kommunalen Rechts, namentlich des Raumplanungsgesetzes, des

Umweltschutzgesetzes, des Baugesetzes und seiner Ausfiihrungser-

lasse bleiben vorbehalten.

2 Vorbehalten bleiben insbesondere die Bestimmungen des Eisen-
bahngesetzes fir Bauten und Anlagen, welche dem Bahnbetrieb die-
nen.

Art. 3 Verhaltnis zum Privatrecht
" Im Verhaltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrankungen,

insbesondere die Bau- und Pflanzabstande des Schweizerischen Zivil-

gesetzbuches (ZGB) und des bernischen Einflihrungsgesetzes zum

Zivilgesetzbuch (EGzZGB) zu beachten, (insbesondere Art. 79 ff. EG-

zZGB).

2 Die Vorschriften des Baureglements sind zwingend und kénnen
durch private Vereinbarungen nur gedndert oder aufgehoben werden,
sofern eine solche Mdglichkeit ausdriicklich vorgesehen ist.

Art. 4 Besitzstandsgarantie
' Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung
gewahrleistet.

2Vorbehalten bleiben die im Baureglement und Zonenplan abweichend
geregelten Sachverhalte.



Ausgleich von Planungs-
vorteile

Der Ausgleich von Planungsvorteilen richtet sich nach Art. 142 ff.
BauG.

B ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN DER UBERBAUUNG

Art. 6 Baubewilligungspflicht /
1 Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen der Baubeginn
Baugesetzgebung sowie dieses Reglements fallen, diirfen erst erstellt ,

geandert oder abgebrochen werden, wenn hierfiir die Baubewilligung

und die besonderen Bewilligungen rechtskréaftig erteilt sind. Die ge-

nauen Bestimmungen sind im aktuell gultigen Baubewilligungsdekret

vom 04041986 (BewD) aufgefuhrt.

2 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen lber den vorzeitigen Baube-
ginn (Art. 39 BewD) und die Befreiung vom Bewilligungserfordernis
(Art. 6 BewD).

3 Bewilligungsfrei sind Bauten und Anlagen im Sinne von
Art. 5 und 6 BewD.

Art. 7 Baubewilligung, Voraus-
' Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen setzung der Erteilung
von Art. 2 BauG entsprechen.

2 Insbesondere miissen sie

a.die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund,
Kanton und Gemeinde einhalten;

b.den Anforderungen der Energie- (ENB, ENV, EnG, AEV) und der
Umweltschutzgesetzgebung (USG und VO) entsprechen;

c.den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes ge-
nigen (Art. 9 ff. BauG, Art. 12 ff. BauV);

d.Uber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen
Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge und Fahrrader (Art. 16 ff. BauG,
Art. 49 ff. BauV) und — wo vorgeschrieben — (ber einen Kinder-
spielplatz, Aufenthaltsbereiche und gréssere Spielflachen (Art. 15
BauG, Art. 42 BauV) verfiigen;

e.allfallige besondere Bauvorschriften berticksichtigen.



Bauveranmeldung Bau-

voranfrage

Der Bauherrschaft wird empfohlen, vor dem Einreichen eines Bauge-
suches mit der Gemeindeverwaltung Kontakt aufzunehmen.

Art.9 Erschliessung
' Der Gemeinderat kann den interessierten Grundeigentiimern vertrag-

lich die Planung und Erstellung von Erschliessungsanlagen Uberbin-

den. Es gelten daflr die Grundsatze der Kant. Baugesetzgebung Art.

109 ff. BauG:

a.Die Anlagen sind gemass einer allenfalls bestehenden oder vorge-
schriebenen Uberbauungsordnung zu erstellen.

b.Zeit und Héhe der Leistungen der Gemeinde an die betreffenden
Anlagen und der Grundeigentimeranteil miissen rechtskraftig
festgelegt sein.

c.Planung und Bau der Anlagen stehen unter der Aufsicht der Ge-
meinde.

2 Die Anlagen gehen nach ihrer ordnungsgemassen Erstellung
von Gesetzes wegen an die Gemeinde zu Eigentum und Unterhalt
Uber. Der Gemeinderat halt den Eigentumsibergang in einer Verfu-
gung fest, erdffnet diese den bisherigen Eigentimern und meldet — so-
bald die Verfligung rechtskraftig ist — die neuen Eigentumsverhaltnisse
zur Eintragung in das Grundbuch.

Art. 10 Larmschutz

" Fir den Larmschutz ist die Larmschutzverordnung des Bundes (LSV)
massgebend.

2 Die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen ist in den Zonenvorschrif-
ten dieses Reglements festgelegt.

Art. 11 Reklamen
1 Reklamen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie das Stras-

sen-, Orts- und Landschaftsbild, schitzens- und erhaltenswerte Ob-

jekte, die Wohnqualitat sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachti-

gen.

2 Fiir beleuchtete Reklameeinrichtungen kénnen in der Bewilligung
eingeschrankte Beleuchtungszeiten, insbesondere zum Schutze der
Wohnbevdlkerung, festgelegt werden. Prismewender, Wechselauto-
maten und dergleichen sowie blinkende oder flackernde Reklamen
sind verboten.

3 In oder auf Dachflachen sind Reklamen nicht gestattet. An Fassa-
den dirfen nur Eigenreklamen angebracht werden. Sie miissen sich
gut ins Fassadenbild eingliedern.



C BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

Bauabstande
Art. 12 Bauabstande von offentli-
1 Von der Staatsstrasse Kantonsstrasse ist ein Bauabstand von min- chen Strassen

destens 5.00 m einzuhalten. Auf den Ubrigen Strassen gilt ein Bauab-
stand von 3.60 m. Der Strassenabstand wird vom ausseren Rand des
offentlichen Verkehrsraumes aus gemessen.

2 |In den Ortsbilderhaltungsgebieten kann der Bauabstand von 6ffentli-
chen Strassen unterschritten werden, sofern die Verkehrssicherheit ge-
wahrleistet ist und kein Planungsanliegen entgegensteht.

3 Fir bewilligungsfreie Bauten gilt ein Strassenabstand von
2.00 m. Dieser kann vom Gemeinderat auf Gesuch hin auf
0.50 m reduziert werden, wenn die Verkehrssicherheit gewahr- leistet
ist und kein Planungsanliegen entgegensteht. Bewilligungsfreie Bau-
ten in der Bauverbotszone von Kantonsstrassen bedirfen der Zustim-
mung des Kantonalen Tiefbauamtes.

4 Vorspringende Gebaudeteile gemass Art. 17 dirfen bis zu 2.00 m in
den Strassenabstand von Gemeindestrassen hineinragen, wenn die
Verkehrssicherheit gewahrleistet ist und kein Planungsanliegen entge-
gensteht.

5 Die Garagenvorplatze sind so zu gestalten, dass Fahrzeuge vor oder
bei der Garage abgestellt werden kénnen, ohne das Trottoir oder die
Fahrbahn zu beanspruchen.

Art. 13 Bauabstande von-offentli-
1 Die R . Cows : ol o Ziole: | Gows
-—die-Sicherung-des-Hochwasserschutzes-und-der-6kologischen Gewasserraume

£ . Cows ;

Der Raumbedarf der Gewasser (Gewasserraum) gewahrleistet die fol-
genden Funktionen:

a. die natirliche Funktion der Gewasser;

b. Schutz vor Hochwasser;

c. Gewassernutzung.

2m
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Der Gewasserraum flr Fliessgewasser ist im Zonenplan Gewasser-
raum als flachige Uberlagerung festgelegt.

3 Me

Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind
und die im 6ffentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungs-
pflichtigen und bewilligungsfreien — Bauten und Anlagen sowie Terrain-
veranderungen sind unter Vorbehalt des Bundesrechts untersagt. In
dicht Uberbauten Gebieten kdnnen Ausnahmen fir zonenkonforme Bau-
ten und Anlagen bewilligt werden, soweit keine Uberwiegenden Interes-
sen entgegenstehen.

e
Innerhalb des Gewasserraums ist die natirliche Ufervegetation zu er-
halten. Zulassig ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche
Nutzung oder eine naturnahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht fur
den Gewasserraum von eingedolten Gewassern. Vorbehalten bleiben
Ausnahmen der Bewirtschaftungseinschrankung nach Art. 41c Abs.
4bis GschV.

5 Wo kein Gewasserraum ausgeschieden ist, sind Gesuche fiir Bauten
und Anlagen innerhalb von 15 m ab Mittelwasserlinie bzw. bei einge-
dolten Gewassern innerhalb von 15 m ab Mittelachse dem Tiefbauamt
vorzulegen. Das Tiefbauamt entscheidet, ob eine Wasserbaupolizeibe-
willigung nach Artikel 48 WBG nétig ist.

Art. 14
' Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen Waldgesetz und
betragt mindestens 30.00 m.

2 Sind in einer genehmigten Uberbauungsordnung Waldabstandslinien
auf einem abweichenden Abstand festgelegt, gehen diese dem allgemei-
nen Waldabstand nach Abs. 1 vor.

Bauabstand vom Wald



Art. 15 Bauabstand von Bauzo-
Von der Bauzonengrenze sind die gleichen Abstande einzuhalten wie  nengrenzen

von benachbarten Grundstucken.

2 Gegenliber Zonengrenzen innerhalb der Bauzone muss kein Abstand

eingehalten werden. Der Abstand von der Parzellengrenze bleibt vor-

behalten.

Bauabstand gegeniiber
nachbarlichem Grund

a—ldleermsines

21p ine G | . i sssi .

Der Grenzabstand ist die zulassige kirzeste Entfernung zwischen der
projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

32

Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarin/des Nachbarn dirfen Ge- .
baude naher an die Grenze gestellt oder an die Grenze gebaut wer-
den, sofern der vorgeschriebene Gebaudeabstand gewahrt bleibt.

" Es gelten die folgenden Masse fiir Bauabstande

a. Anbauten (z.B. angebaute Garagen):
— Grenzabstand (A) min. 2,0 m
— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m?
— traufseitige Fassadenhohe (Fh tr) max.4.0 m; (gilt auch
bei Flachdach)
— giebelseitige Fassadenhdhe (Fh gi) max. 5.0 m

unbewohnte Anbauten

b. Eingeschossige Gebaudeteile (z.B. gedeckte Sitzplatze, Winter-
garten):

10



134

o

— Grenzabstand (A) min. 2,0 m

— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 45 60 m?

— traufseitige Fassadenhdhe (Fh tr) max.4.0 m; (gilt auch
bei Flachdach)

— giebelseitige Fassadenhdhe (Fh gi) max. 5.0 m

Kleinbauten (z.B. freistehende Garagen):

— Grenzabstand (A) min. 2,0 m

— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m?

— traufseitige Fassadenhohe (Fh tr) max.4.0 m; (gilt auch
bei Flachdach)

— giebelseitige Fassadenhohe (Fh gi) max. 5.0 m

Kleinere Gebaude (z.B. freistehendes Saunahauschen,

Schwimmbecken):

— Grenzabstand (A) min. 3,0 m

— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 45 60 m?

— traufseitige Fassadenhdhe (Fh tr) max.3.5 m; (gilt auch
bei Flachdach)

— giebelseitige Fassadenhohe (Fh gi) max. 5,0 m

Unterniveaubauten:
— Uber massgebendem Terrain zuldssig max. 1,2 m
— Grenzabstand (A) min. 1.0 m

Den Boden nicht tberragende Bauten und Anlagen wie private
Wege, Strassen, Parkplatze; und dergleichen:

— Grenzabstand (A) min. 1.0 m

Sie sind so anzulegen, dass weder durch ihre Benlitzung noch
durch deren Unterhalt wesentliche nachteilige Einflisse auf die
Nachbargrundstlcke entstehen.

Unterirdische Bauten:
— Grenzabstand (A): mind. 1.0 m

Vorspringende Gebaudeteile:

— vorspringende Tiefe: max. 2.00m

— zuldssiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts

max. 50%

- Vorbehalten bleiben die Abstandsregelungen gemass Art.
79b EGzZGB

Eingeschossige Gebaude-
teile

unbewohnte Kleinbauten

kleinere Gebaude

Unterniveaubauten

den Boden nicht liberra-
gende Bauten

unterirdische Bauten

vorspringende Gebaude-
teile

11



Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fas-
sadenlinien zweier Gebaude.

2F{r An- und Nebenbauten Kleinbauten im-Sinne-ven-Art—17 kann die
Baupolizeibehdérde den Gebaudeabstand gegeniliber Bauten auf dem-
selben Grundstlick, und mit Zustimmung des Nachbarn gegeniber
Nachbarbauten, bis auf 2.00 m herabsetzen, wenn nicht 6ffentliche Inte-
ressen entgegenstehen.

3 Gegenlber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Bestimmun-
gen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand
nicht einhalten, reduziert sich der Gebaudeabstand um das Mass des
fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizeibehdrde kann jedoch den
Gebaudeabstand angemessen vergrdssern, wenn sonst fur das alt-
rechtliche oder fir das neue Gebaude die Beschattungstoleranzen der
Bauverordnung uberschritten wirden.

Gebaudeabstand

12



Baugestaltung

Art. 22 Grundsatz
"Im ganzen Gemeindegebiet gilt die offene Bauweise. Dabei ist die
Gestaltungsfreiheit nach Art. 75 BauG anwendbar.

2Bauten, Anlagen und Aussenraum sind so zu gestalten, dass zusam-
men mit der bestehenden Umgebung eine gute Gesamtwirkung ent-

steht. Die- Beurteilung-dieser Gesamtwirkungrichtet sich-nach-der be-

3 Bei der Beurteilung, ob eine gute Gesamtwirkung entsteht, ist beson-

ders auf die folgenden Elemente einzugehen:

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen
eines Gebaudes;
- Gestaltung inkl. Farbgebung von Fassaden und Dach;

Eingénge, Ein- und Ausfahrten;

- Aussenrdume, insbesondere die Erhaltung oder der Ersatz des
Baumbestandes, das Vorland, die Begrenzung gegen den o&ffentli-
chen Raum und die Bepflanzung, soweit sie fir den Charakter des
Aussenraums bestimmend ist;

- Abstellplatze fur Motorfahrzeuge;

- Terrainveranderungen.

13



Art. 25 Gebaudelange

Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassa-
denlinie umfasst (vgl. Skizze im Anhang).

Art. 26 Geschosse

sehosse- Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden mit Aus-
nahme der Unter- und Dachgeschosse.

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen
Bodens des darlber liegenden Vollgeschosses, gemessen in der Fas-
sadenflucht im Mittel hdchstens bis zu 1.20 m Uber die Fassadenlinie
hinausragt.

3 Durch nachtragliches Abgraben darf nicht ein zusatzliches Geschoss
freigelegt werden.

42 Der Dachausbau zahlt als Gesehoss Vollgeschoss, wenn die Knie- Kniestock
wandhéhe-Kniestockhdhe in-der-Fassadenflucht-von-oberkantBachge-
i 4501.70m
Uberschreitet. Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen
der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittli-
nie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

46 In Ortsbilderhaltungsgebieten und bei schitzens- und erhaltenswer- Kniestock in Ortsbilderhal-
ten Baudenkmalern ist die maximale Kniestockhdhe auf 1.50 m be- tungsgebieten und bei
schrankt. schiitzens- und erhaltens-

werten Bauten
5Fir Wohn- und Arbeitsrdume im Untergeschoss bleiben die beson-
deren gesundheitspolizeilichen Vorschriften (Art. 66 BauV) vorbehal-
ten.

14



Art. 27 Fassadenhohe

Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion
und der dazugehdrigen Fassadenlinie.

Hangzuschlag

schritten-werden.

Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Hangseite allseitig eine
Mehrhohe von 1.00 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des ge-
wachsenen-Bodens massgebenden Terrains, die in der Falllinie ge-
messen innerhalb des Gebaudegrundrisses (Fassadenlinie) wenigs-
tens 10% betragt. Ab 30% Hangneigung kann die Baupolizeibehérde
talseitig eine grossere Mehrhohe bis max. 1.50 m gestatten.

3 Die zulassige Gebaudehéhe Fassadenhohe darf nicht durch nachtrag-
liche Abgrabungen Uberschritten werden.

Art. 28 Dachraum
Ein Ei Wol Arbeitsrs i D .

Di . lizoilichen \/ " Art_62 ff_der BauV) si
einzuhalten:

Art. 29 Dachgestaltung

' Dachformen und Eindeckungsmaterialien miissen von ruhiger Wir-
kung sein und sich in das Landschafts-, Orts- und Strassenbild gut ein-
ordnen. Glanzende oder sonstwie auffallige Bedachungsmaterialien wie
Bleeh-ete—sind untersagt. Ausgenommen sind Installationen zur
Warme- und Stromproduktion mittels Sonnenenergie, sofern sie den
Bestimmungen der Denkmalpflege und des Ortsbildschutzes entspre-

chen. Metaliflachen,-ausgenommen-Kupfer, missen-auch-an-bestehen-

2Fir Hauptgebaude in Wohn-, Wohn - und Gewerbe-, Kern- und Erhal-
tungszonen sind nur Satteldacher mit oder ohne Gehrschild gestattet.
Fir Dachneigung und —vorspriinge gelten folgende Vorschriften:
a.Dachneigung mind. 18° {32%})max. 27°(50%) 30°

b. Das Hauptdach muss die giebelseitige Hauptfassade mindestens
1.30 m, im Ubrigen mindestens 1.0 m (iber die Fassadenflucht und
mindestens 0.3 m Uber die Balkonfluchten auskragen.

c. Attikageschosse sind ausgeschlossen.

Fir Hauptgebaude in der Gewerbe- und Industriezone ist die Dachform
frei. FUr Anbauten, Kleinbauten, eingeschossige Gebaudeteile und klei-
nere Gebaude gemaéss Art. 17 ist die Dachform frei. Fiir Okonomiege-
baude ist die Dachform frei. Artikel 44 bleibt vorbehalten.

15



4a Als Dachaufbauten-sind-Lukarnen-gestattet. Auf Wohnbauten sind

nur Lukarnen gestattet. Zusammen dirfen sie nicht mehr als 46% 50 %
der traufseitigen Fassade des oberen Geschosses aufweisen. Dachauf-
bauten durfen das Hauptdach nicht Uberragen.

46 In Ortsbilderhaltungsgebieten und bei schiitzens- und erhaltens-
werten Baudenkmalern darf die Gesamtlange der Dachaufbauten
30% der Fassadenlange des obersten Geschosses nicht tUber-
schreiten. Dacheinschnitte sind bei K-Objekten nicht zul&ssig.

Coomuetna e

Technisch bedingte Dachaufbauten werden fiir die Bemessung der
Fassadenhohe nicht beriicksichtigt. Diese diirfen das Mass von 1.50m
nicht Uberschreiten. Fir Kamine gelten die Mindestmasse gemass
BAFU-Richtlinien.

Art. 30

Alle Hauptgebaude sind mit Ausnahme des Keller- Unter- resp. des Se-
ckelgeschosses 1. Vollgeschosses sowie des hangseitigen Giebelge-
schosses in Holzbauweise zu erstellen. In speziellen Fallen, insbeson-
dere fur Bauten in der Industrie- und Gewerbezone, kann die Baubewil-
ligungsbehoérde eine davon abweichende Fassadengestaltung gestatten
oder verlangen.

Gesundheit und Energie

Dachaufbauten

Dachaufbauten in Ortsbilder-
haltungsgebieten und bei
schutzens- und erhaltens-
werten Bauten

Fassadengestaltung
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D ZONENVORSCHRIFTEN

Art. 33 Bedeutung
" Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nutzung
respektive der Nutzungsbeschrankungen.

2Sie legen das Mass und die Bedingungen der zulassigen baulichen
Nutzungen fest.

3 Die Larm-Empfindlichkeitsstufen nach Larmschutzverordnung und die
baupolizeilichen Masse sind in Art. 46 geregelt.

Art. 34 Wohnzone W1 und W2
" Die Wohnzonen W1 und W2 sind der Wohnnutzung vorbehalten.

Art. 35 Wohn- und Gewerbezone

" Die Wohn- und Gewerbezone WG2 ist der Wohnnutzung sowie Bau- WG2
ten méssig stérender Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe vorbehal-
ten.

2N . . . .

Hoboonbundono losnmalii=n




Art. 36 Kernzone K
" Die Kernzone ist der Wohnnutzung sowie ortskerngerechten Ge-
schafts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben vorbehalten.

Art. 37 Erhaltungszone EZ
' Die Erhaltungszone ist eine Bauzone gemass Art. 72 Abs. 5 BauG.

Sie bezweckt die Erhaltung und Nutzung von schiitzens- und erhaltens-

werten Bauten sowie die Erneuerung aller Gbrigen Bauten in den Orts-

bilderhaltungsgebieten. Ziel ist es, bestehende herkdmmliche und quali-

tatsvolle Siedlungen und deren Bevdlkerung zu erhalten.

2 Prioritét hat die landwirtschaftliche Nutzung. Im Weiteren zugelassen
sind Nutzungen wie Wohnen, Ferienwohnungen, stilles Gewerbe, Klein-
gewerbe und Dienstleistungsbetriebe.

3 Fir die bauliche Erneuerung und Erweiterung in den Erhaltungszonen
sind die Richtplane Ortsbilderhaltung und Verdichtung mit den dazuge-

horigen Erlauterungen massgebend. Eu4’—d+e—ba&peh%eﬂ+ehen—l\4asse

Art. 38 Industrie- und Gewerbe-
" Die Industrie- und Gewerbezone ist Industrie- und Gewerbebauten zone
vorbehalten.

3 Wohnungen fiir das betriebsnotwendige, an den Standort gebundene

Personal smd zugelassen. —sefemwehgeagnete#erkelwngen—iu;
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Art. 39

! Die ZPP Brunnlisau bezweckt:

a. die Erstellung eines Informationszentrums mit touristischen und
allgemeinen Dienstleistungen wie Tankstelle, Shop, Bistro, Be-
sucherparkplatzen. Kein Wohnraum.

b. die Gestaltung des Ubergangs zum Auengebiet.

2Das Areal der ZPP ist mit geeigneten Mitteln vom Auengebiet abzu-
trennen, um ein Betreten des geschutzten Auengebietes durch Men-
schen und Hunde zu verhindern. Die Detailgestaltung des Ubergangs-
bereiches zwischen der Sonderzone und Auenwald ist in der Uber-
bauungsordnung auszuweisen.

3 Die Realisierung von Bauten und Anlagen richtet sich nach folgen-
den Bestimmungen:

Sebs She 8.00
Fassadenhdhe traufseitig: 8.50 m
Strassenabstand: 5.00 m
Gebaudelange: 30.00 m

4 Gestaltungsgrundsatze:
Die Bebauung ist als Tor zum Simmental und zum Diemtigtal mdg-
lichst nahe an die Abzweigung ins Diemtigtal und mdéglichst nahe
an die Simmentalstrasse zu stellen.

5Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IlI.

Art. 40

" Die ZPP 2 bezweckt:
a.den Unterhalt des bestehenden Gewerbebetriebes,
b.die Realisierung von neuen Gewerbebauten,
c.die betriebliche Sanierung.

2Den Randbedingungen des Natur- und Landschaftsschutzes der
Simme mit ihren Uferpartien ist dabei Rechnung zu tragen. Die Detail-
gestaltung des Ubergangsbereiches zwischen Gewerbeland und Ufer-
partie ist im Vorprojekt bzw. der Uberbauungsordnung auszuweisen.

3 Fir die Realisierung von Bauten und Anlagen gelten die baupolizeili-

chen Masse beziglich:

- der Gebaudehéhe traufseitige Fassadenhdhe max. 42 12.50 m;

- der Gebaudehbhe traufseitige Fassadenhdhe der neuen Halle im

Baufeld 1 max. 42.50 13 m;

- der Gebaudelange max. 60 m;

- der Uberbauungsziffer max. 80%;

- der Grinflachenziffer min. 10%;

- des kleinen Grenzabstandes von 4 m sowie des grossen Grenzab-
standes von 6 m.

Im Weiteren zu bertcksichtigen sind:

- die Bestimmungen der Umweltschutzgesetzgebung, insbesondere be-
zuglich einer geordneten Entsorgung;

- die Auflagen des Gewasserschutzgesetzes;

- die Auflagen des beco (Berner Wirtschaft);

- die Vorschriften fiir das Schutzgebiet Simmengand

ZPP Gewerbezone
Briinnlisau

ZPP 2 Gewerbezone
Latterbach
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- die Empfehlungen fiir die Gemeinde Erlenbach aus der Landschafts-
planung der Bergregion Thun-Innertport, im Besonderen beziglich
der Konflikte und Massnahmen im Gewerbegebiet Latterbach.

41m Falle einer Realisierung von neuen Bauten und Anlagen erarbeiten
die Grundeigentiimer ein verbindliches Vorprojekt sowie ein betriebli-
ches Sanierungskonzept. Diese bilden die Grundlage fur die Erarbei-
tung einer Uberbauungsordnung durch die Gemeinde.

5 Es gelten die Bestimmungen der Larmempfindlichkeitsstufe IV (Art. 43
LSV).

Art. 41
Fir die nachfolgenden Zonen mit bestehenden Uberbauungsordnun-
gen gelten die genehmigten Plane und Vorschriften.

a.Erlenbach: Uberbauungsplan Pulvermatte vom 29.10.1981
(Strassenplan);

b.Erlenbach: Uberbauungs- und Gestaltungsplan Zentrum Erlen-
bach vom 5.5.1978;

c.Erlenbach: Uberbauungsordnung Auallmend mit Zonenplanande-
rung vom 23.10.2001;

d.Latterbach: Uberbauungsordnung fiir die ZPP Nr. 2 vom
11.12.2020;

e.Latterbach: Uberbauungsordnung Léngmatt mit Zonenplanénde-
rung vom 29.1.2004;

Bestehende Uberbauungs-
ordnungen a - f
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Art. 42

" Die Zonen fiir 6ffentliche Nutzung sind fiir Bauten und Anlagen im 6f-
fentlichen Interesse bestimmt. Vorbestehende andere Bauten und An-
lagen durfen nur unterhalten werden.

21n den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen
(ES = Larmschutz-Empfindlichkeitsstufe):

zungen, die sich aus dem
institutionellen Betrieb
des Alterszentrums erge-
ben: Pflege/Betreuung,
betreutes Wohnen (dies
beinhaltet betagte und
behinderte Menschen,
spitalahnliche Nutzungen,
spitalerganzende Dienst-
leistungen (Coiffeur, Spi-
tex, Physiotherapie, ...),
Parkierung und beste-
hende Zivilschutzanla-
gen.

Gebaudehdéhe Fassadenhohe: 15 m
(ohne technische Aufbauten)
iGeschosszahl Anzahl Vollge-
schosse: 4

Gebaudelange: 100 m
Gebaudebreite: 50 m

Kleiner Grenzabstand: 4m

Grosser Grenzabstand: 6m

Gestaltung:

Die Uberbauung ist nach einem ge-
stalterischen Gesamtkonzept zu er-
stellen.

Die Dachform ist frei. Photovol-
taik/Solarthermien sind zugelassen.
Zwischen dem heute bestehenden
Gebaude (Lindenmatte) und dem di-
rekt anschliessenden Erweiterungs-
bau muss eine gestalterische Zasur
(,Verbindungstrakt“) gemacht wer-
den, um die Langsfassaden zu bre-
chen.

Umgebungsgestaltung:

Der Gestaltung der Aussenrdaume ist
grosse Bedeutung beizumessen. Mit
dem Baugesuch ist ein Aussen-
raumgestaltungsplan oder eine an-
dere geeignete Darstellung der Aus-
senraume und deren wesentlichen
Gestaltungselemente einzureichen.
Es sind Uberwiegend heimische
Baume und Straucher zu verwen-
den. Terrainveranderungen sind so
zu gestalten, dass sie die vorhan-
dene Umgebung nicht beeintrachti-
gen und ein natirlicher und guter
Ubergang zu den Nachbargrundsti-
cken entsteht.

Naturgefahren: Im Bereich der Ge-
fahrenstufe rot sind keine neuen
Hochbauten zugelassen.

Be- Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und ES|
zeich- Gestaltung

nung

Erlenbach

A Alterszentrum mit Nut-  [Nutzungsmass: Il

Zone fiir 6ffentliche Nut-
zung ZON A -P
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Im Bereich mit Gefahrenstufe
blau gelten folgende Einschran-
kungen:

- Am westlichen Geb&ude (Sa-
nierung Lindenmatte) sind Ge-
baudeodffnungen auf der Nord-
seite relativ zum tiefsten Punkt
der Strasse um 0.5m erhoht
bzw. wasserdicht auszubilden.
- Am Erganzungsbau zur Lin-
denmatte sind Gebaudedffnun-
gen auf der Nordseite relativ
zum tiefsten Punkt auf dem
Parkplatz um 0.8m erhéht bzw.
wasserdicht auszubilden.

- Zwischen der Ostseite des
Neubaus fir betreutes Alters-
wohnen und der 6stlich angren-
zenden Parzelle Nr. 415 ist ein
IAbflusskorridor freizuhalten.
Dieser ist so auszugestalten,
dass dieser direkt an den Park-
platz anschliesst und ein
gleichmassiges Gefalle in Rich-
tung Kantonsstrasse aufweist.
- Zum Schutz des neuen Ost-
gebaudes vor Murgangen ist
am Ende des bestehenden
Parkplatzes eine 1.5m hohe
Betonbauer zu errichten. Kann
der Schutz des neuen Ostge-
baudes vor Murgangen auf-
grund neuer Erkenntnisse mit
anderen gleichwertigen Mass-
nahmen sichergestellt werden,
sind diese mit dem Amt fir
Wald und Naturgefahren des
Kantons Bern, Abteilung Natur-
gefahren, zu klaren.

- Auf der nordlichen und 6stli-
chen Seite des neuen Ostge-
baudes sind Gebaudeoffnun-
gen relativ zum tiefsten Punkt
der Strasse um 1.1m erhoht
bzw. wasserdicht auszubilden.

- Falls ein Ablenkdamm zum
Schutz vor der Murgangeinwir-
kung aus dem Leidegrabe er-
stellt wird, konnen die Objekt-
schutzmassnahmen entspre-
chend angepasst werden.
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B Parkanlage zu Spital Die bestehende Parkanlage 1
mit altem Baumbestand und
erhaltenswerten Pavillons ist
als wertvolle und einzigartige
Anlage aus der Zeit des alten
Spitals in der heutigen Er-
scheinung zu pflegen. Beste-
hende, in den Inventaren ein-
gestufte (Alt-) Bauten kénnen
im Rahmen ihres Volumens
ausgebaut und erneuert wer-
den.

C Viehschauplatz mit bestehend 1

Markthalle und
Schlachthaus

D Friedhof bestehend; Reserve flr 11
Erweiterung und eventuelle
Aufbahrungshalle
Aufbahrungshalle

E alte und neue Sekundar- | bestehend 1

schule mit Werkhof,
Wehrdienste und Ver-
F Kirche mit Pfarrhaus und | bestehend; die Pfrundscheung Il
Pfrundscheune kann im Rahmen des heutigen
Volumens sowie
mit der nétigen gestalteri-
sche"n Sorgfalt einer neuen,
der Offentlichkeit dienenden
Nutzung zugefiihrt werden.
G Primarschule bestehend 11
H Lehrerhaus/ bestehend ]
Kochschule
| Talstation Stockhornbahn| bestehend 1
K a. Parkplatz Stockhorn- | bestehend 1
bahn
b. Reserve Parkplatz bestehend (begriint)
(Spitzenzeiten)
L Areal Simmentaler bestehend; allfallige Erweite- | 1l
Kraftwerke rungen richten sich nach den
Bestimmungen der Industrie-
zone
M Museum der Stiftung bestehend; Schutzobjekt 1
Agensteinhaus gem. Art. 65.

Latterbach

N Primarschulhaus mit bestehend 1
Mehrzweckhalle

0] Schiessanlage bestehend; allfallige Erweite- | IV
Brinnlisau rungen richten sich nach den

Bestimmungen der Industrie-
Alpgebiet

23



P Touristikgebiet Das Touristikgebiet Stockhorn| 1l
Stockhorn umfasst das bestehende Wan-
dergebiet und bezweckt die
Sicherstellung der Nutzung
von Bauten und Anlagen unter|
Berlcksichtigung der einzigar-
tigen, erhaltenswerten Berg-
welt (Alpenflora und Fauna).
Am Hinterstockensee und am
Oberstockensee kdnnen je-
weils auf der éstlichen Seite
Feuerstellen eingerichtet wer-
den.

Art. 43

Die Griinzonen dienen der Freihaltung von wichtigen Grin- rdumen
im Siedlungsgebiet, insbesondere der Umgebung von schitzenswer-
ten Bauten oder Baugruppen. Es gelten die Bestimmungen des Bau-
gesetzes (Art. 79 BauG).

Griinzone GrZ

Art. 44 Alp- und Landwirtschafts-
" Die Alp- und Landwirtschaftszone umfasst das Gebiet, welches land-  zone LWZ

und alpwirtschaftlich oder fir den Gartenbau genutzt wird oder im Ge-

samtinteresse genutzt werden soll. Wald, Gewasser und landwirt-

schaftlich nicht nutzbare Flachen gehdren nicht dazu.

2Das Bauen im Nichtbaugebiet richtet sich nach den Vorschriften des
RPG /s maed A8 covddodos Baut Al 800

3 Fur Bauten, welche eine Ausnahme gemass Art. 24 ff. RPG bean-
spruchen, gelten die baupolizeilichen Masse der Wohnzone W2 (At

46 BauR).

4 Soweit mit dem Gbergeordneten Recht vereinbar, gelten erganzend

die folgenden Bestimmungen:

a. Bauten haben sich bezlglich Standort, Massen und Proportionen in
das kulturlandschaftsprédgende Siedlungs- und Landschaftsbild
einzuordnen.

b.Die Bauvolumen neuer oder baulich erweiterter landwirtschaftlicher
Okonomiebauten (Scheunen oder Stélle) sollen bestmdglich ins be-
stehende Orts- und Landschaftsbild eingefligt werden (Bauvolu-
men, Stellung des Gebaudes, Topographie).

c.Beziiglich Materialwahl, Farbgebung und Gestaltung darf
das durch die regionale Holzbautradition gepragte Bild der Gber-
lieferten Kulturlandschaft nicht beeintrachtigt werden.

d.Die Erhaltung der bautypologisch wichtigen kulturlandschaftspragen-
den landlichen Bausubstanz und der dazugehoérigen Aussenraum-
elemente wie Brunnen, Bauerngarten, Einfriedungen, Einzelbdume
und Baumgruppen ist anzustreben.

e.Die Gesamtwirkung der Uberlieferten Kulturlandschaft darf auch
durch standortfremde Aussenraumelemente wie z.B. Stitzmauern,
standortfremde Einfriedungen und Pflanzen, Fahnenstangen und
dergleichen nicht beeintrachtigt werden.

f. Die charakteristischen Gelandeformen der Niedersimmentaler
Rundhdckerlandschaft dirfen durch allfallige Terrainveranderun-
gen nicht zerstort werden.
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Art. 45 Wald

Im Zonenplan sind bei den direkt an die Bauzonen angrenzenden
Waldern und aufgrund des Waldfeststellungsverfahrens verbindliche
Waldgrenzen gemass Art. 10 Abs. 2 WaG aufgefihrt. Alle Gbrigen
dargestellten Waldgebiete im Zonenplan haben nur hinweisenden

Charakter.
Art. 46 Baupolizeiliche Masse
"Fir die Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:
Zone kGa gGa GH FH tr © GLY Gz Az uz GFEZ E
m m m m
W1 3 8 5 5.50 16 1 035 - - Il
w2452 4 8 7 7.50 22 2 045 - - Il
WG2°% 4 8 8 8.50 25 2 056 - - 1]
K? 4 6 795 7.50/10 25 2/3 - - - 1]
EZ" -H -9 7 7.50 20” 2 - - - 1]
G 4 6 40 12.50 40 - - 60 20 v
I 6 6 - - - - 80 10 v
LWz - - 85 - 2 - - - W
W1 Wohnzone 1-geschossig
w2 Wohnzone 2-geschossig
WG2 Wohn- und Gewerbezone 2-geschossig
K Kernzone
EZ Erhaltungszone
G Gewerbezone
I Industriezone
LWZ L andwirtschaftszone
kGA kleiner Grenzabstand
gGA grosser Grenzabstand
GHFHtr Gebaudehéhe traufseitige Fassadenhdhe
GL Gebaudelange
Gz Gescheosszahl Anzahl Vollgeschosse
E Empfindlichkeitsstufe gemass Art. 43 LSV

1) Es gelten die Baufelder der Richtplane Ortsbilderhaltung und Verdich-
tung.

2) In der Wohnzone W2 der Weiermatte durfen Nebengebaude Kleinbau-
ten im Bereich des seitlichen Gebaudeabstandes direkt an die Parzellen-
grenzen gestellt werden. Hauptgebaude missen unabhangig von der Par-
zellierung mindestens einen Gebaudeabstand von 6m einhalten.

S—ceimmaclno Poniodndo MDD Zens cueseplicoclich ale Wiehan

4) exklusive Anbauten
5) gilt nicht fiir landwirtschaftliche Okonomiebauten

6) Abgrabungen bis zu 5 m fir Hauseingange und Garageneinfahrten sind
auf einer Fassadenseite pro Gebaude zugelassen und sind nicht an die
Hohenberechnung anzurechnen.
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2 In der Landwitschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach
den Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts. Es gel-
ten die Vorschriften der ES lll. Landwirtschaftliche und gewerbliche Silobau-
ten und ahnliche Zweckbauten dirfen bis zu 20 m hoch sein. Diese Hohe
wird gemessen vom massgebenden Terrain bis zum héchsten Dachpunkt.

E NATURGEFAHREN

Art. 47 Bauen in Gefahrengebie-
"Wer in einem Gefahrengebiet baut, hat im Baugesuch darzulegen, ten

dass er die erforderlichen Massnahmen zur Gefahrenbehebung und

Schadenminimierung getroffen hat. Bei Bauvorhaben in Gefahrenge-

bieten gilt Art. 6 BauG.

2Es wird empfohlen, friithzeitig eine Voranfrage einzureichen.

3Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung
oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbe-
hérde die kantonale Fachstelle bei.

Art. 48 Gefahrengebiet mit erheb-
Im Gefahrengebiet mit erheblicher Gefahrdung (,rotes Gefahrenge- licher Gefahrdung

biet“) durfen keine Bauten oder Anlagen, die dem Aufenthalt von

Mensch oder Tier dienen, neu errichtet oder erweitert werden. Andere

Bauten und Anlagen sind nur zugelassen, wenn sie auf eine Lage im

Gefahrengebiet angewiesen sind, und zudem Menschen, Tiere sowie

erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind. Umbauten und Zweckan-

derungen sind nur gestattet, wenn dadurch das Schadenrisiko vermin-

dert wird.

Art. 49 Gefahrengebiet mit mittle-
Im Gefahrengebiet mit mittlerer Gefahrdung (,blaues Gefahrengebiet®)  rer Gefahrdung

sind Bauten nur zugelassen, wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbe-

hebung sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche Sach-

werte nicht gefahrdet sind.

Art. 50 Gefahrengebiet mit gerin-
Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung (,gelbes Gefahrenge- ger Gefahrdung

biet“) wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die

Gefahr aufmerksam gemacht. Fir sensible Bauten gelten die Bestim-

mungen von Art. 49 sinngemass.

Art. 51 Gefahrengebiet mit nicht
In Gefahrengebieten mit nicht bestimmter Gefahrenstufe ist diese bestimmter Gefahrenstufe
spatestens im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu bestim-

men.
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F VORSCHRIFTEN ZU DEN SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN
Allgemeines

Art. 52 Schutzgebiete und
Die in den Zonenplanen 1, 2 und 3 bezeichneten Flachen und Objekte Schutzobjekte
sind Schutzgebiete und —objekte im Sinne von Art. 9, 10 und 86 BauG.

Sie dienen der Erhaltung einer vielfaltigen Kulturlandschaft mit ihren

charakteristischen Siedlungs- und Landschaftselementen.

Art. 53 Inventar und Informatio-
" Die von der Gemeinde erstellten Inventare dienen der genauen Um- nen

schreibung der Schutzgebiete und Einzelobjekte. Sie sind 6ffentlich

und periodisch nachzufiihren.

2|nventare und Konzeptplane sind integrierende Bestandteile der Orts-
planung und besitzen die Wirkung eines kommunalen Richtplanes.

3 Die Gemeinde informiert die direkt betroffenen Grundeigentiimer/Pach-
ter Uber die zu beachtenden Vorschriften und Mass- nahmen.

Schutzgebiete

Art. 55 Ortsbilderhaltungsgebiete
" Die im Zonenplan entsprechend bezeichneten Gebiete umfassen die fir

das Ortsbild und die Landschaft pragenden Siedlungsteile mitsamt ihrer
Umgebung.

2Neu-, An- und Umbauten haben sich optimal ins Ortsbild ein- zufligen.
Das Ortsbhild sowie das Bauinventar mit den entsprechenden Schutz- und
Erhaltungszielen sind dabei wegweisend.

3Der Charakter des Aussenraums mitsamt seinen pragenden Elementen
wie Vorgarten, -platzen, Einfriedungen und Baumen ist zu erhalten bzw.
ortsbildgerecht zu erneuern.

Art. 56 Landschaftsschutzgebiete
' Die Landschaftsschutzgebiete umfassen Gebiete von besonderer Ei- (LSG)

genart und Empfindlichkeit: Gelénderippen, -kuppen, Senken und Sat-  allgemein
tel sowie in sich abgeschlossene, durch Landschaftselemente reich

strukturierte Gelandekammern und Ahnlichem. Sie sollen von stéren-

den Eingriffen freigehalten werden.

2 Die landwirtschaftliche Nutzung gemass Art. 80 Abs. 1 BauG ist ge-
wahrleistet. Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind zugelassen.
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Weitere Bauten und Anlagen sind nur zugelassen, wenn sie standortge-
bunden sind, im 6ffentlichen Interesse liegen und die Landschaft nicht
beeintrachtigen.

3 Nicht zugelassen sind insbesondere Zucht- und Mastbetriebe, welche
gemass Stallbauverordnung vom 13.04.1988 einer Bewilligung bedir-
fen sowie Gartnereien, Baumschulen, Gewachshauser, Materialablage-
rungs- und -entnahmestellen, Campingplatze, Wohnmobile und Wohn-
wagen sowie alle Massnahmen, welche die landschaftliche Vielfalt be-
eintrachtigen, wie Aufforstungen zur Waldrandbegradigung oder zur
Schliessung von Waldlichtungen. Unbefestigte Flurwege sind wasser-
durchlassig zu erhalten.

4 Als Landschaftsschutzgebiet (LSG) bezeichnet sind:
1 LSG Eselacher
2 LSG Kleindorf-Grossdorf
3 LSG Ringoldingen
4 LSG Hinter- und Oberstockensee, Stockeflue
5 LSG Turnen-Chorb

Art. 57

" Das Landschaftsschutzgebiet Eselacher bezweckt im Speziellen
die Erhaltung der charakteristischen Landschaft mit Hecken, Feld-
gehdlzen, Einzelbdumen und artenreichen Fettwiesen bzw. —wei-
den. Die nichtheimischen Bdume und Straucher der ehemaligen
Baumschule sind sukzessive mit einheimischen Arten zu ersetzen.
Die landwirtschaftliche Nutzung im bisherigen Rahmen ist gewahr-
leistet, eine Intensivierung bzw. Aufforstung der Magerstandorte ist
nicht erwtinscht.

2Das Landschaftsschutzgebiet Kleindorf-Grossdorf bezweckt im Spe-
ziellen die Erhaltung der charakteristischen Umgebung der beiden
Dorfteile, gepragt von Feldgehdlzen, Hecken und Bdumen. Die cha-
rakteristische Verteilung von Bdumen und Strauchern darf nicht be-
eintrachtigt werden. Bei Abgang ist fur entsprechenden Ersatz zu
sorgen. Die pragenden Kuppen (Punkt 773 und 771) und ihre Umge-
bung sind von jeglichen Bauten und Anlagen frei zu halten.

3 Das Landschaftsschutzgebiet Ringoldingen bezweckt im Speziellen
die Erhaltung der charakteristischen Landschaft mit Feldgehodlzen, He-
cken, Wald, Einzelbaumen, Bachen, Mager- und Fettwiesen sowie Wei-
den. Die landwirtschaftliche Nutzung im bisherigen Rahmen ist gewahr-
leistet, eine Intensivierung bzw. Aufforstung der Magerstandorte ist nicht
erwlnscht.

4Das Landschaftsschutzgebiet Hinter- und Oberstockensee und
Stockeflue bezweckt die Erhaltung der charakteristischen Alpenland-
schaft mit ihrer besonderen Tier- und Pflanzenwelt. Fir das Land-
schaftsschutzgebiet Stockeflue gelten die Bestimmungen des Dienst-
barkeitsvertrages zwischen der Alpgenossenschaft Vorderstocken und
der Stiftung Pro Natura Montana vom 4. Mai 1983. Im Weiteren verglei-
che Art.42 (Zone fir 6ffentliche Nutzung).

5Das Landschaftsschutzgebiet Turnen-Chorb bezweckt die Erhaltung
des Lebensraumes fiir eine wertvolle Tier- und Pflanzenwelt sowie den

Landschaftsschutzgebiete
im Einzelnen

1 LSG Eselacher

2 LSG Kleindorf - Grossdorf

3 LSG Ringoldingen

4 LSG Hinter- und Obersto-
ckensee, Stockflue

5 LSG Turnen - Chorb
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Schutz einer einmaligen Naturlandschaft. Eingriffe, welche dem Schutz-
ziel zuwiderlaufen, sind untersagt.

Art. 58
Bauvorhaben jeglicher Art (auch Leitungs- oder Flurwegbau), die in-

nerhalb des kartierten Schutzgebietes liegen, sind in der Planungs-
phase mit dem Archaologischen Dienst des Kantons Bern abzuspre-
chen, damit der Ablauf der Bauarbeiten festgelegt werden kann.

2Treten bei Bauarbeiten archéologische Bodenfunde zutage, sind die
Arbeiten im betreffenden Bereich unverziglich einzustellen und die
Baupolizeibehdrde und der Archaologische Dienst des Kantons Bern
zu benachrichtigen (Sicherstellung der wissenschaftlichen Dokumenta-
tion).

31n Erlenbach sind dies die folgenden Gebiete:
A1 Kirche Erlenbach
A2 Pfrundhubel

A3 Burg

A4 Chastel

A5 Balzenberg

A6 Chilchlihéhle

A7 Gaffertschinggen

A8 Chilchlihéhle 2

A9 Brantenschopf/Schwynbalm
A10 Kreuzgasse

Art. 59

" Das kantonale Naturschutzgebiet Simmengand vom 21.01.2004 be-
zweckt die Erhaltung des Lebensraumes fir eine wertvolle Tier- und
Pflanzenwelt sowie des einmaligen Naturlandschaftsraumes.

2Samtliche Eingriffe und Stérungen, welche dem Schutzziel zuwiderlau-
fen sind untersagt. Im Weiteren gelten die Schutzbestimmungen ge-
mass Regierungsratsbeschluss.

Art. 60
Die im Zonenplan bezeichneten Fliessgewasser durfen weder begra-

digt noch eingedolt oder trockengelegt werden. Die vorhandene Uferve-
getation (Schilf- und Binsenbestande, Ufergehdlze etc.) ist nach Art 18
und 21 NHG geschutzt. Sie darf weder gerodet noch Gberschittet,

noch auf andere Weise zum Absterben gebracht werden. Notwendige
Hochwasserschutzmassnahmen, sowie Pflege- und Unterhaltsmass-
nahmen der Bache sind, wo immer mdglich, naturnah vorzunehmen.

Art. 61

"Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten Feuchtgebiete sind ge-
schitzt. Der Wasserhaushalt darf nicht verandert wer- den. Jegliche
Dungung sowie Anwendung von Pestiziden ist untersagt.

2Die nachfolgenden Gebiete sind Flachmoore kantonaler bzw. regiona-
ler Bedeutung. Es sind dies die Objekte:
F 1-11650 Gelbergallmi

Archaologische Schutzge-
biete

Naturschutzgebiet
Simmengrand

Fliessgewdsser inkl. Ufer-
bestockung

Feuchtgebiete
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F 2-11651 Gelbergallmi
F 3-11654 Spicherbdde
F 4-11655 Spicherbdde
F 5-11656 Hindertarfete
F 6-16054 Vordertarfete
F10-12624 Spicherflue

F11-12625 Spicherflue

3 Die nachfolgenden Gebiete sind von kommunaler Bedeutung: F7
Gattefeld
F8 Gelbergallmi
F9 Seewleboden

Art. 62 Gebietsfremde und schad-
Pflanzen, welche Krankheiten tbertragen, die Gesundheit gefédhrden liche Pflanzen

oder die biologische Vielfalt bedrohen kdnnen, dirfen nicht freigesetzt

werden. Bereits bestehende Vorkommen sind aus den betroffenen Ge-

bieten zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Art. 29a Umwelt-

schutzgesetz USG und Art. 1 der Freisetzungsverordnung FrSV sind

anwendbar.

Art. 63 Hecken und Feldgeholze
"Hecken und Feldgeholze sind in ihrem Bestand geschiitzt.

2Bauabstande: Fir Hochbauten ist zu Hecken und Feldgehdlzen ein
Bauabstand von mind. 6m einzuhalten. Fiir Anlagen (Strassen, Wege,
Abstell- und Lagerplatze, Garten etc.) ist zu Hecken und Feldgehdlzen
ein Bauabstand von mind. 3m ein- zuhalten.

Art. 64 Ufergeholze
T Ufergehdlze sind geschiitzt. Sie diirfen weder gerodet noch Uber-
schuttet noch auf eine andere Weise zum Absterben gebracht werden.

Schutzobjekte
Art. 65 Schiitzenwerte und erhal-
"Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in tenswerte Bauten

Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet die schitzenswerten und er-
haltenswerten Baudenkmaler.

2Es gelten die Bestimmungen des Bau- und Raumplanungsge-
setztes.

3 Alle baulichen Massnahmen diirfen den Schutzzweck nicht beein-
trachtigen und erfordern eine besonders sorgfaltige Prifung hinsicht-
lich Eingliederung in das Ortsbild und bezuglich Stellung, Bauvolumen,
Fassaden- und Dachgestaltung, Materialwahl, Farbgebung sowie Um-
gebungsgestaltung.

4Bei Veranderungen an K-Objekten (vgl. BauG Art. 10c) ist die Kanto-
nale Denkmalpflege in jedem Fall beizuziehen. Eine Bauvoranfrage
wird empfohlen.
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Art. 66

" Die vorhandenen einheimischen Baume in der ganzen Gemeinde sind
in ihrem Bestand zu erhalten. Bei Abgang sorgt der Eigentliimer fiir an-
gemessenen Ersatz.

2Feldgeholze und Hecken sind nach Art. 18 NHG und JSG geschiitzt.
Sie sind in ihrem Bestand zu erhalten. Selektives Auslichten oder auf
den Stock setzen einzelner Abschnitte ist als Pflegemassnahme not-

wendig und erlaubt. Die Gemeinde unterstiitzt ergdnzende Pflanzun-

gen.

3 Die im Zonenplan bezeichneten Baume sind geschiitzt. Fallungen
kénnen vom Regierungsstatthalter bewilligt werden, wenn das 6ffentli-
che Interesse dagegen nicht Gberwiegt oder wenn die Baume fur
Mensch, Tier oder Eigentum eine Gefahr darstellt.

Es sind dies:

E1 Laueli: Linde
E2 Ried: Linde
E3 Gattenfeld: Linde
E4 Thoracker: Linde

E6 Thal: 3 Eschen
E8 Ringoldingen: Linde

Art. 67

Die in den Zonenplanen eingetragenen Trockenstandorte sind in ihrem
Bestand zu erhalten. Die bisherige Nutzung ist in Art und Intensitat bei-
zubehalten. Die Trockenstandorte sind erst im Hochsommer zu mahen.
Im Ubrigen gilt Art. 7 der VO (iber Bewirtschaftungsbeitréage an die
Landwirtschaft mit erschwerten Produktionsbedingungen vom 18. Juni
1986.

Art. 68

" Die Schutzobjekte des IVS sind in ihrer Gestalt zu erhalten; insbeson-
dere die bestehenden Wegoberflachen, Béschungen, begleitender
Baumbestand, bauliche Merkmale wie Mauern, Randsteine und derglei-
chen sind zu erhalten. Unterhalt und Nutzung dieser Wege bleiben im
herkdbmmlichen Rahmen gewabhrleistet. Darlber hinausgehende Mass-
nahmen sind mit dem IVS abzusprechen.

2|n Erlenbach sind dies die folgenden Wegabschnitte:

Alte Simmentalstrasse: Latterbach/Dorf — Chastel — Zalg
Alpwege Balzenberg — Schopf — Vorderstocken

Alter Verbindungsweg Eschlen — Balzenberg

Alpwege Eschlen/Moos — Allmerenweiden — Vorderstocken
Alpweg Moos — Oberchlusi

Fussweg Erlenbach — Moos

Verbindungsweg Moos — Thal

Fussweg Erlenbach — Thal

Fussweg Erlenbach — Allmenden

Alpweg Allmenden — Unters Heiti

Weidweg Junkerenweid

Alpweg Seewlen/Im Steini — Feldmdser
Holzlaas Feldmoser — Steinibriicke
Weidweg Ried

-—
QUOWOONOOUDAWN-=-

A A A
AOWON -

Baumgruppen und Hecken

Schiitzenswerte Trocken-
standorte

IVS-Schutzobjekte (Inven-
tar historischer Verkehrs-
wege der Schweiz)
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G STRAF- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Zustandigkeiten

Art. 69

Die Zustandigkeiten sind in-derGemeindeordnung-vom-November2003
uhd-n-derOrganisationsverordnung-ven-2006 im Organisationsregle-
ment vom 30.11.2016 und in der Organisationsverordnung vom
10.09.2016 geregelt.

Straf- und Ubergangsbestimmungen

Art. 70

"Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglements, ge-
gen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlas-
senen Einzelverfiigungen werden nach den Strafbestimmungen der
Baugesetzgebung vom Richter geahndet.

Art. 71
' Die baurechtliche Grundordnung tritt mitihrerGenehmigung am Tag

nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.

2Das Inkrafttreten ist vom Gemeinderat zusammen mit der Bekannt-
machung der Genehmigung im Amtsanzeiger zu publizieren.

3 Die Anderung der baurechtlichen Grundordnung bestehend aus dem
Zonenplan Gewasserraume und dem Uberarbeiteten Baureglement tritt
am Tag nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.

Art. 72
Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufge-
hoben:

- das Baureglement vom 19. Marz 1996
Uberbauungsordnung ,Weiermatte“ vom 13. August 1993
Uberbauungsordnung ,Alpina“ vom 27. Marz 1997
Uberbauungsplan ,Lindenmatte Erlenbach® vom 4. Oktober 1984
Strassenplan ,Zufahrt zum Friedhof‘ vom 5. Februar 1975

Zustandigkeiten

Widerhandlungen

Inkrafttreten

Aufhebung bestehender
Vorschriften
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung

Vorprifung

Publikation im Amtsblatt
Publikation im Amtsanzeiger
1. offentliche Auflage
Einspracheverhandlung
Rechtsverwahrungen
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

2. offentliche Auflage
Einspracheverhandlung
Rechtsverwahrungen
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

vom 13. August 2007 bis 7. September 2007
12. Februar 2009

vom 15. April 2009

vom 16. und 23. April 2009

vom 20. April 2009 bis 20. Mai 2009

keine

1

1

vom 11. Juni 2009 bis 11. Juli 2009

keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 27. April 2009

Beschlossen durch die Einwohnergemeindeversammlung am 4. Juni 2009

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident

Die Sekretarin

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Erlenbach,
Die Gemeindeschreiberin

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des

Kantons Bern
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Genehmigungsvermerke der Anpassungen 2024 (BMBV, Gewisser, inhaltliche Anpassungen)

Mitwirkung 08.10.2021 — 08.11.2021
Vorprufung 07.02.2024

Publikation im Amtsblatt 01.05.2024

Publikation im amtlichen Anzeiger 02.05.2024

1. 6ffentliche Auflage 01.05.2024 - 03.06.2024
Einspracheverhandlungen 12.09.2024

Erledigte Einsprachen 5

Unerledigte Einsprachen 0

Rechtsverwahrungen 2

Beschlossen durch den Gemeinderat am 14.10.2024

Beschlossen durch die Einwohnergemeindeversammiung am 28.11.2024

Publikation im Amtsblatt 15.01.2025

Publikation im amtlichen Anzeiger 16.01.2025

2. offentliche Auflage 15.01.2025 — 17.02.2025
Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 0

Rechtsverwahrungen 0

Namens der Einwohnergemeinde

Der Gemeindeprasident Die Sekretérin
/7 /Vwa/

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Erlenbach i.S., 0. V’é‘l(i’- 2005

Die Gemeindeschreiberin

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung de

Kantons Bern

M 25. Sep. 2025
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Anhangl
Graphische Darstellungen

1. An- und Kleinbauten

Anbaute

Gebéude

(-

a

nur Nebennutzflachen und
in den Dimensionen beschrankt

Gebdaudelénge der Anbaute bzw. Kleinbaute

I

Kleinbaute
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2. Fassadenlinie
Die Fassadenlinie dient als Hilfsgrésse zur Bestimmung der Hohenmasse von Gebduden und der Unter-
geschosse.

Anbaute

unbedeutend
ruckspringender
Gebaudeteil

Gebaude

vorspringender
Gebé&udeteil

 —

o2 projizierte Fassadenlinie

Ebenes Gelédnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender
Gebdudeteil

vorspringender Gebaudeteil



3. Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie dient als Hilfsgrosse zur Bestimmung der Abstande (Grenz- und Gebaude-

abstand) sowie der Gebaudelange und Gebaudebreite.

Geneigtes Gelcdinde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) P

o
-~ Fassadenlinie
] 1

I 1 Fassadenflucht

/projizierte Fassadenlinie

- /
IIlllllHIIHIHIIIIRI_IIIIIHIIHIllll]ll[lllllll-lil'l_l—l [TTTTTT

massgebendes Terrain
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Siehe Genehmigung AGR

4. Vorspringende Bauteile

Vorsprlngende Gebaudetelle sind beispielsweise Erker, Vordécher, Aussentreppen oder Balkone. Ragen
sie tiber 280 hinaus oder uberschreiten sie die 50% des zugehorigen Fassadenabschnitt, dann gelten
sie als Teile des Gebaudes (z.B. vorspringendes geschlossenes Treppenhaus, Wintergarten, grésserer
Erker, Balkon) oder als Anbaute (z.B. Gerateschopf). Mehrere vorspringende Gebaudeteile im gleichen
Fassadenabschnitt diirfen gesamthaft das zulassige Mass fur die maximale Breite solcher Bauteile nicht

Uberschreiten.

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Geb&udes

o O J _%:E__L_ - FH

zugehbriger Fassadenabschnitt

i
/ <—-—————->|
/ zugehbriger !

/ Fassadenabschnitt |

vorspringender
Gebéaudeteil

a zulassiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zuldssiges Mass fUr die Breite vorspringender Gebéudeteile
projizierte Fassadenlinie

- B R T |
]
<b
o o ot t—
B h b b 4 <b <b
""""""""" - >
massgebendes Terrain Fassadenlénge

a zuléssiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Geb&udeteile
b zulassiges Mass fir die Breite vorspringender Geb&udeteile
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5. Gebaudelange

Gebaudelange

Gebdude

Gebaude

Gebaudebreite

(5]

ws Fassadenlinie

l<— Flachenkleinstes Rechteck

6. Bauabstande gegeniiber nachbarlichem Grund

Wie unter bisherigem Recht werden die Abstande bei Gebauden bis zur Aussenflache des Rohmauer-
werks, bei Aussendammungen bis zur Aussenflache des Isoliermaterials gemessen. Wo grosse und
kleine Grenzabstande bestehen, wird der grosse und kleine Grenzabstand rechtwinklig zur Fassade ge-

messen. Gegenulber Gebaudeecken gilt in jedem Fall der kleine Grenzabstand. Der Grenzabstand von
Anbauten wird separat gemessen.

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabs;tand
L]

Baulinie tritt an Stelle 1
der Abstandsvorschrit ===z =eseecccccge-

A  Grenzabstand
G Gebsudeabstand grosser Grenzabstand—
mG mindestens einzuhaltender Gebdudeabstand
T~ 7 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—-— Baulinie

==== Fassadenlinie

0—0 Parzellengrenze

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
-=-== Fassadenlinie

39



7. Traufseitige Fassadenhohe

Bristung

N\

/

A
iebelseiti Fassadenhéhe Fh Fassadenhéhe Fh
glebe seitige fur Talfassade fur Seitenfassade
Fassadenhéhe Fh
fur Talfe de —
et

HEERERNNRERERENNNERRRNENNER/RRNNRNEEEN

massgebendes Terrain

Nach BMBYV: der grosste Hohenunterschied wird gemessen (zwischen der Schnittlinie der Fassaden-
flucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehdrigen Fassadenlinie).

8. Kniestock

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

= QOberer
Messpunkt fiir
traufseitige

Fassadenhohe

Kniestockhéhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht




9. Fliessgewasser

~

Gewasserraum (a)

Yoa | ea

: Gewasserachse

g

Gewasserraum (a)

Y2 a

Y2 a

Gewéasserachse
(Mittelachse)

_._____-______(_______

&

Gewasserraum (a)
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10. Stehende Gewasser

mittlere jahrliche
Hochwasserlinie

Uterlinie

Gewasserraum
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Anhang Il
Erlauterungen zu den Richtplanen Ortsbildgestaltung und Verdichtung

Vorbemerkungen

Ausgangslage

Im alten Zonenplan sind die Bauerten Allmenden, Thal, Eschlen/Moos, Balzenberg
und Ringoldingen der landlichen Dorfzone zugeordnet worden. Die dafur geltenden
baupolizeilichen Masse waren nicht geeignet fur eine, den Ortsbildern und der wert-
vollen Bausubstanz angepassten baulichen Erneuerung der Weiler (Verdichtete Bau-
weise, Unterschreitung der Grenzabstande etc.). Vor allem in Allmenden, Eschlen
(Schaufelmattli), Ringoldingen und Thal entstanden denn auch Neubauten am Sied-
lungsrand. Im Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) sind alle
Weiler der Erhaltungsstufe A zugeordnet mit dem Hinweis ,urspriangliche Substanz
von Bauten und Freiraumen mit ausgepragten epochenspezifischen oder regionaltypi-
schen Merkmalen als Ganzheit vorhanden®. Die dafur geltenden Erhaltungsziele sind
im ISOS fur die einzelnen Weiler und Bauerten festgehalten. Eines der Ziele der Orts-
planung war es, Randbedingungen fur eine ortsbildgerechte bauliche Verdichtung der
Weiler aber auch der alten Siedlungsteile von Erlenbach und Latterbach zu erarbei-
ten. Grundlage dazu bildet die Ortsbildanalyse sowie eine de- taillierte Grundeigentu-
merbefragung, in welcher die baulichen Absichten der Ortsansassigen eingeholt und
ausgewertet worden sind.

Ziel und Zweck der Richtplane
Die Richtplane Ortsbilderhaltung und Verdichtung sind behdrdenverbindlich und die-
nen der Baukommission und dem Gemeinderat als Grundlage und Steuerungsinstru-
mente fur
- die Erteilung von Baubewilligungen fur Neu-, An- und Umbauten, welche auf be-
stehende Bauten und Aussenrdume im Einzelnen sowie auf das Ortsbild im
Gesamten Rucksicht zu nehmen haben;
- die bauliche Erneuerung bestehender Bauten unter Berlcksichtigung der
Schutz- und Erhaltenswurdigkeit der Bauten:
- die Aussenraum- und Umgebungsgestaltung

Im Zonenplan sind die Weiler der Bauerten entsprechend der Zielsetzung der Erhal-
tungszone zugeordnet und in Erlenbach und Latterbach sind es die Kernzone, die
Wohn- und Wohngewerbezone 2geschossig. Alle erhaltenswerten Ortsteile und Weiler
sind als Ortsbilderhaltungsgebiet im Zonenplan bezeichnet mit dem entsprechen- den
Artikel im Baureglement.

Empfehlungen zu den Richtplanen
1. Wirkungsbereich und Stellung zur Grundordnung
1.1 FUr die Weiler Allmenden, Thal-Butzi, Eschlen, Moos, Balzenberg und Ringoldingen

sowie flr Erlenbach und Latterbach sind Richtplane im Massstab 1:1000 er- arbeitet
worden.
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1.2 Fur die Ubrigen im Zonenplan bezeichneten Ortsbilderhaltungsgebiete gelten bei
baulichen Veranderungen sinngemass dieselben Bestimmungen.

1.3 Soweit in den nachfolgenden Empfehlungen nichts Anderes festgelegt, wird gel-
ten
a) die Bestimmungen des Baureglementes
b) die Bestimmungen der rechtskraftigen Uberbauungsordnungen

1.4 Im Richtplan Erlenbach sind zur Vervollstandigung des zukunftigen Siedlungsbil-
des die Bebauungskonzepte der rechtskréaftigen Uberbauungsordnung Wesier-
matte, Zentrum und Alpina-Areal dargestellt. Der Bebauungsvorschlag Spycher-
matte ist eine mogliche Variante, welche im Rahmen der zu erarbeitenden Uber-
bauungsordnung prazisiert werden muss. In Eschlen sind die Bauten im Richtplan
entsprechend der Uberbauungsordnung Schaufelmattli ibernommen worden. Es
gelten die entsprechenden Vorschriften der ehemaligen Uberbauungsordnung,
welche Richtplan-Charakter haben.
1.5 In den Richtplanen sind entsprechend der Grundeigentimerbefragung Neubau-
ten festgelegt, wobei
a) dies zum Teil keinen konkreten Bauabsichten der nahen Zukunft entspricht
und/oder

b) sofern dies mit den Zielen und Randbedingungen des Dorfbildes zu vereinba-
ren ist, sinngemass auch nicht in den Planen festgelegte Neubaumadglichkeiten
innerhalb der Bauzone bestehen.

2. Inhalte
Im Richtplan Ortsbilderhaltung und Verdichtung festgelegt sind
- Erhaltung und Erneuerung der bestehenden Bauten
- Lage und Abmessung von An- und Nebenbauten
- Haupffirstrichtung
- Erhaltung bestehender Baume und Hecken sowie Neupflanzungen
- Erhaltung und Gestaltung des Aussenraumes und der Umgebung
- Parkierungs- und Erschliessungshinweise (nur bei mehreren Neubauten)

3. Ortsbilderhaltungsgebiet gemass Zonenplan
Vgl. Art. 55 BauR

 Sehi : i 2 |
Vgl -Art .67 BauR

Vgl Art. 68 Baur

6. Altbauten

Bezeichnung der bestehenden Altbauten, welche architektonisch und gestalterisch
als Einzelobjekte ohne grosse Bedeutung flr das Ortsbild, jedoch Bestandteil des ur-
sprunglichen Dorfes sind. Diese konnen durch einen Neubau ersetzt werden. Dies
gilt insbesondere auch flr Scheunen, welche nicht mehr der Landwirtschaft dienen.

7. Neubaustandort
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Das bezeichnete Baufeld erlaubt die Realisierung eines Neubaus, wobei im Sinne
einer ortsbildgerechten Verdichtung die Grenzabstande unterschritten werden kon-
nen. Im Zusammenhang mit der Unterschreitung der Grenzabstande sind Art und
Mass der Dachnutzung bzw. des Dachausbaus aus asthetischer Sicht sowie unter
Berucksichtigung der Nachbarschaft zu prufen.

8. Hauptfirstrichtung
Die Hauptfirstrichtung wird nur dort vorgegeben, wo diese bei der Realisierung eines
Neu- oder Ausbaus fur das Ortsbild oder fur bestehende Gebaude von Bedeutung ist.

9. Anzahl Vollgeschosse

9.1 Bei den schutzens- und erhaltenswerten Bauten ist die Geschosszahl des beste-
henden Gebaudes massgebend.

9.2 Bei allen Ubrigen gilt die Geschosszahl der entsprechenden Zone.

10. Ortsbildpragende Baumsubstanz
10.1 Die bezeichneten bestehenden Baume und Hecken pragen das Orts- und Land-
schaftsbild und sind in ihrem Bestand zu erhalten.
10.2 Bei Abgang — krankheitshalber oder im Falle von notwendigen baulichen Mass-
nahmen — ist ein Ersatz in gleichwertiger Lage zu pflanzen. Notwendige pflegerische
Massnahmen sind zu erbringen
10.3 Die gemass Zonenplan an ihrem Standort geschutzten Baume sind im Richtplan
speziell vermerkt. Es sind dies

- - die Linde in Balzenberg

- Die Bergahornreihe in Thal

10.4 Die bezeichneten Neupflanzungen sind als Hinweise zu verstehen fur die Um-
gebungsgestaltung im Zusammenhang mit der Erteilung einer Baubewilligung. An-
zahl und genaue Lage sind im Umgebungsgestaltungsplan festzulegen.

11. Hofstatt

Die bezeichneten Obstgarten sind wenn immer mdglich in ihrem heutigen Bestand zu
erhalten und zu erneuern. Winschbar aber im Richtplan nicht dargestellt sind
Neupflanzungen von Obstbaumen.

12. Wichtige Grunbezige und Grinbereiche

Diese bezeichnen den fur das Ortsbild dusseren und inneren charakteristischen
Landschaftsraum meist in Bezug mit einer topografisch markanten Gelandeforma-
tion. Diese in den Inventarplanen bezeichneten Gebiete sind in ihrer Bedeutung fur
das Ortsbild Umgebungsschutzgebiete, welche von Bauten freizuhalten sind.
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