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0 Lesehilfe

Das Baureglement der Gemischten Gemeinde Diemtigen

bildet zusammen mit dem Zonenplan 1-5

Nr. 1 «Oey, Wilerau, Burgholz»

Nr. 2 «Diemtigen, Bachlen»

Nr. 3 «Horben/Rothbad/Springenboden»

Nr. 4 «Riedern/Entschwil/Allmiried/Zwischenflih»

Nr. 5 «Schwenden»

sowie dem «Schutzzonenplan 1-4»,dem «Zonenplan Na-

turgefahren 1-3» und dem Zonenplan «Gewdsserraum 1-
4» die baurechtliche Grundordnung fir das gesamte Ge-
meindegebiet.

In den Zonenpldnen 1: 2500 Nr. 1-5 sind die einzelnen
Nutzungszonen in Form von farbigen Flachen dargestellt.
Die Bauzonen, die Landwirtschaftszone und das Ubrige Ge-
meindegebiet, der Wald sowie die Gewasserflachen de-
cken zusammen mit den Wirkungsbereichen von besonde-
ren baurechtlichen Ordnungen

(Uberbauungsordnungen und Zonen mit Planungspflicht),
das gesamte Gemeindegebiet ab. Weiter enthalten die Zo-
nenpléane 1-5 die Gefahrenstufen gemass der Gefahren-
karte vom Februar 2009.

Einem Teil der Wohnzone wird ein Bereich tUberlagert, in
welchem die Empfindlichkeitsstufe (ES) Il nach Larms-
schutzverordnung des Bundes (LSV) gilt.

Im Schutzzonenplan sind die kommunalen Landschafts-
schutzgebiete, die Verkehrswege von historischer Bedeu-
tung (IVS) und die archéologischen Schutzgebiete grundei-
gentimerverbindlich ausgeschieden und weitere Gebiete
und Objekte mit Bau- und Nutzungsbeschrankungen als
Hinweis dargestellt.

Der Zonenplan Naturgefahren bezeichnet grundeigenti-
merverbindlich die Gefahrenstufen im Siedlungsgebiet ge-
mass Gefahrenkarte und die bekannten gefdhrdeten Ge-
biete mit unbestimmter Gefahrenstufe ausserhalb des Pe-
rimeters der Gefahrenkarte.

Im Zonenplan Gewasserraum sind die Gewdsserrdume mit
wenigen Ausnahmen ohne das Sémmerungsgebiet mittels
flachiger Uberlagerung (Korridor) grundeigentimerver-
bindlich festgelegt.

Kommentar



Kommentar

Ubergeordnetes Recht
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Der Kommentar in der rechten Spalte des Baureglements
(BR) dient der Verstandlichkeit, erlautert Begriffe und lie-
fert u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Er-
lasse oder Grundlagen. Der Kommentar ist nicht vollstan-
dig. Er wird vom Gemeinderat verfasst, periodisch Gber-
prift und angepasst.

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten.
Das Baureglement regelt nur, was nicht schon auf eidge-
nossischer und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf wichtige
Bestimmungen wird jeweils in der Kommentarspalte hin-

gewiesen.

Regelt das Baureglement einen Sachverhalt nicht oder nur
lickenhaft, gilt ersatzweise das dispositive 6ffentliche
Recht des Kantons. Dies ist insbesondere ausserhalb der
Bauzone der Fall

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitge-
hend verdrangt worden ist, bleibt es selbstandig anwend-
bar. Unter Nachbarn sind insbesondere die zivilrechtlichen
Bau- und Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vor-
schriften bieten dem Grundeigentimer einen Minimal-
schutz, der nur unter besonderen Voraussetzungen vom
offentlichen Recht verdrangt werden kann, z.B. das Besei-
tigungsverbot von schattenwerfenden Baumen aus Grin-
den des Landschaftsschutzes.

Das Baubewilligungsverfahren ist im Gbergeordneten
Recht abschliessend geregelt.

Ausnahmsweise dirfen Bauten und Anlagen, die im Prinzip
ohne Baubewilligung erstellt werden durften, nicht errich-
tet werden. Dies ist z.B. dann der Fall, wenn in einem
Schutzgebiet oder in einem Bereich der Uferschutzzone
ein absolutes Bauverbot gilt. Wird dort eine baubewilli-
gungsfreie Baute erstellt, ordnet die Baupolizeibehtrde
die Wiederherstellung des rechtmassigen Zustands an.

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen
Grundordnung abweichen (besondere Bauten und
8

z.B. Art. 63-80 SG betreffend Strassen-
abstande;

Art. 25 KWaG und Art. 34 KWaV betref-
fend Waldabstand:

Art. 16a Abs. 1 und 2 RPG, Art. 34 ff und
Art. 39 ff. RPV, Art. 80 ff. BauG fur das
Bauen ausserhalb der Bauzone

Art. 26 BauG betreffend Ausnahmebe-
willigungen

Baubewilligungsverfahren, Aufgaben

der Baupolizei

Gestaltungsfreiheit, Dekret Uber das

Normalbaureglement

Vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGzZGB

Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22 Abs. 1
RPG; Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG; Art. 4 ff.
BewD; Weisung "Baubewilligungsfreie
Bauten und Anlagen nach Art. 1 Abs. 3
Bst. b bb BauG (BSIG Nr. 7/725.1/1.1).

vgl. Art. 531

Vgl. Art. 19 ff. und 88 ff. BauG; Art. 19 ff.
BauV



Besitzstandsgarantie

Qualitatssicherung

Zustandigkeiten
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Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf die raumli-
che Ordnung und die Umwelt haben, bedirfen einer be-
sonderen baurechtlichen Grundlage in einer Uberbauungs-
ordnung.

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baube-
schrankung betroffen und dadurch rechtswidrig werden,
geniessen den Schutz der Besitzstandsgarantie. Diese ist
im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen
Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anla-
gen dirfen unterhalten, zeitgemdss erneuert und — soweit
dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird — auch
umgebaut oder erweitert werden. Vorbehalten bleibt eine
abweichende Regelung auf Gemeindeebene.

Das Baureglement regelt nicht alles. Es beldsst genigend
Spielraum, um z.B. in der Bau- und Aussenraumgestaltung
auf unterschiedliche Gegebenheiten ein zugehen. Diese
mussen jedoch sorgfaltig analysiert werden. Das Bauregle-
ment bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraums an;
allerdings unter der Voraussetzung, dass die Siedlungs-
und architektonische Qualitat gewahrleistet ist.

Wer baut, Gbernimmt Verantwortung gegeniber der Mit-
welt. Die Bestimmungen des Baureglements sollen helfen,
diese Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind in Kapitel 62, im GUbergeordneten
Recht sowie im Organisationsreglement der Einwohnerge-
meinde Diemtigen festgelegt.

Vgl. Art. 3 und; 11 une-82-BauG

vgl. Art. 418, Kapitel



Zone

Wohnzonen

Abk.

W
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1 Geltungsbereich

101  Sachlich

Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Planungs-
und Umweltrecht.

102 Réaumlich

Das Baureglement gilt fiir das ganze Gemeindegebiet.

2 Nutzungszonen

21 Wohn-, Misch- und Arbeitszonen

211  Art der Nutzung

Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nut-
zungsarten und Larmempfindlichkeitsstufen:

Nutzungsart

- Wohnen

- dem Wohnen gleichgestellte Nutzungen (Gemein-
schaftsraume zu Wohnsiedlungen, Kindergarten, Kin-
dertagesstatten, und dhnliche Nutzungen)

- die fur den taglichen Bedarf der Bevolkerung notwen-
digen Ladengeschafte miteirererkaufstlaehe-mit
max. 200 m2 dem Verkauf dienenden Hauptnutz-, Ver-
kehrs- und Konstruktionsflachen. bis206-m*

- stille Gewerbe

10

Umweltrecht umfasst insbesondere Na-
tur-, Landschafts-, Ortsbild- und Denk-
malschutz. Weiteres Umweltrecht findet
sich auch im Ortspolizeireglement, wei-
teres Bau- und Planungsrecht in Uber-
bauungsordnungen (Ubersicht in Art.
321)

Als stilles Gewerbe zahlen z.B. Quartier-
laden, Coiffeur, Schneider- und Kinstle-
rateliers, Arztpraxen, weil sie weder
durch ihren Betrieb noch durch den ver-
ursachten Verkehr stérend wirken (vgl.
Art. 90 ABs. 1 BauV). In Wohnzonen sind
Gewerbebetriebe, die in einer Misch-
zone unzuldssig sind, ebenfalls nicht er-

laubt.



Mischzonen M
Mischzonen
Landliche MD
Dorfzone

Mischzone Kern
Oey MK

Hotelzone H

Arbeitszone AG
Gewerbe

Arbeitszone Al
Industrie
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Wohnen

dem Wohnen nach den Bestimmungen Gber die Wohn-
zonen gleichgestellte Nutzungen

madssig storende Gewerbe, Blrobauten und Dienstleis-
tungsbetriebe, Ladengeschafte mit max. 500 m2 dem
Verkauf dienenden Hauptnutz-, Verkehrs- und Kon-
struktionsflachen. Merkaufbis500-m?Merkaufstieche

Wohnen
Landwirtschaft
Biro, Dienstleistungen, Laden und Kleingewerbe

Wohnen
Biro, Dienstleistungen, Laden und Kleingewerbe

Hotelzimmer, Massenlager

Restaurant

Kioske und andere gewerblich dem Hotelbetrieb sach-
verwandte Dienstleistungsbetriebe

maximal 1/3 der zugelassenen Geschossflache oberir-
disch Bruttegesechosstiaehe-dirfen als Appartement-
wohnungen genutzt werden

Personalwohnungen

Gewerbe- und Blrobauten
Wohnungen flir das an den Standort gebundene Perso-

nal

Gewerbe

Industrie

Blrobauten

Wohnungen fir das an den Standort gebundene Perso-
nal

11

Méssig storende Gewerbe wie z.B. Ver-
kaufsladen, Dienstleistungsbetriebe, so-
wie emissionsarme Werkstatten und
Produktionsbetriebe gelten in der Regel
als méssig storend. Sie durfen jedoch
das gesunde Wohnen weder durch den
Betrieb noch durch das von ihnen verur-
sachte Verkehrsaufkommen nicht we-

sentlich beeintrachtigen.

In den Gewerbezonen sind grundsatz-
lich alle Gewerbe- und Arbeitstatigkei-
ten zuldssig.

Betreffend Immissionen und Umwelt-
schutz sind zudem die Bestimmungen
von Art. 24 BauG und Art. 89 bis 91
BauV zu beachten. Insbesondere dirfen
die Betriebe, Anlagen und Vorkehren
gegeniber angrenzenden Zonen zu kei-
nen Einwirkungen fihren, die in der an-

grenzenden Zone unzulassig waren.



Baupolizeiliche Masse

Zone Abk.

Wohnzone 2 W2

Mischzone 2 M2

Mischzone

Kern Oey MK

Mischzone Landliche
Dorfzone MD

Hotelzone H

Arbeitszone
Gewerbe AG1
AG2

Arbeitszone
Industrie Al

Grenz- und Gebé&ude-

abstande

Mehrhohe

Ynabeweohnrte-An- und
NebenbautenKlein-

bauten
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212  Mass der Nutzung

1 Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupo-

lizeilichen Masse:

kGA gG&A
4'm 10 m
4'm 10m
4'm 8m
4'm 10 m
4'm 10m
m 6m
m 6m
6m 6m

2 Fir UnterniveauBbauten,—die-dengewachsenrenBodenan
: ) ; B . '

: S e g Cabs R
rep— und Fé+unterirdische Bauten wsrterdemgewachse-
Aen-Beden-gilt ein Grenzabstand von 1.0 m.

3 Bei Bauten am Hang ist talseitig eine Mehrhohe von 1.5

m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen
massgebenden Terrains, die in der Falllinie gemessen in-

nerhalb des Gebadudegrundrisses wenigstens 10 % betragt.

GHFh tr

7.5 m

7.5m

10 m

7.5 m

10 m

12 m
12 m

20 m

GL

20 m

30m

20m

20 m

20m

40 m
60 m

4Zudem gelten die folgenden Masse:

VG&Z ES
2 1l
2 I
3 I
2 I
3 I
- I
- v
- v

ba) Unpbewoehnte-An- und NebenbautenKleinbauten:
- Grenzabstand mindestens:

60 m?2

- Traufseitige Fassadenhthe mittlere-Gebiudehdhe:

4 m

12

2m
- Grundfldche-Anrechenbare Gebaudeflache maximal:

Vorbehalten bleiben die Gestaltungs-
freiheit gemass Art. 75 BauG sowie Ab-
weichungen in S¢tsbilderhatungsgebie-
ten-Ortsbildschutzgebieten nach Art.
532417 und 511

kGA: Kleiner Grenzabstand (s. Art. A
142)

gGA: Grosser Grenzabstand (s. Art. A
143142

GHFh tr:  Gebdudehéhe-Fassadenhohe

traufseitig (s. Art. A 132)

GL:  Gebaudeldnge (s. Art. A 131)

GZVG: Gesehosszaht-Vollgeschoss (s. Art.

A 134)

ES:  Larmempfindlichkeitsstufe nach
Art. 43 LSV

Vgl. Art. A122 und A123

B
Gresrzahstapdelphaltennbssar-Die
Einrdumung von Naherbaurechten nach
Art. A 141 bleibt vorbehalten.

vgl. Art. A 121-Abs—2



Kleintierstallungen

Anlagen und Bauteile

im Grenzabstand

Gestaffelte Gebaude

Abgrabungen

Kniestockhohewdnde

Technisch bedingte
Aufbauten
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eb)In den Bauzonen gilt fur baubewilligungspflichtige
Kleintierstallungen ein min. Grenzabstand von 4 m.
éc) HauptddeherDachvorspriinge

- zuldssiges Mass in der Tiefe Hgressenuhdkleinen
Grenpzabstandrmaximaklber Fassadenflucht hinausra-

gend: 2.3 m
Andere vorspringende offene Gebaudeteile:
- zuldssiges Mass Uber Fassadenflucht hinausragendis
B e e e A
- zuldssiger Anteil des entsprechenden Fassadenab-
schnitts max. 50%

ed)Gestaffelte Gebaude:
- Staffelung in der Hohe mindestens: 52 m

- Staffelung in der Horizontalen mindestens: 2m

fe) Die maximal zuldssige Breite von Abgrabungen betragt
5 m, bei Fassadenlédngen von mehr als 15 m, maximal 1/3
der Fassadenlange. Abgrabungen sind nur auf max. einer
Fassadenldnge zugelassen.

gf) kniewdnde-Die maximale Kniestockhohe betragt éber
. . ) ) 19 m. b
gestattet:

Technisch bedingte Aufbauten von bis zu 1.50 m Hohe
bleiben fir die Bestimmung des hochsten Punktes der
Dachkonstruktion unbertcksichtigt.

22 Zonen fur 6ffentliche Nutzungen sowie Zonen
fir Sport und Freizeitanlagen

221  Zonen fir 6ffentliche Nutzungen

1 Die Zonen fir 6ffentliche Nutzungen (Z6N) sind fir Bau-
ten und Anlagen im offentlichen Interesse bestimmt. Be-
stehende Bauten und Anlagen mit einer anderen Nutzung
dirfen nur unterhalten werden.

13

Vgl. Art. A 1234 : Vorspringende Gebau-
deteile

Nach Art. 79b EGzZGB diirfen Vorbau-
ten héchstens bis 1.2 m in den zivil-
rechtlichen Grenzabstand von 3 m hin-
einragen. Ohne Zustimmung des Nach-
barn missen sie somit mindestens ei-
nen Abstand von 1.8 m von der Parzel-

lengrenze aufweisen.

Vgl. Art. A 132 Abs. 2

Vgl. Art. A A1365433

Z6N sind Zonen nach Art. 77 BauG. Die
Bestimmungen Uber die Bau- und Aus-
senraumgestaltung nach Art. 411 ff gel-

ten sinngemass.
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2 Bestehende Bauten und Anlagen dirfen im Rahmen ihrer
Zweckbestimmung erneuert und erweitert werden. Sofern
far die einzelnen Z6N nichts anderes bestimmt wird, sind
gegenlber angrenzenden Zonen die dort geltenden Ab-
stande einzuhalten.

31n den einzelnen Zonen fur 6ffentliche Nutzungen (Z6N)
gelten die folgenden Bestimmungen:

Bezeichnung/Abkir-  zweck Es  Grundzige der Uberbauung und
zung Gestaltung
Schulhaus O%N 1 Schulanlage, Kindergarten, Mehrzweckgebiude, Il Abstande:
’ Dorfplatz mit den dazugeh6renden Parkpladtzen zur Kernzone: gGA 8m
kGA 4m
GebaudehsheTraufseitige Fassadenhohe:
GHFh tr 10m
Marktplatz Oey Mehrzweckplatz, insbesondere fur die - Die Gestaltung soll die Durchfiih-
ZoN2  Viehschau, Feste- und Parkierung, Werkhofgebaude/Ab- rung von Viehschauen, Festen, Zir-

fallsammelstelle kus und ahnliche Veranstaltungen

sowie das Parkieren ermoglichen.
Entlang der Kernzone sind eirge-
schossige Nebenbauten-Gebdude
mit einem Vollgeschoss bis 80 m?
anrechenbare Gebadudeflache-
Grundfldehe zuldssig. Die Uferbe-
stockung ist zu erhalten und aus-
serhalb des Platzbereichs aufzuwer-
ten.

Der Platz ist mit standortgerechten
einheimischen Baumen zu begri-
nen.

Fir das Werkhofgebdude gelten die
baupolizeilichen Masse der MK, Ge-

baudelange frei.

Dorf Diemtigen Kirche, Pfarrhaus, Ofenhaus, Kirchgemeindehaus Il bestehend; die Gebdude sind in ih-

Z6N 3 rer Form und Funktion zu erhalten;
Neubauten gem. baupolizeiliche
Masse der MD

14



Friedhof
Diemtigen Z6N 4

Schulhduser ~ Z6N 5
Z6N 6
Z6N 15

Offentliche Einrichtun-

gen Z6N 7
ZON 9
Z6N 16

Parkplatze Z6N 13
Z6N 19

Horboden Z6N 17

Angergand  ZON 18

Rossli Z6N 20
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Friedhofanlage, Aufbahrungsgebaude I

Schulanlage, Parkplatz, 6ffentliche Infrastruktureinrich-
tungen, Mehrzweckraume [

Feuerwehrmagazin, Einstellraum, Parkplatz [l

Parkplatz

Viehschau-, Holzlager- und Parkplatz, Salzsilo

Viehschau-, Holzlager- und Parkplatz, Infrastrukturbauten
fur Langlauf und reg. Naturpark (Info-Center, Toilettenan-
lage, etc.)

Parkplatz mit Informationsstand

15

Eingesehossige-Gebdude mit einem
Vollgeschoss mit max. 80 m? anre-
chenbarer Gebaudeflache Grundfla-
ehe-und max. 4 m Gebdudehéhe-
traufseitiger Fassadenhohe. Der
Baumbestand ist zu erhalten und zu

erganzen.

Es gelten die baupolizeilichen
Masse der MD.

Nach Abs. 2; Erweiterungen bis 200
mZ2 anrechenbarer Geb&dudefldche
Grondflaehe-und 8 m traufseitiger
FassadenhoheGebaudehshe

Parkierungsanlagen sind in geeigne-
ter Weise mit einheimischen,
standortgerechten Baumen zu be-
griinen, resp. abzugrenzen. Sie dir-
fen saisonal flr touristische Zwecke
umgenutzt werden (z.B. Tennis), so-
weit das Parkplatzangebot in geni-
gendem Umfang gewahrleistet

bleibt. Keine Bauten, Kiesboden

Mit Ausnahme des Salzsilos keine
weiteren keine Bauten, Kiesboden.
Fir das Salzsilo gilt eine Gesamt-
hohe nach Art. 14 BMBV von 20m.

einrgesehessige-Infrastrukturbauten
mit einem Vollgeschoss bis 200 m 2
anrechenbarer Gebdudeflache
Grundfldehe-und traufseitiger Fas-
sadenhoheGebdudehdhe-bis 6 m

Keine Bauten



Baureglement Einwohnergemeinde Diemtigen

222 Zonen fir Sport- und Freizeitanlagen «A+B»

1In den Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen «A» sind
Sport- und Spielfelder zugelassen. Neben zweckentspre-
chenden Anlagen sind dazugehdrige einzelne eirgeschos—
sige-Gebdude mit einem Vollgeschoss, wie einfache Ver-
pflegungsstatten fir die Benltzer der Anlage, Umkleide-,
Duschen- und Toilettenanlagen, Geratemagazine, Bauten
zum Schutz vor schlechter Witterung etc., gestattet.

2 Zweck:
A:  Spiel- und Sportanlagen im Freien
B: Pferdehaltung

3 Die baupolizeilichen Maximalmasse betragen:
Anrechenbare Gebdudefliche Grundfliche(total): 120 m?

Grenzabstand Gebaude: 5m
Grenzabstand Anlagen: 3m
Gebdudeabstand: 4m
Déacher: Sattelddcher mit einer Neigung von

5° bis 20° alter Teilung

4 Es gilt die ES III.

223 Zonen fir Sport- und Freizeitanlagen «C»

1In den Zonen fiur Sport- und Freizeitanlagen Camping «C»
sind nur Zelte, Wohnwagen und Mobilheime zugelassen.
Werden sie fir mehr als sechs Monate eingerichtet, gelten
sie als Residenzbauten und bendétigen eine Baubewilli-

gung.

2 Residenzbauten und Zeltplatze haben einen minimalen
Waldabstand von 4 m einzuhalten. Residenzpldtze haben
eine Mindestgroésse von 100 m? anrechenbare Gebaudefla-
che Grundfldehe-aufzuweisen.

3 Mindestens 15 Prozent der nicht fir Infrastrukturanla-
gen bendtigten Flache ist fir Touristen zu reservieren.

4 Pro Residenzplatz sind mindestens 1,2 Parkplatze und je

4 Residenzplatze ist ein einheimischer Laubbaum zu pflan-
zen.
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5 Die baupolizeilichen Masse fir Residenzbauten betragen:

1 Wohneinheit: 12mx8m
2 Wohneinheiten: 12 x 16 m
Grenzabstand: 3m
Gebdudeabstand: 5m
GebdudehdheTraufseitige Fassadenhdhe 3m
Dacher: Sattelddcher mit einer Neigung von

5° bis 10° alter Teilung

6 Fir die betriebsnotwendigen Infrastrukturbauten gelten
die baupolizeilichen Masse der MK.

7 Es gilt die ES III.

23 Weitere Nutzungszonen im Baugebiet und
Ubergangsnutzungen

231 Grinzonen

Die Grinzonen sind Freihaltezonen.

232 Bauernhofzone

1In der Bauernhofzone gelten die eidgendssischen
und kantonalen Vorschriften Gber die Landwirtschafts-
zone.

2 Fur landwirtschaftliche Bauten und Anlagen richten
sich die baupolizeilichen Masse nach den Vorschriften

der Mischzone M2.

3 Es gelten die Vorschriften der Empfindlichkeitsstufe
I,

17

Vgl. Art. 79 BauG

Die BHZ dient der Erhaltung von beste-
henden Landwirtschaftsbetrieben im
Baugebiet. Sie ist den Vorschriften tber
die Landwirtschaftszone

unterstellt. Die Zulassigkeit zonenkon-
former Bauten und Anlagen richtet sich
nach Art. 16a RPG und Art. 34ff. RPV,
wobei aber Bauten und Anlagen von
Zucht- und Mastbetrieben untersagt
sind (Art. 85 Abs. 2 BauG). Nicht zonen-
konforme Bauvorhaben mussen den
Vorschriften von Art. 24 ff. RPG, 40 ff.
RPV und 81 ff. BauG entsprechen.



Baureglement Einwohnergemeinde Diemtigen

233  Spezialzone Bachlensoumen (sistiert)

1 Die Spezialzone Bachlensoumen dient der Produktion
und Lagerung von Holzschnitzeln aus Holz der umliegen-
den Walder.

2 Bauten sind nur fir die trockene Lagerung von an Ort
produzierten Holzschnitzeln zugelassen. Die maximalen
Gebdudeabmessungen betragen 60 m Gebaudeldnge und
12 m Gebaudehohetraufseitige Fassadenhohe.

3 Die Schnitzelproduktion hat mit mobilen Einrichtungen
zu erfolgen.

4 Es gelten die Vorschriften der Empfindlichkeitsstufe
ES IV.

24 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

241  Landwirtschaftszone

1In der Landwirtschaftszone (LWZ) richten sich die Nut-
zungen und das Bauen nach den Vorschriften des eidge-
nossischen und kantonalen Rechts.

2 Wohnbauten haben tberdies die fur die MD geltenden
baupolizeilichen Masse und Gestaltungsvorschriften einzu-
halten.

3 Es geltend die Vorschriften der ES Il nach LSV.

242  Beschneiungszone
1 Die Beschneiungszonen dienen der Sicherung der Skipis-
ten mit Beschneiungsanlagen.

2 |n den ausgeschiedenen Flachen darf nichts unternom-
men werden, das den Skibetrieb und die Beschneiung be-
eintrachtigen konnte. Bauten und Anlagen sind nur zulds-
sig, soweit sie unmittelbar mit dem Ski- und Anlagebetrieb
im Zusammenhang stehen.

3 Die Beschneiung ist im Rahmen der einschldgigen Vor-
schriften gestattet.
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Die SZB darf zu keinem anderen Zweck
verwendet werden als zur Zwischenla-
gerung von Rundholz und von Holzerei-
abféllen, deren Verarbeitung zu Holz-
schnitzel und Lagerung fir die lokale

Energieholzversorgung.

Vgl. Art. 16 ff. und 24 ff. RPG und Art. 39
ff. RPV sowie Art. 80 ff. BauG. Fir die
Landwirtschaftszone gelten keine bau-
polizeilichen Masse. Bie-Gebduderasse
o il
e ‘ . s
R
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3 Besondere baurechtliche Ordnungen

31 Zonen mit Planungspflicht

Zonen mit Planungspflicht bezwecken eine der besonde- Gemadss Art. 93 BauG setzt das Bauen in
ren Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild ange- einer ZPP eine rechtskraftige Uberbau-
passte Uberbauung. ungsordnung (U0) voraus; diese wird

durch den Gemeinderat erlassen. Die
Befreiung vom Erlass einer UO richtet
sich nach Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG (vgl.
dazu auch die Arbeitshilfe AHOP des
AGR: Von der ZPP zur Baubewilligung;
Juni 1998

311  ZPP 2 «Kurhaus/Grimmialp»

1 FUr die ZPP "Kurhaus/Grimmialp" gelten die folgenden
Bestimmungen:

2 Erhalt und Erganzung des Kurhauses auf der Grimmialp

3 Touristische Bauten und Anlagen wie Hotel, Restaurant,
betriebsnotwendige Wohnungen, Appartementwohnungen

4 Die bestehende Bruttegeschosstliche-Geschossflache
oberirdisch (GFo) darf um maximal 20 % der 1995 beste-

henden Bruttegeschossfliehe-GFo erhoht werden.

Appartementwohnungen sind bis maximal 25 % der ge-

samten Bruttogeschossfldehen-GFo erlaubt.

5 Neu- und Anbauten kénnen in einer zeitgeméassen Archi-
tektur (z.B. Holz-, Glasfassade) erstellt werden.

6 ESII

312 ZPP 3 «Camping Eggmatte, Schwenden»

1 Das Areal ist Campinganlagen vorbehalten. Betriebsnot-
wendige Wohnungen sind zugelassen. Es ist darauf zu ach-
ten, dass Platz fur Zelte, Wohnwagen u.a. und Residenz-
bauten in einem ausgewogenen Verhdltnis vorhanden
sind.

2 Residenzbauten und Zeltplatze haben einen minimalen
Waldabstand von 4 m einzuhalten.
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3 MHtDer Integration in das Landschaftsbild ist durch die
gut einsehbare Lage Rechnung zu tragen.

Durch Begriinung mit standortgerechten einheimischen
Geholzen ist das Gebiet im Innern zu strukturieren und ge-
gen auflen zu umrahmen.

4 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

313  ZPP «Naturparkkdserei»

1 Die ZPP «Naturparkkaserei» bezweckt den Bau und Be-
trieb einer Kdserei zur Produktion von Kdse mit dem Label
,Naturpark” und von regionalen Spezialitaten mit Publi-
kumszuganglichkeit und Verkauf der Naturparkprodukte
sowie die Sicherstellung der Erschliessung.

2 Zur Naturparkkaserei mit Kaselager und Besucherzent-
rum sind eine betriebszugehdérige Wohnung und eine
Energiezentrale zuldssig.

3 Die maximale Gebdudehdhe-Fassadenhohe traufseitig
betragt 16 m, der minimale Grenz- und Zonenabstand 4 m.
Die minimal zu erreichende Uberbauungsziffer betragt50
%. Wird die Uberbauung in Etappen realisiert, so ist zu ge-
wahrleisten, dass das Verhaltnis der anrechenbaren Ge-
baudeflachen zur irsgesamibeanspruchtentandfdche
mindestensanrechenbarer Grundsticksflache 50 % betragt
und die nicht beanspruchte Landfldehe-anrechenbare
Grundsttcksflache weiterhin zusammenhangend ackerbau-
lich bewirtschaftet werden kann. Mindestens 60 % der mit
Hochbauten belegten Fldache ist mehrgeschossig oder mit
einer Gebdudehdéhe-Fassadenhohe traufseitig von mindes-
tens 9 m zu erstellen.

4 Bauten sind mit leicht geneigten Satteldachern oder
Flachdachern in zurtckhaltender Farbgebung zu gestalten.
Auf Flachdachern kann ein Attika- oder Technikgeschoss
von maximal 5 m Hohe errichtet werden, das um die Hohe
des Geschosses von der darunterliegenden Fassade zu-
rickzuversetzen ist.

5 Die Zufahrt ab dem Bahnlbergang ist fir Gegenverkehr
mit mindestens 6 m Fahrbahnbreiten sicherzustellen. Im
Bereich des Baugebiets ist entlang der Gemeindestrasse
ein mindestens 5 m breiter Grinstreifen frei von Bauten
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zu halten und mit einheimischen Hochstammb&umen zu
bepflanzen.

6 Neubauten haben beim Energiebedarf fir Raumheizung
und Warmwasser (Hochstanteil nicht erneuerbarer Ener-
gien) die kantonalen Anforderungen um mindestens 15 %
zu unterschreiten.

7ES IV

32 Bestehende besondere baurechtliche Ordnun-
gen

321 Uberbauungsordnungen

Die folgenden Uberbauungsordnungen bleiben rechtskraf-
tig:

Bezeichnung Abklrzung

UeO Nr. 2 «Rothbad»

UeO Nr. 3 «Ried» ES I

UeO Nr. 5 «Allmiried» (in Uberarbeitung)

UeO Nr. 6A «Winteregg»

UeO Nr. 12 «Ferienhauszone Springenboden»

UeO Nr. 22 zur ZPP 3 «Camping Eggmatte, Schwenden»; ES
I

UeO Nr. 25 «Sportgebiet Wiriehorn» (in Uberarbeitung)
UeO Nr. 28 «Oberer Horboden» (Detailerschliessung)
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Datum erste Genehmigung

6-Dbezl4. Mai: 1974/4—Nev—20610
16. April 1980

31. Oktober 1988

3.Juni 2010 17.Feb 1982
134. September 1999

23. Februar 2004
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4 Qualitat des Bauens und Nutzens

41 Bau- und Aussenraumgestaltung

411 Gestaltungsgrundsatz

1Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen
mit ihrer Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbe-

sondere zu bericksichtigen:

- die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-,
Orts- und Landschaftsbildes,

- die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechen-
den Planung auch die beabsichtigte Gestaltung der be-
nachbarten Bebauung,

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensio-
nen der Bauten und Anlagen,

- die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materiali-
sierung und Farbgebung,

- die Gestaltung der Aussenrdaume, insbesondere des
Vorlandes und der Begrenzungen gegen den 6ffentli-
chen Raum,

- die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanla-
gen, Abstellplatze und Eingange

3 Die Vorschriften Gber die Ortsbildpflege bleiben vorbe-
halten.

412  Bauweise, Stellung der Bauten
1 Es gilt die offene Bauweise; d.h. die Bauten haben allsei-

tig die vorgeschriebenen Bau- und Geb&dudeabstdnde ein-
zuhalten.

22

Diemtigen verzichtet ausdricklich auf
die Festlegung detaillierter Gestaltungs-
regeln. Die Gemeinde setzt voraus, dass
die Projektverfassenden das Umfeld des
Bauvorhabens analysieren und den
ihnen durch die offene Formulierung ge-
gebenen Spielraum verantwortungsbe-
wusst interpretieren. Dazu sind die Kri-
terien in Abs. 2 zu beachten und mit
dem Baugesuch die notwendigen Unter-
lagen zur Beurteilung der Gesamtwir-
kung einzureichen sowie gegebenenfalls
Massnahmen zur Qualitatssicherung zu
ergreifen.

vgl. dazu auch Art. 412, 413, 414 und
415

Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen
einzureichen, die eine vollstandige Beur-
teilung des Projekts und der Gesamtwir-
kung erlauben. Dazu gehoren im Falle
von Neu-, An- und Umbauten, welche
fur das Landschafts-, Orts- und Strassen-
bild relevant sind, die Darstellung der
Nachbarbauten, z.B. in Situations-, Erd-
geschoss- und Fassadenplanen, Mo-
delle, 3D-Darstellungen oder Fotomon-

tagen (s. auch Art. 15 ff. BewD)

vgl. Abschnitt 51

vgl. Art. 212 und A 141 ff
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2 Der Zusammenbau von Gebduden ist innerhalb der zulés-
sigen Gebadudelange gestattet.

3 Die Stellung der Bauten hat sich im weitgehend uniber-
bauten Gebiet nach den ortsiblichen, im weitgehend
Uberbauten Gebiet an den vorherrschenden Merkmalen zu
richten, welche das Strassen-, Quartier- und Ortsbild posi-
tiv pragen.

4 Hauptbauten in der Wohnzone und in der Mischzone
Landliche Dorfzone sind im Sinne des traditionellen Diem-
tighauses zu gestalten. Das Haus hat einen rechtwinkligen
bis quadratischen, geschlossenen Baukorper mit Sattel-
dach aufzuweisen. Das zweigeschossige-Haus mit zwei
Vollgeschossen ist zu gliedern in ein Untergeschoss (So-
ckelgeschoss), ein oder zwei Vollgeschosse (Stubenge-
schosse) und ein Dachgeschoss (Gadengeschoss). Merk-
male der Fassadengestaltung sind:
- Balkone im ersten Vollgeschoss (Stubengeschoss) bis
maximal 1/3 Gebaudeldnge;
- In der Regel keine Fronttreppen und keine Balkone im
zweiten Vollgeschoss (Stubengeschoss).

51In den Wohn- und Mischzonen sowie den Landwirt-
schaftszonen sind An- und NebenbautenKleinbauten zu
Wohngebduden nur an der Hausrlckseite sowie an der
hinteren Halfte der Seitenfassaden gestattet. Lauben sind
auf der ganzen Seitenfassade gestattet.

413  Fassadengestaltung

1Fir die Fassaden der Hauptgeb&ude sind in der Regel fol-

gende Konstruktionsweisen zu verwenden:

a) fur Kellergeschosse resp. Sockelgeschosse: Massivbau-
weise.

b) fur den Oberbau: Holzbauweise

2 Das Orts-, Landschafts- und Strassenbild stérende Fassa-
denmaterialien und —anstriche sind untersagt.

23

vgl. Art. 212 und A 131

Zu den zu beriicksichtigenden pragen-

den Elementen gehoren:

- Anpassung der Stellung und First-
richtung an der Uberlieferten Bau-
weise

- Parallele oder rechtwinklige Aus-
richtung zur Strasse, resp. zur Fallli-
nie des Hanges

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines

grosseren Gestaltungsspielraums nach

Art. 417

vgl. Anhang A 448146

Die Baubewilligungsbehorde kann zur
Beurteilung eines Vorhabens entspre-
chende Material- und Farbmuster ver-
langen, bzw. deren Abnahme durch die
Bauverwaltung als Auflage in die Baube-

willigung aufnehmen.
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414 Dachgestaltung

1 Dachform und Eindeckungsmaterialien missen von ruhi-
ger Wirkung sein und sich gut in das Landschafts-, Orts-
und Strassenbild einordnen. Glanzende oder sonst wie
auffallige Bedachungsmaterialien sind untersagt. Metal-
leindeckungen, ausgenommen Kupfer, missen gestrichen
oder auf andere Weise dunkel behandelt werden.

2 Fur Hauptdédcher sind nur reine Sattelddcher gestattet.
Die Dachneigungen dirfen nicht weniger als 18° und nicht
mehr als 30° alter Teilung betragen. Der Gemeinderat
kann in den Z6N, den Arbeitszonen sowie — wo dies vorge-
sehen ist —im Rahmen einer ZPP andere Dachformen be-
willigen, wenn sich die Baute gut in das Orts-, Strassen-
und Landschaftsbild einordnet.

3 Das Hauptdach muss die gibelseitige Hauptfassade min-
destens 1.80 m, im Ubrigen mindestens 1.0 m Uber die
Fassadenflucht und mindestens 0.3 m Uber die Balkon-
fluchten auskragen.

4 Die Masse der Ort- und Traufbretter sind auf das kon-
struktiv erforderliche Minimum zu beschranken. Ab 20 cm
Hohe sind Doppelbretter vorgeschrieben.

5 Flr ehbewehnte-An- und NebenpbautenKleinbauten bis

60 m?2 Grundfiehe-anrechenbarer Gebaudeflache kénnen
andere Dachformen gestattet werden. Flachdadcher tber

30 m2 mussen begrint oder als begehbare Terrassen aus-
gebildet werden.

415 Dachaufbauten

1 Als Dachaufbauten sind Giebel gestattet, wobei die Dadurch wird eine unvertragliche Auflé-
Trauflinie nicht unterbrochen werden darf. Zusammen sung der Dachflichen vermieden. Dach-
dirfen sie nicht mehr als die Halfte beiBavtengemass einschnitte sind bewusst nicht allgemein
Bavipveptarwnd-den-Ortshildschulzegebloten-Diembigen erlaubt. Im Rahmen von Art. 419 kén-
OeyKurhaus Grimmiatpund-Bichlennicht-mehrals 30-%  nen sie jedoch erlaubt werden.

der Fassadenlange des obersten Geschosses aufweisen. In
Ortsbildschutzgebieten und bei schitzens- und erhaltens-
werten Baudenkmalern darf die Gesamtlange der Dachauf-
bauten 30 % der Fassadenldnge des obersten Geschosses
nicht Uberschreiten. Dacheinschnitte sind bei K-Objekten
nicht zulassig.
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2 Dachaufbauten missen mit dem gleichen Material wie
das Hauptdach gedeckt sein. Der hochste Punkt der Dach-
aufbauten muss mindestens 30 cm unter dem hdchsten
Punkt der Dachhaut des Hauptdaches liegen. Dacher von
Dachaufbauten dirfen horizontal die Hauptdachfldache
nicht Uberragen.

3 Dachflachenfenster durfen nicht grésser als 1.2 m?2 sein,
angerechnet wird das Aussenmass der Fensterrahmen. Die
Rahmen missen die gleiche Farbe wie das Dach aufwei-
sen. Wohn- und Schlafraume dirfen nicht ausschliesslich
mit Dachflachenfenstern belichtet und beltftet werden.

416 Umgebungsgestaltung

1 Die Umgebungsgestaltung von Neubauten hat sich in das
bestehende Orts-, Strassen- und Landschaftsbild einzufi-
gen.

2 Fir die Hauptbepflanzung sind einheimische standortge-
rechte Baume zu verwenden.

3 Fur pflanzliche Abfélle ist ein Kompostplatz vorzusehen.
4 Die Baupolizeibehorde kann die ganze oder teilweise Be-
grinung von unterirdischen Bauteilen und Stitzmauern

verlangen.

> Die Umgebungsgestaltung muss innerhalb eines Jahres
nach Abschluss der Bauarbeiten ausgefiihrt sein.

6 Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan
oder eine andere geeignete Darstellung der Aussenraume

und deren wesentlichen Gestaltungselemente einzu-
reichen.

417  Ortsbildschutzgebiete

1 Die Ortsbildschutzgebiete sind Schutzgebiete geméss
Art. 86 BauG.

2 Sie bezwecken den Schutz der aus denkmalpflegerischer
Sicht wertvollen Ortsteile.
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Zu den pragenden Merkmalen gehoren:

- intakte Vorgarten mit durchgehen-
den Einfriedungen

- die Durchgriinung mit standortge-
rechten Strauchern und Pflanzen

- keine Uberhohten Stitzmauern und
unnatirliche Ubergange zu Nach-

bargrundstiicken.

Grundlage fur die Ausscheidung bilden

die Baugruppen des Bauinventars.
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3 Bauliche Massnahmen sind bezuglich Stellung, Volumen
und Gestaltung (Fassaden, Dach, Aussenrdume, Materiali-
sierung) sorgfaltig, in Dorfteil Diemtigen in besonderem
Masse, in das Ortsbild einzufliigen.

4 Betreffen Bauvorhaben schitzenswerte oder erhaltens-
werte Baudenkmaler, die in einem Ortsbildschutzgebiet
liegen, ist die kantonale Denkmalpflege einzubeziehen.

418 Reklamen und Plakatierung

1 Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Landschafts-,
Orts- und Strassenbild, schitzens- und erhaltenswerte Ob-
jekte und deren Umgebung, die Wohn- und Aufenthalts-
qualitat sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachti-
gen.

2 Fur Reklameeinrichtungen kann die Baubewilligungsbe-
horde zum Schutz der Wohnbevdlkerung Auflagen wie z.B.
Einschrankung der Beleuchtungszeiten verfiigen.

3 Reklamen auf Dachfldchen sind nicht gestattet. An Fassa-
den diurfen nur Eigenreklamen angebracht werden. Sie
mussen sich gut ins Fassadenbild einordnen.

4 Der Gemeinderat kann die Anzahl Plakatanschlagstellen

limitieren und ortlich festlegen und ein einheitliches Tra-
gersystem vorschreiben.
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Art. 10 BauG

Im Reklamebegriff eingeschlossen ist ge-
mass Ubergeordnetem Recht auch die
Plakatierung. Bezuglich der Reklame
und Baubewilligungspflicht gilt Art. 6a
und 7 BewD. Alle dort nicht aufgefihr-
ten Reklamen sind baubewilligungs-
pflichtig. Betreffend Strassenreklamen
ist die Strassengesetzgebung, insbeson-
dere Art. 58 Strassenverordnung (BSG
732.111.1) zu beachten.

Die zum Schutz der Wohnbevélkerung
notwendigen Auflagen werden von der
far die Erteilung der entsprechenden

Baubewilligung zustandigen Behorde.
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42 Qualitatssicherung

421 Fachberatung

1 Der Gemeinderat kann in Gestaltungsfragen ausgewie-
sene Fachleute beiziehen, welche die Bauwilligen und die
Baubewilligungsbehorden in allen Fallen beraten, die fiur
das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung sind oder
spezielle bau- und aussenraumgestalterische Fragen auf-
werfen.

2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zu Handen

der Baubewilligungsbehorde und stellt dieser insbeson-

dere in den folgenden Fdllen Antrag:

- Abweichungen von den Vorschriften tGber die Bau- und
Aussenraumgestaltung;

- Bauten und Anlagen in den Ortsbildschutzgebieten

- Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP's vor Erlass der
Uberbauungsordnung;

- Beurteilung von Vorhaben, welche die Gestaltungsfrei-
heit in Anspruch nehmen;

- Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone

- Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten
Bauten ausserhalb von Baugruppen gemass Bauinven-
tar.

422  Qualifizierte Verfahren
1 Die Gemeinde fordert die Durchfihrung von qualifizier-
ten Verfahren zur Qualitatssicherung nach anerkannten

Regeln.

2 Sie kann dazu personelle Hilfe anbieten.
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Fachleute — Landschaftskommission der
Gemeinde (vgl. Art. 622) Architektinnen,
Architekten, Landschaftsarchitektinnen
und Landschaftsarchitekten, Bauberate-
rinnen und Bauberater des Berner Hei-
matschutzes, Ortsplanerinnen und Orts-
planer —werden nach rein fachlichen
Kriterien ausgewahlt. lhre Empfehlun-
gen beriicksichtigen auch die Meinung
der Projektverfassenden und beschran-

ken sich auf Gestaltungsfragen.

Vgl. Art. 417 und Art. 511 ff
Beriicksichtigung der Massnahme A3

des reg. Landschaftsrichtplanes

Vgl. Art. 417

Insbesondere auch bei Abweichungen
von den baupolizeilichen Massen (Art.
513)

Vgl. Art. 93 Abs. 1 Bst. a BauG

Vgl. Art. 75 BauG

Im Falle von schiitzenswerten Baudenk-
malern oder von erhaltenswerten Bau-
denkmalern, die in einem Ortsbild-
schutzgebiet (Art. 417 + 511) erfolgt die
Beurteilung und Beratung durch die
Kantonale Denkmalpflege (Art. 10c
BauG).

Dazu gehoren z.B. Ideen- und Projekt-
wettbewerbe sowie Studienauftrage
nach der sia-Ordnung 142 fiir Architek-
tur- und Ingenieurwettbewerbe sowie

so genannte Gutachterverfahren.
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43 Nachhaltiges Bauen und Nutzen

431  Okologischer Ausgleich im Siedlungsgebiet

1Zum Zweck des dkologischen Ausgleichs, d.h. der Erhal-

tung, resp. Schaffung von natirlichen Lebensgrundlagen

innerhalb des Baugebiets und der Vernetzung von Bioto-
pen sind wenigstens:

- Terrainanpassungen, Boschungen u. dgl. 6kologisch
wirksam zu begrinen;

- bei Bauvorhaben am Siedlungsrand (Ubergang von der
Bauzone zur Landwirtschaftszone) und im Bereich des
Waldrandes méglichst natiirliche Uberginge zur offe-
nen Landschaft bzw. zum Wald herzustellen;

- geféllte oder abgehende Bdume und Hecken in Abspra-
che mit der Landschaftskommission zu ersetzen.

432  Energie (Anschlusspflicht)

1 Soweit ein Anschluss zweckmaéssig und zumutbar ist, sind
Neubauten an das Fernwarmenetz anzuschliessen.

2 Bestehende Bauten sind beim Ersatz von Heizungs- und
Warmwasseraufbereitungsanlagen an das Fernwarmenetz
anzuschliessen, sofern nicht wesentlich héhere Umstel-
lungs-, Erneuerungs- und Betriebskosten zu erwarten sind
als bei einer netzunabhdngigen Anlage.

3 Nicht zwingend an das Fernwarmenetz anzuschliessen
sind Gebaude, welche weniger als 25 % des zuldssigen
Warmebedarfs fir Heizung und Warmwasser mit nicht er-
neuerbaren Energien decken.

433 Energie (Gemeinsames Heizwerk)

1 Werden mehr als 6 Wohnungen gleichzeitig erstellt, ist
ein gemeinsames Werk fir Heizung und Warmwasser zu
erstellen.

2 Vorbehalten bleibt die Anschlussmoglichkeit an das Fern-

warmenetz.
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vgl. Art. 18b Abs. 2 NHG, Art. 31 Abs. 4
NSchG.

Vgl. Art. 11 EnG. Die Frage der Zweck-
massigkeit und Zumutbarkeit ist auf
Grund der Zahl der anzuschliessenden
Wohnungen, resp. der Grésse der anzu-
schliessenden Gewerbefldchen und der
verursachten Kosten, zu beurteilen.

Bei so genannten K-Objekten des Bauin-
ventars (vgl. Art. 10c BauG) ist die
Zweckmassigkeit zudem durch die Kan-

tonale Denkmalpflege zu beurteilen.
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3 Kein gemeinsames Heizwerk erstellt werden muss fir
Vorhaben mit mehr als 6 Wohnungen, welche weniger als
25% des zulassigen Warmebedarfs far Heizung und Warm-
wasser mit nicht erneuerbaren Energien decken.

5 Bau- und Nutzungsbeschrankungen

51 Pflege der Kulturlandschaft

511 Baudenkmaler

1 Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte
und in Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet die schit-
zenswerten und erhaltenswerten Baudenkmadler sowie die
Baugruppen. Die betroffenen Bauten sind in den Zonen-
planen und im Schutzzonenplan als Hinweise dargestellt.
Die Baugruppen sind als Ortsbildschutzgebiet im Zonen-
plan festgelegt.

2 Es gelten die Bestimmungen des Bundesgesetzes Uber
die Raumplanung und das kantonale Baugesetz.

512  Historische Verkehrswege

1 Die im Schutz- und Gefahrenzonenplan bezeichneten Ob-
jekte des Inventars historischer Verkehrswege der Schweiz
(IVS) sind in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Bestandtei-
len wie Uberlieferte Oberflachen, Mauern und Béschun-
gen, Bricken, wegbegleitende Vegetation und Einrichtun-
gen ungeschmadlert zu erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkémmlichen Rahmen blei-
ben gewdhrleistet. Veranderungen, die Uber diesen Rah-
men hinausgehen erfordern den Beizug der zustdandigen

Fachstellen.
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Denkmalpflege des Kantons Bern: Bau-
inventar der Gemeinde Diemtigen.

Das Bauinventar ist behoérdenverbind-
lich, es kann bei der Bauverwaltung ein-

gesehen werden.

Art. 10a ff. BauG; Art. 24d Abs. 2 RPG;
Art. 83 Abs. 2 BauG

Der Beizug der kantonalen Fachinstan-
zen richtet sich nach Art. 22 BewD. Be-
treffen Planungen und Bewilligungsver-
fahren Objekte nach Art. 10c Baug, ist
die kantonale Denkmalpflege in jedem
Fall in das Verfahren einzubeziehen.

Eine Voranfrage wird empfohlen.

Das IVS ist ein Bundesinventar, welches
in Anwendung des Bundesgesetzes tiber
den Natur- und Heimatschutz (NHG) im
Auftrag des Bundesamtes fur Strassen
(ASTRA) gefihrt wird.

Zustandige Fachstellen im Kanton Bern
sind: Via Storia, Finkenhubelweg 11,
3012 Bern und das Tiefbauamt des Kan-

tons Bern.
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513 Archaologische Schutzgebiete

1 Die im Schutzzonenplan bezeichneten archédologischen
Schutzgebiete und -objekte bezwecken die Erhaltung oder
die wissenschaftliche Untersuchung und Dokumentation
der archdologischen Statten, Fundstellen und Ruinen.

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch
im Baubewilligungsverfahren, ist der archdologische
Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

514  Fliessgewdsser

1 Der Raumbedarf der Gewéasser (Gewdsserraum) gewahr-
leistet die folgenden Funktionen:

- die natlrliche Funktion der Gewasser;

- Schutz vor Hochwasser;

- Gewdssernutzung

2 Der Gewasserraum wird im Zonenplan Gewdasserraum als
flachige Uberlagerung (Korridor) festgelegt.

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortge-
bunden sind und die im 6ffentlichen Interesse liegen. Alle
anderen — bewilligungspflichtigen und bewilligungsfreien
— Bauten und Anlagen sowie Terrainverdnderungen sind
unter Vorbehalt des Bundesrechts untersagt. In dicht
Uberbauten Gebieten kdnnen Ausnahmen fir zonenkon-
forme Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit keine
Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

4 Innerhalb des Gewasserraums Ist die natlrliche Uferve-
getation zu erhalten. Zuldssig Ist nur eine extensive land-
und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe
Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewéasserraum
von eingedolten Gewassern.

> Der Im Zonenplan Gewasserraum gekennzeichneteAb-
schnitt gilt als «dicht Gberbaut» im Sinne von Art. 41a Abs.
4 GSchV.

6 Fir den Im Zonenplan Gewéasserraum gekennzeichnete
Randstreifen Innerhalb des Gewéasserraums gelten die
landwirtschaftlichen Bewirtschaftungseinschrankungen
nicht.
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Treten bei Bauarbeiten archaologische
Bodenfunde zutage,

sind die Arbeiten einzustellen und die
Gemeindeverwaltung

oder der archéologische Dienst des Kan-
tons Bern zu

benachrichtigen (Art. 10 f BauG).

Vgl. Art. 36a GschG, Art. 41a ff. GSchv,
Art. 11 BaugG, Art. 48 WBG, Art. 39 WBV

sowie die AHOP Gewdsserraum 2015.

Messweise siehe Anhang A147-A145

Gewasserraum Fliessgewdasser

Vorbehalten sind zudem IVlassnahmen
des Gewasserbaus und unterhalts ge-
mass Art. 6, 7 und 15 WBG.

Vgl. Art. 41c GSchV und Art. 5b Abs.
2 WBG.

Vgl. Art. 41c Abs. 3 und 4 GSchV.
Vgl. Art. 41c Abs. 6 Bst. b GSchV.

Vgl. Art. 41c Abs. 4bis GSchV.
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7 Wo kein Gewdsserraum ausgeschieden Ist, sind Gesuche
fir Bauten und Anlagen Innerhalb von 15 Metern ab Mit-
telwasserlinie bzw. bei eingedolten Gewassern Innerhalb
von 15 Metern ab Gewaéasserachse (Mittelachse), dem Tief-
bauamt vorzulegen. Das Tiefbauamt entscheidet, ob eine
Wasserbaupollzeibewilligung nach Art. 48 WBG notig Ist
(Art. 39 WBV).

515 Freihaltekorridor

1 Freihaltekorridore sichern markante Geldandeformen im
Siedlungsgebiet und am Siedlungsrand vor der Uberbau-
ung oder trennen einzelne Siedlungsteile.

2 |m Freihaltekorridor gilt ein Bauverbot fir Hochbauten
und das Landschaftsbild stérende Anlagen.

3 An den Standort gebundene Infrastrukturanlagen und
Massnahmen, die der Aufwertung der Landschaft bzw. der
Okologie dienen, sind gestattet.

516 Landschaftsschutzgebiete

1 Landschaftsschutzgebiete sind ganzlich oder weitgehend
unverbaute Flachen. Sie dienen insbesondere der Erhal-
tung der naturnahen Flusslandschaft an der Simme, der
Erhaltung einer unverbauten Umgebung des Dorfs Diemti-
gen und dem Schutz weiterer empfindlicher Landschafts-
teile. Schutzziel ist die Erhaltung der landschaftlichen Ei-
genart.

2 Es durfen keine neuen oberirdischen Bauten und Anlagen
errichtet werden.

3 Bestehende Bauten und Anlagen dirfen unterhalten und
wenn notig zeitgemass erneuert werden. Muss eine beste-
hende Baute oder Anlage abgebrochen oder sind sehr
grosse bauliche Eingriffe zur Erneuerung notig, ist zu pri-
fen, ob das Objekt an einen neuen Standort ausserhalb
des Landschaftsschutzgebiets verlegt werden kann.
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Die Landschaftsschutzgebiete kénnen
mit dem Richtplan fur den regionalen

Naturpark erganzt werden.



Wildtierschutzgebiet

Widltierwanderkorri-

dor
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53 Schutz der naturnahen Landschaft

531 Auenwald von nationaler Bedeutung

In den im Schutzzonenplan als Perimeter Auengebiet von
nationaler Bedeutung ausgeschiedenen Gebieten gelten
die entsprechende Verordnung des Bundes und die Ver-
trdge mit der kantonalen Abteilung Naturforderung.

532  Wildtierschutz

1 Fur die Jagd innerhalb des Wildschutzgebietes gelten die

kantonalen Bestimmungen.

2 Wildtierwanderkorridore sind langfristig zu erhalten und
ihre Verbund- und Vernetzungsfunktion darf nicht beein-
trachtigt werden. Dort, wo sie vollstandig oder teilweise

unterbrochen sind, ist die Wiederherstellung dieser Funk-

tion anzustreben.

533 Trockenstandorte und Feuchtgebiete

1 Trockenstandorte von regionaler und Feuchtgebiete von
nationaler und regionaler Bedeutung sind besonders wert-
volle Lebensrdaume fir Pflanzen und Tiere.

2 Nutzung, Pflege und Schutz werden in Bewirtschaftungs-
vertragen zwischen der Abt. Naturférderung und den Be-
wirtschaftern festgelegt.

3 Trockenstandorte und Feuchtgebiete von lokaler Bedeu-
tung sind wertvolle Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere.
Sie sind zu erhalten und schonend zu bewirtschaften.
Neue Bauten und Anlagen sind nur bei entsprechenden Er-
satzmassnahmen gestattet.

534  Ubrige Kantonale Schutzgebiete
In den Ubrigen im Schutzzonenplan bezeichneten kantona-

len Schutzgebieten sind die entsprechenden kantonalen
Schutzbeschlisse zu beachten.
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Verordnung vom 28. Oktober 1992
Uber den Schutz der Auengebiete von
nationaler Bedeutung (Auenverord-
nung; SR 451.31)

Verordnung tUber den Wildtierschutz
(WTSchV) vom 26. Februar 2003 Art. 3,
Abs. 1, Bst. c und Anhang 2.

Fir die Jagd im Wildschutzgebiet gelten

die kantonalen Bestimmungen.

Fir die Erhaltung und die sachgerechte
Nutzung sorgt der Kanton, indem er mit
den Bewirtschaftern Vertrage ab-
schliesst. Diese richten sich nach der
kantonalen Verordnung vom 12. Sep-
tember 2001 Uber die Beitrage an Tro-
ckenstandorte und Feuchtgebiete (BSG
426.112).
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535 Markante Einzelbaume

Markante Einzelbdume im Orts- und Landschaftsbild sind
grundsatzlich zu erhalten. Massgebend ist der tatsdchliche
Bestand. Bei Abgang und im Rahmen von Vorhaben mit ei-
nem Uberwiegenden Interesse ist an Ort und Stelle oder in
der ndheren Umgebung Ersatz zu schaffen.

536  Aussichtslagen

Aussichtslagen, namentlich solche im Bereich von Wander-
wegen sind ungestort zu erhalten.

54 Gefahrengebiete

541 Bauen in Gefahrengebieten

1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG. Art. 6 BauG definiert die Gefahrenge-
biete mit erheblicher («rote Gefahren-
gebiete»), mittlerer («blaue Gefahren-
gebiete»), geringer («gelbe Gefahrenge-
biete») und nicht bestimmter Gefahren-
stufe und deren Uberbaubarkeit.

Die bekannten Gefahrengebiete sind im
Zonenplan und im Zonenplan Naturge-

fahren verbindlich eingetragen.

2 Es wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage einzu- Die Voranfrage ist bei der Baubewilli-

reichen. gungsbehorde einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mitt-
lerer Gefahrdung oder mit nicht bestimmter Gefahren-
stufe zieht die Baubewilligungsbehorde die kantonale
Fachstelle bei.

33
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4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefdhrdung ("gelbes Ge-
fahrengebiet") wird der Baugesuchsteller im Baubewilli-
gungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

6 Verschiedene Bestimmungen

61 Detailplanpflicht

1 Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschliessungs-
anlagen erfordert eine genehmigte Uberbauungsordnung.

2 Die Baupolizeibehorde kann auf den Erlass einer

Uberbauungsordnung verzichten, wenn:

a) die Detailerschliessung in einem Plan nach altem Recht
geordnet ist;

b) die Detailerschliessungsanlagen fir ein Gebiet bereits
ausgebaut sind und im Wesentlichen nicht mehr als die
Hausanschllsse erstellt werden missen;

c) wenn die Erstellung einer den voraussichtlichen Bean-
spruchungen gentigende Detailerschliessungsstrasse
anderweitig rechtlich und finanziell sichergestellt ist.

34

Zu beachten ist, dass fur sensible Bau-
ten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt. Sensible Bau-
ten sind:

- Gebaude und Anlagen, in denen sich
besonders viele Personen aufhalten,
die schwer zu evakuieren sind (wie,
Heime, grossere Schulen) oder die be-
sonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B.
Campingplatze)

- Gebaude und Anlagen, an denen be-
reits geringe Einwirkungen grosse
Schédden zur Folge haben (wie Schalt-
und Telefonzentralen, Steuerungsan-
lagen, Trinkwasserversorgungen, Klar-
anlagen)

- Gebaude und Anlagen, an denen
grosse Folgeschaden auftreten kon-
nen (wie Deponien, Lagereinrichtun-
gen oder Produktionsstatten mit Be-

standen an gefahrlichen Stoffen)

Nach Art. 43 Abs. 2 SG kann die Ge-
meinde fir die Neuanlage und den Aus-
bau von Detailerschliessungsstrassen
den Erlass einer Uberbauungsordnung

verlangen.

Nach Art. 641 in Verbindung mit dem
Organisationsreglement ist der Gemein-
derat zustandig fur den Entscheid Gber
den Verzicht einer Uberbauungsord-

nung.



Baureglement Einwohnergemeinde Diemtigen

62 Zustandigkeiten

621 Gemeinderat

1 Der Gemeinderat ist Baupolizeibehdrde und beschliesst
Uber alle der Gemeinde Ubertragenen Angelegenheiten so-
weit hierfir in den Vorschriften kein anderes Gemeindeor-
gan als zustandig erklart wird.

2 Der Gemeinderat kann in seiner Kompetenz Inhalte der
rechte Spalte des Baureglements (Kommentar) andern und
erganzen und im Sinne von Gemeinderatsverordnungsin-

halten in einem separaten Erlass verbindlich erklaren.

3 Der Gemeinderat kann fur Kommissionen und Ange-
stellte Richtlinien, Weisungen und Pflichtenhefte erlassen.

622 Baukommission

1 Die Baukommission ist eine standige Kommission der Ge-
mischten Gemeinde Diemtigen. Wahlorgan und Uberge-
ordnete Stelle ist der Gemeinderat.

2 Die Kommission besteht mit ihrer Prasidentin / ihrem
Prasidenten aus 7 Mitgliedern. Die Amtszeit ist nicht be-
schrankt. Die Ressortvorsteherin / der Ressortvorsteher
Bau- und Planung im Gemeinderat préasidiert die Kommis-
sion von Amtes wegen. Weiter gehort ihr ein Mitglied der
Landschaftskommission von Amtes wegen an.

3 Die Baukommission ist zustandig zum Entscheid von allen
Baugesuchen in der Kompetenz der Gemeinde, sofern da-
mit nicht gleichzeitig eine Ausnahmebewilligung verbun-
den ist. Sie bereitet die Geschafte in ihrer Zustandigkeit
fir den Gemeinderat vor (lUbrige Bauentscheide, Ausnah-
meentscheide, Stellungnahmen an das Regierungsstatthal-
teramt, Baupolizeiverfahren, etc.) und stellt Antrag. Sie
betreut Planungsverfahren zu Handen des Gemeinderats,
sofern keine spezielle Planungskommission eingesetzt
wird.

4 Untergeordnete Stellen sind der Bauinspektor und die
Mitarbeiter der Bauverwaltung sowie der Feueraufseher.
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623 Landschaftskommission

1 Die Landschaftskommission ist eine standige Kommission
der Gemischten Gemeinde Diemtigen. Wahlorgan und
Ubergeordnete Stelle ist der Gemeinderat.

2 Die Kommission besteht mit ihrer Prasidentin / ihrem
Prasidenten aus 5 Mitgliedern. Die Amtszeit ist nicht be-
schrankt. Die Ressortvorsteherin / der Ressortvorsteher
Landwirtschaft im Gemeinderat préasidiert die Kommission
von Amtes wegen. Der Bausekretdr oder der Gemeinde-
schreiber nimmt mit beratender Stimme und Antragsrecht
in der Kommission Einsitz und fuhrt das Protokoll.

3 Die Landschaftskommission sorgt fir eine fachgerechte
Erhaltung und Pflege der Landschaft sowie die Einhaltung
der Wegleitungen der Richtplanung. Insbesondere tGber-
prift sie auf Antrag der Baukommission Baugesuche aus-
serhalb der Bauzone auf ihre landschaftliche und ¢kologi-
sche Einbindung in die Umgebung. Bei Planungen von be-
deutenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den
Naturhaushalt wie z.B. Alpstrassen, Lawinenverbauungen,
touristische Anlagen etc. ist sie frihzeitig beizuziehen.

4 Die Landschaftskommission berat Grundeigentimer und
Bewirtschafter hinsichtlich Unterhalt und Pflege von Natu-
relementen. Sie unterstitzt und initiiert Massnahmen zur
Verbesserung der Landschaft.

5 Die Landschaftskommission kann fur spezifische Prob-
leme Fachleute beiziehen. Die Kommission erstattet dem
Gemeinderat jahrlich einen Tatigkeitsbericht.

624  Unterabteilungen 1-8 (Bauerten)

1 Die Bauerten sind fur die 6ffentlichen Strassen zustan-
dig.

2 Nach Absprache mit der zustandigen Bauert konnen
Strassen ins Eigentum der Gemeinde Uberfihrt oder von
dieser projektiert und gebaut werden.

3 Die Bauert Gbernimmt fir die 6ffentlichen Strassen in ih-
rem Gebiet samtliche gesetzlichen Verpflichtungen der
Gemeinde, wie Unterhaltsdienst, Offenhaltung der
Strasse, etc..
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7. Straf- und Schlussbestimmungen

701  Widerhandlungen

1 Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundord-
nung, gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die
gestltzt darauf erlassenen Verfliigungen, werden nach den
Strafbestimmungen der Baugesetzgebung geahndet.

2 Verstosse gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen
die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestltzt da-
rauf erlassenen Verfligungen, welche nicht der Strafdro-
hung der Baugesetzgebung unterstehen, werden mit Busse
bis zu CHF 5'000.00 bestraft.

702  Inkrafttreten

1 Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem
Baureglement inkl. Anhang, den Zonenpldanen 1-5, dem
Zonenplan Naturgefahren und den Schuzzonenpldanen 1-4
tritt mit ihrer Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung in Kraft.

2 Die Anderung des Baureglements (technische Anpassung
BMBV) tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung
durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

703  Aufhebung von Vorschriften

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung wer-
den aufgehoben:
- die baurechtliche Grundordnung, genehmigt am 24. Ja-
nuar 1997 bestehend aus:
- dem Gemeindebaureglement
- den Zonenplénen
- Nr. 1 QOey
- Nr. 2 Diemtigen
- Nr. 3 Schwenden
- Nr. 4 Burgholz
- Nr. 5 Entschwil
- Nr. 6 Horben
- Nr. 7 Bachlen
- Nr. 8 Rothbad
- Nr. 9 Riedli
- Nr. 10 Riedern
37

vgl. Art. 50 ff. BauG

vgl. Art. 58 GG



Baureglement Einwohnergemeinde Diemtigen

- Nr. 11 Zwischenflih
- den Schutz- und Gefahrenzonenpldnen

- Uberbauungsordnungen
- Nr. 21 Unterdorf Oey
- Nr. 23 Butsch / Ried, Diemtigen
- Nr. 26 Haltefure, Oey
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Genehmigungsvermerke der hervorgehobenen

Anderungen
Mitwirkung vom 11.11.2021 bis 10.12.2021
Vorprifung 07.07.2022
Publikation im Anzeiger 29.09.2022 bis 31.10.2022
Offentliche Auflage 29.09.2022

Einspracheverhandlungen -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -
Beschlossen durch den Gemeinderat 19.09.2022
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung 01.12.2022

Einwohnergemeinde Diemtigen

Der Prasident Der Sekretar

Marcel Klossner David Abrecht

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt,

Gemeindeschreiber

David Abrecht

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumor-
dung
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Anhang
A Definitionen und Messweisen
A1l Terrain

A111 Massgebendes Terrain

1 Die Bestimmung des massgebenden Terrains richtet sich

nach den Vorschriften der Bauverordnung.

2 |n Gebieten mit anndhernd geschlossener Bauweise gilt

als massgebendes Terrain das Trottoir-, resp. Strassen-

niveau.

Al12 Gebaude und Gebdudeteile

A121 An- und NebenbautenKleinbauten

*Unbewehnte-An- und NebenbautenKleinbauten sind
nicht fir den dauernden Aufenthalt von Menschen oder
Tieren bestimmt und dirfen die nach Baureglement gel-
tenden Masse nicht Ubersteigen.

Vgl. Art. 97-Bau1 BMBV

Ynbewohate-An- und Neberbavter
Kleinbauten sind z.B. Garten- und Ge-
wachshauser. Zuldssige Masse s. Art.
212 Abs. 4 Bst. ba. Anbauten gehen

Uber das fur vorspringende Bauteile zu-

|dssige Mass hinaus.
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A122 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebdude, die mit Ausnahme der
Erschliessung sowie der Geldnder und Bristungen, voll-
standig unter dem massgebenden Terrain liegen.

A123 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebaude, die hdchstens bis 1.20
m Uber das massgebende Terrain hinausragen.

AL23IA124 Vorspringende Gebaudeteile

Vorspringende Gebdudeteile ragen héchstens bis 1.7 m
Uber die Fassadenflucht hinaus. Sie dirfen, mit Ausnahme
der Dachvorspringe, den zuldssigen Anteil von 50 % be-
zuglich des zugehdrigen Fassadenabschnitts nicht Gber-
schreiten.

41

Zuldssiges Mass s. Art. 212 Abs. 2

Vorspringende Gebaudeteile sind z.B.
Erker, Vordacher, Aussentreppen, Lade-
rampen, Balkone. Zulassige Masse s. Art.
212 Abs. 2+4 €c), sowie Art. 412 Abs.
54
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A13 Gebdudemasse

A131 Gebaudeldnge und Gebadudebreite

1 Die Gebdudeldnge GL ist die langere Seite des flachen-
kleinsten Rechtecks, welche die projizierte Fassadenlinie
R L e e e

2Die Gebaudebreite ist die kiirzere Seite des flachen-
kleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie
umfasst.

7

Gebaudelange

Gebéude

Gebéude

Gebaudebreite

LS Fassadenlinie

t<— Flichenkleinstes Rechteck

42



Baureglement Einwohnergemeinde Diemtigen

Al132 GebdudehéheFassadenhthe traufseitig (Fh tr)

1 Die traufseitige Fassadenhdhe ist der grosste Hohenun-

terschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit
der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehori-
gen Fassadenlinie.

Briistung

e I
4rauf;aiﬁ 9: Fassad_s_nhéhs
: :Fassalf’el?hlﬂh e Fh traufseitig Fh tr

A 7 /M
(T TTITITTTTITTTITTTIATTTTTLT Terrain -m-= Fassadenlinie
[
massgebendes Terrain l I Fassadenflucht

">~ Schnittlinie Fassadenflucht mit
(@) Oberkante Dachkonstruktion
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2 Abgrabungen des gewachsenren-massgebenden Bedens
Terrains fur Hauseingange und Garageneinfahrten bis zur
zuldssigen Gesamtbreite bleiben fir maximal eine Fassa-
denseite unbertcksichtigt.

‘max. Fhir

[ R | S | P ——

resp. masc 1/3 bei GL > 15m

-~~~ massgebendes Terrain
—— fertiges Terrain

Maximale Gesamtbreite fir Abgrabun-
gen: Art. 212 Abs. 4 Bst. ef

AL34A133 Vollgeschosse

1 Als-Vollgeschosse (VG) sind alle putzbaren-Geschosse
von Gebduden mit Ausnahme der ausgerermmen-Unter-,
Attika- und Dachgeschosse.

2 Bei zusammengebauten Gebiduden ederund bei Gebau-
den, die in der Hohe oder in der Situation je um ein Mini-
malmass von 2 m gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl
fir jeden Gebaudeteil separat bestimmt.

AL35A134 Untergeschoss

*Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Ober-

kante des fertigen Bodens des darlberliegenden Vollge-

schosses, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel

hochstens bis 1.20 m Uber die Fassadenlinie hinausragt.Als
. . fortica T L
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Vgl. Anhang A 435-134 und 436135

Minimalmass fir die Staffellung: Art.
212 Abs. 4 Bst. e-d und Anhang A 132

Ragt die Baute an keinem Punkt tber
das zuldssige Mass hinaus, handelt es
sich um eine unterirdische-BauteUnter-
niveaubaute (vgl. Anhang A 122). Zulas-
siges Mass: Art. 212 Abs. 2.
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I

il

IEIEL
‘ | e UG

-==== Fassadenlinie

b zulassiges Durchschnittsmass fur
das Hinausragen des UG
e Anteil des Geschosses (ber der Fassadenlinie
UG  Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute

AL36A135 Dachgeschoss

Als Dachgeschoss gelten Geschosse, deren kniewandhé—
hen-Kniestockhohe 1.2 m nicht Uberschreitendaszutdssige

Schnittpunkt Fassadenflu
\\Oberkante Dachkonstruki

b zulassiges Mass fir die Kni 16hen von D
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Zuldssiges Mass: Art. 212 Abs. 4 Bst. g-f
Bt



Baureglement Einwohnergemeinde Diemtigen

Al4 Bauabstande

A141 Gegenilber nachbarlichem Grund, Vereinbarungen

1 Benachbarte Grundeigentimer konnen die von Bauten
gegenlber ihrem Grund einzuhaltenden Abstande unterei-
nander in schriftlicher Form regeln.

2 Sje kbnnen insbesondere den Bau an der Grenze und —

innerhalb der zuldssigen Gebaudeldange — den Zusammen-
bau an der Grenze gestatten.

46

Grundeigentimer kénnen Abweichun-
gen von den reglementarischen Grenz-
abstanden (Art. 212 Abs. 1) vereinbaren.
Der Gebdudeabstand muss trotzdem
eingehalten werden. Bei einem verein-
barten Ndherbau muss der belastete
Nachbar einen um maximal 25% redu-
zierten Gebaudeabstand einhalten (An-
hang A 344-143 Abs. 4). Unter Umstan-
den muss er um den reduzierten Gebau-
deabstand einhalten zu konnen, um das
fehlende Mass des Gebaudeabstandes
weiter von seiner Grenze abricken. Der
Zusammenbau an der Grenze bleibt vor-

behalten.
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Al142 KkleinrerGrenzabstand

1 Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der proji-
zierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.be+rkleire
. . ) . F

gemessen-

2E¢Der kleine Grenzabstand (kA) wird auf den Schmalsei-
ten und der beschatteten Langsseite des Gebdudes gemes-
sen.

3 Der grosse Grenzabstand (gA) gilt fur die besonnte
Langsseite des Gebdudes. Kann die besonnte Langsseite
nicht eindeutig bestimmbar (keine Seite mehr als 10% lan-
ger oder bei Ost-West-Orientierung der Langsseite), be-
stimmt die Baubewilligungsbehorde, auf Antrag der Bau-
gesuchsteller, auf welcher Fassade, die Nordfassade aus-

genommen, der grosse Grenzabstand gemessen wird.

4*Vorspringende Gebdudeteile bleiben unbertcksichtigt. Vgl. Art. 212 Abs. 4 Bst. cé und Anhang
A 123124

kleiner Grenzabétand
.

grosser Grenzabstand—+

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
-==-= Fassadenlinie
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AL44AT143 Gebdudeabstand
1 Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den
projizierten Fassadenlinien zweier Gebdude.BerGebdude—

Enif )
den-

2Der Gebdudeabstand entspricht wenigstens der Summe
der Grenzabstande, Absé&tze 3 und 4 bleiben vorbehalten.

3Zwischen Bauten, die aufgrund friherer baurechtlicher
Vorschriften oder Ausnahmebewilligungen den Grenzab-
stand nicht einhalten, reduziert sich der Gebaudeabstand
um das Mass der Unterschreitung des Grenzabstandes.

4 Der ordentliche reglementarische Gebdudeabstand darf
durch die Einrdaumung von Ndherbaurechten um 25 % re-
duziert werden.

(¢} O
<A ~ A
A e e e e ~
/ i E N
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.
J
b
: |
|
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|
S e L=l 4
0 ol W | i i
= G ///
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\ 2 0
..... Lo/ N
| e |
[ 1
| | b |
| | |
| |
| | |
B | |
A\ mG F—
3 /
— [ e e e |
S
e = O
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
A  Grenzabstand
G  Gebaudeabstand
mG mindestens einzuhaltender Gebaudeabstand
T~ 7 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—-— Baulinie
==== Fassadenlinie
O0—0O Parzellengrenze
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AL46A144 Abstande gegenlber Strassen und Wegen
1 Der Absstand von 6ffentlichen Strassen wird von ihrem
dussersten Fahrbahnrand gemessen.

Detailerschliessung

Fahrbahnrandabstand fiir Garagen mit

Ausfahrt senkrecht zur Strasse

ndabstand fir Hauptbauten

e e s e e b 5 A ' i’ s e i i € e Fahibah
55 un: sffene Unterstande
36
Fahrbahnrand

Bauabstand von dffentlichen Strassen und Wegen

Basiserschliessung

- ~
/ 50 \
| T . \
" : I
J H offentlicher H L
=F= M Parkplatz (PP) M = = ¢ = Fahrbahnrand-
50 . ' 50 abstand
L] L]

Fahrbahnrand

Trottoir
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AT4ZA145Gewdsserraum

[ R

Gewaésserraum (a)

1 Bei offenen Fliessgewdssern:

2 Bei eingedolten Gewaéassern ist der Abstand von der

Yea %a

| Gewsserachse
1 (Mittelachse)

=

Gewasserraum (a)

Rohrachse aus zu messen:

Uferlinie

mittiere jahriiche
Hochwasserlinie

Gewasserraum

3 Bei stehenden Gewadssern:
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4 Neben einem ausreichenden Uferbereich aufre beiden
Seiten des Gerinnes, umfasst der Gewasserraum in der Re-
gel auch die bundesrechtlich geschitzte Ufervegetation
sowie einen 3 m breiten Pufferstreifen nach ChemRRV und
NHG:

G nach Art. 41a Abs. 3 GSChV ey

+————— Gewasserraum nach Art. 41a Abs. 2 GSchV ———

Uferbereich nach NHG

Ufervegetation

Pufferstreifen Pufferstreifen
m 3m
ChemRRV & ChemRRV
NHG
Wiese

wikuhlbly

Boschungsfuss
(Mittelwasserlinie)
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AL48A146 Gestaltung Diemtigtalerhaus

Vgl. Al23-und-Art. 212 Abs. 2+4d-4c

sewieAre443
: ]
B 3
/EI/ E
=
g
e °
seiiche Laube =
wee ——— A FH
Lahge N o e o | i |
L rrrerrrrrrrrrnt
(NN R RREEN ]
e
=8
[ 1]
max. 1/3

Fassadenabschnitt

Fassadenabschnitt
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Genehmigungsvermerke der hervorgehobenen

Anderungen
Mitwirkung vom 11.11.2021 bis 10.12.2021
Vorprifung 07.07.2022
Publikation im Anzeiger 29.09.2022 bis 31.10.2022
Offentliche Auflage 29.09.2022

Einspracheverhandlungen -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -
Beschlossen durch den Gemeinderat 19.09.2022
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung 01.12.2022

Einwohnergemeinde Diemtigen

Der Prasident Der Sekretar

David Abrecht

arcel Klossner

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt,

Gemeindeschreiber 1 Z. Jan. 2023

David Abrecht

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumor- ‘
26. Jan. 2023
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