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GEMEINDE TUSCHERZ-ALFERMEE

UFERSCHUTZPLAN NR. 7 A "Schlossli”

Geringfiigige Anderung gemdss Art. 122 BauV
Uberbauungsvorschriften genehmigt 2.4.2002

Art. 6.5

Neu

Grenzabstand Sudwest

Der Grenzabstand Sidwest betrdgt mindestens
11.00 m (Begrenzung Sektor B).

Auskragungen Uber den Sektor B sind hier
untersagt mit Ausnahme einer Auskragung im
1*" Obergeschoss von 1.20 Meter

und einer Auskragung fir eine Kaminanlage und
Cheminées von 1.00 m.



GENEHMIGUNGSVERMERKE Uferschutzplan Nr. 7 A "Schlossli"
Geringfiigige Anderung

ORIENTIERUNG GRUNDEIGENTUMER : 04.12.2003

EINSPRACHEN

EINSPRACHEVERHANDLUNG AM Do
ERLEDIGTE EINSPRACHEN Lo
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN Do---
RECHTSVERWAHRUNGEN Do

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT
AM: 12.12.2003

NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE TUSCHERZ-ALFERMEE

Prasidentin: Sekrets

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT

Tlscherz-Alfermée, den 2?. 12 'oj Der Gemeindeschreiber:

GENEHMIGT DURCH
AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG (AGR)

0 7. Jan. 2004 : :
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GEMEINDE TUSCHERZ-ALFERMEE/ _”

@ ANDERUNG UFERSCHUTZPLAN GEMASS SFG NR. 1 - 6 (genehmigt 18.04.2000)
UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Walter Rey, Planer FSU, Biel

Rechtsgiiltiger Text Neuer Text

I. ALLGEMEINES

Wirkungsbereich Art. 1

Stellung zur Grundordnung Art. 2

Besitzstandsgarantie Art. 3

Aligemeine Bestimmungen Art. 4

Nutzung Art. 5

Uferschutzzone Art. 6

Baufeld fir Badehauschen Art. 7

Zone fir offentliche Nutzung ~ Art. 8

Zone fiir Freizeit und Sport Art. 9

Baugebiet D i+

cingeschossigeWehabasien  Art. 10

Erstwohnungsanteil Art. 10 A

Sektor G Art. 108

Baugebiet C Art. 10C

Strandweg / Uferweg Art. 11
Il. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Inkrafttreten Art. 12
GENEHMIGUNGSVERMERKE
Realisierungsprogramm
o Massnahmenblatt Nr. 1

Rechtsgiiltiger Text Neuer Text
Wirkungsbereich Art. 1

Die Uberbauungsvorschriften gelten fiir den im Uber-
bauungsplan gekennzeichneten Wirkungsbereich bis
zur Wasserlinie, welche durch den mittleren
Sommerwasserstand bestimmt wird sowie fiir den
Immissionsschutz gegen das SBB-Trassee.

Stellung zur

Grundordnung Art. 2
Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes
bestimmen, gilt das Baureglement der Gemeinde
Tuscherz Alfermée.

Besitzstandgarantie Art. 3
'Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen
Gesetzgebung gewahrleistet (Art. 90 BauV).
2Bei einer Zerstérung diirfen Bauten aberdies innert
5 Jahren, ab Ereignis, in gleicher Art und Dimension
wieder aufgebaut werden

Allgemeine

Bestimmungen Art. 4

‘Auf dem ganzen Uberbauungsplangebiet ist jegliche
Ansiedlung von Gewerbe untersagt.

2Die Gemeinde ist einzig fiir die Erschliessung, den
Unterhalt und die Reinigung der gemeindeeigenen
Anlagen, wie Garderobenanlagen bei den Badeplitzen,
Kleinbootshéfen und den Strandweg vom Schléssli bis
zur Gemeindegrenze Twann, verpflichtet.

Alle weiteren Erschliessungsanlagen gehen voll
zulasten der Grundeigentiimer. Die Gemeinde kann
weder fir die Erstellung noch deren Unterhalt und
Reinigung belastet werden.

3Im ganzen Ufergebiet ist das Aufstellen von Zelten,
sowie das Stationieren von Wohnwagen untersagt.




Rechtsgtiltiger Text

*Fur samtliche Bauten in dem Baufeld fiir
Badehzuschen, den Freiflichen und den Baugebieten
D, muss die Wahl der Baumaterialien und Farben
Gewshr bieten, dass sie sich in das Ufergelénde
integrieren. Glanzende Materialien, helle oder
gestrichene Metalifassaden und Metalldacher, weisse
oder leicht getdnte Weisstone, sowie von natirlichen
Materialfarben stark abweichende Farbténe (z.B. grelle
Blau-Violett- und Griintdne) sind untersagt. Die
Farbgebung und die Gestaltung unterstehen einer
sorgfaltigen 4sthetischen Beurteilung durch die
Baupolizeibehérde unter Beizug von Fachexperten (als
Fachexperten geiten Vertreter des Berner Heimat-
schutz, Vertreter des Verein Bielerseeschutz, der Orts-
planer).

Die im Uferiiberbauungspian eingetragenen Seemauern
aus Bruchstein stehen unter Schutz der Gemeinde. Sie
dtrfen durch keine anderen Materialien ergénzt oder
ersetzt werden. Auch Erhdhungen sind nicht gestattet.

®in der Uferschut und im Baugebiet D, ist die
Errichtung von neuen Molen, Bootshéfen, Slipanlagen
oder shnlichen Konstruktionen, und die Erweiterung von
Bestehenden, untersagt.

"Entlang dem Strandweg vom SBB Tunnelportal Funtelen
bis zur Grenze Twann darf die Aussicht auf den See nicht
durch dichte Hecken von uiber 1.20 m Héhe,
Buschgruppen, Nadelhdlzer oder Laubbdumen mit
Astwerk in Augenhshe abgeschirmt werden.

Nutzung Art. 5 Ad. 5
Der Uberbauungsplan regelt verbindlich: Der Uberbauungsplan regelt verbindlich:
- Uferschutzzone « Uferschutzzone
- Baufeld Badehduschen - Baufeld Badehduschen
+ Zone fir 6ffentliche Nutzungen - Zone fur dffentliche Nutzungen
- Freiflichen nach SFG - Freifldchen nach SFG
- Zone fiir Sport und Freizeitaniagen - Zone fur Sport und Freizeitanlagen
- Baugebiet D (fiir eingeschossige Wohnbauten) = Baugebiet D
+ Uferweg - Sektor G
« Schitzenswerte Bdume + Baugebiet C
« Geschitzte Bruchstein-Seemauern * Uferweg
- Baulinien « Schitzenswerte Biume
+ Geschitzte Bruchstein-Seemauern
+ Baulinien
Rechtsgitiger Text Neuer Text
Uferschutzzone Art. 6 Art. 6

Baufeld Badehduschen

Diese sind als Schutzgebiete im Sinne von

Art. 9/10 BauG und Art. 4 SFG ausgeschieden und mit
absolutem Bauverbot belegt.

Einzelbdume, Baumgruppen und Gebiische sind
geschitzt. Das Fillen oder Roden von Béumen resp.
Gebiischen kann vom Gemeinderat nur bewilligt
werden, wenn dadurch der Schutzzweck
(Gesamtaspekt des Ufergeldndes) nicht beeintréchtigt
wird und wenn entsprechende Neupflanzungen
vorgenommen werden. (Vergleiche Art. 4.7).

hiat

Diese sind als Schutzgebiete im Sinne von
Art. 9/10 BauG und Art. 4 SFG ausgeschieden und mit
absolutem Bauverbot belegt.
Einzelbsume, Baumgruppen und Gebische sind
geschiitzt. Das Fillen oder Roden von Béumen resp.
Gebiischen kann vom Gemeinderat nur bewilligt
werden, wenn dadurch der Schutzzweck
(Gesamtaspekt des Ufergelandes) nicht beeintrachtigt
wird und wenn entsprechende Neupflanzungen
vorgenommen werden. (Vergleiche Art. 4.7).
ahnbautend

leden-Sak yred P " B B

In den Schutzzonen vor Wohnbauten des B

D kénnen Ausnahmen gew#hrt werden, wenn Biume
und Straucher Gberméssig beschatten, die Aussicht
weitgehend abschirmen oder ihre Entfernung den
Schutzzweck nicht oder u lich beeintrachti

; - NS f
ok A a g dea: Baume
und-Striucharib Sesiab AT dia-A, icht
g ten
nend abechi Ao inre Entt ad
Seh 3 icht-od + tlich h i

Die vom kant. Autobahnamt gepflanzten Pappeln zur
Abdeckung des Lehnenviadukts kdnnen im
Einvernehmen mit dem Gemeinderat durch andere
artgerechte Baume ersetzt werden.

Art. 7
In den Baufeldern dirfen Kleinbauten wie Bade- und
Gartenhduschen erstellt werden.

Garten- und Badehauschen unterstehen dem
ordentlichen Bewilligungsverfahren.

3Die Hohe der Einfriedungen oder Hecken ist auf
1.20 m ab gewachsenem Boden beschrénkt.

*Baupolizeiliche Masse: Maximale Grundflache inkl.
gedeckter offener Vorpldtze : 12.00 m2 Maximale
Hahe ab gewachsenem Boden

- bei geneigten Dichern 1 295m

- bei Flachd#chern 1 270m

- Wegabstand : Gemiss Baulinie

- Grenzabstdnde . Geméss Abgrenzung im
Uberbauungsplan

- Gebdudeabstand : Gemdass Abgrenzung im

Uberbauungsplan
Die Dacher kénnen bis 15° geneigt sein.
Bei einseitig geneigten Dachern muss ein Gefille gegen
den See, bei Satteld4chern der First parallel zum See
gerichtet sein.
Der Dachvorsprung darf hdchstens 50 cm betragen.

= gen-
Die vom kant. Autobahnamt gepflanzten Pappeln zur
Abdeckung des Lehnenviadukts kénaen im
Einvernehmen mit dem Gemeinderat durch andere
artgerechte Baume ersetzt werden.




Rechtsgiiltiger Text

Zone fur 6ffentliche
Nutzung

Zone fur Freizeit und
Sport

Art. 8

Die Zonen fur dffentliche Nutzungen sind fir Bauten
und Anlagen im dffentlichen Interesse bestimmt, Sie
bilden den &ffentlichen Zugang zum See ab
hinterliegendem Uferweg (Art. 1 SFG).

Freiflichen nach SFG sind aberiagernd in den Uberbau-
ungsplénen festgehalten.

Parzelle 88 Badeplatz Tuscherz.

Bauten fur die Bedurfnisse des
Badeplatzes sind gestattet
(Umkleide, Toiletten etc.).
Gebaudegrundfldche max. 30.00 m2
Gebaudehéhe 3.00 m

Parzelie 287/16 Hafen/Badeplatz/Trockenpldtze
Bauten fir die Beddrfnisse der
Anlage sind gestattet (Toiletten etc.).
Gebaudegrundfliche max. 30.00 m2
Gebsudehshe 3.00m

Parzelle 14 Hafen/Badeplatz/Trockenplatze
Bauten fir die Bedtrfnisse der
Anlage sind gestattet (Toiletten etc.).
Gebéudegrundfliche max. 30.00 m2
Gebaudehdhe 3.00m

Parzelle 440 Liegewiese (VBS-Matte)

Bauten fiir die Bedirfnisse der
Anlage sind gestattet (Umkleide,
Toiletten etc.).
Gebiudegrundfidche max. 30.00 m2
Gebaudehéhe 3.00m

Parzelle 462 Teil Badeinsel
“Trockenplatz" fir Badeinse!

Art.9
Die Nutzung ist offenen Bootstrockenplitzen reserviert.
Bauten fiirr den Betrieb der Anlage sind zugelassen,

Gebaudegrundfldche max. 50 m2

Gebaudehodhe 3 Meter

Grenzabstand 5 Meter

Gewasserabstand 10 Meter
Rechtsgilitiger Text Never Taxt
Baugebiet D Art. 10 Art. 10 Baugebiet D
Fr eingeschossige Diese entspricht einer W1 fir einzelnstehende Ein-
Wohnbauten familienh&user. Nach Parzell §sse sind 2L

gebaute Doppeleinfamilienhauser gestattet, sofern die
gleichen baupolizeilichen Masse wie far alleinstehende
Einfamilienhauser eingehalten werden.

2Bei der Gestaltung und Materialwahl for die Gebéude,

*Bei der Gestaltung und Materialwahi fir die Gebaude,

Gartenanl und n ist dem empfindlichen

Gart | und Seemauern ist dem empfindlichen Charakter

Charakter cres Seeufers Rechnung zu tragen (Art. 3.1,
3.2,3.3, 3.5).

3Flachdacher sind zulassig, jedoch ohne Attika und
Dachaufbauten.

Bei geneigten Déchern darf die Neigung auf der
Seeseite 22° (a.T.) nicht iiberschreiten. Die
Firstrichtung muss parallel zur Hauptrichtung der
Uferlinie laufen. Dachfenster, Lukarnen, Einschnitte und
dgl. sind untersagt. Giebelseitig sind Fenster far
Dachraume gestattet.

‘Baupolizeiliche Masse:
Seitliche Grenzabstidnde 5.00m

Er gilt fir jede oberirdische Baute, inklusive An- und
Nebenbauten, Gartenhallen, Gartenhduschen, Garagen
etc.

Geschosszaht o1
Ausnitzungsziffer 0.25

Max. Gebsudeldnge 22.00 m

Ist ein Gebdude mehr als 18 m lang, so darf die
Fassade htchstens auf 18 m Lange auf der gleichen
Linie liegen. Ab 18 m muss die Fassade um 1m
riickversetzt werden. Die Versetzung kann auch nach
weniger als 18 m erfolgen, muss aber in jedem Fall 1 m
betragen. Die Rilckversetzung ist fir die Berg- und
Seeseite vorgeschrieben. Ist eine Parzelle teilweise mit
Uferschutzzone {Art. 5) belegt, so z&hit diese Flache
zur anrechenbaren Landfliche (Art. 93 BauV) fir die
Berechnung der Ausniitzungsziffer

des Seeufers Rechnung zu tragen.

2Flachdacher sind zuldssig, jedoch ohne Attika.

Bei Steildachern muss die Firstrichtung paraliel zur
Hauptrichtung der Uferfinie laufen. Dachfenster. Lukaraen.
Einschnitte und dgl. sind gestattet. Die Additionslénge ist auf 1/3
der Dachlénge begrenzt.

*Baupolizeiliche Masse:
Seitiiche Grenzabsténde 5.00m

Er gilt fur jede oberirdische Baute, inklusive An- und
Nebenbauten, Gartenhallen, Gartenhduschen, Garagen
etc.

Geschosszahl
Ausnitzungsziffer
Max, Geb3udelinge

Keine Festlegung
Keine Festlequng
30.00m




Rechtsgliltiger Text Nzuar Taxt
Maximale Gebaudetiefe Maximale Geb4udetiefe
(rechtwinklig zur Strasse (rechtwinklig zur Strasse
gemessen) 15.00m gemessen) 15.00 m
Maximale Gebdudehdhe Maximale Gebdudehdhe
betragt betragt
1.  Bei Flachdachbauten 1.  Bei Flachdachbauten
bis OK Dachrand 3.00m bis OK Dachrand 4.00m
2.  Beigeneigten Dichern 2. Beigeneigten Déchern
bis Schnittlinie zwischen bis Schnittlinie zwischen
Fassadenflucht und Fassadenflucht und
OK Dachsparren 3.00m OK Dachsparren 4.00m
3. Seeseitig ist eine Mehrhshe von 1 m auf 1/3 der 3. Firsthdhe: maximai 3.00 m Gber Gebaudehdne.
Fassadenldnge gestattet.
4. Abgrabungen fiir Garageneinfahrten sind 4,  Abgrabungen fiir Garageneinfahrten sind g
gestattet. Die Gebaude und Firsthéhe wird ab der Die Gebaudehshe wird ab der Privatstrasse gemessen,
Privatstrasse gemessen, als maximal als maximal Strassenkote gilt jedoch 433.00 m 4.M.
Strassenkote gilt jedoch 433.00 m .M. Vordacher dirfen den seitlichen Grenzabstand oder die
Vordécher diirfen den seitlichen Grenzabstand Baulinien max. 0.50 m Gberkragen.
oder die Baulinien max. 0.50 m iiberkragen. Offene Gartenhallen dirfen den seitiichen
Offene Gartenhallen dirfen den seitlichen Grenzabstand und die Baulinien ebenfalls nur 0.50 m frei
Grenzabstand und die Baulinien ebenfalls nur dberkragen.
0.50 m frei Oberkragen.
’Die Hohen von  Einfriedungen sind auf 1.20 m “‘Die Hohen von Einfriedungen sind auf 1.20 m beschrénkt.
beschrankt.
*Empfindlichkeitsstufe 1l gemass LSV. *Empfindlichkeitsstufe 1) geméiss LSV.
Rechtsgtltiger Text Neuer Taxt
Erstwohnungsanteil At 10A

Im Baugebiet D ist, 2in minimater Wonaflachenanteile der
Bruttegeschossfidche (vgl. Art. 93 BauV) als Ersiwohnungen
auszuweisen. Fiir bestehsnde Gebaude mit Zweliwohnungen gilt
grundsaizlich Art. 3 BauG (Bestandesgarantie). Um- und
Erweiterungsbauten, die dariiber hinaus gehen, konnen zugunsien
des Erstwohnungsantsils erfolgen, nur bis der vorgeschriebene Anteil
erreicht ist.

2 Erstwonnungen sind Wonnungen, die voa ortsanséssigen Personan
{mit festem Wonnsitz bez. Steuerdomizil in der Gemeinde, vgl. Arl. 23
ZGB) sténdig benutzt werden

* Die Erstwohnungsanteile sind fir jedes Gebaude selbstdndig
einzuhalten. Der Gemeinderat kann in begriindeten Fallen. in einer
rtlich zusammenhangenden Uberbauung, einer Umlagerung von
Gebiude in ein anderes zustimmen

* Der Erstwohnungsanteil betragt 80 %

* Der Erstwehnungsanteil muss als Anmerkung im Grundbuch
eingetragen werden.

Art. 10 B Sektor G
'Der Sektor G ist der Garten vor dern Baugebiet D.

* Im Sektor G kénnen Sitzplatze und dergleichen bis zu einer
Maximalfiache von 30 m2 erstelit werden. Die Belage der Sitzplatze
sind méglichst naturnah zu gestalten (Mergel, Kalkpiatten, Holz, etc).
Im weiteren gilt &in allgemeines Bauverbot fir andere oberirdische
Bauten und Anlagen jeglicher Art,

2 Aus kulturhistorischen und landschatitich - dkologischen Griinden
(Wassernihe, Ufervegetation, gewachsene Uferstrukturen) sollen
Gestaltung und Pflege der Gartenanlagen naturnah erfolgen
(standorttypische Pflanzenarten des Seeufers oder der herkémmlich
genutzten Uferlandschaft, diinger- und pestizidarme Pfiege usw.). Die
Gemeinde kann hiezu eine {achliche Beratung durch ihre Fachstelle
unter Kostenfolge anbieten.

Ad 100 Baugebiei C
& gebiet C ist im Uierschutzplan Nr. 5 + & festgenalten.
Das BaugebigtS-st fir unterirdische Parkierungen vorgesehen.
Das Dach ist zu degriné

*Der bestehande Ufenveg (sffentlicher Strancwes)
oeeintrachtigt werden. Im Baubewilligungsveriah:
- s S

BaulinicNE-Sshatusaalmitd N




GENEHMIGUNGSVERMERKE

Rechtsgltiger Text

Strandweg / Uferweg

Inkrafttreten

AUFLAGE 1

Art. 11

Der bestehende Strandweg gilt als Uferweg nach SFG.
Die Verbesserung des Strandwegs gegen das SBB-
Trassee (Storobjekt: Larm, Schmutz etc.) muss in
Zusammenarbeit mit der SBB realisiert werden.

Mit geeigneten Massnahmen (Wand usw.) soll der
Strandweg, respektive die Benutzer des Weges vor
Larm, Schmutz etc, geschiitzt werden. Mit den
Massnahmen soll der Weg attraktiver werden.

Il. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 12
‘Der Uferschutzplan tritt mit der Genehmigung durch

das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art.

61 BauG, Art. 110 BauV).

?Das Bauverbot nach Art. 8 Abs. 2 SFG wird mit der
Genehmigung des Uferschutzplans aufgehoben.

AUFLAGE 2

10

Offentliche Mitwirkung

Kantonale Vorprifung

“ublikation im Amtsbiatt

Publikation im Amtsanzeiger

Offentliche Auflage

Einspracheverhandlung
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde

Namens der Einwohnergemeinde

Annemarie Guggisberg, Gemeindeprasidentin

Nancy Rufer, Gemeindeschreiberin

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Nancy Rufer, Gemeindeschreiberin

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden
und Raumordnung AGR

vom _22.01.2009

bis _02.03.2009

(Anzahl)
{Anzahl)

{Anzahl)




GEMEINDE TUSCHERZ-ALFERMEE

® ANDERUNG UFERSCHUTZPLAN GEMASS SFG NR. 7 B (Plan Nr. 7 genehmigt 18.04.2000)
UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Waiter Rey, Planer FSU, Biel

ALLGEMEINES

1

1. Wirkungsbereich Art. 1

2. Stellung zur Grundordnung Art. 2

3. Voranfrage Art. 3

4. Uberbauungsplan Art. 4

5. Besitzstandsgarantie Art. 5

Il. ZONENVORSCHRIFTEN
Sektor A Art.6
Nutzung Art. 6.1
Lamschutz Art. 6.2
Strassenabstand Ar. 6.3
Wasserabstand Ar. 6.4
Grenzabstand Art. 6.5
Gebaudelange Art. 6.6
Geschosszahl Art. 6.7
Gebiudehthe Art. 6.8
Ausnitzungsziffer Art. 6.9
Dachgestaltung Art. 6.10
An- und Nebenbauten Art.6.11
Autoabstelipidtze Art. 6.12
Architektonische Gestaltung  Art.6.13
Fachstelle An. 6.14
Erstwohnungsanteil Art. 6.15
Sektor B Art. 7
SCHUTZOBJEKTE

3= IN{7 JaYTL At 9

2. Biume/Gehoblze/Hecken Art. 10

3. Seemauern Art. 11

IV. WEITERE BESTIMMUNGEN
Uferweg Art. 12

V. SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Inkrafttreten Art. 13

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Rechtsgultiger Text

Never Text

Rechtsgaltiger Text

Neusr Text

I. ALLGEMEINES

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Voranfrage

Uberbauungsplan

Besitzstandsgarantie

Art. 1

Die Uberbauungsvorschriften gelten fir den im
Uberbauungsplan gekennzeichneten Wirkungsbereich
bis zur Wasserlinie, welche durch den mittleren
Sommerwasserstand bestimmt wird.

Art. 2

Soweit die Uberbauungsvorschriften und der
Uberbauungsplan nichts anderes bestimmen, gilt die
Grundordnung der Gemeinde Tiischerz-Alfermee.

Art. 3

Dem Gesuchsteller wird die Einreichung einer
Voranfrage empfohlen. Diese soll zu Beginn der
Projektierungsarbeiten der Baupolizeibehérde
eingereicht werden.

Die Voranfrage soll die Bauabsichten umschreiben. Ziel
der Voranfrage ist die grundsatzliche Beurteilung des
Vorhabens durch die Fachstelle (Verein
Bielerseeschutz, Berner Heimatschutz. Fachplanung
Natur und Landschaft, Ortsplaner).

Art. 4

Der Uberbauungsplan regelt verbindlich:
- Sektoren fiir Bauten und Anlagen

- Baulinien

- Uferschutzzone

- Schutzobjekte

- Uferweg

Art. 5
'Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen
Gesetzgebung gewdhrleistet (Art. 3 BauG. Art. 90
BauV).

2Bei einer Zerstdrung dorfen Bauten iberdies innert 5
Jahren, ab Ereignis, in gleicher Art und Dimension
wieder aufgebaut werden.




Rechtsgtltiger Text Neuar Tax
1l. ZONENVORSCHRIFTEN
Sektor A Art. ©
Nutzung Art. 6.1
Der Sektor dient dem Wohnen.
Larmschutz Art. 6.2
Der Sektor ist geméass Larmschutzverordnung Art. 43
der Empfindlichkeitsstufe ll(zwei) zugeordnet.
Strassenabstand Art. 6.3
Der Strassenabstand wird mit der Baulinie festgelegt.
Wasserabstand Art. 6.4
Der Wasserabstand ist mit dem Sektor A festgelegt.
Grenzabstand Art. 6.5
Der seitliche Grenzabstand betrdgt 5.00 Meter.
Gebgudeldnge Art. 6.6 At. 6.6
Die Gebaudelange (Hauptbau inkl. Anbauten) betragt Die Gebiudeidnge wird nicht begrenzt.
max. 22.00 Meter.
Geschosszahl Art. 6.7
Zwei Hauptgeschosse.
Geb#udehshe Art. 6.8
Die Gebdudehbhe betragt 6.00 Meter.
Ausnitzungsziffer Art. 6.9 Art. 6.9
Die Ausniitzungsziffer betragt 0.4. Die Ausnitzungsziffer ist nicht bestimmt,
Ist eine Parzelle teilweise mit Uferschutzzone (Art.8)
belegt, so z&hlt diese Flache zur anrechenbaren Land-
flache (Art. 93 BauV) fiir die Berechnung der Aus-
niitzungsziffer.
Dachgestaltung Art. 6.10 Art. 6.10
Fir zweigeschossige Bauten sind nur Flachdécher Fiir zweigeschossige Bauten sind nur Flachdécher
gestattet. gestattet.
Attikabauten far Einstellrdume und Hauseingange sind Attikabauten fir Einstellriume, Garagen, Hauseingange =tc. sind
gestattet. gestattet.
Max. Flache: 25% des unterliegenden Ge- Max. Fliche: 90% des unterliegenden Ge-
schosses fur geschlossene Teile schosses fiir geschlossene Teile
25% des unterliegenden 10% des unterliegenden
Geschosses fir offene Teile Geschosses fir offene Teile.
(Parkplétze etc.).
Max. Hohe: 2.70 Meter Max. Héhe: 2.70 Meter
4
Rechtsgliltiger Text uer Taxt
An- und
Nebenbauten Art. 6.11 At 8,11

Autoabstellplatze

Architektonische
Gestaitung

Fachstelle

An- und Nebenbauten sind nur innerhalb der
zulsssigen Gebdudeldnge von 22.00 m moglich.

Art. 6.12
Die Anzahl der Autoabstellplitze richtet sich
nach den Bestimmungen von Art. 48 f BauV.

Art. 6.13

‘Bauten und Anlagen sind so zu gestaiten,
dass zusammen mit der Umgebung eine
gute Gesamtwirkung entsteht.

?Bei der Beurteilung, ob eine gute

G twirkung entsteht, ist b ders

auf folgende Elemente einzugehen:

- Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen
des Gebzudes.

- Gestaltung inkl. Farbgeb
Dach.

- Umgebungsgestaltung, Terrainverfinderungen.

g von F: den und

Die Beurteilung der Gestaltung erfolgt durch die
Baupolizeibehérde unter Beizug der Fachstelle.

Art. 6.14

Alle ordentlichen Baugesuche werden der
Fachstelle (VBS - Verein Bielerseeschutz. BHS -
Berner Heimatschutz, Fachplaner Natur- und
Landschaft, Ortsplaner) zur Beurteilung und
Antragstellung unterbreitet.

Fiir An- und Nebendzuten g
Meier.




Rechtsguftiger Text

Erstwohnungsanteil

Rechtsgiiltiger Text

A 815

“Im Sektor A ist 2in minimaler Wohnflachenanteil der
Brutiegeschossilche (vgi. A, 93 BauV) 2is Erstwohnungen
auszuweisar. Fiir bastehende Gebsude mit Zweitwohnungen gift
grundsatziich Ari. 3 BauG {Bestandesgarantie). Um- und
Erwmeiterungsbauten, die deriiber hinaus gehen, kdnnen nur
zugunsten des Erstwohnungsanteils erfoigen, bis der vorgeschriebene
Anteit erreicht ist.

2 Erstwohnungen sind Wohnungen, die von osansassigen Personen
{mit festern Wohnsitz bez. Steuerdomizil in der Gemeinde, vgi. Art. 23
ZGBj) standig benutzt werden.

% Die Ersowohnungsanteile sind fir jedes Gebaude selosiéndig
einzuhalten. Der Gemeinderat kann in begriindeten Fallen. in einer
rtlich zusammenhangenden Uberbauung, einer Umlagerung von
Gebaude in ein anderes zustimmen.

* Der Erstwohnungsanteil betragt 80 %

* Der Erstwohnungsanteil muss als Anmerkung im Grundbuch
eingetragen werden.

Art. 7 alt gestrichen
Art. 8 alt gestrichen

Act. 8 neu Sektor G
‘Der Sektor G ist der Garten vor dem Baugebiet D

2 Im Sektor G konnen Sitzplatze und dergleichen bis zu einer
Maximalftache von 30 m2 erstellt werden. Die Belage der Sitzplatze
sind méglichst naturnah zu gestalten (Mergel, Kalkplatten, Holz, etc).
i weiteren gilt ein allgemeines Bauverbot fiir andere oberirdische
Bauten und Anlagen jeglicher Art.

® Aus kutturhistarischen und tandschaftlich - dkologischen Grinden
(Wassernahe, Ufervegetation, gewachsene Uferstrukturen) solien
Gestaltung und Pflege der Gartenaniagen naturnzh erfolgen
(standorttypische Pflanzenarten des Seeufers oder der herkémmiich
genutzten Uferlandschatt, dinger- und pestiziderme Pflege usw.). Die
Gemeinde kann hiezu eine fachliche Beratung durch ihre Fachstelle
unter Kostenfolge anbieten,

N SCHUTZGEBIETE-/OBJEKTE

Art. 9

In der Uf hutzzone dirfen B und Anlagen nur
errichtet werden, wenn sie nach threm Zweck einen
Standort in der Uferschutzzone erfordern, im éffent-
lichen Interesse liegen und die Uferlandschaft nicht
beeintréchtigen. Die Errichtung von neuen Molen,
Bootshéfen. Slipanlagen oder dhnlichen
Konstruktionen, und die Erweiterung von
Bestehenden, ist untersagt. Vorbestehende Bauten
haben Besitzstandsgarantie im Umfang der
kantonalen Gesetzgebung (Art. 3 BauG). Die nat-
Orliche Ufervegetation ist zu erhalten und zu férdern,

Uferschutzzone

Béume Gehdlze Art. 10

Hecken
Die im Uberbauungsplan bezeichneten Biume,
Gehdlze. Hecken préagen den Charakter der
gewachsenen Uferlandschaft in besonderem Masse.
Sie stehen unter Objektschutz der Gemeinde.
Das Fillen dieser Objekte ist bewilligungspflichtig.
Abgehende Baume sind grundsétzlich durch
standortgeméasse Gehdlzarten zu ersetzen.

Art. 11

Die im Uberbauungsplan eingetragenen Seemauern
aus Bruchstein stehen unter Schutz der Gemeinde. Sie
dirfen durch keine anderen Materialien ergénzt oder
ersetzt werden. Auch Erhdhungen sind nicht gestattet.

Seemauern

IV. WEITERE BESTIMMUNGEN
Uferweg Art. 12

Der bestehende Weg gilt als Uferweg nach SFG. Die
Attraktivitst des Weges soll mit zweckméissigen
Massnahmen erh&ht werden.

V. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 13

'Der Uferschutzplan tritt mit der Genehmigung
durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
in Kraft (Art. 61 BauG. Art. 110 BauV).

Inkrafttreten

2Das Bauverbot nach Art. 8 Abs. 2 SFG wird mit
der Genehmigung des Uferschutzplans
aufgehoben.

Art. 9 gestrichen




GENEHMIGUNGSVERMERKE

AUFLAGE 1 AUFLAGE 2

Offentliche Mitwirkung

Kantonale Vorprifung

Publikation im Amtsblatt

Publikation im Amtsanzeiger

Offentliche Auflage

Einspracheverhandlung
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde

.nens der Einwohnergemeinde
Annemarie Guggisberg, Gemeindeprasidentin
Nancy Rufer, Gemeindeschreiberin
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Nancy Rufer, Gemeindeschreiberin

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung AGR

vom _ 22.01.2009 bis_02.03.2009

vom_ 02.07.2009

bis _03.08.2009

vom _ 07.05.2009 bis 07.06.2009

L (Anzahl) keine .. (Anzaht)
B S, (Anzahl) keine (Anzahl)
keine (Anzahl) keine (Anzahi)

0 7. April 2010
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