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Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhait des Uberbauungsplanes

Architektonische Gestaltung

Nutzung

Baupolizeiliche Masse
vgl. Skizze im Anhang

Baufeldbegrenzung /
Gebaudeabstéinde

A Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit
einem punktierten Perimeter gekennzeichnet.

Art. 2

Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestim-
men, gilt das Baureglement der Gemeinde.

Art. 3
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

- Die Lage und Abmessung der Baufelder flr Hauptgebaude.

—  Die Bereiche fiir bewohnte und unbewohnte ein- und zweigeschossige
An- und Nebenbauten.

-~ Bereich fur individuelle halbunterirdische Abstellplatze

- Lage und Abmessung der Zufahrten, des Gemeinschaftsbereiches, und
der Besucherparkplatze.

— Die Fusswegverbindung.

—  Die Minimalgestaltung der talseitigen Gebéudesockel, Unterstéande,
Stitzmauern und Béschungen sowie die Minimalbepflanzung.

Art, 4

1 Die Gesamtanlage ist als bauliche Einheit zu gestalten. Bauvolumen, Dach-
gestaltung, Dachneigung, Farbgebung und Materialwahl sind aufeinander ab-

zustimmen.

9 Fassadenfarben- und Materialien sind auf die Umgebung und die Nachbar-
bauten abzustimmen. Grossflichige grelle Anstriche sind nicht gestattet. Vor-
behalten bleiben Art.

B Hautgebaude

Art. b

Das Baufeld fiir Hauptbauten ist fur Ein- und Zweifamilienhauser sowie fur
Reihenhiuser oder kleine Mehrfamilienhduser bestimmt. Die Nutzung richtet
sich nach Art. 43 Baureglement (Wohnzone).

Art, 6

Im Baufeld gilt folgender baupolizeilicher Rahmen:

a) Geschosszahl: 2

b) Gebaudehohe talseitig: Max. 6.50 m ab OK Unterstandsdach
Gebiudehohe hangseitig: Max. 650 m

¢) Geb&udelange: Max. 25.00 m

d) Bruttogeschossflache: Max. 2'430.00 m2

Art. 7

1 Im Baufeld fur Hauptbauten kénnen Fassaden bis an die Baufeldbegrenzung
gestellt werden.

2 Der Gebaudeabstand fir allein stehende Geb&ude innerhalb dem Baufeld
betragt min. 6.00 m.

Gemeinde Walperswil Uberbauungsordnung Murrdbe Uberbauungsvorschriften
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Dachausbau /
Dachgestaltung

Anordnung

Baupolizeiliche Masse
vgl. Skizze im Anhang

Gestaltung

3 Mit Ausnahme der ublichen Dachvorspriinge diirfen keine Bauteile Uber die
Baufeldbegrenzung hinausragen.

Art. 8
1 Der Dachausbau ist Uber der ganzen Grundrissflache gestattet.

2 Die Hauptgeb&dude missen mit gleichgeneigten Satteldachformen mit einer
Neigung zwischen 25° und 40° versehen werden.

3 Fir die Dacheindeckung sind naturrote Ziegel zu verwenden.

4 Fir die Dachaufbauten gilt Art. 36 Baureglement. Dacheinschnitte sind ver-
boten.

5 Sonnenkollektoren und Solarzellen sind sorgféttig in die Dachflachen zu in-
tegrieren, wobei die kompakte Anordnung der Kollektoren einerseits und eine
geschlossene, ruhige Gesamtwirkung des Daches andererseits zu beachten
sind. Es ist in jedem Fall zu priifen ob Dach oder Fassaden von An- und Ne-
benbauten zur Aufnahme von Kollektoren und Zellen gesignet waren. Die
Konzentration von Sonnenkollektoren und Solarzelien auf An- und Nebenbau-
ten zugunsten freigehaltener Hauptdachflachen ist zu bevorzugen.

C Autounterstinde und —garagen / Anzahl Abstellplatze

Art, 9

1 Die erforderlichen Abstellplatze sind als gegen Slden offene Unterstande
im vorgesehenen Bereich flr halbunterirdische Abstellplatze zu erstellen. Die
Dach-, resp. Briistungskante ist moglichst auf der siidlichen Bereichsgrenze
anzuordnen.

2 Der Einbau von Garagetoren ist zuldssig, sofern die Garagenfront mit einem
mindestens 1.00 m tiefen Dachvorsprung versehen wird und ein Strassenab-
stand von 4,560 eingehalten wird.

3 In der Regel sind die Unterstidnde als Sockel und Plattform fir das Haupt-
gebaude zu gestalten. Sofern der Unterstand seitlich im Gebaudegrenzab-
stand angeordnet wird, muss mittels einer pragnanten Sockelgestaltung die
Linie der Unterstansdacher weitergefiihrt und deutlich ablesbar gestaltet
werden.

Art. 10
1 Im Baufeld gilt folgender baupolizeilicher Rahmen:

a) Geschosszahl: 1

b) Gebaudehdhenkote: Max. 3.20 m ab hangseitiger Strassenrand
kote in der verlangerten Unterstandsachse.

c¢) Gebdudelange: Max. 26.00 m

2 Im Bereich fur halbunterirdische Abstellplitze Fassaden bis an die Baufeld-
begrenzung gestellt werden. Der Grenzanbau ist zuldssig.

3 Es sind ausschliesslich Flachddcher zugelassen.

Art. 11

1 Die Unterstande sind in Beton auszufliihren. Briistungen bis zu 1.00 m Hohe
sind entweder als geschlossene Betonscheiben oder Betonpflanzentrége
auszubilden oder als offene Briistung mit einem einfachen verzinkten Metall-
gelander zu versehen. Uber der Maximalhdhe sind nur offene Bristungen
gestattet.

Gemeinde Walperswil Uberbauungsordnung Murriabe Uberbauungsvorschriften
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Anzahl Abstellplatze

Nutzung

Baupolizeiliche Masse

Abstande / Grenzabstande

Gestaltung / Dachgestaltung

2 In das Gesamtkonzept eingebundene offene Pergolen dirfen in Kombinati-
on mit einem Briistungsgelander als leichte, verzinkte Stahlkonstruktion bis
2.50 m hoch auf die Unterstandsvorderkante gestellt werden.

Art. 12

1 Die Anzahl der Autoabstellplatze richtet sich nach Art. 49 ff BauV, wobei pro
Wohnung mindestens 2 Autoabstellméglichkeiten vorzusehen sind. Die Indi-
viduellen Abstellplatze sind im Bereich fiir individuelle, halbunterirdische Ab-
stellplatze anzulegen.

2 Zusétzlich sind fur Besucher im bezeichneten Bereich mindestens 3 Park-
platze vorzusehen.

D An- und Nebenbauten
Art. 13

1 Im Bereich fur eingeschossige An- und Nebenbauten diirfen nur unbewohn-
te An- und Nebenbauten wie offene Gartenlauben, Gewachshéduschen,
Schopfe, Kleintierstalle, offene Pergolen, Hofmauern, offene Treppen uam.
erstellt werden,

2 Im Bereich furr zweigeschossige Anbauten dirfen zudem auch Wintergar-
ten, Lauben und dgl. Erstellt werden.

3 Im Bereich fir individuelle, halbunterirdische Abstellpldtze sind ausschliess-
lich die nétigen Abstellplatze fur Fahrzeuge anzuordnen.

Art. 14
1 Fiir 1-geschossige An- und Nebenbauten betragt die Gebaudehdhe 3.00 m.

2 Als maximale Héhe furr 2-geschossige Anbauten gilt die effektiv ausgefiihrte
Kote vom Schnittpunkt des Sparrens (OK) mit der Fassadenflucht.

3 Fir individuelle, halbunterirdische Abstellplatze betragt die Gebdudehohe
talseits 4.00 m. Eine offene Brustung darf die Hohe um 100 cm Uberschrei-
ten. Sofern der Strassenabstand weniger als 4.00 m betragt, darf der Unter-
stand nicht mit einem Tor abgeschlossen werden. Ebenso sind auf gute Ma-
ndvrier- und Sichtverhaltnisse zu achten.

Art. 15

1 An- und Nebenbauten sind innerhalb der entsprechenden Bereiche und der
Baufelder gestattet.

2 Der seitliche Grenzabstand betragt fiir 1-geschossige Bauten 1.50 m, fur 2-
geschossige 2.00 m. Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar zu-
stimmt oder wenn an eine nachbarliche, an der Grenze stehende Baute an-

gebaut werden kann. Sichtschutz- oder HofabschlUsse dirfen bis zu einer
Hohe von 1.80 und einer Tiefe von 5.00 m ab der Hauptfassade auf die Gren-
ze gestellt werden.

Art. 16

1 Die An- und Nebenbauten sind, als wesentliche Bestandteile der Gesamtan-
lage, der Dach- und Fassadengestaltung der Hauptgeb&ude anzupassen.

2 Pult- und Flachdacher sind zugelassen, sofern damit eine gute Gesamtwir-
kung erreicht wird. Schragdécher von Anbauten haben in der Regel dieselbe
Neigung wie das Hauptdach aufzuweisen.

Gemeinde Walperswil Uberbauungsordnung Murrébe Uberbauungsvorschriften
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Gemeinschaftsbereich

Stitzmauern und Béschungen

Kehrichtablage

Bepflanzung

Okologische Ausgleichsflache

Bereich privater Nutzung

Fusswegverbindung

3 Dachaufbauten sind nicht gestattet. Vorbehalten bieibt Abs. 4.

4 Firr Sonnenkollektoren und Solarzellen gilt Art. 8 Abs. b sinngemass.

E Gemeinsame Bauten und Anlagen
Art, 17

1 Der Gemeinschaftsbereich ist fur die gemeinsame Nutzung durch die Be-
wohner der Uberbauung bestimmt. Es sind gemeinsame Freizeitanlagen wie
Kleinkinderspielplitze, Sitzgelegenheiten, Brunnen und/oder eine einfache
Bepflanzung gestattet.

2 Die definitive Gestaltung der Anlage ist im Baugesuchsverfahren endgiltig
zu regeln.

F Umgebung
Art, 18

1 Die Niveaudifferenzen sind mit paraliel zum Hang verlaufenden, natiriichen
Bdschungen oder mit Stiitzmauern zu gestalten. Rechtwinklig zum Hang ver-
laufende Niveaudifferenzen sind ausschiiesslich mit Stitzmauern aufzuneh-
men. Seitliche Béschungen sind nicht zugelassen.

2 Im Sockelbereich sind Stiitzmauern in Ortbeton, in Betonelementen oder in
Natursteinmauern {Trockenmauern oder verfugte Mauern) auszufihren. Im
nordlich gelegen Parzellenteil sind zusétzlich auch Blockwiirfe zugelassen.
Nicht gestattet sind mit Bschungssteinen befestigte Boschungen.

Art. 19

Der im Uberbauungsplan festgelegte Bereich Kehrichtablage dient in Form
einer einfachen Nische als Standort fiir Kehrichtcontainer. Die Anlage ist ent-
sprechend der exponierten Lage im Zugangsbereich unauffallig in den Hang
zu integrieren.

Art. 20

1 Die im Uberbauungsplan festgelegten Hochstammbé&ume sind etappenwei-
se, entsprechend dem Baufortschritt, auszufiihren und dauernd zu erhalten.
Abgestorbene Biaume miissen ersetzt werden.

2 Entlang der Zufahrt, zwischen Weg und sudlicher Grundstiicksgrenze ge-
miss Planeintrag, ist eine Hecke anzupflanzen und dauernd zu pflegen.

Art. 21
Der steile westliche Abschluss gegen die Strasse ist als kologisch wertvoller

Bereich zu gestalten. Auf magerem Boden ist der Bereich zurlickhalftend mit
einzelnen standortheimischen Buschgruppen zu bepflanzen.

Art. 22
Der Bereich privater Nutzung dient zur Anlage der ergdnzenden Umgebung,

als Gartenanlage, Pflanz- oder Wiesenflache. Nebenanlagen wie Kinderspiel-
gerate, Gartengrill oder Ahnliches sind gestattet.

Art 23

Die im Plan schematisch dargestelite Fusswegverbindung ist als mindestens
1.0 m breiter Pfad mit einfachen Stufen auszubilden. Der definitive Verlauf

Gemeinde Walperswil Uberbauungsordnung Murrdbe Uberbauungsvorschriften
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Baubewilligungsverfahren

Erschliessung

Energie

Larmschutz

Vereinbarungen

[nkrafttreten

richtet sich nach der Parzellierung und ist im Baugesuchsverfahren nachzu-
weisen

G Bewilligungsverfahren
Art, 24

im Falle der Uneinigkeit in der Interpretation der Gestaltungselemente kann
auf Kosten der Gesuchsteller eine neutrale Fachstelle beigezogen werden.

H Weitere Bestimmungen

Art. 25

1 Die Erstellung der Zufahrt und der Zugangswege sowie der nétigen Werk-
leitungen und Hauszuleitungen zu den einzelnen Baufeldern ist Sache der
Grundeigentimer.

2 Die Abwasseranlage ist im Trennsystem vorzusehen.

Art. 26

1 Die Verwendung erneuerbarer Energien ist anzustreben (Sonnenenergie als
Strahlung oder Umwandlung, Umgebungswérme aus Erde Wasser oder Luft,
Holz uam.).

2 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes und
der Energieverordnung sowie das regionale Energiekonzept Seeland.

Art. 27

Fir das ganze Planungsgebiet gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il gemass
Art. 43 LSV.

Art. 28

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist spatestens vor der Genehmi-

gung mit privatrechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen {(Eigentums- und

Beniitzerrechte, nachbarliche Naherbaurechte, Erstellungspflichten, Kosten-
beteiligungen uam.).

Art. 29

1 Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt flr
Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).

2 Mit dem Inkrafttreten wird die bestehende Uberbauungsordnung ,Murré-
be” vom 23.12.1997 aufgehoben.

Gemeinde Walperswil Uberbauungsordnung Murrébe Uberbauungsvorschriften

wahl!ry_eﬂ!



-

l Genehmigungsvermerke
Vorprifung vom 15.02.2005
.M Publikation im Amtsanzeiger vom 10.06.2005
i Offentliche Auflage vom 10.06.2005 bis 11.07.2005
Einspracheverhandlungen keine Erledigte Einsprachen -
'l Unerledigte Einsprachen -
B Rechtsverwahrungen -
m Bdschlossen durch den Gemeinderat am 27.04.2005

Die Sekretarin

Susanne Wahl

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Walperswil, den QJ . O? . m Die Gemeindeschreiberin

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung 0 & Aug mus

ﬂ.

=T R —

Gemeinde Walperswil Uberbauungsordnung Murribe Uberbauungsvorschriften wahliruefli




1

Javesns e

L

Unterstand als Terrasse aus-
gebildet, max. 3.20 hoch mit
offener Briistung und maxima-
ler, lichter Unterstandshohe.

Gestrichelt dargestellt ist ein
moglicher zweigeschossiger,
unbewohnter Anbau mit
Flachdach.

Unterstand mit Humus Uber-
deckt, max. 3.20 m hoch.
Pergola als Leichtkonstruktion
bis max. 2.60m hoch und of-
fenem Gelander.

Geschlossene Garage mit
einem Mindeststrassenab-
stand und Vordach als Terras-
se ausgebildet. Bristung oder
Pflanzentrog zum Teil massiv
mit offenem Gelander

Gestrichelit dargestellt ist ein
moglicher laubenartiger,
zweigeschossiger, unbewohn-
ter Anbau.

Anhang

Schematische Querschnitte mit der Anordnung der Autounterstande sowie
der Gebaudehshen fiir die Autounterstinde und die Haupt- und Nebengebé&u-
de.

M£X. 3.00
MAX. HOHE ANBAU
24

MAX. 6.50

PERGOLA

MAX. 3.00
MaX. HOHE ANBAU

Gemeinde Walperswil Uberbauungsordnung Murrébe Uberbauungsvorschriften
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Einwohnergemeinde Walperswil BE

Anderung der Uberbauungsordnung Murrébe November 2009

Verfahren nach Art. 122 BauV Genehmigung
Stand 23.11.09

Uberbauungsvorschriften mit Anderungen

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:

- Uberbauungsplan Anderung der Legende

- Uberbauungsvorschriften  Anderungen kursiv dargestellt

Weitere Unterlagen:
- Raumplanungsbericht
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Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Uberbauungsplanes

Architektonische Gestaltung

Nutzung

Baupolizeiliche Masse
vgl. Skizze im Anhang

Baufeldbegrenzung /
Gebaudeabstande

A Aligemeine Bestimmungen
Art. 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit
einem punktierten Perimeter gekennzeichnet.

Art. 2

Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestim-
men, gilt das Baureglement der Gemeinde.

Art. 3
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

- Die Lage und Abmessung der Baufelder fir Hauptgeb&ude.

- Die Bereiche fir bewohnte und unbewohnte ein- und mehrgeschossige
An- und Nebenbauten.

- Bereich fir individuelle halbunterirdische Abstellplitze

- Lage und Abmessung der Zufahrten, des Gemeinschaftsbereiches, und
der Besucherparkplatze.

—  Die Fusswegverbindung.

- Die Minimalgestaltung der talseitigen Gebiudesockel, Unterstinde,
Stitzmauern und Béschungen sowie die Minimalbepflanzung.

Art. 4

1 Die Gesamtanlage ist als bauliche Einheit zu gestalten. Bauvolumen, Dach-
gestaltung, Dachneigung, Farbgebung und Materialwahi sind aufeinander ab-
zustimmen.

2 Fassadenfarben- und Materialien sind auf die Umgebung und die Nachbar-
bauten abzustimmen. Grossfléchige grelle Anstriche sind nicht gestattet.

B Hautgebaude

Art. 5

Das Baufeld fur Hauptbauten ist fir Ein- und Zweifamilienhduser sowie fir
Reihenhduser oder kleine Mehrfamilienhduser bestimmt. Die Nutzung ist
Wohnen geméss der Definition des Baureglements.

Art. 6

Im Baufeld gilt folgender baupolizeilicher Rahmen:

a) Geschosszahl: 2

b) Gebaudehohe talseitig: Max, 7.00 m ab OK Unterstandsdach
Gebdudehohe hangseitig: Max. 7.00 m

¢) Gebaudeldnge: Max. 2500 m

d) Bruttogeschossflache: Max. 2'430.00 m2
Art. 7

1 Im Baufeld fiir Hauptbauten kénnen Fassaden bis an die Baufeldbegrenzung
gestellt werden.

2 Der Gebaudeabstand fiir allein stehende Geb&ude innerhalb dem Baufeld

betragt min. 6.00 m.

3 Mit Ausnahme der (blichen Dachvorspriinge diirfen keine Bauteile Uber die
Baufeldbegrenzung hinausragen.
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Dachausbau /
Dachgestaltung

Anordnung

Baupolizeiliche Masse
vgl. Skizze im Anhang

Gestaltung

Art. 8
1 Der Dachausbau ist Uber der ganzen Grundrissfliche gestattet.

2 Die Hauptgebaude miissen mit gleichgeneigten Satteldachformen mit einer
Neigung zwischen 25° und 40° versehen werden.

3 Fir die Dacheindeckung sind naturrote Ziegel zu verwenden.

4 Lukarnen, berdeckte Dacheinschnitte, Dachfldchenfenster und dergler-
chen, zur Belichtung einer ersten Nutzungsebene sind grundsétziich erlaubt,
bedlirfen aber einer guten architektonischen Gestaltung und Einpassung in
die Dachfléche und eine Beschrédnkung auf ein einheitliches System. Sie dlir-
fen mit keinem Teil ndher als 1.00 m an eine First-, Trauf-, Orts- oder Gratlinie
zu liegen kommen.

5 Sonnenkollektoren und Solarzellen sind sorgféltig in die Dachflachen zu in-
tegrieren, wobei die kompakte Anordnung der Kollektoren einerseits und eine
geschlossene, ruhige Gesamtwirkung des Daches andererseits zu beachten
sind. Es ist in jedem Fall zu priifen ob Dach oder Fassaden von An- und Ne-
benbauten zur Aufnahme von Koliektoren und Zellen geeignet wéren. Die
Konzentration von Sonnenkollektoren und Solarzelien auf An- und Nebenbau-
ten zugunsten freigehaltener Hauptdachflachen ist zu bevorzugen.

C Autounterstande und -garagen / Anzahl Abstellplatze
Art. 9

1 Die erforderlichen Abstellplatze sind als gegen Siiden offene Unterstiande
im vorgesehenen Bereich fir halbunterirdische Abstellpldtze zu erstellen. Die
Dach-, resp. Bristungskante ist mdglichst auf der slidlichen Bereichsgrenze
anzuordnen.

2 Der Einbau von Garagetoren ist zuldssig, sofern die Garagenfront mit einem
mindestens 1.00 m tiefen Dachvorsprung versehen wird und ein Strassenab-
stand von 4.50 eingehalten wird.

3 In der Regel sind die Unterstande als Sockel und Plattform fir das Haupt-
gebdude zu gestalten. Sofern der Unterstand seitlich im Gebaudegrenzab-
stand angeordnet wird, muss mittels einer pragnanten Sockelgestaltung die
Linie der Unterstansdacher weitergefiihrt und deutlich ablesbar gestaltet
werden.

Art. 10
1 Im Baufeld gilt folgender baupolizeilicher Rahmen:

a) Geschosszahl: 1

b} Gebdudehohenkote: Max. 3.20 m ab hangseitiger Strassenrand
kote in der verlangerten Unterstandsachse.

¢) Gebaudelange: Max. 26.00 m

2 Im Bereich fur halbunterirdische Abstellpldtze dirfen Fassaden bis an die
Baufeldbegrenzung gestellt werden. Der Grenzanbau ist zuldssig.

3 Es sind ausschliesslich Flachdacher zugelassen.
Art. 11

1 Die Unterstande sind in Beton auszufithren. Briistungen bis zu 1.00 m Hoéhe
sind entweder als geschlossene Betonscheiben oder Betonpflanzentrége
auszubilden oder als offene Briistung mit einem einfachen verzinkten Metall-
gelander zu versehen. Uber der Maximalhthe sind nur offene Bristungen
gestattet.

2 In das Gesamtkonzept eingebundene offene Pergolen dirfen in Kombinati-
on mit einem Bristungsgeldnder als leichte, verzinkte Stahlkonstruktion bis
2.50 m hoch auf die Unterstandsvorderkante gestellt werden.
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Anzahl Abstellplatze

Nutzung

Baupolizeiliche Masse

Absténde / Grenzabsténde

Gestaltung / Dachgestaltung

Art, 12

1 Die Anzah! der Autoabstellplatze richtet sich nach Art. 49 ff BauV, (wobei

pro Wohnung mindestens 2 Autoabstelimdglichkeiten vorzusehen sind) féllt
weg. Die Individuellen Abstellplétze sind im Bereich flir individuelle, halbun-
terirdische Abstellplatze anzulegen.

2 Zusatzlich sind fir Besucher im bezeichneten Bereich mindestens 3 Park-
platze vorzusehen.

D An- und Nebenbauten
Art. 13

1 Im Bereich fur eingeschossige An- und Nebenbauten dtirfen nur unbewohn-
te An- und Nebenbauten wie offene Gartenlauben, Gew&chshiuschen,
Schépfe, Kleintierstélle, offene Pergolen, Hofmauern, offene Treppen uam.
erstellt werden.

2 Im Bereich fiir mehrgeschossige Anbauten diirfen zudem auch Wintergar-
ten, Lauben und dgl. erstellt werden.

3 Im Bereich fir individuelle, halbunterirdische Abstellpldtze sind ausschliess-
lich die nétigen Abstellplatze fir Fahrzeuge anzuordnen.

Art. 14
1 Fr 1-geschossige An- und Nebenbauten betragt die Gebaudehshe 3.00 m.

2 Als maximale Héhe flr mehmeschossige Anbauten gilt die effektiv ausge-
flhrte Kote vom Schnittpunkt des Sparrens (OK) mit der Fassadenflucht odier
in Verbindung mit einer Lukarne die Héhe des Dachaufbaus.

3 &It weg.
Art. 15

1 An- und Nebenbauten sind innerhalb der entsprechenden Bereiche und der
Baufelder gestattet.

2 Der seitliche Grenzabstand betrégt fiir 1-geschossige Bauten 1.50 m, fiir
mehrgeschossige 2.00 m. Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar
zustimmt oder wenn an eine nachbarliche, an der Grenze stehende Baute an-
gebaut werden kann. Sichtschutz oder Hofabschliisse diirfen bis zu einer
Hohe von 1.80 und einer Tiefe von 5.00 m ab der Hauptfassade auf die Gren-
ze gestellt werden.

Art, 16

1 Die An- und Nebenbauten sind, als wesentliche Bestandteile der Gesamtan-
lage, der Dach- und Fassadengestaltung der Hauptgebiude anzupassen.

2 Pult- und Flachdécher sind zugelassen, sofern damit eine gute Gesamtwir-
kung erreicht wird. Schragdécher von Anbauten haben in der Regel dieselbe
Neigung wie das Hauptdach aufzuweisen.

3 Dachaufbauten sind nicht gestattet. Vorbehalten bleibt Abs. 4.

4 Fir Sonnenkollektoren und Solarzellen gilt Art. 8 Abs. 5 sinngemass.
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Gemeinschaftsbereich

Stiitzmauern und Bdschungen

Kehrichtablage

Bepflanzung

Okologische Ausgleichsflache

Bereich privater Nutzung

Fusswegverbindung

Baubewilligungsverfahren

E Gemeinsame Bauten und Anlagen
Art. 17

1 Der Gemeinschaftsbereich ist fiir die gemeinsame Nutzung durch die Be-
wohner der Uberbauung bestimmt. Es sind gemeinsame Freizeitanlagen wie
Kleinkinderspielplatze, Sitzgelegenheiten, Brunnen und/oder eine einfache
Bepflanzung gestattet.

2 Die definitive Gestaltung der Anlage ist im Baugesuchsverfahren endgultig
zu regeiln.

F Umgebung
Art. 18

1 Die Niveaudifferenzen sind mit parallel zum Hang verlaufenden, natUrlichen
Boschungen oder mit Stlitzmauern zu gestalten. Rechtwinklig zum Hang ver-
laufende Niveaudifferenzen sind ausschliesslich mit Sttzmauern aufzuneh-
men. Seitliche Béschungen sind nicht zugelassen.

2 Im Sockelbereich sind Stltzmauern in Ortbeton, in Betonelementen oder in
Natursteinmauern (Trockenmauern oder verfugte Mauern) auszufiihren. Im
nérdlich gelegen Parzellenteil sind zusétzlich auch Blockwiirfe zugelassen.
Nicht gestattet sind mit Béschungssteinen befestigte Béschungen.

Art. 19

Der im Uberbauungsplan festgelegte Bereich Kehrichtablage dient in Form
einer einfachen Nische als Standort fiir Kehrichtcontainer. Die Anlage ist ent-
sprechend der exponierten Lage im Zugangsbereich unauffallig in den Hang
Zu integrieren,

Art. 20

1 Die im Uberbauungsplan festgelegten Hochstammba&ume sind etappenwei-
se, entsprechend dem Baufortschritt, auszufiihren und dauernd zu erhalten.
Abgestorbene Bdume missen ersetzt werden.

2 Entlang der Zufahrt, zwischen Weg und sUdlicher Grundstiicksgrenze ge-
mass Planeintrag, ist eine Hecke anzupflanzen und dauernd zu pflegen.

Art. 21
Der steile westliche Abschluss gegen die Strasse ist als kologisch wertvoller

Bereich zu gestalten. Auf magerem Boden ist der Bereich zurlickhaltend mit
einzelnen standortheimischen Buschgruppen zu bepflanzen.

Art. 22

Der Bereich privater Nutzung dient zur Anlage der erganzenden Umgebung,
als Gartenanlage, Pflanz- oder Wiesenflache. Nebenanlagen wie Kinderspiel-
gerdte, Gartengrill oder Ahnliches sind gestattet.

Art 23

Die im Plan schematisch dargestellte Fusswegverbindung ist als mindestens
1.0 m breiter Pfad mit einfachen Stufen auszubilden. Der definitive Verlauf

richtet sich nach der Parzellierung und ist im Baugesuchsverfahren nachzu-
weisen

G Bewilligungsverfahren

Art. 24

Im Falle der Uneinigkeit in der Interpretation der Gestaltungselemente kann
auf Kosten der Gesuchsteller eine neutrale Fachstelle beigezogen werden.
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H Weitere Bestimmungen
Art. 256

Erschliessung 1 Die Erstellung der Zufahrt und der Zugangswege sowie der nétigen Werk-
leitungen und Hauszuleitungen zu den einzelnen Baufeldern ist Sache der
Grundeigentlimer.
2 Die Abwasseranlage ist im Trennsystem vorzusehen.
Art. 26

Energie 1 Die Verwendung erneuerbarer Energien ist anzustreben (Sonnenenergie als
Strahlung oder Umwandlung, Umgebungswarme aus Erde Wasser oder Luft,

Holz uam.).

2 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes und
der Energieverordnung sowie das regionale Energiekonzept Seeland.

Art, 27

Larmschutz Fir das ganze Planungsgebiet gilt die Larmempfindlichkeitsstufe || geméss
Art, 43 LSV,
Art, 28

Vereinbarungen Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist spatestens vor der Genehmi-

gung mit privatrechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums- und
Benlitzerrechte, nachbarliche Naherbaurechte, Erstellungspflichten, Kosten-
beteiligungen uam.).

Art. 29

Inkrafttreten 1 Die gednderte Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).

Genehmigungsvermerke fiir die Anderungen

Vorpriifung vom 01.07.2009
Publikation im Amtsanzeiger vom 16.07.2009
Offentliche Auflage vom 17.07.2009 bis 17.08.2009
Einspracheverhandlungen am 27.10.2009
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen 2
Rechtsverwahrungen -
|
chlossen durch den Gemeinderat am 16.11.2009
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Unterstand als Terrasse aus-
gebildet, max. 3.20 hoch mit
offener Briistung und maxima-
ler, lichter Unterstandshohe.

Gestrichelt dargestellt ist ein
moglicher zweigeschossiger,
unbewohnter Anbau mit
Flachdach, im Bereich eines
Dachaufbaus mit maximaler
Hohe = Lukarnenhthe.

Unterstand mit Humus Uber-
deckt, max. 3.20 m hoch.
Pergola als Leichtkonstruktion
bis max. 2.50m hoch und of-
fenem Gelénder.

Gestrichelt dargestellt ist ein
moglicher zweigeschossiger,
unbewohnter Anbau mit
Flachdach.

Geschlossene Garage mit
einem Mindeststrassenab-
stand und Vordach als Terras-
se ausgebildet. Bristung oder
Pflanzentrog zum Teil massiv
mit offenem Gelénder

Gestrichelt dargestellt ist ein
mdglicher laubenartiger,
zweigeschossiger, unbewohn-
ter Anbau.

Anhang

Schematische Querschnitte mit der Anordnung der Autounterstande sowie der
Gebaudehéhen fir die Autounterstande und die Haupt- und Nebengeb&ude.

MAX. HOHE ANBAU

MAX, HOHE ANBAU
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