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Gemeinde Tauffelen

Uberbauungsplan mit Sonderbau -
vorschriften "Scheuerfeld”

Massstab 1:1000

Atelier 5

Architekten und Planer Rev. B Juli 1978
Sandrainstrasse 3 Rev. A Mai 1978
3007 Bern Datum: Miarz 1978

GENEHMIGUNGSVERMERKE

VORPRUFUNG VOM 5.5.78

PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM 17.5.78 ,IM AMTSANZEIGER VOM 19.u.265.78
OFFENTLICHE AUFLAGE DER PLANE MIT SONDERBAUVORSCHRIFTEN VOM I7.5.—16.6.78
PERSONLICHE BENACHRICHTIGUNG DER GRUNDEIGENTUMER AM 16.5.78 u. 28.7.78
EINSPRACHEVERHANDLUNG AM 28.6.78, 17.7.78 u. 11.9.78

ERLEDIGTE EINSPRACHEN: 8

UNERLEDIGTE EINSPRACHEN: 6

RECHTSVERWAHRUNGEN: —

GENEHMIGT DURCH DEN GEMEINDERAT AM: 9.5.78

LEGENDE:

Wirkungsbereich Uberbauungsplan bede. Wst"d'
Strasse Kategorie A mit: — Trottoir

Strasse Kategorie B - Grinstreifen ===
Strasse Kategorie C - Bankett e
Fussgdngerfldche

befahrbare Fussgdngerfldche

Baumreihe, Bdume

Richtungspunkte:

Trafo - Station

Baulinie

Hilfsbaulinie

Baulinie mit Anbaupflicht

obligatorische Gebdudestellung (Ldngsrichtung)
Anordnung der Zugangsseite der Bauten
Wohnzone W 3

Wohnzone W2

Freiflache

Grinflache

GENEHMIGT DURCH DIE EINWOHNER-
GEMEINDE _ |

AM 3.7.1978 MIT 42 JA
17 NEIN DER GEMEINDEPRA

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGA_BEN BESCHEINIGT: e
TAUFFELEN, DEN 15.9.78 DER GEMEINDESCHREIBER: b

GENEHMIGT unter Vorbehalt _

BAUDIREKTION: 5.5, i
» | : * BAUDIHEHTION DES KANTONS BERN
Der Baldifektor:

-

Strasse Kategorie B
Parkierung
begriinte Flache

zur Vermassung:
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Fiir die Richtigkeit der Grundbuchplankopie

2560 Nidau, den 2 0. SEP. 1978
NIEUB- UND VERMESSUNGSBUREAU

BERNHARD KAUTER - NIDAU
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GEMEINDE TAUFFELEN

Sonderbauvorschriften zum Ueberbauungsplan Scheuerfeld tal 1973

A Allgemeirnes
Art. 1

Wirkungsbereich Der Ueberbauungsplar gilt f£ir das im Plan durch eine
punktierte dr“a“d, 1 gekenrzeichrete Geblet sowie Ffiir
weitere im Flan eingezeichrete Bau- und Strassenlinien.
Art., 2

Stellung zur Soweit die Sonderkauvecrschriften nicht

Bavordnung stimmen, gelter das Paureglement unc

der Einwchnergemeinde Tduffeler.

Art. 3
Bestehende Die bestehenden Fusswegrechte werden durch den Ueber-
Fusswegrechte bauungsplan nicht aufgehoben. Sie socllen bei der Rea-
lisierung von Erschliessurg und Ueterbauung veon Fall
zu Fall aufgehoben oder angepasst werden.
B Baupolizeiliche Vorschriften
Art. U4
; ) S " . . .
Erschliessungs- Die Strassen ¥ategorie A dienen dem fliessenden
anlagen Verkehr. Ausfahrter von einzelnen CGaragen und Abstell-
plitzen sind grunds&tzlich nicht zuldssig. Sie kérnnen
t an

dann gestattet werden, wenn ein Baugrundstick
eine Strasse der KXategorie B oder C (Abs. 2 un
angrenzt und keine Nachteile beziiglich der Ve
sicherheit zu erwarten sirnd.

r:“
id 3)
rkehy
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2 Die Strassen der Kategorie B und C dienen gleizh-
zeitig als russg="gerv rbindungen, Aufer

Spielbereiche und als Erschliessungsstrassen fir eln
kleines Verkehrsaufkommen. Instesondere dirfen durch
eine Strasse der Xategerie 2 nicht mehr als 18, <Zurch
eine sclche der Kategcrie C nicht mehr als 10 Wohnungern
erschlossen werden. Durch zusdtzliche Wohnungen beding!



Abstellplédtze sind direkt von den Strassen der Kategorie
A aus zu erschliessen. Vor der Erteilung von Baube-
willigungen im Einzugskereich einer Strasse der Kate-
gorie B oder C ist flir diesen Perimeter eine dieser
Vorschrift entsprechende, zweckmdssige Anordnung der
Parkierung sicherzustellen.

3 Barkette sind tefahrbar auszubilden, haben sich akter
sichtlich von der Strasse zu unterscheiden.
Ein Strassenzug ist jeweils einheitlich zu gestalten.

# Fusswege und Fussgéngerfldchen dlirfen nicht der
Erschliessung fiir den Fahrverkehr dienen. Soweit im

Plan entsprechend vermerkt, sind sie fiir Lastwagen
befahrbar auszubilden.

> Fiir die im Plan eingezeichneten Bdume sind hochstdmmige
Biume zu wihlen. Die Baupolizeibehérde bestimmt die Art.

Art, 5

1 . . . .
Erstellung der Alle im Plan eingetragenen Erschliessungen sind
Erschliessungs- Detailerschliessungsanlagen, die von den Grundeiger-
anlagen tlimern in eigenen Kosten (Art. 73ff BauG) zu erstellen

und grundsdtzlich vor Baubezug auf die volle Breite
auszubauen sind, Nach Fertigstellung gehen sie zu
Eigentum und Unterhalt an die Gemeinde iber.

Die Baupolizeibehdrde entscheidet, in welchen Etappenr
die Detailerschliessungsanlagen erstellt werden scllen.

Art. 6
Baulinien, 1 Die Baulinien geben die Linie an, bis zu welcher
Richtungspunkte gebaut werden darf. Sie sind bei der Erstellung neuer,

wie auch beim Wiederaufbau abgebrochener oder zer-
storter Gebdude einzuhalten. Im weiteren gelten die
Bestimmungen des Baugesetzes ilber die Baulinien, ins-
besondere Art. 33.

2 . . . . .
Hilfsbaulinien geben die Linie an, bis zu welcher
gebaut werden darf, wenn die reglementarischen Grenz-

und Gebdudeabstdnde dies zulassen.
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Art. 8

Fir Art, Grad und Bedingungen der im Uelertauungsclan
ausgeschiedenen Zonen Ychrzone W2, Wchrzone W3, Treil-
fliche und Grinfldche gelter die entsprechenden Ze-
stimmungen des Baureglementes der Iinwchnargermeinde
Tduffelen.

Art. a

Flir Reihenhduser koénnen Ausnahmen von der zuldssigen
Gebdudeldnge gewdhrt werden, sofern dadurch architekto-
nisch und ortsbaulich eine bessere Ldsung erzielt wird.



D Schlussbestimmungen

Art. 10
Inkrafttreter Die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung
durch die kantonale Baudirektion in Kraft (Artikel u§
BauG).
Art. 11
Revision der Flir die geringfiigige Aenderung der Sonderbauvor-
Sonderbau- schriften kommt das in Artikel 135 der kantcnalen
vorschriften Bauverordnung vorgesehene Verfahren zur Anwendung.

Die Zweckmdssigkeitspriifung durch die kantonalen
Behdérden gemdss Artikel 44 des Raugesetzes bleibt
vorbehalten. Flir die Erteilung einzelner Ausnahmen
ist Artikel 46 des Baugesetzes anwendbar.




SONDERBAUVORSCHRIFTEN “SCHEUERFELD"

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorprifung vom 5. Mai 1978

Publikation im Amtsblatt vom 17. Mai 1978
im Amtsanzeiger vom 19. und 26. Mai 1978

Oeffentliche Auflage vom 17. Mai 1978 bis 16. Juni 1978
Persdnliche Benachrichtigung der Grundeigentiimer am 16. Mai 1978 u. 28, Juli 1978
Einspracheverhandlungen am 28. Juni 1978, 17. Juli 1978 u. s September 1978

Erledigte Einsprachen: 8
Unerledigte Einsprachen: 6

Rechtsverwahrungen: keine
Genehmigt durch den Gemeinderat am 9. Mai 1978

Genehmigt durch die Einwohnergemeinde am 3. Juli 1978

mit 42 Ja und 17 Nein

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Tauffeleny den ot ml e se v o rbasaaion i ey

Q&.’--‘Zf-—z-——r
Genehmigt durch die kantonale Baudirektion am .........eceveenn.
GENEHMIGT unter Vorbehalt
des Besdhlpsses ‘om 20, nllj“l 19?9

BAUDIREITICN DES KANTONS BERN
Der Baufiif:itor:



Gemeinde Tauffelen

Uberbauungsplan mit Sonderbau -
vorschriften "Sc‘lhleuerfeld" |

Massstab 1:1000

Atelier 5 Rev C Marz 1982
Architekten und Planer Rev B Juli 1978
Sandrainstrasse 3 Rev. A Ma1 1978
3007 Bern Datum Marz 1978

GENEHMIGUNGSVERMERKE

VORPRUFUNG VOM 5.5.78 - i< ,
PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM 17578 ,]M AMTSANZEIGER VOM I9.u.265.78 ‘78’
OFFENTLICHE AUFLAGE DER PLANE MIT SONDERBAUVORSCHRIFTEN VOM I75.~ 16.6.78
PERSONLICHE BENACHRICHTIGUNG DER GRUNDEIGENTUMER AM 16578 u. 28.7.78.
EINSPRACHEVERHANDLUNG: AM 28.6.78, 17.7.78 u. 11.9.78 )

ERLEDIGTE EINSPRACHEN: 8
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN: 6
RECHTSVERWAHRUNGEN: —

Bescheinigunc

Diese Fotokonie der Genehmigungsvermerke
stimmt mit dem Criginal lberein.
piaks

Tduffelen, 8, Ydrz 1282

Der Cemeincdeschreiber:

-

7 2?—:—,;

GENEHMIGT DURCH DEN GEMEINDERAT AM: 9.5.78

GENEHMIGT DURCH DIE EINWOHNER-
GEMEINDE _

MIT 42 JA
17 NEIN

AM 3.7.1978

DER GEMEINDEPRKSJ_D_ENF /

DI”E RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT:
TAUFFELEN, DEN . 15.9.78 DER GEMEINDESCHREIBER:

GENEHMIGT DURCH DIE KANTONALE

BAUDI REKT|ON : des Besphiusses vom 2.0, i 1949

St 20 KANTONS BERN

LEGENDE:

000® \Virkungsbereich Uberbauungsplan

Strasse Kategorie A mit: — Trottoir

Strasse Kategorie B ~ Grinstreifen —————= Detailerschliessung

Strasse Kategorie C - Bankett T
Fussgangerflache

befahrbare Fussgangerflache

Baumrethe, Baume

Richtungspunkte

Trafo - Station

- ———- Baulinie

————— — Hilfsbaulinie

e - Baulinie mit Anbaupflicht

€====") pligatorische Gebdudestellung (Langsrichtung)
4 a4 Anordnung der Zugangsseite der Bauten
:_": Wohnzone W 3

. Wohnzone W2

Freiflache

Grunflache
T e gl

0 e 0 e 0

) _aufzuhebende Bau~ und Strassenlinien

GERINGFUGIGE ANDERUNGEN
ANSETZUNG DER .EINSPRACHEFRIST 01.05., - 12.05.1980

ERLEDIGTE EINSPRACHEN 2
JNERLEDIGTE EINSPRACHEN 0
RECHTSVERWAHRUNGEN 1

GENEHMIGT DURCH DEN GEMEINDERAT AM  02.03.1981

NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE

i PRASIDENT KRETAR
%W’L it
DIE RICHTIGKEIT DIESER

ANGABEN BESCHEINIGT

TAEUFFELEN, DEN 08.03.1982 DER INDESCHRE IBER
; < S

GENEHMIGT DURCH DIE KANTONALE BAUDIREKTION

GENEHMIGT unter Vorbehalt

! DES KANTONS BERN

Hinweis auf weitere Ausgestaltung der Erschliessung und Fussgangerflachen:

_______ Strasse Kategorie B

TTTTTTIT Parkierung

begrinte Flache

zur Vermassung:

/4 Radius r=10m
/< Radius r=8m




Gemeinde Tauffelen

Uberbauungsplan mit Sonderbau -
vorschriften "Scheuerfeld”

Massstab 1:1000

Rev D Nov 1989
Atelier 5 Rev C Marz 1982
Architekten und Planer Rev B Juli 1978
Sandrainstrasse 3 Rev. A Mai 1978
3007 Bern Datum Marz 1978

GENEHMIGUNGSVERMERKE

VORPRUFUNG VOM 5.5.78

PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM 17578 M AMTSANZEIGER VOM 19.u.265.78
OFFENTLICHE AUFLAGE DER PLANE MIT SONDERBAUVORSCHRIFTEN VOM I75.— 16.6.7€
PERSONLICHE BENACHRICHTIGUNG DER GRUNDEIGENTUMER AM 16578 +28.7.78
EINSPRACHEVERHANDLUNG AM 28.6.78, 17.7.78 +11.9.78

ERLEDIGTE EINSPRACHEN: 8

UNERLEDIGTE EINSPRACHEN: 6

RECHTSVERWAHRUNGEN: —

GENEHMIGT DURCH DEN GEMEINDERAT AM: 9.5.78

GENEHMIGT DURCH DIE EINWOHNER-
GEMEINDE

MIT 42 JA
17 NEIN

AM 3.7.1978

DER GEMEINDEPRASIDENT: , ,

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT: _ :
TAUFFELEN, DEN 15.9.78 DER GEMEINDESCHREIBER:

GENEHMIGT DURCH DIE KANTONALE
BAUDIREKTION:

GENEHMIGT DURCH  DIE KANTONAL £ BAUDIRE KTION

LEGENDE:

0000 \Virkungsbereich Uberbauungsplan
1 ~ Strasse Kategorie A

mit: — Trottoir

Strasse Kategorie B - Grunstreifen === DetailersChliessung

Strasse Kategorie C - Bankett e
g Fussgangerflache

sdH  befahrbare Fussgangerflache

) Baumreihe, Baume

.‘ Richtungspunkte

E Trafo - Station

————  Baulinie

————— —  Hilfsbaulinie P 8

e Baulinte mit Anbaupflicht
€====s) pjigatorische Gebdudestellung (Langsrichtung)
-~ Anordnung der Zugangsseite der Bauten

: Wohnzone W 3 N
———- Wohnzone W2
h.t.t.).'.t.,' Fre|f|OChe

S | Grunflache ' o

GERINGFUGIGE ANDERUNGEN
ANSETZUNG DER EINSPRACHEFRIST 1.5.-12.5.1980

ERLEDIGTE EINSPRACHEN 2
JUNERLEDIGTE EINSPRACHEN: O
RECHTSVERAVAHRUNGEN 1

GENEHMIGT DURCH DEN GEMEINDERAT AM 2 3 1981

NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE
PRASIDENT SEKRETAR

DI_E RICHTIGKEIT DIESER ANGA+FN BESCHEINIGT
TAUFFELEN DEN 8.3 19872 DER GEMEINDESCHREIBER

GENEHMIGT DURCH DIE KANTONALE BAUULIRC*

GERINGFUGIGE ANDERUNGEN PARZELLEN 1056/673 _‘.

ANSE TZUNG DER EINSPRA(HFEKRIST 2 3.-- 3.4 90
ERLEDIGTE EINSPRACHEN '
UNERLEDIGTE EINSPRA(CHEN 1
RECHTSVERWAHRUNGEN S

GENEHMIGT DURCH DEN HEMEINDEKAT aM 7 590

FMAMENS  DER  FINWOHNE RGEMEINDE

%ic N T SEKRETAR

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BE SCHE INIGT

2575 Tauffelen EN 25 MAL 1880 DER  GE wwr BE
- ~

Hinweis auf weitere Ausgestaltung der Erschliessung und Fussgangerflachen:

-==-=-==- Sftrasse Kategorie B
o i GENEHMIGT geméss
ETTTTR pegrinte Fldche Seschluss vom 14 SER. 1090
ey BAUDIREKTION DES KANTONS BERN
Der Direktor:

zur Vermassung:

/4 Radius r=10m
ﬁ Radius r=8m




Gemeinde Tauffelen LEGENDE: ;

El Wirkungsbereich Uberbauungsplan

e i Strasse Kategorie A mit: = Trottoir
= B3 . Strasse Kategorie B - Grinstreifen === DetailerscChliessung

Uherhauungsplan mlt Sonderhau = TEmnner  Strasse thegoriec - Bankett T

Fussgangerfiache

i —
vorschriften "Scheuerfeld” == vetahrbare Fussgéngerfiiche

) " ' Baumreihe, Bdume
®mm)  [ichtungspunkte
- j=] Trafo - Station
‘ Massstab 1:1000 | - ———- Baulinie
e T S Hilfsbaulinie

—-===-= Baulinie mit Anbaupflicht

€====%) pligatorische Gebdudestellung (Ldngsrichtung)

! 4 & Anordnung der Zugangsseite der Bauten

HE_ | Wohnzone W3
;[ Wohnzone W2

® 8 ® 8 8

%%’ Freiflache

[ Granfidehe

e Hauszuf{ahrt

Rev D Nov 1989
Atelier 5 Rev C Marz 1982
Architekten und Planer Rev B Juli 1978
Sandrainstrasse 3 Rev. A Mar 1978

3007 Bern Datum Marz 1978

GENEHMIGUNGSVERMERKE GERINGFUGIGE ANDERUNGEN | GERINGFUGIGE ANDERUNG GRUNFLACHE

(Art. 122, Abs. 1 - 3 BauV)

-
| ANSETZUNG DER EINSPRACHEFRIST 15-12.5 1980 .
| - o ERLEDIGTE EINSPRACHEN 2 :
. JNERLEDIGTE EINSPRACHEN 0 )
‘ VORPRUFUNG VOM 5.5.78 ; C ] RECHTSVERNAHRUNGEN 1 i
PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM i7.5.78 IM AMTSANZEIGER VOM I9.u.265.78 | GENEHMIGT DURCH DEN GEMEINDERAT AM 2 3 1981 —
OFFENTLICHE AUFLAGE DER PLANE MIT SONDERBAUVORSCHRIFTEN VOM I75.-16.6.76 RN - —— GENEHMIGUNGSVERMERKE :
PERSONLICHE BENACHRICHTIGUNG DER GRUNDEIGENTUMER AM 16578 +28.7.78 PRASIDENT SEKRETAR :
EINSPRACHEVERHANDLUNG AM 28.6.78, 17.7.78 +11.9.78 - | Zustimmung der betroffenen Grundeigentiimer ;
ERLEDIGTE EINSPRACHEN: 8 | o DIE RCHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT EvandieTgerbiin parz. Nr Unterschrif :
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN: € , | TAUFFELEN DEN 8.3.1982  DER GEMEINDESCHREIBER ' f——j/& ¥
RECHTSVERWAHRUNGEN: — ‘ Sommer Hans-Peter & Sabine 1202 ‘F(P%/L}L{,L{(ﬂtg (! A MM# i
- GENEHMIGT DURCH DIE KANTONALE BAUDIREKTION i 0 0 S
Ramsejer Arthur & Leutenegger Peter 430 o g2 T y
—_—
| GERINGFUGIGE ANDERUNGEN PARZELLEN 1056/673 &
- ANSE TZUNG DER EINSPRACHEFRIST 2 3.-3.4 90 %\“"7
‘ | | - :EEEEDE,DTETENESPRA(_HEN - BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 0 5. Nov. 1535
GENEHMIGT DURCH DEN GEMEINDERAT AM: 9.5.78 - : dsindrs el M
Prasident Sekretar

‘ | ¥ GENEHMIGT DURCH DEN HEMEINIERAT AM 7 590 14/
_ ' HAMENS DER  FINVWOHNF RGEMEINDE . ‘ mo@@

L0
& PRASIDENT ETAR /
o e SO A >a“ .
. Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: W
L. DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABFN BE SCHEINIGT =R Tduffelen, den 06. November 1995 Der Gemeindeschreiber A
2575 Tauffelen DEN 25 MAl 1620 DER C@E’S}LHHUB%:R == &
E . b

Q-"ﬂcy *

G EM ElNDE | GENEHMIGT DURCH DIE KANTONALE BAUDIRE KTION
| ' GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG
- : - Hinweis auf weitere Ausgestaltung der Erschliessung und Fussgdngerfldchen: GENEHMIGT durch das Amt fir
AM 3.7.1978 MIT 42 JA _ A ’ = ? 4 Gemeinden und Raumordnung
17 NEIN DER GEMEINDEPRASIDENT: ‘ -=—=-==- Strasse Kategorie B = am‘-....................E..?.-..f:"w' 1995
. . . J <<% Parkierun GENEHMIGT gemass
"o P q
. ) : u F T - . Beschluss vom 14 SEP. 1990 Q C .
DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT: | e crzwiiy begrinte Flache BAUDIREKTION DES KANTONS BEF#!
TAUFFELEN, DEN DER GEMEINDESCHREIBER: . Der Direkto

—

\I

+

GENEHMIGT DURCH DIE KANTONALE =~ & s

: Radius r=10m

BAUDIREKTION: s | € aron

~



GEMEINDE TAUFFELEN KANTON BERN

ANDERUNG DER UBERBAUUNGSORDNUNG
SCHEUERFELD

VERFAHREN NACH ART. 122 ABS. 5 BAUV

FEBRUAR 2002

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Publikation im Amtsanzeiger vom 01.03.2002

Offentliche Auflage vom 01.03.2002 bis 02.04.2002

Einspracheverhandlungen keine
Erledigte Einsprachen keine
Unerledigte Einsprachen  keine
Rechtsverwahrungen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 13.12.2000

Namens der Einwohnergemeinde Tauffelen

Der Présiden/ DZu;jtér
E. Bichsel R. Wyss %

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Tauffelen, den (9 APR, 2002 ﬁm?miber

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
GENEHMIGT gemass
Verfligung vom............. 0.9.MAL2AOZ..........

Amt flr Gem%n und Raumordnung

WAHLI.RUEFLI.AG ARCHITEKTEN UND RAUMPLANER
DAMMWEG 3 2502 BIEL T. 032 323 60 41 F 032 323 60 31 wahli@wabhliruefli.ch
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PLANAUSSCHNITTE M 1:1000
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NEUER ZUSTAND

- Strassenanschlisse der Strassen Kategorie C fallen weg
- Mittlere Baulinien werden aufgehoben




BEGRUNDUNG

Die Anderung basiert auf einem bewilligten Projekt. Aus verschiedenen Griinden werden jedoch
die bewilligten Doppelh&user nicht so erstellt werden.

Die Aufhebung der beiden Stichstrassen und der Baulinie erlauben eine von der Nachfrage her
nétige freiere, bedirfnisgerechte Bebauung des Grundsttickes.

Die Erschliessungshierarchie der Uberbauungsordnung bleibt grundsétzlich unverandert. Die
westlich an der Sackmattstrasse gelegenen Parzellen werden wie vorgesehen Uber die Sackmatit-
strasse erschlossen, die Gebaude auf dem &stlichen Teil des fraglichen Bereiches Uber die
Scheuermattstrasse.

Erschliessungssystematik
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Einwohnergemeinde Tauffelen

Anderung der Uberbauungsordnung Scheuerfeld
Verfahren nach Art. 122 Abs.5 BauV

Plananderungen M 1:1000

Die Anderung besteht aus:

- Plananderungen
- Technischer Bericht mit Richtplananpassung

BE

September
2004

wah[lgwgeﬂg

Architelten und Raumplaner AG, Dammwaeg 3, CH-2502 8iel/Bienne, Tel. 032 323 60 41 Fax 032 323 60 31 office@wahliruefli.ch
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1. Neuparzellierung der Griinfliche Bereich Scheuermattstrasse

Alter Zustand

 — —

Neuer Zustand

Im Zusammenhang mit der Aufteilung des Grundstiicks wird die Griinfliche neu abparzelliert.
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2. Aufheben der Fussgangerverbindung und der Griinflache Bereich Obermattstrasse

Alter Zustand

Neuer Zustand

Die vorgesehene Fussgangerverbindung und die kleine Griinflache werden aufgehoben und der Wohnzone zu-
geordnet.
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Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsanzeiger vom 01.10.2004
Offentliche Auflage vom 01.10.2004 bis 01.11.2004
Einspracheverhandlungen Keine

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen =

Rechtsverwahrungen =

Beschlossen durch den Gemeinderat am 23.06.2003 / 26.04.2004
Namens der Einwohnergemeinde Tauffelen

Der Président Der Bauverwalter

Ernst Bichsel’ ~ 1 54 Fred Gasser
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Tauffelen, den 15 NQOV 2004 DepGemeinglesghreiber

7t

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung () §, Dez. 2004
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FUr das Gebiet Scheuerfeld (Sackmattstrasse)
Die Plan&nderung erfolgt gestUtzt auf Art. 122 Abs. 1 BauV ohne Vorprifung und ohne &ffentliche Auflage.

Genehmigungsvermerke:

Publikation im Amtsblatt: e
Publikation im Amtsanzeiger: --—--
Offentliche Auflage: ~ —
Einspracheverhandlung: -
Rechtsverfahren: e
Erledigte Einsprachen: e
Unerledigte Einsprache: -

Zustimmung der betroffenen Grundeigentimer: 19.08.2011 (Andrea Bader-KUffer, Parzelle Nr. 1320)
14.04.2011 (Georges Kiffer-Bauder, Parzelle Nr. 454)

Beschlossen durch den Gemeinderat am 14.03.2011

)

Gemeinderat Tauffelen

Der Pr&sident /4, Die C
/ Z7/ = {

dreas Stauffer Barbar

/

reiberin

GENEHMIGT durch das Amt fiir
Gemelnden und Raumordnung am:

20. pez. 201

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Tauffelen, den . 9...42.. 2.
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Bauverwaltung Téuffelen
Der Bauverwalter
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Einwohnergemeinde Tauffelen BE
Anderung des Uberbauungsplans mit Sonderbauvorschriften "Scheuerfeld” April 2014
Verfahren nach Art. 122 Abs. 6 Genehmigung

Stand 21.10.2014

Planausschnitte M 1:1000
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weitere Unterlagen
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Ausgangslage

Im Lauf der langfristigen Realisierung der mittlerweile (iber 30-jahrigen Uberbauungsordnung Scheuerfeld zeigen sich
einige nétige Anpassungen im Bereich der Strassenfiihrung. Gleichzeitig wurde ein Gesuch fiir die Verkehrser-
schliessung einer Restparzelle, die bald Gberbaut werden soll, eingereicht. Die erwahnten Anpassungen des Stras-
senverlaufs sind bereits seit einiger Zeit hangig und die zu erschliessende Teilparzelle soll rasch tberbaut werden, so
dass die baurechtliche Umsetzung ztigig an die Hand genommen werden soll.

Vorgehen

Sowohl der Uberbauungsplan wie auch die Sonderbauvorschriften weisen aus heutiger Sicht einige Méangel auf, die
gelegentlich behoben werden miissen. Ebenso sind im Zentrumsbereich mittelfristig Anpassungen nétig. Da die
diese Anpassungen, bedingt durch die engen Verflechtungen und die notig werdenden, weitergehende Uberlegun-
gen nicht kurzfristig durchgefiihrt werden kénnen, hat die Planungsbehérde beschlossen, die Revision des Uberbau-
ungsplans in zwei Schritten durzuftihren.

In einem ersten Schritt sollen die bereits vertraglich geregelten Anpassungen der Erschliessungsanlagen und die zu
ergénzende Detailerschliessung kurzfristig umgesetzt werden.

In einem zweiten Schritt werden Plan und Vorschriften einer eingehenden Priifung unterzogen und den tatsichlichen
Verhéltnissen angepasst. Gleichzeitig soll die Nutzung des Zentrumsplatzes und die Freiflache fiir einen Kindergarten
den aktuellen BedUrfnissen angepasst werden.

Vorgesehene Anpassungen

Bedingt durch Schwierigkeiten mit der Durchsetzung der Fertigstellung der Erschliessungsanlagen im Perimeter des
Uberbauungsplans mit Sonderbauvorschriften , Scheuerfeld” lies die Gemeindehorde durch die KPG Herr E. Stirne-
mann ein Gutachten zu den rechtlichen Problemen erstellen. Das Gutachten mit Datum vom 29. Mai 2009 beurteilt
die Fertigstellung der folgenden Strassenstlicke:

- Vollendung Sackmattstrasse (Bau eines fehlenden Strassenstiicks)

- Fertigstellung der Sackmattstrasse (Beleuchtung und Feinbelag)

- Beurteilung der noch nicht erstellten Sackgassen im Nordostteil

- Erstellung Blitenweg Nordteil

Die Vollendung und die Fertigstellung der Sackmattstrasse sind heute abgeschlossen. Im aktuellen Verfahren stehen
noch die Erstellung des Bliitenwegs Nordteil und die fehlende Sackgasse mit Wendeplatz zur Diskussion. Zusétzlich
wird die Ergdnzung der Erschliessung Kategorie C durch ein zusétzliches Strassenstiick nétig.

A Aufhebung Sackgasse mit Wendeplatz im Nordostteil

Die Parzelle 193 in der Fortsetzung der Obermattstrasse entlang der Bahnlinie ist nach wie vor im Besitz der Gebri-
der Dasen, die die Flache nach wie vor fiir den Obst- und Gemiiseanbau nutzen. Im bereits erwdhnten Gutachten
wird festgestellt, dass auf den Ausbau der Sackgasse mit dem Wendeplatz verzichtet werden kann. Im Erschlies-
sungsvertrag vom 11. Februar 2011 hat sich die Gemeinde verpflichtet den Uberbauungsplan entsprechen anzupas-
sen. Im Gegenzug hat sich die Grundeigentiimerin verpflichtet zu gegebener Zeit auf eigene Kosten zu erschliessen.

B Aufhebung des Wegstlcks Blitenweg Nordteil

Der neue Bliatenweg d.h. die Verbindung vom kleinen Platz im Zentrum {Freiflache d) bis zur Sackmattstrasse wurde
nur bis zur Querung der zum alten Strassennetz gehdrenden Scheuermattstrasse erstellt. Damit konnten alle Parzel-
len im fraglichen Bereich Uber die Sackmattstrasse, den Bliitenweg und zu kleinen Teilen Uber die Scheuermattstras-
se erschlossen werden. Im bereits erwéhnten Gutachten kommt der Verfasser zum Schluss, dass der Bau des letz-
ten Wegstlcks {Verbindung zur Sackmattstrasse) fir die direkten Anstdsser eine sehr hohe finanzielle Belastung und
wenig Nutzen bringend wiirden und demzufolge weggelassen werden kénnte. Da alle Parzellen (ber eine genligende
Zufahrt verfiigen kam die Behorde zum Schluss auf den Bau des Teilstiicks Nord des Bliitenwegs zu verzichten. Im
Erschliessungsvertrag vom 11. Februar 2011 verpflichtete sich die Gemeinde den Uberbauungsplan dementspre-
chend anzupassen.

Gemeinde Téuffelen geringfiigige Anderung des Uberbauungsplans +Scheuerfeld” Raumplanungsbericht wahl!r!‘!eﬂ!
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C Ergdnzung Strasse Kategorie C und Aufhebung der Richtungspunkte

Der Grundeigentimer der Parzelle Nr. 673 will im slidwestlichen Teil seines Grundstiicks zwei Doppeleinfamilienhau-
ser erstellen. Die projektierten vier Wohneinheiten sollen Uber eine Stichstrasse von der Scheuermattstrasse her
erschlossen werden. Nach der Rechtsprechung muss das Strassenstlick als Detailerschliessung bezeichnet werden
und demzufolge als Ergénzung der Erschliessungsanlagen in den Uberbauungsplan aufgenommen werden. Die Aus-
gestaltung der Strasse und die Kostentragpflicht werden in einem Infrastrukturvertrag geregelt.

Gleichzeitig sollen die beiden Richtungspunkte (Hinweise auf Fussgéangerverbindungen) im Uberbauungsplan wegge-
lassen werden. Die bewilligte Wohniberbauung ldsst eine Fussgéngerverbindung in der damals vorgesehenen Art
nicht zu.

Raumplanerische Beurteilung
Die vorgeschlagenen Anderungen bringen aus raumplanerischer Sicht keine Nachteile und werden wie folgt beurteilt:

Abgrenzung der Anderungen: Wie erwihnt ist der Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften in mehreren Punkten
anpassungsbedrftig. Die heute vorgesehenen Anderungen betreffen einzig Regelun-
gen die auf vertraglichen Abmachungen beruhen, dem Ausfiihrungsstand entsprechen
oder aus der Ubergeordneten Gesetzgebung erforderlich sind.

Detailerschliessung: Das Grundkonzept der Erschliessung im Perimeter der Uberbauungsordnung bleibt
unverandert. Die Anpassungen betreffen begrenzte Gebiete und haben auf das Ge-
samterschliessungskonzept keinen oder nur einen geringen Einfluss.

Fussgangerverbindungen: Im Rahmen der in den letzten Jahren erfolgten Revision der Ortsplanung wurden die
fir die Gemeinde wichtigen Fussgangerverbindungen Uberprift. Die mit den Rich-
tungspunkten im Uberbauungsplan angeregte Fussgangerverbindung ist im Fussgan-
gerkonzept nicht enthalten und geniesst keine Prioritat.

Nutzung: Die grundsatzlichen Nutzungsbestimmungen sind nicht betroffen.
Werkleitungen: Werkleitungen sind keine betroffen

Schutzelemente: Bereiche die einen besonderen Schutz erfordern sind nicht betroffen.
Verfahren

Die Gemeindebehdrde beabsichtigt die Genehmigung der Anpassung im geringflgigen Verfahren nach Art. 122 Abs.
6 BauV durchzufihren.

Auflage: Vom 14.08.2014 bis am 12.09.2014 wurden die Akten auf der Gemeindeverwaltung
offentlich aufgelegt. Innerhalb der gegebenen Frist ist eine Einsprache eingegangen.
Die Einsprache betrifft jedoch eine Fussgangerverbindung die nicht Gegenstand des
Auflageverfahrens ist und wurde zurlickgezogen.

Genehmigung: Die Akten gehen in 6-facher Ausfiihrung an das kantonale Amt fir Gemeinden und
Raumordnung zur Genehmigung.

Gemeinde Tauffelen geringfigige Anderung des Uberbauungsplans , Scheuerfeld” Raumplanungsbericht wahl!rHeﬂ!
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Anhang

Gutachten zu den rechtlichen Problemen im Gebiet mit Sonderbauvorschriften ,Scheuerfeld” Mai 2009

Gemeinde Tauffelen geringfigige Anderung des Uberbauungsplans , Scheuerfeld” Raumplanungsbericht

wahlgry_efl!
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Gutachten

zu den rechtlichen Problemen im Gebiet mit

Sonderbauvorschriften ,Scheuverfeld”, Gemeinde Tduffelen

Ubersicht 4 - ' : Seite

l.  Rechtliche Beurteilung der Erschlriessungssi-tucﬁon | 1
.Yollendung Sackmattstrasse”

1l Rechiliche Beurteilung der Fertigstellung der Sackmattstrasse 4

auf den Strassenparzellen Nr. 89 und 40
. Rechtliche Beurteilung Erstellung Blitenweg Nordteil 6

IV. Rechtliche Beurteilung der beiden noch nicht erstellten Sackgassen 8
der Detailerschliessung im-Nordostteil des Sonderbauvorschriften-
perimeters ,Scheuverfeld”

V. Entwurf Erschliessungsvertrag | , -. 10 .

VI. Rechtliche Beurteilung der Griinfléche auf Parzelle Nr. 1710
im Uberbauungsplan ,Scheuerfeld” N ' 16

verfasst von
Egon Stirnemann, lic.iur. et rer.pol., Direktor Kantonale Planungsgruppe Bern
Zieglerstrasse 34, 3007 Bern '

Bern, 29. Mai 2009
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I. Rechtliche Beurteilung

der Erschliessungssituation ,Vollendung Sackmattstrasse”-

1. Ausgangslage

Die Sackmattstrasse ist gemdss Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften , Scheuerfeld”
vom 3. Juli 1978 eine &ffentliche Detailerschliessungsstrasse der Kategorie A. Gemdss
Art. 4 Abs. 1 der Sonderbauvorschriften dienen die Detailerschliessungsstrassen Kategorie
A dem fliessenden Verkehr. Ausfahrten von einzelnen Garagen und Abstellplétzen sind
grundsétzlich nicht zuldssig. Sie kénnen dann gestattet werden, wenn ein Baugrundstiick
nicht an eine Strasse der Kategorie B oder C angrenzt und keine Nachteile beziiglich der
Verkehrssicherheit zu erwarten sind. Gemdss Art. 5 der Sonderbauvorschriften sind alle im
Plan eingetragenen Erschliessungen', also auch die Sackmattstrasse, Detailerschliessungs-
anlagen, die von den Grundeigentimern in eigenen Kosten zu erstellen und grundsétzlich
vor Baubezug auf die volle Breite auszubauen sind. Nach Fertigstellung gehen sie zu

Eigentum und Unterhalt an die Gemeinde Uber.

Zwischen der Strassenparzelle Sackmattstrasse Nr. 40 und der Strcﬁsenpcrzelle Sackmatt-
strasse Nr. 1216 besteht eine Strassenlicke von ca. 100 m Linge. In diesem Bereich muss
die Sackmattstrasse vollstindig neu erstellt werden. Dabei ist in diesem Teilgebiet der
Sackmattstrasse das Strassenterrain noch nicht ausparzelliert, sondern verlduft auf den

Parzellen Nr. 1281, 1320, 454 und 1425.

2. Untersuchung der Erschliessungsvertrdge im Baugebiet

»Scheuverfeld-Ost”

a) Erschliessungsvertrag von 1986

Die Datierung des Erschliessungsvertrages vom Jahr 1986 zwischen der Einwohner-
gemeinde Tauffelen und den 12 Grundeigentimern im Baugebiet ,Scheuerfeld-Ost” zeigt,
dass mit dem Bau dieser Erschliessungen erst nach dem 1.1.1986 begonnen worden ist.
Damit steht fest, dass die Erschliessung des Scheverfeldes-Ost ausschliesslich unter der
Herrschaft des bernischen Baugesetzes von 1985 erfolgt ist. Dies bedeutet fir die recht-
liche Beurteilung der zur Diskussion stehenden &ffentlichen Erschliessungsanlagen, dass
diese grundsdtzlich von der Gemeinde erstellt und zu 100% von der Gemeinde finanziert
werden, soweit nicht mit Hilfe eines Erschliessungsvertrages eine Ubertragung der Erstel-

lung und Finanzierung auf die Grundeigentimer statigefunden hat.
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Mit dem Abschluss des Erschliessungsvertrages aus dem Jahr 1986 und den entsprechen-
den Erschliessungspldnen des Ingenieurbiiros OCW hat die Gemeinde Tauffelen eine
klare Rechtsgrundlage fiir die in diesen Pldnen bezeichneten Erschliessungswerke geschaf-
fen. Die Erstellung der Erschliessungswerke ist verbindlich auf die unterzeichneten Grund-
eigentimer Ubertragen worden und deren Finanzierung ist definitiv zu 100% auf die

unterzeichneten Grundeigentimer gefallen. Mit dem gleichzeitig unterzeichneten Kosten-

 verteiler sind somit die Erstellung und die Finanzierung der durch das Ingenieurbiro OCW

1985 projektierten Erschliessungsanlagen verbindlich geregelt. Diese in" den Jahren
1985/86 projektierten und ab 1986 redlisierten Erschliessungswerke sind heute. weit-

. gehend erstellt-und finanziert. Rechtliche Anspriiche der Vertrogspcrfner an die Gemeinde

Tauffelen bestehen keine.

b) Erschllessungsvertrag von 1999

In dhnlicher Art und Weise wie 1986 ist 1999 mit den Grunde|genfumern der Parzellen
Nr. 1180 1705 iber die Verldngerung der Flurstrasse und die Verléngerung der &ffent
lichen Detailerschliessungsleitung des Schmutzwassers ein entsprechender Erschliessungs-

" vertrag abgeschlossen worden. Die leistungen, die in diesem Vertrag geregelt worden

sind, sind heute ebenfalls erfillt. Es bestehen keine Forderungen der Grundeigentimer- an

die Gemeinde.

c) Erschliessungsvertrag von 2001

Im Erschliessungsvertrag zwischen der Einwohnergemeinde Tduffelen und der einfachen
Gesellschaft, bestehend aus den Ehegatten Franziska Steiner-Egli und Kurt Steiner, Herrn
Diego Mayer und Herrn Giancarlo Gehri, ist die Erstellung der Sackmattstrasse auf dem
Teilstick der Strassenparzelle Nr. 40 verfraglich geregelt worden. Dabei wurde. verein-
bart, dass 100 % der Kosten dieser Strassenerstellung definitiv von den unterzeichneten
Grundeigentimern getragen werden und dass keine Verteilung auf weitere Grundeigen- -
timer statifinden soll {Art. 10 Erschliessungsvertrag). Dieser im Jahr 2001 abgeschlossene
Erschliessungsvertrag ist rechtsgiiltig und nachdem die Gemeinde die Strassenparzelle
Nr. 40 zu Eigentum und Unterhdlt gbernommen hat, besfeht keine Forderung der Grund-

eigentimer an die Gemeinde und umgekehrt.

3. Empfehlungen fiir die Erstellung des Reststiickes der

Sackmatistrasse

Das noch verbleibende, nicht redlisierte Reststiick von ca. 100 m der Sackmattstrasse zwi-
schen Flurstrasse und dem heute bestehenden Westteil der Sackmattstrasse kann sinn-
vollerweise nur durch die Gemeinde Téuffelen erstellt werden, da hier keine direkt interes-
sierten Grundeigentimer als bauvende Vertragspartner der Gemeinde in Betracht fallen.
Bei der Ersfe”ung. dieser Strasse ist ein Grundeigentimerbeitrag gemdss Art. 112 Abs. 2
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lit. b) von bis 80% mdglich. Da die Sackmattstrasse einem grossen Grundeigentimerkreis

dient, muss die Abgrenzung des Grundeigentimerbeitragsperimeters sehr sorgfaltig vor-

genommen werden.

Vorgehensschritte:

1.

Ausarbeitung eines Ausfihrungsprojektes

2. Erstellung eines Landerwerbsplanes
3.
4. Allfgllige Einleitung eines Enteignungsverfahrens, soweit freihdndiger Landerwerb nicht

Verhandlungen mit den Grundeigentimern Gber den freihéndigen Landerwerb

moglich ist.
Kreditantrag an die Gemeindeversammlung von Téuffelen zur Realisierung des Stras-

senprojektes mit gleichzeitiger Beschlussfassung iiber den Grundeigentimeranteil.

Bau der Strasse
Durchfihrung des Grundeigentiimerbeitragsverfahrens
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Il. Rechtliche Beurteilung

der Fertigstellung der Sackmattstrasse auf den Strassenparzellen
Nr. 82 und 40 |

1. Ausgangslage

Auf den Strassenparzellen Nr. 89 und 40 besteht im heutigen Zeitpunkt der sstliche Teil
der Sackmattstrasse in geniigender Dimensionierung mit Strasse, Gehweg und Strassen-
entwdsserung, aber ohne Beleuchtung und ohne den Einbau der Verschleissschicht. Das
Strassenstiick auf der Strassenparzelle Nr. 89 ist im Jahr 1988 von Herrn Mathys voll auf
seine Kosten erstellt worden. Die Gemeinde Téuffelen hat dieses Teilstiick inzwischen ohne
Bedingungen zu Eigentum und Unterhalt ibernommen. Ein Erschliessungsvertrag fir die
Erstellung der &ffentlichen Detailerschliessungsstrasse auf Parzelle Nr. 89 zwischen der
Einwohnergemeinde Tauffelen und Herrn Mathys besteht nicht, sowenig wie eine Baube-

willigung fir die Erstellung. Die Strassenbaukosten von Herrn Mathys entsprechen unge-

~fahr dem Kostenanteil von Herrn Mathys an die Erschliessungsanlagen ,Scheuerfeld” ge-

mdss Kostenverteiler Il. Etdppe des Ingenieurbiiros OCW vom 12.12.1985.

Das Teilstick der Sackmattstrasse auf der Strassenparzelle Nr. 40 ist gestitzt auf den
Erschliessungsvertrag zwischen der Einwohnergemeinde Tauffelen und der einfachen Ge-
sellschaft, bestehend aus den Ehegatten Franziska SteinerEgli und Kurt Steiner, Herrn
Diego Mayer und Herm Giancarlo Gehri, erstellt worden. Dabei wurde in Art. 10 des

Vertrages klar festgehalten, dass die unterzeichneten Grundeigentiimer sich verpflichten,

100 % der Kosten der Sackmattstrasse auf der Strassenparzelle Nr. 40 definitiv zu tragen.

Eine Kostenaufteilung auf weitere Grundeigentimer wurde ausgeschlossen. Auch dieses
Strassenstick der Sackmattstrasse wurde von der Gemeinde Téuffelen ohne Bedingungen

zu Eigentum und Unterhalt ibernommen.

2. Rechtliche Situation

Die Gemeinde Tauffelen ist im heutigen Zeitpunkt Eigentimerin der Sackmattstrasse auf
den Strassenparzellen Nr. 89 und 40. Die beiden Strdssenteile wurden durch die Ge-

meinde Tauffelen von den Erstellern ohne Bedingungen und Auflagen zv Eigentum und

“Unterhalt ibernommen, obwohl die Beleuchtunzg sowie die Verschleissschicht noch fehlten.

Aufgrund dieser Tatsachen hat die Gemeinde Tauffelen gegeniber den Strassenerstellern

keine rechtliche Grundlage mehr, die Vollendung dieser Strassenteile zu verlangen.
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Da mit der Anderung des Grundeigentimerbeitragsdekretes im Jahr 1985 auch die Még-
lichkeit entfallen ist, fir den Belagseinbau Grundeigentimerbeitrége zu erheben, wird die
Gemeinde Tduffelen nicht darum herum komrﬁen, den Einbau der Verschleissschicht und
der Beleuchtung auf den Strassenparzellen Nr. 89 und 40 auf der Sackmattstrasse aus
Steuermitteln zu finanzieren, ohne die Grundeigenfimer zu Beitragszahlungen herbei-

ziehen zu kénnen.



lll. Rechtliche Beurteilung

Erstellung Blitenweg Nordteil

1. Ausgangslage

Gemdss dem rechtskréftigen Uberbouungsplan mit Sonderbauvorschriften . Scheuerfeld”
verbindet der Blitenweg die Gemeinschaftsparzelle auf Parzelle Nr. 1204 mit der Sack-
mattstrasse. Dabei handelt es sich um eine &ffentliche Detailerschliessungsstrasse der
Kategorie C gemdss Art. 4 Abs. 2 der Sonderbauvorschriften. Diese Strassenkategorie ist,
wie die andern Detailerschliessungsstrassen auch, zu 100 % von den anstossenden
Grundeigentimern zu finanzieren. ‘

Der Blitenweg ist im heutigen Zeitpunkt zwischen dem Begegnungsplatz und der Sid-
westgrenze von Parzelle Nr. 1797 volistindig fertig gestellt. Der nérdliche Teil des Bli-
tenweges zwischen der Sackmattstrasse und Parzelle Nr. 1797 fehlt noch vollsténdig.
Dieses Teilstiick, nachfolgend ,Blitenweg-Nord“ genannt, muss als Verbindung zwischen
der Sackmattstrasse und dem Gemeinschaftsplatz in den néchsten Jahren noch vollsténdig

neu erstellt werden, sofern der Uberbauungsplan ,Scheuerfeld” nicht gedindert wird.

2. Rechtliche Situation

Der Blitenweg-Nord ist Bestandteil der Sonderbauvorschriften ,Scheuerfeld”. Dementspre-

chend ist im Uberbauungsplan die rechtliche Basis fiir die Erstellung dieser Detailerschlies-

~ sungsstrasse bereits vorhanden. Aufgrund der bestehenden Erschliessungssituation einer-

seits und der bisher fehlenden Uberbauungsabsichten. des Eigentimers von Parzelle
Nr. 1425 andererseits konnte fir die Erstellung des BlitenwegesNord bisher keine Tré-
gerschaft gefunden werden. Aufgrund der Erschliessungs- und Eigentiimerkonstellation
dirfte dies auch in Zukunft so bleiben. Dies umso mehr als der Blitenweg-Nord den schon
Uberbauten Parzellen Nr. 826 und Nr. 454 einen Teil ihrer Gérten wegnimmt und auch
die Parzelle Nr. 1425 verkleinert. Zudem sind die Parzellen Nr. 1425, 454, 1320 und

826 dltrechtlich durch die Strassenparzelle Nr. 1797, im Eigentum der Gemeinde Téuffe-

len, erschlossen.

Aus diesen Griinden wird die Gemeinde Tauffelen nicht darum herum kommen, die Erstel-
lung des Blitenweges-Nord selber an die Hand zu nehmen, indem sie das Projekt aus-
arbeiten lasst, den Kredit durch das zusténdige Organ der Gemeinds Tauffelen beschlies-
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sen ldsst und gleichzeitig 100 % der enfsprechenden Kosten gemdss Art. 112 BauG auf
die Grundeigentimer mit dem Beschluss des Grundeigentiimerbeitrages bertrégt.

3. Grundeigentﬁmerbeifr&gé

Die Verteilung der Projektierungs-, Erstellungs- und Landkosten fir den Blitenweg-Nord mit
Hilfe eines Grundeigentimerbeitragsverfahrens dirfte auf recht grossen Widerstand stos-

sen. Dies deshalb, weil alle Grundeigentimer im entsprechenden Perimeter heute schon
rechtsgeniigend erschlossen sind und jederzeit ohne die Erstellung des Blitenweges-Nord

eine Baubewilligung erhalten wiirden. Dies gilt insbesondere fir Parzelle' Nr. 1425, die
fir den nordwestlichen Teil Gber die Sackmatistrasse erschlossen ist und fir den nordést
lichen Teil tiber die Gemeindestrasse Nr. 1797 und den schon erstellten Teil des Bliten-
weges. Hinzu kommt erschwerend, dass die Grundeigentimeranteile der einzelnen
Grundeigentimer fir die Finanzierung des BlitenwegesNord recht hoch ausfallen wer-
den. Dies deshalb, weil nur ein sehr kleiner Grundeigentimerperimeter von der Erstellung

des Blitenweges-Nord profitiert. Es sind dies in erster Linie die Grundeigentimer der Par-

zellen Nr. 1425, 454, 826, 680, 1689, 612, 1708, 1683 und 462. Da fiir die zwei

letztgenannten die Fahrt Uber die Flurstrasse ohnehin die néhere Erschliessung darstellt,

konzentriert sich der Grundeigentimerbeitrag umso mehr auf die verbleibenden Grund-
eigentimer.

4, Schlussfolgerungen

Bevor der Blufenweg Nord gebaut WIrd wirde es sich unserer Ansicht nach empfehlen,
mit einem Verkehrsingenieur abzukldren, ob die Erstellung des Blitenweges-Nord im heu-
tigen Zeitpunkt noch sinnvoll ist. Sollte die Uberpriifung ergeben, dass auf den Blitenweg-

Nord verzichtet werden kann, misste lediglich der Uberbcuungsplcn +Scheverfeld” ent-

sprechend abgeéndert werden. Von Seifen der Grundeigentiimer ist hierzu sicherlich
keine Opposifion zu erwarten und am Ende des heutigen Bliitenweges besteht zusammen
mit der gemelndeelgenen Parzelle Nr, 1797 geniigend Verkehrsfldche fir einen Wende
platz.

Wir empfehlen deshclb dem Gemeinderat von Tauffelen, die Erstellung und Finanzierung
des Blitenweges-Nord erst.dann an die Hand zu nehmen, wenn die Abkldrungen des
Verkehrsmgemeurs Klar ergeben, dass die Erstellung dieses Wegsfuckes notwendig und

sinnvoll ist.
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IV. Rechtliche Beurteilung

der beiden noch nicht erstellten Sackgassen der Detailerschliessung im
Nordostteil des Sonderbauvorschriftenperimeters ,Scheuverfeld”

e S S 1 X5 e VA P S At A - s A e O TN Y

1. Ausgangslage

Im Nordostteil des Perimeters ist im Uberbauungsplan vorgesehen, dass die heute erstellte
Strasse auf der Strassenparzelle Nr. 198 mit einerSockgcsse und Wendeplatz von ca.
70 m Lénge ergdnzt wird. Zudem soll die heute bestehende Flurstrasse um ca. 30 m bis
auf Parzelle Nr. 193 verlingert werden und dort als Sackgasse enden. Beide als Sack-
gassen vorgesehenen, heute noch fehlenden Detailerschliessungsstrassen dienen der stras-
senmdssigen Erschliessung der bisher noch véllig uniberbauten grossen Parzellen Nr. 391
und Nr. 193. Parzelle Nr. 193 steht im Eigentum von Herrn W. Dasen und Parzelle
Nr. 391 im Eigentum der Erbengemeinschaft Kiffer. Beide Grundeigentiimer haben sich
bisher an .den Erschliessungskosten der Uberbauung ,Scheverfeld” nicht bzw. Herr
W. Dasen nur mit einem Betrag von Fr. 23'971.~ gemdss Kostenverteiler |. Etappe vom
12.12.1985 des Ingenieurbiiros OCW beteiligt. Beide Grundeigentimer sind jedoch im -
Kostenverteiler Il. Etappe Detailerschliessung ,Scheverfeld-Ost” des Ingenieurbiros OCW
vom 12.12.1985 aufgefihrt und zwar mit einem Nettokostenbetrag von Fr. 159'549 .~ fir
die Parzelle Nr. 193 von Herrn W. Dasen und mit Fr. 256'650.~ fir die Parzelle Nr. 391
der Erbengemeinschaft Kiffer. Diese Erschliessungskostenbeitrdge sind den beiden
Grundeigentimern bekannt gegeben worden. Da die Uberbauung der beiden grossen.
Parzellen dazumal aber nicht zur Diskussion stand, wurde mit den beiden Grundeigen-
timern keine vertragliche Absicherung der entsprechenden Kostenbeitrége vorgenommen
und nur mit Herrn W. Dasen vereinbart, dass er fir Parzelle Nr. 193 vorlaufig lediglich

den reduzierten Betrag voh_Fr. 23'971.- zu entrichten habe.

2. Rechtliche Situation

Aus rechtlicher Sicht ist Parzelle Nr. 391 mit dem schon gebauten Teil der Flurstrasse
strassenmdssig erschlossen und bendtigt deren Fertigstellung geméss Uberbauungsplan
nicht, um eine Baubewilligung fir die Uberbauung von Parzelle Nr. 391 zu erhalten.

Fir Parzelle Nr. 193 von Herrn W. Dasen sieht die rechtliche Situation anders aus. Thm
fehlt heute die notwendige “strassenméssige Erschliessung, weshalb eine Baubewilligung -
fir die Uberbauung seiner Parzelle wegen der fehlenden Erschliessung nicht erteilt werden
kénnte. Andererseits gilt es zu beachten, dass er im Jahr 2010 mit dem 1995 neu einge-
figten Art. 108a BauG gegeniber der Gemeinde nun schon sehr bald einen durchset

zungsfahigen Erschliessungsanspruch erhdlt.



Im Weiteren muss beriicksichtigt werden, dass gestitzt auf Art. 109 und Art. 110 BauG

- die Grundeigentimer W. Dasen und Erbengemeinschaft Kiffer fir die 1986 vertraglich

den Grundeigentiimern {bertragene Erstelling der Erschliessungsanlagen grundeigen-

timerbeitragspflichtig werden. Dies insbesondere dann, wenn sich die beiden vorgenann-

ten Grundeigentimer nicht freiwillig bereit erklaren wiirden, ihren Anteil an die Erschlies-

sungskosten des ,Scheuerfeld-Ost” zu leisten.

3. Uberpriifung Uberbauungsplan

Die rechtliche Andlyse der Erschliessungssituation der beiden grossen Porzé}”en_Nr. 193
und Nr. 391 wirft die Frage auf, inwieweit die noch nicht gebaute Sackgasse mit dem
Wendekreis auf der Westseite planerisch bzw. erschliessungstechnisch notwendig ist. Dies

deshalb, weil mit der Verldngerung der Flursirasse gemdss Uberbauungsplan und der

" Ausbildung eines Wendshammers am Ende dieser Detailerschliessungsstrasse sowohl Par-

zelle Nr. 391 als duch Parzelle Nr. 193 &Hentlich-rechtlich geniigend erschlossen sind.
Zudem wiirde der Verzicht auf die Sackgasse mit Wendekreis die Parzellen Nr. 1696 und
Nr. 1199, die ebenfalls im Eigentum der Familie Dasen stehen, verniinftig arrondieren.
Ein weiteres Argument fiir das Weglassen der Sackgasse mit Wendekreis ist die Tatsache,
dass die Strassenparzelle Nr.-1205 mit dem HeckenWeg im Exgentum der Einwohner-
gemeinde Tduffelen steht und somit ebenfalls fir die Erschllessung des Westteils von Par-
zelle Nr. 193 zur Verfigung steht.

Bevor somit die Stichstrasse mit Wendeplatz gebout wnrd sollte unserer Ansicht nach plo-
nerisch geklart werden, ob die Erstellung dieser Detollerschhessungsstrasse sinnvoll ist. Fir -
die Grundelgentumer der Parzelle Nr. 193 sowie Nr. 391 wdre der VerZICht auf eine der
beiden Detailerschliessungsstichstrassen kostenméssig ganz klar von Vorteil. Aus diesem
Grund diirfte auch der Abschluss eines Erschliessungsverrages mit Kostenbeteiligung der -

Grundeigentiimer leichter zu erreichen sein.

4, Schlussfolgerungen o

“Aufgrund der rechtlichen und fatséchlichen. Situation der beiden Porzelle Nr..193 und

Nr. 391 solite mit den beiden Grundeigentimern ein Erschliessungsvertrag abgeschlossen

werden, der die Fertigstellung der Flurstrasse regelt, die Uberprufung und den allfélligen

. Wegfall der Sackgasse mit Wendeplatz enthdlt, die interne Erschliessung der Parzellen
" Nr. 391 und Nr. 193 dls arealinterne private Erschliessungen erklért und die beiden im

- Kostenverteiler des - Ingenieurbiiros OCW  vorgesehenen Grundeigentimerbeitrige von

rund Fr. 420'000.- als Anteil zur Ferhgsfellung der Flurstrasse und der Sackmattstrasse

bestimmt.
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