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Nutzungssektoren
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Sektor C gemischte Nutzung

Sektor D Industrie- und Gewerbebetrieb

Sektor E Restaurant

Sektor F Zentrumsplatz

Sektor G 6ffentlicher Raum
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Verkehrsanlagen
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Anlieferung (Hauszufahrt)

Hauszufahrten variabel (Sammelanschlisse / direkte Anschlisse)
Variante Zufahrt zu Einstellhalle

Parkplatze langs der Aarbergstrasse

Durchfahrt fir LKW und Notfahrzeuge

Ersatz bestehender Fussweg - Anschlusspunkte fix / Fiihrung variabel

Gehweg (Basiserschliessung)

Umgebung

Hochstammbé&ume, Standort variabel (Allee / Einzelbdume)
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Baufeld fiir Nebenbauten
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Baulinie Aarbergstrasse

Aussenflache
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Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Zweckbestimmung und Inhalt

Qualitatssicherung

Gestaltung

Sektorenbegrenzung

Bauabstinde
Baulinien

1. Aligemeine Bestimmungen
Art. 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit einem
schwarz punktierten Perimeter bezeichnet.

Art. 2

Soweit die Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungsplan nichts anderes be-
stimmen, gilt das Baureglement der Gemeinde Tauffelen.

Art. 3

1 Die Uberbauungsordnung bezweckt die Errichtung einer zweckméssigen Zent-
rumsiuberbauung mit éffentlichen Anlagen {(Zentrumsplatz, 6ffentlicher Raum), ge-
eigneten Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen, mit einem vielfaltigen Woh-
nungsangebot, einer zweckmassigen Erweiterungsmaoglichkeit fir den benachbarten
Industrie- und Gewerbebetrieb und eine dkonomische Erschliessung der Anlageteile.

2 Im Uberbauungsplan werden verbindiich geregelt:

- Die Lage und Abmessung der Nutzungssektoren.

- Die Zufahrtsstrasse.

- Die interne Verkehrserschliessung und Anlieferung sowie Parkplatze entlang der
Aarbergstrasse.

- Der Gehweg und der Ersatz der bestehenden Fussgéngerverbindung.

- Die Minimalbepflanzung

Art. 4

1 Zum Erreichen einer hohen Qualitat der Uberbauung ist die Durchfiihrung von
qualifizierten Verfahren wie Projektwettbewerbe oder Studienauftrdge anzustreben.

2 Abweichungen von den in den Sektorenvorschriften vorgeschriebenen internen
Grenz- und Gebdudeabsténden sind unter folgenden Bedingungen zul&ssig:

- Das Projekt basiert auf einem qualifizierten Verfahren.
- Esliegt ein positiver Mitbericht einer Fachinstanz gemass Abs. 3 vor.

3 Die Fachinstanz besteht aus zwei auswartigen, anerkannten Architekten oder
Architektinnen und einer Vertretung der Gemeinde.

Art. 5

1 Die Bauten und Anlagen sind so anzuordnen, dass eine gute Gesamtwirkung ent-
steht und dass mit der Stellung der Bauten eine zweckmaéssige Weiterentwicklung
der gewachsenen Siedlung und ein ablesbares Ortszentrum erreicht werden.

2 Die Gesamtgestaltung in den Sektoren richtet sich nach den Bedurfnissen der
erwarteten zeitgemassen Nutzung und soll eine zweckmaéssige, ablesbare und klare

Architektur aufweisen. Proportionen, Detailgestaltung, Material- und Farbwahl sind
aufeinander abzustimmen.

2. Nutzungssektoren

2.1 Allgemeines
Art. 6

Die einzelnen Sektoren sind im Plan als farbige Flache bezeichnet. Die Flachenbe-
grenzung entspricht der Sektorengrenze.

Art. 7

1 Flr Hochbauten ist von den Sektorenbegrenzungen vorbehaltlich Art. 10, 17 und
19 ein Grenzabstand von 6 m einzuhalten.

Ortsplanung Tauffelen Uberbauungsordnung Breitenfeld Uberbauungsvorschriften
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Nutzung

Baupolizeiliche Masse,
Dachform und Larmschutz
Vgl. Schemaschnitt im Anhang

Sektorenbegrenzung

2 Wird der Sektor durch eine Strasse begrenzt, gilt ein Strassenabstand von 3.6 m.

3 Die sektorinternen Grenz- und Geb&udeabstande richten sich unter Vorbehalt von
Art. 4 nach den in den Nutzungssektoren dargestellten Massen.

4 Die im Plan bezeichnete Baulinie , Anlieferungsbereich” dient der Sicherstellung
eines genlgenden Anlieferungsbereichs. Diese Baulinie darf nur durch Rampenteile,
die durch eine technisch einwandfreie Umladesituation begriindet sind, tiberschrit-
ten werden. Ab einem Lichtraumprofil von 4.5 m diirfen Bauteile bis auf den vorge-
schriebenen Grenzabstand auskragen.

5 Die im Plan bezeichnete Baulinie , Aarbergstrasse” dient der Sicherstellung eines
angemessenen Vorplatzes entlang der Aarbergstrasse.

2.2 Sektor A Zentrums- und gemischte Nutzung
Art. 8

1 Der Sektor A ist fiir eine gemischte Nutzung wie Dienstleistungen vorwiegend als
Zentrumsnutzung, sowie Gewerbe und Wohnen reserviert.

2 Im schraffierten Bereich des Sektors A sind in den Erdgeschossen ausschliesslich
Dienstleistungen und gewerbliche Nutzungen zuldssig. Die Dienstleistungsbetriebe
sind méglichst mit Bezug zum Zentrumsplatz anzuordnen.

3 Die Anlage von Betrieben, welche das gesunde Wohnen oder das ruhige Arbeiten
wesentlich beeintréchtigen ist untersagt.

4 Die gemadss Art. 46 BauV vorgeschriebene grossere Spielfldche fiir den Sektor A
muss im Sektor A oder im Sektor G angeordnet werden.

Art. 9
1 Im Sektor A gelten folgende baupolizeilichen Masse:

- Maximale Bruttogeschossflache: A 7670 m?
- Minimale Bruttogeschossflache: A 4’550 m?
- Maximale Geschosszahl:
Im schraffierten Bereich 4 Vollgeschosse mit Attikaausbau
Im Ubrigen Bereich 3 Vollgeschosse mit Attikaausbau. Sofern der sidiiche
Grenzabstand mehr als 12 m betrégt, darf das Attikageschoss als Vollgeschoss
ausgebaut werden. Dabei darf eine maximale Gebdudehdhe von 15 m nicht
Uberschritten werden.

- Maximale Gebadudehthe*: Im schraffierten Bereich 15 m

Im Gbrigen Bereich 12 m
- Grosser Grenzabstand* *: 12 m
- Kleiner Grenzabstand**: 6 m
- Dachformen: Begrlinte Flachdacher

die Vollgeschossregelung fir Attikaausbauten bleibt vorbehalten

** vgl. Art. 4 beziglich méglicher Abweichungen

2 Larmempfindlichkeit:

Empfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV ES I

Art. 10

Entlang der westlichen Sektorengrenze gegen den Sektor F (Zentrumsplatz) ist ein
klarer Platzabschluss mit direkt vom Platz aus zuganglichen, ebenerdigen Verkaufs
oder Dienstleistungsrdumen auszubilden. Bauten mussen unmittelbar an die Sekto-
rengrenze gestellt werden.

Ortsplanung Tauffelen Uberbauungsordnung Breitenfeld Uberbauungsvorschriften
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Nutzung

Baupolizeiliche Masse,

Dachform und Larmschutz
Vgl. Schemaschnitt im Anhang

Nutzung

Baupolizeiliche Masse,

2.3 Sektor B Wohnen

Art. 11

1 Der Sektor B ist der Wohnnutzung vorbehalten.

2 Zugelassen sind kleine gewerbliche Nutzungen sowie Ladengeschéfte bis zu ma-
ximal 100 m? Verkaufsfliche im Umfang der Bestimmungen der kantonalen Bauver-
ordnung (Art. 90 BauV) und soweit mit den Anforderungen des Larmschutzes ver-
einbar.

3 Die gemass Art. 46 BauV vorgeschriebene gréssere Spielflache fiir den Sektor B
muss in diesem Sektor angeordnet werden.

Art. 12

1 Im Sektor B gelten folgende baupolizeilichen Masse:

- Maximale Bruttogeschossflache: B 5830 m?

Minimale Bruttogeschossflache: B 3'890 m?
- Maximale Geschosszahl*: 3 Vollgeschosse
- Maximale Gebaudehdhe: 12 m
- Grosser Grenzabstand**: 12 m
- Kleiner Grenzabstand**: 6 m
- Dachformen: Begriunte Flachdacher

* der Attikaausbau ist zuldssig

** vgl. Art. 4 bezliglich méglicher Abweichungen

2 Larmempfindlichkeit:

- Empfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV ESHI

2.4 Sektor C Gemischte Nutzung
Art. 13

1 Der Sektor C ist fUr eine gemischte Nutzung wie Dienstleistung, Gewerbe und
Wohnen reserviert.

2 Im schraffierten Bereich des Sektors C sind in den Erdgeschossen ausschliesslich
Dienstleistungen und gewerbliche Nutzungen zuléssig. Die Dienstleistungsbetriebe
sind mdglichst in Bezug zur Aarbergstrasse anzuordnen.

3 Die Anlage von Betrieben, welche das gesunde Wohnen oder das ruhige Arbeiten
wesentlich beeintrachtigen und Verkaufsgeschafte (iber 500 m? sind untersagt.

4 Die gemaéss Art. 46 BauV vorgeschriebene grossere Spielflache fur den Sektor C
muss im Sektor C oder im Sektor G angeordnet werden.

Art. 14

1 Im Sektor C gelten folgende baupolizeilichen Masse:

Dachform und Larmschutz
Vgl. Schemaschnitt im Anhang - Maximale Bruttogeschossflache:

C 4180 m?
- Minimale Bruttogeschossflache: C 2’135 m?
- Maximale Geschosszahl*: 3 Vollgeschosse
- Maximale Gebaudehohe: 12 m
- Grosser Grenzabstand**: 12 m
- Kleiner Grenzabstand**: 6 m

- Dachformen:
* der Attikaausbau ist zulassig
** vgl. Art. 4 beziiglich méglicher Abweichungen

2 L&rmempfindlichkeit:

- Empfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV

Art.15

Sektorenbegrenzung

Begrlnte Flachdacher oder geneigt Dacher

ES N

Der schraffierte Bereich des Sektors C dient einer flexibleren Abgrenzung und damit

einer allenfalls zweckmiéssigeren Nutzung dieses Sektors und der Arrondierung des

Ortsplanung Tauffelen Uberbauungsordnung Breitenfeid Uberbauungsvorschriften
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Nutzung

Baupolizeiliche Masse,
Dachform, Larmschutz und
Grunraumanteil

Gestaltung,

Sektorenbegrenzung

Ersatz bestehender Fussweg

Nutzung

offentlichen Raums (Sektor G) im Sinn einer kuinftigen Verénderung der Anspriiche
an diese Flache. Eine Verkleinerung des Sektors G zu Gunsten des Sektors C hat
keine Auswirkungen auf die festgelegten maximalen und minimalen Bruttoge-
schossflachen im Sektor C. Mit dem ersten Baugesuch ist die definitive Abgrenzung
festzulegen.

2.5 Sektor D Industrie- und Gewerbebetrieb
Art. 16

Der Sektor D ist fUr die Erweiterung des benachbarten Industrie- und Gewerbebe-
triebs reserviert und richtet sich nach Art. 43 Baureglement.
Art. 17

1 Grundsatzlich ist ein zweites Volumen in den Dimensionen des bestehenden Hal-
lenbaus Nr. 99 zuldssig:

- Maximale Gebaudehoéhe: Dachkote des Gebaudes Nr. 99
- Gebdudeldnge und -breite:  Analog Gebaude Nr. 99 zuziglich 1.00 m

- Grenzabstand: Gegen Sektor A ostseitig 10 m
Gegen Sektor F und A nordseitig 3 m

- Dachformen: Flachdach analog Geb&ude Nr. 99

2 Larmempfindlichkeit:

- Empfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV ES I

3 Grlnraumanteil:

- Der Grinraumanteil betragt 15 % der Sektorenflache. Die Flache ist als zusam-
menhéngender Grliinraum entlang der dstlichen Sektorenbegrenzung anzulegen.

Art. 18

Fur die Detailgestaltung des Neubaus sind die Gestaltungselemente, die Material-
und die Farbwahl des bestehenden Baukorpers zu bernehmen.

Art. 19

Entlang der westlichen Sektorengrenze (Perimeter der UEQ) gilt kein Grenzabstand
und es darf auch die Perimetergrenze Uberbaut werden. Gegen das Gebdude Nr. 99
ist ein Gebdudeabstand von mindestens 12 m einzuhalten.

Art. 20

1 Die bestehende Fussweg ist dauernd begehbar zu halten. Mit der Uberbauung des
Sektors D ist der Weg arealintern, hindernisfrei zu ersetzen.

2 Der neue Weg ist als mindestens 2 m breiter Fussweg ohne Stufen zu gestalten.
Die im Pian bezeichneten Anschlusspunkte sind verbindlich. Die interne Wegfuhrung
richtet sich nach der Uberbauung und der Umgebungsgestaltung im Sektor D und
hat méglichst direkt zu erfolgen. Die detaillierte Wegflihrung ist im Baugesuchsver-
fahren nachzuweisen. Die Koten des Anschliusses an den Zentrumsplatz sind mit der
Gemeinde zu koordinieren.

2.6 Sektor E Restaurant
Art. 21

1 Der Sektor E ist flir eine gemischte Nutzung wie Gastgewerbe, Dienstleistung,
Gewerbe und Wohnen reserviert. Die Wohnnutzung darf héchstens 50 % der effek-
tiven Nutzung betragen.

2 Die Anlage von Betrieben, welche das gesunde Wohnen oder das ruhige Arbeiten
wesentlich beeintréchtigen und Verkaufsgeschafte (ber 200 m? sind untersagt.

Ortsplanung Téuffelen Uberbauungsordnung Breitenfeld Uberbauungsvorschriften
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Bestehendes Gebaude

Baupolizeiliche Masse,
Dachform und Larmschutz

Aussenflache

Nutzung

Nutzung

Art. 22

Das Restaurant Laubscher ist im Kantonalen Bauinventar als erhaltenswert einge-
stuft und soll in seinen wesentlichen Bestandteilen erhalten bleiben. Fir Ausbauten,
Abbriche und Erweiterungen gelten folgende Bestimmungen:

- Das bestehende Volumen kann ausgebaut werden. Dabei ist beim Ausbau des
Okonomieteils darauf zu achten, dass die Nutzung dem Charakter des Gebaudes
entspricht.

- Lukarnen sind nur auf der Slidostseite gestattet. Dacheinschnitte sind nicht zu-
l&ssig. Auf der Nordwestseite sind nur liegende Dachfenster zugelassen.

Art. 23

1 Fir ergdnzende Bauten im Sektor E gelten folgende baupolizeilichen Masse:

- Maximale Bruttogeschossfldche inkl. bestehende Nutzung: E 1830 m?
- Maximale Geschosszahl Neubau*: 3 Vollgeschosse
- Maximale Gebdudehdhe Neubau: 12 m
- Grenzabstand**: 6 m
- Dachformen: Begrunte Flachdédcher oder geneigt Décher

der Dach- oder Attikaausbau ist zuldssig

** vgl. Art. 4 beziiglich méglicher Abweichungen

2 Larmempfindlichkeit:

Empfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV ES It

Art. 24

Auf der bezeichneten Aussenflache ist eine Nutzung mit Bezug zum Zentrumsplatz,
vorzugsweise ein Gartenrestaurant zu betreiben. Mit Ausnahme von Geraterdumen,
Gartenpavillons, Pergolen und dhnlichen Anlagen bis zu einer maximalen Grundfla-
che von 20 m? und einer maximalen Hohe von 4 m sind keine Bauten gestattet.
Zulassig sind Zelt- und storenahnliche Uberdeckungen.

2.7 Sektor F Zentrumsplatz
Art. 25

1 Der Sektor F dient zur Anlage eines zentralen Begegnungs- und Zentrumsplatzes.

2 Zugelassen sind Terrainveranderungen und Tiefbauten wie Platzbefestigungen,
Beldge, Entwasserungsanlagen Stlitzmauern uam. sowie eine entsprechende Mdb-
lierung {Beleuchtung, Brunnen, Banke uam.).

3 Mit Ausnahme der Durchfahrt fir LKW zur Anlieferung und flir Notfahrzeuge (vgl.
Art. 28 UeV) darf der Platz nicht befahren werden. Die Anordnung von Autoabstell-
platzen ist nicht zuldssig.

2.8 Sektor G offentlicher Raum
Art. 26

1 Der Sektor G dient als 6ffentlicher Raum und umfasst eine freie Flache im Zent-
rum flr verschiedene Aktivitaiten und Anldsse wie Zirkus, Dorf- und Vereinsfeste,
Spieltage uam.. Die Behérde kann die Nutzung als grossere Spielflaiche gemaéss Art
486 BauV flr die Sektoren A und C zulassen.

2 Zugelassen sind Terrainveranderungen und Tiefbauten wie Platzbefestigungen,
Beldge, Entwisserungsanlagen Stitzmauern uam. sowie eingeschossige Hochbau-
ten bis zu einer maximalen Grundflache (Summe mehrere Kleinbauten) von 100 m?2
und bis zu einer maximalen Héhe von 3.5 m fir Nutzungen, die im Zusammenhang
mit dem Betrieb des &ffentlichen Raums (Gerate zum Unterhalt, 6ffentliche Toiletten
Pergolen uam.) stehen. Die Gebadudehbhe wird ab dem neu gestalteten Platzniveau
gemessen, ein niveaugleicher Zugang von der stdlichen Detailerschliessungsstrasse
her ist zulassig.

3 Das Aufstellen von provisorischen Bauten (Fest- und Zirkuszelte uam.) und die
Nutzung als temporérer Parkplatz sind zuldssig und richten sich nach der Gbergeord-
neten Gesetzgebung.

Ortsplanung Tauffelen Uberbauungsordnung Breitenfeld Uberbauungsvorschriften
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Baufeld fir Nebenbauten

Zufahrt Detailerschliessung

Anlieferung

Fahrtenzah!

Hauszufahrten

Abstellplédtze / Parkierung

3. Baufelder
Art. 27

1 In dem im Uberbauungsplan bezeichneten Baufeld fir Nebenbauten in den Sekto-
ren A und F ist ein Platzabschluss des Dorfplatzes gegen den Gewerbebetrieb min-
destens in Form einer Pergola (offener oder gedeckter Sitz- oder Spielbereich) zu
gestalten. Zuldssig sind auch pavillonartige Bauten deren Nutzung im Zusammen-
hang mit der Nutzung und dem Betrieb des Platzes stehen muss {(Kiosk, Marroni-
stand, Buvette, Gerateraum, 6ffentliche Toiletten uam.).

2 Baupolizeiliche Masse:

- Geschosszahl: 1

- Maximale Gebdudehbéhe: ab Niveau des Zentrumsplatzes 45 m
- Gebaudeldnge und -tiefe: Entsprechend der Baufeldbegrenzung

- Dachformen: Optisch leichtes Flachdach oder Pultdach

3 Es durfen keine Bauteile Uber die Baufeldbegrenzung ragen.

4. Verkehrsanlagen und Infrastruktur
Art. 28

1 In dem im Uberbauungsplan dargestellten Bereich Detailerschliessung sind die
Zufahrten zu den einzelnen Sektoren als verkehrsberuhigten, fiir den gleichwertigen
Mischverkehr ausgebauten Verkehrsraum zu erstellen.

2 Die definitive Ausflihrung, Abmessung und Gestaltung richtet sich nach den aus-
gewiesenen technischen Anforderungen und Standortbedingungen.

3 Die Strassen kdnnen etappenweise erstellt werden. Es ist jedoch sicherzustelien,
dass vor Bezug der jeweiligen Bauten eine fertiggestellte Verbindung zur Aarberg-
strasse besteht.

4 Die Zufahrt in den Sektor D erfolgt ausschliesslich intern Uber Verkehrsanlagen
des bestehenden Betriebsareals und gilt als Hauszufahrt.

5 Der Sektor B kann auch (ber eine direkte Einstellhallenzufahrt vom Burrirain her
erschlossen werden.

Art. 29

Das im Uberbauungsplan dargestellte Anlieferungssystem gilt fir Dienstleistungsbe-
triebe wie Post und grosse Verkaufsflachen. Eine Ausfahrt Uiber den Zentrumsplatz
ist nur flr grosse Fahrzeuge und firr betriebsbedingt notwendige Anlieferungen
zuldssig.

Art. 30

In den Sektoren A, C und E dirfen Anlagen mit Publikumsverkehr nicht mehr ais
2'000 Fahrten DTV (durchschnittlicher tiglicher Verkehr, auf 365 Tage gerechnet)
erzeugen.

Art. 31

Far die Feinerschliessung der einzelnen Sektoren gelten folgende Randbedingun-
gen:

- Entlang der Detailerschliessungsstrasse Nord-Stid sind nur einzelne Strassenan-
schlisse zugelassen {Pfeilsymbol im Plan);

- Entlang der Strasse Ost-West diirfen Garagenvorplatze und oder Sammelunter-
stinde direkt auf die Strasse fuhren (Wellenlinie im Plan).

Art 32
1 Die gemiss Art. 49 ff BauV vorgeschriebenen Abstelipldtze fiir Fahrzeuge sind

innerhalb der Nutzungssektoren anzulegen. Eine Mehrfachbelegung von Parkflachen
ist anzustreben.

Ortsplanung Tauffelen Uberbauungsordnung Breitenfeld Uberbauungsvorschriften
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Gehweg Basiserschliessung

Aussenraume

Minimalbepflanzung

Gestaltungskonzept

Erschliessungskosten / Infra-
strukturvertrag

2 Die im Plan eingetragenen Parkpldtze entlang der Aarbergstrasse sind mit dem
ersten Baugesuch im Sektor C als Gesamtanlage zu Planen und in Etappen zu erstel-
len.

3 Unterirdische Einstelihallen sind in allen Sektoren, auch sektorenibergreifend,
zuldssig.

Art. 33

Entlang der Aarbergstrasse ist ein mindestens 2 m breiter, von der Strasse abge-
setzter oder getrennter Gehweg zu erstellen.

5. Umgebung
Art. 34

Die Aussenrdume sind ein wesentlicher Bestandteil der Gesamtgestaltung der
Uberbauung und sind sorgféltig, aufeinander abgestimmt zu gestalten. Es soll ein
abwechslungsreicher, zusammenhéngender Griinraum entstehen, wobei die einzel-
nen Funktionen als zusammenhéngende Kammern erlebbar sein sollen.

Art. 35

Die im Uberbauungsplan dargestellte Minimalbepflanzung ist in Form von mindes-
tens 5 m hohen, einheimischen Hochstammb&umen von den jeweiligen Grundei-
gentiimern vorzusehen, etappenweise anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Art. 36

Mit dem Einreichen des ersten Baugesuchs pro Sektor ist ein Gesamtgestaltungs-
konzept Uber den gesamten betroffenen Sektor einzureichen und hinsichtlich der
sektoriibergreifenden Wirkung mit den Nachbarsektoren zu Uberpriifen und zu koor-
dinieren. Der Plan muss mindestens den betroffenen Sektor umfassen und folgende
Elemente enthalten:

- Aufbau und Gestaltung der Zufahrten, Abstellpldtzen und der Fusswegverbin-
dungen mit den Anschliissen an die Detailerschliessung sowie der Aussenbe-
leuchtung.

- Die Gestaltung der 6ffentlichen, halbéffentlichen und privaten Rdume mit den
geplanten Abgrenzungen.

- Die raumbildende Bepflanzung

- Die Beleuchtung und die Ausstattung des Zentrumsplatzes.

- Die Abfallentsorgung.

6. Weitere Bestimmungen
Art. 37

1 Planung und Bau der Detailerschliessungsstrassen gehen zu Lasten der Grundei-
gentiimer. Als Verhéltniszahl fir die Berechnung der Kostenanteile fir Erstellung der
Detailerschliessungsatrassen gelten die Grundflachen der Sektoren A, B und C, fir
den Gehweg die Sektoren A, B, C und G.

2 Die Strassen bleiben im Eigentum der Gemeinde. Der Unterhalt geht zu Lasten
der Gemeinde. Der Gehweg wird unentgeltlich an die Gemeinde zum Unterhalt
abgetreten.

3 Die Details sind in einem Infrastrukturvertrag zu regein. Dieser Vertrag ist spates-
tens vor der Genehmigung der Uberbauungsordnung abzuschliessen.

4 Die sektorinterne Erschliessung geht zu Lasten des jeweiligen Sektors vorzugs-
weise als privater Hausanschluss aber auch in der Form einer Detailerschliessung.

5 Planung, Bau und Kostentragpflicht der Abwasseranlagen sowie der Zuleitungen
von Wasser, Elektrizitdt und Medien richten sich nach den Bestimmungen der ent-
sprechenden Werke.

Ortsplanung Tauffelen Uberbauungsordnung Breitenfeld Uberbauungsvorschriften
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Art. 38

Inkrafttreten 1 Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Gemein-
den und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft.

2 Mit Inkrafttreten der Uberbauungsordnung werden aufgehoben:

- Die Uberbauungsordnung Breitenfeld 1996

- Artikel 54 BR (ZPP Nr.2 ,Breitenfeld"”)
- Richtplan Breitenfeld 1990

7. Genehmigungsvermerke

Mitwirkung:
Vorpriifung:

Publikation im Amtsanzeiger: - UeO

- Anderung
Publikation im Amtsblatt: -UeO
} - Anderung
Offentliche Auflage: -UeO

- Anderung

Einspracheverhandlungen: -UeO

- Anderung

Beschlossen durch den Gemeinderat: - UeO

vom 22.03.2010 bis 23.04.2010
vom 10.09.2010/26.10.2010

vom 18.11.2010
vom 23.02.2012
vom 17.11.2010
vom 22.02.2012
vom 18.11.2010 bis 17.12.2010
vom 23.02.2012 bis 23.03.2012

am 14.02.2011

erledigte Einsprachen keine
unerledigte Einsprachen 1
Rechtsverwahrungen keine
keine

erledigte Einsprachen keine
unerledigte Einsprachen keine
Rechtsverwahrungen keine

am 04.04.2011

-Anderung am 13.02.2012

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde:

Namens der Einwohnergemeinde Tauffelen

Andreas Stauffer

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Tauffelen, den 3.5 2o

am 09.05.2011

Die Sekretérin

.8 &Uiu@

Barbara Zbinden

Die Gemeindeschreiberin

%) Eﬁw

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

17. Sep. 202 / 4/
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Anhang

Schematischer Querschnitt

- Attika
3.0G
2.0G

EG

Gebaudehdhe

UG Ausbau in allen Sektoren 40 %

|
wGebéudehéhe
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Einwohnergemeinde Tauffelen BE

Marz 2018

Stand 07.10.2019
Genehmigung

Anderung der Uberbauungsordnung "Breitenfeld"

mit-Zenenplan—und Baureglementsédnderung

siehe Genehmigung AGR

Legende

O RSSO
NN

P =2 ===

| T —

Anderungen
Perimeter
Nutzungssektoren
Sektor A Zentrums- und gemischte Nutzung
Sektor B Wohnen
Sektor C gemischte Nutzung

Sektor D Industrie- und Gewerbebetrieb

Sektor E gemischte Nutzung und Ubergangszone geédnderte Nutzung
Sektor F Zentrumsplatz

Sektor G 6ffentlicher Raum

Erdgeschossnutzung ausschliesslich Gewerbe und Dienstleistung
Baubereiche A und B fiir Gebdude neuer Eintrag

Baubereich fiir Unterniveaubauten neuer Eintrag

Anderungen geméss GV-Beschluss

bleibt unverédndert

Anderung mit Bezug zum Sektor E

wird wieder eingefligt

Anderung mit Bezug zum Sektor E

Anderung mit Bezug zum Sektor E

Geanderter Uberbauungsplan M 1:500

Die Anderung besteht aus:

- Geanderter Uberbauungsplan M 1:500
- Uberbauungsvorschriften mit Anderungen

- Zenenplan—und Baureglementsanderung

weitere Unterlagen:

- Raumplanungsbericht

wahllrueﬂ!
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Architekten und Raumplaner AG, Dammweg 3 CH-2502 Biel/Bienne, Tel. 032 323 60 41, Fax 032 323 60 31, office@wahliruefli.ch

Verkehrsanlagen
Detailerschliessung

Anlieferung (Hauszufahrt)

Variante Zufahrt zu Einstellhalle
Parkplatze langs der Aarbergstrasse
Burehfahrt-fir EKW-und-Notfahrzeuge

Offentlicher Fussweg

Gehweg (Basiserschliessung)

Umgebung

Hauszufahrten variabel (Sammelanschlisse / direkte Anschliisse)

werden nicht verldngert

fallt weg Anderung mit Bezug zum Sektor E

Ubernahme der definitiven Wegfiithrung

©0e / . Hochstammba&ume, Standort variabel (Allee / Einzelbdume)

Diverse Elemente

L. _— 1 BaufeldfirNebenbauten Baubersich fir Kleinbauten ge#nderter Begriff

Baulinie Anlieferungsbereich

"""" Baulinie Aarbergstrasse
[TT77771 Aussenfldche
8 Bezugspunkie massgebendes Terrain

Genehmigungsvermerke

~ Mitwirkung:
Vorpriifung:

Publikation im Amtsanzeiger:
Publikation der nachtraglichen Anderung im Amtsanzeiger:

Offentliche Auflage:
Offentliche Auflage der nachtréglichen Anderung:

Einspracheverhandlungen:

Einspracheverhandlungen nachtragliche Anderung:

siehe Genehmiaung AGR

Beschlossen durch den Gemeinderat:

neuer Begriff geméss BMBV

fallt im Sektor E weg Anderung mit Bezug zum Sektor E
fallt weg Anderung mit Bezug zum Sektor E

Ergénzung

vom 31.05.2018 bis 29.06.2018
vom 03.10.2018

vom 28.02.2019
vom 08.08.2019

vom 28.02.2019 bis 29.03.2019
vom 08.08.2019 bis 09.09.2019

Beschluss der nachtraglichen Anderung durch den Gemeinderat: am 14.10.2019

Namens der Einwohnergemeinde T&uffelen
Der Prasident

A e~

Andreas Stauffer

Die Richtigkeit dieser AXiaben bescheinigt:
Tauffelen, den 25 . Zch

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

0 9. April 2020

am keine erledigte Einsprachen 0
unerledigte Einsprachen 0
oh. Ao, Rechtsverwahrungen 0
am9:04.2019 erledigte Einsprachen 1
unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 0
am 01.04.2019
-am-03.06.2019-

siehe Genehmigung AGR

Die mf\/\‘

Barbara Zbinden

indesghreiberin

<

\Direkte Erschliessung
aufeld B et




Einwohnergemeinde Tauffelen iR

Anderung der Uberbauungsordnung ,,Breitenfeld* Médrz 2018
mit Zenenplan--und Baureglementsanderung Stand 07.10.2019
Genehmigung

siehe Genehmigung AGR

Uberbauungsvorschriften mit Anderungen
Gemass-Besehluss-der-Gemeindeversammlung-vom-03-06-2049

Die Anderung besteht aus:

- Geé@nderter Uberbauungsplan M 1:500
- Uberbauungsvorschriften mit Anderungen

- Zonenplan—und-Baureglementsanderung

Weitere Unterlagen:

- Raumplanungsbericht

Rot: Neu
Blau:  Féllt-weg
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1. Allgemeine Bestimmungen
Art. 1

Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit einem
schwarz punktierten Perimeter bezeichnet.

Art. 2

Stellung zur Grundordnung Soweit die Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungsplan nichts Anderes be-
stimmen, gilt das Baureglement der Gemeinde Tauffelen.

Art. 3

Zweckbestimmung und Inhalt 1 Die Uberbauungsordnung bezweckt die Errichtung einer zweckmassigen Zent-
rumsiiberbauung mit 6ffentlichen Anlagen (Zentrumsplatz, offentlicher Raum),
geeigneten Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen, mit einem vielfaltigen Woh-
nungsangebot, einer zweckmassigen Erweiterungsmdglichkeit fiir den benachbar-
ten Industrie- und Gewerbebetrieb und eine 6konomische Erschliessung der Anla-
geteile.

2 Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

- Die Lage und Abmessung der Nutzungssektoren und Baubereiche.

- Die Zufahrtsstrasse.

- Die interne Verkehrserschliessung und Anlieferung sowie Parkplatze entlang
der Aarbergstrasse.

- Der Gehweg und der Ersatz der bestehenden Fussgangerverbindung.

- Die Minimalbepflanzung .

Art. 4

Qualitatssicherung 1 Zum Erreichen einer hohen Qualitdt der Uberbauung ist die Durchfiihrung von
qualifizierten Verfahren wie Projektwettbewerbe, Studienauftrage oder Gutach-
terverfahren anzustreben.

2 Abweichungen von den in den Sektorenvorschriften vorgeschriebenen internen
Grenz- und Gebiudeabstanden sind unter folgenden Bedingungen zulassig:

- Das Projekt basiert auf einem qualifizierten Verfahren.
- Es liegt ein positiver Mitbericht einer Fachinstanz gemass Abs. 3 vor.

3 Die Fachinstanz besteht aus zwei auswartigen, anerkannten Architekten oder
Architektinnen und einer Vertretung der Gemeinde.

Art. 5

Gestaltung 1 Die Bauten und Anlagen sind so anzuordnen, dass eine gute Gesamtwirkung
entsteht und dass mit der Stellung der Bauten eine zweckmassige Weiterent-
wicklung der gewachsenen Siedlung und ein ablesbares Ortszentrum erreicht
werden.

2 Die Gesamtgestaltung in den Sektoren richtet sich nach den Bediirfnissen der
erwarteten zeitgemassen Nutzung und soll eine zweckmassige, ablesbare und
klare Architektur aufweisen. Proportionen, Detailgestaltung, Material- und Farb-
wahl sind aufeinander abzustimmen.

Ortsplanung Téuffelen Uberbauungsordnung Breitenfeld Uberbauungsvorschriften wahlgry_efl!



2. Nutzungssektoren

2.1 Allgemeines

Art. 6
Sektorenbegrenzung 1 Die einzelnen Sektoren sind im Plan als farbige Flache bezeichnet. Die Flachen-
Nutzungsmass begrenzung entspricht der Sektorengrenze.

2 Das Nutzungsmass wird durch die, in den einzelnen Sektoren dargestellten mi-
nimalen und maximalen anrechenbaren oberirdischen Geschossfldchen (aGFo)
bestimmt. An die oberirdische Geschossfléiche sind die Fldchen aller Geschosse
gemdiss Art. 28 Abs. 2 und 3 BMBV anzurechnen. Nicht angerechnet werden die
Fléichen der unterirdischen Bauten und der Unterniveaubauten nach Art. 4 Abs.
2 Bst. ¢, d und k Gemeindebaureglement und Art. 24 Abs. 4 UeO-Vorschriften.

Art. 7
Bauabstande 1 Fiir Hochbauten ist von den Sektorenbegrenzungen vorbehaltlich Art. 10, 17
Baulinien und 19 ein Grenzabstand von 6.0 m einzuhalten.

2 Wird der Sektor durch eine Strasse begrenzt, gilt ein Strassenabstand von 3.6
m. Gegeniiber der Staatsstrasse gilt die Baubereichsbegrenzung (Sektor E).

3 Die sektorinternen Grenz- und Gebiaudeabstinde richten sich unter Vorbehalt
von Art. 4 nach den in den Nutzungssektoren dargestellten Massen.

4 Die im Plan bezeichnete Baulinie , Anlieferungsbereich dient der Sicherstel-
lung eines geniigenden Anlieferungsbereichs. Diese Baulinie darf nur durch Ram-
penteile, die durch eine technisch einwandfreie Umladesituation begriindet sind,
{iberschritten werden. Ab einem Lichtraumprofil von 4.5 m diirfen Bauteile bis
auf den vorgeschriebenen Grenzabstand auskragen.

5 Die im Plan bezeichnete Baulinie ,,Aarbergstrasse dient der Sicherstellung ei-
nes angemessenen Vorplatzes entlang der Aarbergstrasse.

2.2 Sektor A Zentrums- und gemischte Nutzung

Art. 8

Nutzung 1 Der Sektor A ist fiir eine gemischte Nutzung wie Dienstleistungen vorwiegend
als Zentrumsnutzung, sowie Gewerbe und Wohnen reserviert.

2 Im schraffierten Bereich des Sektors A sind in den Erdgeschossen ausschliess-
lich Dienstleistungen und gewerbliche Nutzungen zulassig. Die Dienstleistungsbe-
triebe sind moglichst mit Bezug zum Zentrumsplatz anzuordnen.

3 Die Anlage von Betrieben, welche das gesunde Wohnen oder das ruhige Arbei-
ten wesentlich beeintrachtigen ist untersagt.

4 Die gemiss Art. 46 BauV vorgeschriebene gréssere Spielflache fur den Sektor A
muss im Sektor A oder im Sektor G angeordnet werden.

Art. 9
Baupolizeiliche Masse, 1 Im Sektor A gelten folgende baupolizeilichen Masse:
Dachform und Larmschutz
Vgl. Schemaschnitt im Anhang - Maximale anrechenbare oberirdische Geschossfldche: A 7570 m?
’ - Minimale anrechenbare oberirdische Geschossfldche: A 4550 m?

- Maximale Geschosszahl:

- Im schraffierten Sektorbereich 4 Vollgeschosse mit Attikaausbau

- In der iibrigen Sektorfldche 3 Vollgeschosse mit Attikaausbau. Sofern der stid-
liche Grenzabstand mehr als 12 m betrégt, darf das Attikageschoss als Vollge-
schoss ausgebaut werden.
Dabei darf eine maximale Geb3dudehdhe von 15 m nicht {iberschritten wer-
den.

Ortsplanung Tiuffelen Uberbauungsordnung Breitenfeld Uberbauungsvorschriften wahI!rHefI!



Sektorenbegrenzung

Nutzung

Baupolizeiliche Masse,

Dachform und Larmschutz
Vgl. Schemaschnitt im Anhang

Nutzung

5

- Maximale Fassadenhdhe traufseitig: Im schraffierten Sektorbereich 15 m

Im tibrigen Sektor 12 m
- Maximale Fassadenhohe giebelseitig: 16 m
- Grosser Grenzabstand™: 12 m
- Kleiner Grenzabstand*: 6m
- Dachformen: Begriinte Flachdacher

vgl. Art. 4 beziiglich moglicher Abweichungen
2 Larmempfindlichkeit:

- Empfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV ES 1l

Art. 10
Entlang der westlichen Sektorengrenze gegen den Sektor F (Zentrumsplatz) ist
ein klarer Platzabschluss mit direkt vom Platz aus zugédnglichen, ebenerdigen

Verkaufs oder Dienstleistungsraumen auszubilden. Bauten miissen unmittelbar an
die Sektorengrenze gestellt werden.

2.3 Sektor B Wohnen

Art. 11

1 Der Sektor B ist der Wohnnutzung vorbehalten.

2 Zugelassen sind kleine gewerbliche Nutzungen sowie Ladengeschafte bis zu ma-
ximal 100 m? Verkaufsfliche im Umfang der Bestimmungen der kantonalen Bau-
verordnung (Art. 90 BauV) und soweit mit den Anforderungen des Larmschutzes
vereinbar.

3 Die gemass Art. 46 BauV vorgeschriebene grossere Spielflache fir den Sektor B
muss in diesem Sektor angeordnet werden.

Art. 12

1 Im Sektor B gelten folgende baupolizeilichen Masse:

B 5830 m?

B 4540 m?
3 Vollgeschosse

- Maximale anrechenbare oberirdische Geschossfldche:
- Minimale anrechenbare oberirdische Geschossfldche:
- Maximale Geschosszahl*:

- Maximale Fassadenhdhe traufseitig: 12 m
- Maximale Fassadenhdhe giebelseitig 16 m
- Grosser Grenzabstand**: 12 m
- Kleiner Grenzabstand**: 6 m
- Dachformen: Begriinte Flachdacher

der Attikaausbau ist zuldssig
** vgl. Art. 4 beziiglich moglicher Abweichungen

2 Larmempfindlichkeit:

- Empfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV ES I

2.4 Sektor C Gemischte Nutzung
Art. 13

1 Der Sektor C ist fiir eine gemischte Nutzung wie Dienstleistung, Gewerbe und
Wohnen reserviert.

2 Im schraffierten Bereich des Sektors C sind in den Erdgeschossen ausschliess-
lich Dienstleistungen und gewerbliche Nutzungen zulassig. Die Dienstleistungsbe-
triebe sind moglichst in Bezug zur Aarbergstrasse anzuordnen.

3 Die Anlage von Betrieben, welche das gesunde Wohnen oder das ruhige Arbei-
ten wesentlich beeintrachtigen sind untersagt. Verkaufsgeschafte tber 500 m?
pro Geschdft sind untersagt.

Ortsplanung Téuffelen Uberbauungsordnung Breitenfeld Uberbauungsvorschriften
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Baupolizeiliche Masse,
Dachform und Larmschutz
Vgl. Schemaschnitt im Anhang

Sektorenbegrenzung

Nutzung

Baupolizeiliche Masse,
Dachform, Larmschutz und
Griinfldchenziffer

Gestaltung

4 Die gemass Art. 46 BauV vorgeschriebene gréssere Spielflache fiir den Sektor C
muss im Sektor C oder im Sektor G angeordnet werden=

Art. 14

1 Im Sektor C gelten folgende baupolizeilichen Masse:

- Maximale anrechenbare oberirdische Geschossfldche: C 4180 m?
- Minimale anrechenbare oberirdische Geschossfldche: C 2135 m?
- Maximale Geschosszahl*: 3 Vollgeschosse
- Maximale Fassadenh6he traufseitig: 12 m
- Maximale Fassadenhohe giebelseitig 16 m
- Grosser Grenzabstand*: . 12 m
- Kleiner Grenzabstand**: 6 m
- Dachformen: Begriinte Flachdacher oder geneigt Dacher

der Attikaausbau ist zuldssig
** vgl. Art. 4 beziiglich moglicher Abweichungen

2 Larmempfindlichkeit:

- Empfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV ES Il

Art.15

Der schraffierte Bereich des Sektors C dient einer flexibleren Abgrenzung und
damit einer allenfalls zweckmassigeren Nutzung dieses Sektors und der Arrondie-
rung des 6ffentlichen Raums (Sektor G) im Sinn einer kiinftigen Veranderung der
Anspriiche an diese Fliche. Eine Verkleinerung des Sektors G zu Gunsten des Sek-
tors C hat keine Auswirkungen auf die festgelegten maximalen und minimalen
Bruttogeschossflachen im Sektor C. Mit dem ersten Baugesuch ist die definitive
Abgrenzung festzulegen.

2.5 Sektor D Industrie- und Gewerbebetrieb

Art. 16

Der Sektor D ist fir die Erweiterung des benachbarten Industrie- und Gewerbe-
betriebs reserviert und richtet sich nach Art. 3 Baureglement.

Art. 17

1 Grundsitzlich ist ein zweites Volumen in den Dimensionen des bestehenden
Hallenbaus Nr. 99 zuldssig:

- Héchster Punkt der Dachkonstruktion: Dachkote 499.80 m.i.M.
- Massgebendes Terrain : 481.37 m.U.M.
Gebdudelange und -breite: Analog Gebaude Nr. 99 zuziiglich 1.00 m
Grenzabstand: Gegen Sektor A ostseitig 10 m
Gegen Sektor F und A nordseitig 3 m

Dachformen: Flachdach analog Gebaude Nr. 99

2 Larmempfindlichkeit:

Empfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV ES I
3 Griinfldchenziffer:

Die Griinfldchenziffer betragt 15 % der Sektorenflache. Die Flache ist als zusam-
menhangender Griinraum entlang der dstlichen Sektorenbegrenzung anzulegen.
Art. 18

Fiir die Detailgestaltung des Neubaus sind die Gestaltungselemente, die Material-
und die Farbwahl des bestehenden Baukdrpers zu Ubernehmen.

Ortsplanung Tauffelen Uberbauungsordnung Breitenfeld Uberbauungsvorschriften
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Art. 19

Sektorenbegrenzung Entlang der westlichen Sektorengrenze (Perimeter der UEO) gilt kein Grenzab-
stand und es darf auch die Perimetergrenze tiberbaut werden. Gegen das Ge-
baude Nr. 99 ist ein Gebaudeabstand von mindestens 12 m einzuhalten.

Art. 20

2.6 Sektor E Gemischte Nutzung, und Ubergangzone
Art. 21

Nutzung 1 Der Sektor E ist fiir eine gemischte Nutzung wie Gastgewerbe, Dienstleistung,
offentliche, resp. halbdffentliche Einrichtung (z.B. KITA, Jugendraum, Musik-
schule), Gewerbe, Wohnen und Wohnen fiir Betagte reserviert. Es sind maximal
19 Familienwohnungen zuldssig. Die Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen sind
moglichst in Bezug zur Staats- resp. zur Aarbergstrasse anzuordnen.

2 Die Anlage von Betrieben, welche das gesunde Wohnen oder das ruhige Arbei-
ten wesentlich beeintrachtigen und Verkaufsgeschafte tiber 200 m? sind unter-

sagt.
Art. 22
Ortsbild- und Strassenraumge- 1 Der Sektor E bildet den Ubergang vom traditionellen Ortsbild und Strassen-
staltung und raum zu den Neubauten im Breitenfeld. Mit der Neugestaltung des Sektors E soll
bestehendes Gebaude eine Uberbauung entwickelt werden, die die Vermittlerrolle zwischen dem

neuen Dorfplatz und Kreuzung Hauptstrasse - Aarbegstrasse - Bahnhofstrasse so-
wie zwischen der gegeniiberliegenden Bebauung tibernimmt.

2 Das-Ein Abbruch des Restaurants Laubscher-ist-im-Kantonalen-Bauinventar-als-
erhaltenswert eingestuft ist zuldssig, wenn zusammen mit dem Abbruchgesuch
ein, in einem qualifizierten Verfahren (Studienauftrag, Gutachterverfahren o-
der Wettbewerb) entwickeltes Projekt iiber den gesamten Sektor E zur Bewilli-
gung vorliegt. in-sei i i i

Art. 23

Grundlage zur Uberbauung Fiir die Nutzung und die Gestaltung des Sektors E wurde als Grundlage fir die
Anderung ein qualitétssicherndes Verfahren in Form eines Gutachterverfahrens
durchgefiihrt. Das von der Begleitgruppe anerkannte Vorprojekt bildet beziiglich
der Verteilung der Baumasse, der Volumetrie, der Dachformen, der Architektur-
sprache und der Umgebungsgestaltung die verbindliche Grundlage zur Uberbau-
ung des Sektors (vgl. Richtprojekt im Anhang). Sich aus der Weiterbearbeitung
des Projektes ergebende Anderungen sind méglich, missen aber durch die Be-
gleitgruppe des Begleitverfahrens beurteilt werden.
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Art. 24

Baubereiche und Nutzung 1 Die gemdss dem Richtprojekt im Anhang vorgesehenen Bauvolumen sind inner-
halb der im Sektor E ausgeschiedenen Baubereichen A und B anzuordnen.

2 Nutzung: Baubereich A

Untergeschoss (Unterniveaubaute / unterirdische Bauten):

- Gewerbliche Nutzung, Dienstleistungsnutzung, Nebenrdume

Vollgeschosse:

- gewerbliche Nutzungen, Dienstleistungen, halbdffentliche Nutzungen und
Wohnen, insbesondere Wohnen fiir Betagte.

3 Nutzung: Baubereich B

Untergeschoss (Unterniveaubaute / unterirdische Bauten):

- Gewerbliche Nutzung, Dienstleistungsnutzung, halbdffentlichen Nutzungen
(z.B. Musikschule) und Nebenrdume.

Vollgeschosse:

- Mehrzwecksaal mit den nétigen Nebenrdumen und Galerienutzung im Dach.

4 Unterirdische Bauten sind im ganzen Sektor E zuldssig. Unterniveaubauten
diirfen nur innerhalb den Baubereichen A und B und im bezeichneten Bereich fiir
Unterniveaubauten liegen und das massgebende Terrain nicht mehr als 2.10 m

liberragen.
Art.25

Baupolizeiliche Masse und 1 Im Baubereich A gelten folgende baupolizeiliche Masse:

Erstellungspflicht )
- Maximale anrechenbare oberirdische Geschossfldche 2'100 m?
- Minimale anrechenbare oberirdische Geschossfldche 1800 m?
- Maximale Geschosszahl: 4 Vollgeschosse*
- Héchster Punkt der Dachkonstruktion: 503.50 m i M
- Massgebendes Terrain: 486.65 m i M
- Dachformen: Begriintes Flachdach
* FEin Attikaausbau ist nicht zuldssig
2 Im Baubereich B gelten folgende baupolizeilichen Masse:
- Maximale anrechenbare oberirdische Geschossfldche 250 m?
- Minimale anrechenbare oberirdische Geschossfldche 180 m?
- Maximale Geschosszahl: 1 Vollgeschoss
- Héchster Punkt der Dachkonstruktion: 499.50m i M
- Grenzabstand: 6—mn
- Dachformen: gleichgeneigtes Satteldach
3 Larmempfindlichkeit:
- Empfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV ES Il

4 Alle Bauten und die Umgebungsgestaltung sind gleichzeitig ohne Unterbruch
zu erstellen. Spétestens bei dem Beschluss durch das zustdndige Gemeindeorgan
muss eine von der Gemeinde und der Bauherrschaft unterzeichnete Sicherstel-
lung zur Realisierung des Gebdudes mit dem Mehrzweckraum vorliegen.

Art. 26

Aussenflache Die Aussenfldche ist als Teil der Gesamtanlage sehr sorgféltig zu gestalten und
soll zusammen mit der Umgebungsgestaltung der Sektoren A und F als Einheit
wirken. Insbesondere ist auf eine gute Integration der Niveaudifferenzen zu
achten.
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2.7 Sektor F Zentrumsplatz
Art. 27

Nutzung 1 Der Sektor F dient zur Anlage eines zentralen Begegnungs- und Zentrumsplat-
zes. '

2 Zugelassen sind Terrainveranderungen und Tiefbauten wie Platzbefestigungen,
Beldge, Entwésserungsanlagen Stiitzmauern uam. sowie eine entsprechende Mob-
lierung (Beleuchtung, Brunnen, Banke uam.).

3 Mit Ausnahme deFDuFehfath—quL-KW—ZHFA-HH@feFUHg von dndfir Notfahrzeu-
gen {val-Art—28UeV) darf der Platz nicht befahren werden. Die Anordnung von
Autoabstellpldtzen ist nicht zulassig.

2.8 Sektor G 6ffentlicher Raum
Art. 28

Nutzung 1 Der Sektor G dient als &ffentlicher Raum und umfasst eine freie Flache im
Zentrum fir verschiedene Aktivitaten und Anléasse wie Zirkus, Dorf- und Vereins-

feste, Spieltage uam. Die Behdrde kann die Nutzung als grossere Spielflache ge-
miss Art 46 BauV fiir die Sektoren A und C zulassen.

3 Das Aufstellen von provisorischen Bauten (Fest- und Zirkuszelte uam.) und die
Nutzung als temporérer Parkplatz sind zuléssig und richten sich nach der Uberge-
ordneten Gesetzgebung.

3. Baubereich flir Kleinbauten

Art. 29

Baubereich fir Kleinbauten 1 In dem im Uberbauungsplan bezeichneten Baubereich flir Kleinbauten in den
Sektoren A und F ist ein Platzabschluss des Dorfplatzes gegen den Gewerbebe-
trieb mindestens in Form einer Pergola (offener oder gedeckter Sitz- oder Spiel-
bereich) zu gestalten. Zulssig sind auch pavillonartige Bauten deren Nutzung im
Zusammenhang mit der Nutzung und dem Betrieb des Platzes stehen muss (Ki-
osk, Marronistand, Buvette, Gerateraum, offentliche Toiletten uam.).

2 Baupolizeiliche Masse:

- Geschosszahl: 1
- Maximale Gesamthdhe: 45 m
- Gebaudeldnge und -tiefe: Entsprechend der Baufeldbegrenzung

- Dachformen: Optisch leichtes Flachdach oder Pultdach

3 Es diirfen keine Bauteile tber die Baufeldbegrenzung ragen.

4. Verkehrsanlagen und Infrastruktur
Art. 30
Zufahrt Detailerschliessung 1 In dem im Uberbauungsplan dargestellten Bereich Detailerschliessung sind die

Zufahrten zu den einzelnen Sektoren als verkehrsberuhigten, flir den gleichwer-
tigen Mischverkehr ausgebauten Verkehrsraum zu erstellen.
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2 Die definitive Ausfiihrung, Abmessung und Gestaltung richtet sich nach den
ausgewiesenen technischen Anforderungen und Standortbedingungen.

3 Die Strassen kénnen etappenweise erstellt werden. Es ist jedoch sicherzustel-
len, dass vor Bezug der jeweiligen Bauten eine fertiggestellte Verbindung zur
Aarbergstrasse besteht.

4 Die Zufahrt in den Sektor D erfolgt ausschliesslich intern liber Verkehrsanlagen
des bestehenden Betriebsareals und gilt als Hauszufahrt.

5 Der Sektor B kann auch {iber eine direkte Einstellhallenzufahrt vom Burri-rain
her erschlossen werden.
Art. 31

Anlieferung Das im Uberbauungsplan dargestellte Anlieferungssystem gilt fiir Dienstleistungs-
betriebe wie Post und grosse Verkaufsflachen. Eine Ausfahrt liber den Zentrums-
platz ist nur fir grosse Fahrzeuge und fur betriebsbedingt notwendige Anliefe-
rungen zulassig.
Art. 32

Fahrtenzahl In den Sektoren A, C und E diirfen Anlagen mit Publikumsverkehr nicht mehr als
2'000 Fahrten DTV (durchschnittlicher téaglicher Verkehr, auf 365 Tage gerech-
net) erzeugen.

Art. 33

Hauszufahrten Fiir die Feinerschliessung der einzelnen Sektoren gelten folgende Randbedingun-
gen:

- Entlang der Detailerschliessungsstrasse Nord-Siid sind nur einzelne Strassen-
anschliisse zugelassen (Pfeilsymbol im Plan);

- Entlang der Strasse Ost-West diirfen Garagenvorplatze und oder Sammelun-
terstinde direkt auf die Strasse fiihren (Wellenlinie im Plan).

Art 34

Abstellplatze / Parkierung 1 Die gemiss Art. 49 ff BauV vorgeschriebenen Abstellplatze flir Fahrzeuge sind

innerhalb der Nutzungssektoren anzulegen. Eine Mehrfachbelegung von Parkfla-

chen ist anzustreben.

2 Die im Plan eingetragenen Parkplédtze entlang der Aarbergstrasse sind mit dem

ersten Baugesuch im Sektor C als Gesamtanlage zu Planen und in Etappen zu er-

stellen.

3 Im Sektor E sind mindestens 5 oberirdische Besucherparkplétze zu erstellen
und dem Zweck entsprechend freizuhalten.

4 Unterirdische Einstellhallen sind in allen Sektoren, auch sektoreniibergreifend,
zuldssig.
Art. 35

Gehweg Basiserschliessung Entlang der Aarbergstrasse ist ein mindestens 2 m breiter, von der Strasse abge-
setzter oder getrennter Gehweg zu erstellen.
5. Umgebung
Art. 36

Aussenraume Die Aussenriaume sind ein wesentlicher Bestandteil der Gesamtgestaltung der
Uberbauung und sind sorgfiltig, aufeinander abgestimmt zu gestalten. Es soll ein
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abwechslungsreicher, zusammenhingender Griinraum entstehen, wobei die ein-
zelnen Funktionen als zusammenhingende Kammern erlebbar sein sollen.

Art. 37

Minimalbepflanzung Die im Uberbauungsplan dargestellte Minimalbepflanzung ist in Form von mindes-
tens 5 m hohen, einheimischen Hochstammb@umen von den jeweiligen Grundei-
gentiimern vorzusehen, etappenweise anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Art. 38

Gestaltungskonzept Mit dem Finreichen des ersten Baugesuchs pro Sektor ist ein Gesamtgestaltungs-
konzept iiber den gesamten betroffenen Sektor einzureichen und hinsichtlich der
sektoriibergreifenden Wirkung mit den Nachbarsektoren zu tiberpriifen und zu
koordinieren. Der Plan muss mindestens den betroffenen Sektor umfassen und
folgende Elemente enthalten:

- Aufbau und Gestaltung der Zufahrten, Abstellplatzen und der Fusswegverbin-
dungen mit den Anschliissen an die Detailerschliessung sowie der Aussenbe-
leuchtung.

- Die Gestaltung der 6ffentlichen, halboffentlichen und privaten Raume mit
den geplanten Abgrenzungen.

- Die raumbildende Bepflanzung

- Die Beleuchtung und die Ausstattung des Zentrumsplatzes.

- Die Abfallentsorgung.

6. Weitere Bestimmungen

Art. 39
Erschliessungskosten / Infra- 1 Planung und Bau der Detailerschliessungsstrassen gehen zu Lasten der Grundei-
strukturvertrag gentiimer. Als Verhéltniszahl fiir die Berechnung der Kostenanteile fiir Erstellung

der Detailerschliessungsstrassen gelten die Grundflachen der Sektoren A, B und
C, fiir den Gehweg die Sektoren A, B, C und G.

2 Die Strassen bleiben im Eigentum der Gemeinde. Der Unterhalt geht zu Lasten
der Gemeinde. Der Gehweg wird unentgeltlich an die Gemeinde zum Unterhalt
abgetreten.

3 Die Details sind in einem Infrastrukturvertrag zu regeln. Dieser Vertrag ist spa-
testens vor der Genehmigung der Uberbauungsordnung abzuschliessen.

4 Die sektorinterne Erschliessung geht zu Lasten des jeweiligen Sektors vorzugs-
weise als privater Hausanschluss aber auch in der Form einer Detailerschliessung.

5 Planung, Bau und Kostentragpflicht der Abwasseranlagen sowie der Zuleitungen
von Wasser, Elektrizitat und Medien richten sich nach den Bestimmungen der
entsprechenden Werke.

Art. 40

Inkrafttreten Die Anderung der Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Ge-
nehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern in
Kraft.
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7. Genehmigungsvermerke

Mitwirkung: vom 31.05.2018 bis 29.06.2018

Vorpriifung: vom 03.10.2018

Publikation im Amtsanzeiger: vom 28.02.2019

Publikation der nachtraglichen Anderungen

im Amtsanzeiger: vom 08.08.2019

Offentliche Auflage: vom 28.02.2019 bis 29.03.2019

Offentliche Auflage der nachtraglichen

Anderung: vomn 08.08.2019 bis 09.09.2019

Einspracheverhandlungen: keine
erledigte Einsprachen 0
unerledigte Einsprache 0
Rechtsverwahrungen 0

Einspracheverhandlungen der nachtraglichen

Anderungen: am 01.10.2019
erledigte Einsprachen 1
unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat: am 01.04.2019

Beschluss der nachtréglichen Anderungen

durch den Gemeinderat: am 14.10.2019

Namens der Einwohnergemeinde Tauffelen:

Der Prasident: Andreas Stauffer

Die Sekretarin:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Tauffelen, den 25.10.2019
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2 Richtprojekt
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27

Nutzung

2.8 Sektor G dffentlicher Raum

Art.

28

Nutzung

3. Baubereich fiir Kleinbauten

Art.

29

Baubereich fur Kleinbauten
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4. Verkehrsanlagen und Infrastruktur
Art. 30 Zufahrt Detailerschliessung
Art. 31 Anlieferung

Art. 32 Fahrtenzahl

Art. 33 Hauszufahrten

Art. 34 Abstellplatze / Parkierung

Art. 35 Gehweg Basiserschliessung

5. Umgebung

Art. 36 Aussenraume

Art. 37 Minimalbepflanzung
Art. 38 Gestaltungskonzept

6. Weitere Bestimmungen
Art. 39 Erschliessungskosten / Infrastrukturvertrag
Art. 40 Inkrafttreten

7. Genehmigungsvermerke



Wirkungsbereich
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Grundordnung

Zweckbestim-
mung und Inhalt

Qualitatssiche-
rung

Einwohnergemeinde Tauffelen-Gerolfingen
Anderung UeO Breitenfeld, Sektor A
Anderung Uberbauungsvorschriften

Anderungen sind in roter Schrift dargestellt

1. Aligemeine Bestimmungen

Art. 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einem schwarz punktierten Perimeter bezeichnet.

Art. 2

Soweit die Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungsplan nichts An-
deres bestimmen, gilt das Baureglement der Gemeinde Tauffelen.

Art. 3

" Die Uberbauungsordnung bezweckt die Errichtung einer zweckmassigen
Zentrumsuberbauung mit 6ffentlichen Anlagen (Zentrumsplatz, 6ffentli-
cher Raum), geeigneten Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen, mit ei-
nemvielfaltigen Wohnungsangebot, einer zweckmassigen Erweiterungs-
moglichkeit fir den benachbarten Industrie- und Gewerbebetrieb und eine
O0konomische Erschliessung der Anlageteile.

N

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

— Die Lage und Abmessung der Nutzungssektoren und Baubereiche.

— Die Zufahrtsstrasse.

— Die interne Verkehrserschliessung und Anlieferung sowie Parkplatze
entlang der Aarbergstrasse.

— Der Gehweg und der Ersatz der bestehenden Fussgangerverbindung.

- Die Minimalbepflanzung

Art. 4

TZum Erreichen einer hohen Qualitat der Uberbauung ist die Durchfiihrung
von qualifizierten Verfahren wie Projektwettbewerbe, Studienauftrage
oder Gutachterverfahren anzustreben.

2 Abweichungen von den in den Sektorenvorschriften vorgeschriebenen
internen Grenz- und Gebaudeabstanden sind unter folgenden Bedingun-
gen zulassig:

— Das Projekt basiert auf einem qualifizierten Verfahren.

— Es liegt ein positiver Mitbericht einer Fachinstanz geméass Abs. 3 vor.

3 Die Fachinstanz besteht aus zwei auswartigen, anerkannten Architekten
oder Architektinnen und einer Vertretung der Gemeinde.

5
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Bauabstande

Baulinien

Einwohnergemeinde Tauffelen-Gerolfingen
Anderung UeO Breitenfeld, Sektor A
Anderung Uberbauungsvorschriften

Art. 5

' Die Bauten und Anlagen sind so anzuordnen, dass eine gute Gesamtwir-
kung entsteht und dass mit der Stellung der Bauten eine zweckmassige
Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlung und ein ablesbares Ortsze-
ntrum erreicht werden.

2 Die Gesamtgestaltung in den Sektoren richtet sich nach den BedUrfnis-
sen der erwarteten zeitgemassen Nutzung und soll eine zweckmassige,
ablesbare und klare Architektur aufweisen. Proportionen, Detailgestal-
tung, Material- und Farbwahl sind aufeinander abzustimmen.

2. Nutzungssektoren

2.1 Allgemeines

Art. 6

' Die einzelnen Sektoren sind im Plan als farbige Flache bezeichnet. Die
Fldchenbegrenzung entspricht der Sektorengrenze.

2 Das Nutzungsmass wird durch die, in den einzelnen Sektoren dargestell-
ten minimalen und maximalen anrechenbaren oberirdischen Geschossfla-
chen (aGFo) bestimmt. An die oberirdische Geschossfldche sind die Fl&-
chen aller Geschosse gemass Art. 28 Abs. 2 und 3 BMBV anzurechnen.
Nicht angerechnet werden die Flachen der unterirdischen Bauten und der
Unterniveaubauten nach Art. 4 Abs. 2 Bst. ¢, d und k Baureglement und
Art. 24 Abs. 4 Uberbauungsvorschriften.

Art. 7
' FUr Hochbauten ist von den Sektorenbegrenzungen vorbehéltlich Art. 10,
17 und 19 ein Grenzabstand von 6.0 m einzuhalten.

2 Wird der Sektor durch eine Strasse begrenzt, gilt ein Strassenabstand
von 3.6 m. Gegenuber der Hauptstrasse gilt die Baubereichsbegrenzung
(Sektor E).

3 Die sektorinternen Grenz- und Gebaudeabstande richten sich unter vVor-

behalt von Art. 4 nach den in den Nutzungssektoren dargestellten Massen.

* Die im Plan bezeichnete Baulinie «Anlieferungsbereich» dient der Sicher-
stellung eines genugenden Anlieferungsbereichs. Diese Baulinie darf nur
durch Rampenteile, die durch eine technisch einwandfreie Umladesitua-
tion begrindet sind, Uberschritten werden. Ab einem Lichtraumprofil von

6

ecoptima



Nutzung

Baupolizeiliche
Masse, Dachform
und Larmschutz
Vgl. Schema-
schnitt im Anhang

Einwohnergemeinde Tauffelen-Gerolfingen
Anderung UeO Breitenfeld, Sektor A
Anderung Uberbauungsvorschriften

4.5 m durfen Bauteile bis auf den vorgeschriebenen Grenzabstand auskra-
gen.

> Die im Plan bezeichnete Baulinie «Aarbergstrasse» dient der Sicherstel-
lung eines angemessenen Vorplatzes entlang der Aarbergstrasse.

2.2 Sektor A Zentrums- und gemischte Nutzung

Art. 8

" Der Sektor A ist fur eine gemischte Nutzung wie Dienstleistungen vorwie-
gend als Zentrumsnutzung, sowie Gewerbe und Wohnen reserviert.

2 Im schraffierten Bereich des Sektors A sind in den Erdgeschossen aus-
schliesslich Dienstleistungen und gewerbliche Nutzungen zuldssig. Die
Dienstleistungsbetriebe sind moglichst mit Bezug zum Zentrumsplatz an-
zuordnen.

3 Die Anlage von Betrieben, welche das gesunde Wohnen oder das ruhige
Arbeiten wesentlich beeintrdchtigen ist untersagt.

* Die gemass Art. 46 BauV vorgeschriebene grossere Spielflache fur den
Sektor A muss im Sektor A oder im Sektor G angeordnet werden.

Art. 9

TIm Sektor A gelten folgende baupolizeilichen Masse:
— Maximale anrechenbare oberirdische Geschossflache: A #5748 8'270 m?

- Minimale anrechenbare oberirdische Geschossflache: A 4'550 m?
- Maximale Geschosszahl:
Im schraffierten Sektorbereich: 4 Vollgeschosse mit Attikaausbau
In der Ubrigen Sektorflache: 3 Vollgeschosse mit Attikaausbau.

Sofern der sudliche Grenzabstand mehr als 12 m betragt, darf das At-
tikageschoss als Vollgeschoss ausgebaut werden.
Dabei darf eine maximale Gebdudehéhe Fassadenhohe traufseitig von
15 m nicht Uberschritten werden.

- Maximale FassadenhoOhe traufseitig:

Im schraffierten Sektorbereich: 15 m
Im Ubrigen Sektor: 12m
- Maximale FassadenhOhe giebelseitig: 16 m
— Grosser Grenzabstand*: 12m
— Kleiner Grenzabstand*: 6m
— Dachformen: Begrinte Flachdacher

*Vgl. Art. 4 bzgl. moglicher Abweichungen

7
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2 Larmempfindlichkeit:
- Empfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV: ES I

Art. 10

Entlang der westlichen Sektorengrenze gegen den Sektor F (Zentrums-
platz) ist ein klarer Platzabschluss mit direkt vom Platz aus zugéanglichen,
ebenerdigen Verkaufs oder Dienstleistungsrdumen auszubilden. Bauten
mussen unmittelbar an die Sektorengrenze gestellt werden.

2.3 Sektor B Wohnen

Art. 11

" Der Sektor B ist der Wohnnutzung vorbehalten.

2 Zugelassen sind kleine gewerbliche Nutzungen sowie Ladengeschéfte bis
zu maximal 100 m? Verkaufsflache im Umfang der Bestimmungen der kan-
tonalen Bauverordnung (Art. 90 BauV) und soweit mit den Anforderungen
des Larmschutzes vereinbar.

3 Die gemass Art. 46 BauV vorgeschriebene grossere Spielflache fur den
Sektor B muss in diesem Sektor angeordnet werden.

Art. 12

T Im Sektor B gelten folgende baupolizeilichen Masse:

- Maximale anrechenbare oberirdische Geschossflache: B 5'830 m?
- Minimale anrechenbare oberirdische Geschossflache: B 4’540 m?
— Maximale Geschosszahl*: 3 Vollgeschosse
- Maximale FassadenhoOhe traufseitig: 12m
- Maximale FassadenhoOhe giebelseitig: 16 m
— Grosser Grenzabstand**: 12m
— Kleiner Grenzabstand**: 6m
- Dachformen: Begrinte Flachdacher

* der Attikaausbau ist zulassig
* vgl. Art. 4 bzgl. mdglicher Abweichungen

*

N

Larmempfindlichkeit:
Empfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV: ES I

8
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2.4 Sektor C Gemischte Nutzung

Art. 13

" Der Sektor C ist fur eine gemischte Nutzung wie Dienstleistung, Gewerbe
und Wohnen reserviert.

2 Im schraffierten Bereich des Sektors C sind in den Erdgeschossen aus-
schliesslich Dienstleistungen und gewerbliche Nutzungen zuldssig. Die
Dienstleistungsbetriebe sind moglichst in Bezug zur Aarbergstrasse anzu-
ordnen.

3 Die Anlage von Betrieben, welche das gesunde Wohnen oder das ruhige
Arbeiten wesentlich beeintrgchtigen sind untersagt. Verkaufsgeschéafte
uber 500 m? pro Geschéft sind untersagt.

* Die gemass Art. 46 BauV vorgeschriebene grossere Spielflache fur den
Sektor C muss im Sektor C oder im Sektor G angeordnet werden.

Art. 14

T Im Sektor C gelten folgende baupolizeilichen Masse:

— Maximale anrechenbare oberirdische Geschossflache: C 4'180 m?
- Minimale anrechenbare oberirdische Geschossflache: C 2'135 m?
- Maximale Geschosszahl*: 3 Vollgeschosse
- Maximale FassadenhoOhe traufseitig: 12m
- Maximale FassadenhoOhe giebelseitig: 16 m
— Grosser Grenzabstand**: 12m
— Kleiner Grenzabstand**: 6m
- Dachformen: begrunte Flachddcher oder geneigte Dacher

*

der Attikaausbau ist zuldssig
* vgl. Art. 4 bzgl. mdglicher Abweichungen

*

N

Larmempfindlichkeit:
Empfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV: ES I

Art. 15

Der schraffierte Bereich des Sektors C dient einer flexibleren Abgrenzung
und damit einer allenfalls zweckmassigeren Nutzung dieses Sektors und
der Arrondierung des 6ffentlichen Raums (Sektor G) im Sinn einer kunfti-
gen Veranderung der Ansprlche an diese Fldche. Eine Verkleinerung des
Sektors G zu Gunsten des Sektors C hat keine Auswirkungen auf die fest-
gelegten maximalen und minimalen Bruttogeschossflachen im Sektor C.
Mit dem ersten Baugesuch ist die definitive Abgrenzung festzulegen.

9
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2.5 Sektor D Industrie- und Gewerbebetrieb

Art. 16

Der Sektor D ist fur die Erweiterung des benachbarten Industrie- und Ge-
werbebetriebs reserviert und richtet sich nach Art. 3 Baureglement.

Art. 17

T Grundsatzlich ist ein zweites Volumen in den Dimensionen des bestehen-
den Hallenbaus Nr. 99 zulassig:

— Hochster Punkt der Dachkonstruktion: 499.80 m.U0.M.
- Massgebendes Terrain: 481.37 m.U.M.
— Gebaudelange und -breite: analog Gebaude Nr. 9 zzgl. 1.0 m
- Grenzabstand:
Gegen Sektor A ostseitig: 0m
Gegen Sektor Fund A nordseitig: 3m
- Dachformen: Flachdach analog Gebdude Nr. 99

N

Larmempfindlichkeit:
Empfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV: ES I

3 Grunflachenziffer:

Die Grunflachenziffer betragt 15% der Sektorenfldche. Die Flache ist als
zusammenhangender Grinraum entlang der 6stlichen Sektorenbegren-
zung anzulegen.

Art. 18

FUr die Detailgestaltung des Neubaus sind die Gestaltungselemente, die
Material- und die Farbwahl des bestehenden Baukodrpers zu Ubernehmen.

Art. 19

Entlang der westlichen Sektorengrenze (Perimeter der Uberbauungsord-
nung) gilt kein Grenzabstand und es darf auch die Perimetergrenze Uber-
baut werden. Gegen das Gebaude Nr. 99 ist ein Gebdudeabstand von min-
destens 12 m einzuhalten.

Art. 20

Der bestehende Offentliche Fussweg ist dauernd begehbar zu halten.

ecoptima



Nutzung

Ortsbild- und
Strassenraum-
gestaltung

Bestehendes
Gebaude

Grundlage zur
Uberbauung

Baubereiche und
Nutzung

Einwohnergemeinde Tauffelen-Gerolfingen 11
Anderung UeO Breitenfeld, Sektor A
Anderung Uberbauungsvorschriften

2.6 Sektor E Gemischte Nutzung, und Ubergangzone

Art. 21

' Der Sektor Eist fur eine gemischte Nutzung wie Gastgewerbe, Dienstleis-
tung, Offentliche, resp. halboffentliche Einrichtung (z.B. KITA, Jugendraum,
Musikschule), Gewerbe, Wohnen und Wohnen flr Betagte reserviert. Es
sind maximal 49 20 Familienwohnungen zulassig. Die Dienstleistungs- und
Gewerbenutzungen sind moglichst in Bezug zur Haupt- resp. zur Aarberg-
strasse anzuordnen.

2 Die Anlage von Betrieben, welche das gesunde Wohnen oder das ruhige
Arbeiten wesentlich beeintrchtigen und Verkaufsgeschafte tber 200 m?
sind untersagt.

Art. 22

" Der Sektor E bildet den Ubergang vom traditionellen Ortsbild und Stras-
senraum zu den Neubauten im Breitenfeld. Mit der Neugestaltung des Sek-
tors E soll eine Uberbauung entwickelt werden, die die Vermittlerrolle zwi-
schen dem neuen Dorfplatz und Kreuzung Hauptstrasse — Aarbergstrasse
- Bahnhofstrasse sowie zwischen der gegenuberliegenden Bebauung
ubernimmt.

2 Ein Abbruch des Restaurants Laubscher ist zuldssig, wenn zusammen mit
dem Abbruchgesuch ein, in einem qualifizierten Verfahren (Studienauftrag,
Gutachterverfahren oder Wettbewerb) entwickeltes Projekt Uber den ge-
samten Sektor E zur Bewilligung vorliegt.

Art. 23

FUr die Nutzung und die Gestaltung des Sektors E wurde als Grundlage fur
die Anderung ein qualitatssicherndes Verfahren in Form eines Gutachter-
verfahrens durchgefuhrt. Das von der Begleitgruppe anerkannte Vorpro-
jekt bildet bezuglich der Verteilung der Baumasse, der Volumetrie, der
Dachformen, der Architektursprache und der Umgebungsgestaltung die
verbindliche Grundlage zur Uberbauung des Sektors (vgl. Richtprojekt im
Anhang). Sich aus der Weiterbearbeitung des Projekts ergebende Ande-
rungen sind moglich, mussen aber durch die Begleitgruppe des Begleitver-
fahrens beurteilt werden.

Art. 24

' Die geméass dem Richtprojekt im Anhang vorgesehenen Bauvolumen sind
innerhalb der im Sektor E ausgeschiedenen Baubereichen A und B anzu-
ordnen.

ecoptima
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2 Nutzung: Baubereich A

Untergeschoss (Unterniveaubaute / unterirdische Bauten):

- Gewerbliche Nutzung, Dienstleistungsnutzung, Nebenraume

Vollgeschosse:

— gewerbliche Nutzungen, Dienstleistungen, halb6ffentliche Nutzungen
und Wohnen, insbesondere Wohnen flr Betagte.

3 Nutzung: Baubereich B

Untergeschoss (Unterniveaubaute / unterirdische Bauten):

— Gewerbliche Nutzung, Dienstleistungsnutzung, halboffentlichen Nutzun-
gen (z.B. Musikschule) und Nebenrdume.

Vollgeschosse:

- Mehrzwecksaal mit den notigen Nebenrdumen und Galerienutzung im
Dach.

* Unterirdische Bauten sind im ganzen Sektor E zulassig. Unterniveaubau-
ten durfen nur innerhalb den Baubereichen A und B und im bezeichneten
Bereich fur Unterniveaubauten liegen und das massgebende Terrain nicht
mehr als 2.10 m Uberragen.

Art. 25

" Im Baubereich A gelten folgende baupolizeiliche Masse:

— Maximale anrechenbare oberirdische Geschossflache: 2'100 m2
- Minimale anrechenbare oberirdische Geschossflache: 1'800 m?
- Maximale Geschosszahl: 4 Vollgeschosse*
— Hochster Punkt der Dachkonstruktion: 503.50 m U.M.
- Massgebendes Terrain: 486.65 m U.M.
— Dachformen: begrintes Flachdach

* Ein Attikaausbau ist nicht zulassig

2 Im Baubereich B gelten folgende baupolizeilichen Masse:

— Maximale anrechenbare oberirdische Geschossflache: 250 m?
— Minimale anrechenbare oberirdische Geschossflache: 180 m?
- Maximale Geschosszahl: 1 Vollgeschoss
— Hdchster Punkt der Dachkonstruktion: 499.50 m U.M.
— Dachformen: gleichgeneigtes Satteldach

w

Larmempfindlichkeit:
- Empfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV: ES I

* Alle Bauten und die Umgebungsgestaltung sind gleichzeitig ohne Unter-
bruch zu erstellen. Spatestens bei dem Beschluss durch das zustandige
Gemeindeorgan muss eine von der Gemeinde und der Bauherrschaft un-
terzeichnete Sicherstellung zur Realisierung des Gebaudes mit dem Mehr-
zweckraum vorliegen.
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Art. 26

Die Aussenflache ist als Teil der Gesamtanlage sehr sorgfaltig zu gestalten
und sollzusammen mit der Umgebungsgestaltung der Sektoren A und F als
Einheit wirken. Insbesondere ist auf eine gute Integration der Niveaudiffe-
renzen zu achten.

2.7 Sektor F Zentrumsplatz

Art. 27

" Der Sektor F dient zur Anlage eines zentralen Begegnungs- und Zent-
rumsplatzes.

2 Zugelassen sind Terrainverdnderungen und Tiefbauten wie Platzbefesti-
gungen, Belage, Entwasserungsanlagen Stutzmauern am. sowie eine ent-
sprechende Moblierung (Beleuchtung, Brunnen, Banke u.a.m.).

3 Mit Ausnahme von Notfahrzeugen darf der Platz nicht befahren werden.
Die Anordnung von Autoabstellpldtzen ist nicht zulassig.

2.8 Sektor G o6ffentlicher Raum

Art. 28

" Der Sektor G dient als 6ffentlicher Raum und umfasst eine freie Flache
im Zentrum flr verschiedene Aktivitdten und Anlasse wie Zirkus, Dorf- und
Vereinsfeste, Spieltage u.a.m. Die Behorde kann die Nutzung als grossere
Spielflache gemass Art. 46 BauV flr die Sektoren A und C zulassen.

2 Das Aufstellen von provisorischen Bauten (Fest- und Zirkuszelte u.a.m.)
und die Nutzung als temporérer Parkplatz sind zuldssig und richten sich
nach der Ubergeordneten Gesetzgebung.

3. Baubereich fiir Kleinbauten

Art. 29

TIn dem im Uberbauungsplan bezeichneten Baubereich flir Kleinbauten in
den Sektoren A und Fist ein Platzabschluss des Dorfplatzes gegen den Ge-
werbebetrieb mindestens in Form einer Pergola (offener oder gedeckter
Sitz- oder Spielbereich) zu gestalten. Zulassig sind auch pavillonartige
Bauten deren Nutzung im Zusammenhang mit der Nutzung und dem
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Betrieb des Platzes stehen muss (Kiosk, Marronistand, Buvette, Geréate-
raum, offentliche Toiletten u.a.m.).

2 Baupolizeiliche Masse:

- Geschosszahl: 1
- Maximale Gesamthdhe: 4.5m
— Gebaudelange und —tiefe: entsprechend der Baufeldbegrenzung
- Dachformen: optisch leichtes Flachdach oder Pultdach

3 Es dlrfen keine Bauteile Uber die Baufeldbegrenzung ragen.

4. Verkehrsanlagen und Infrastruktur

Art. 30

"In dem im Uberbauungsplan dargestellten Bereich Detailerschliessung
sind die Zufahrten zu den einzelnen Sektoren als verkehrsberuhigten, fur
den gleichwertigen Mischverkehr ausgebauten Verkehrsraum zu erstellen.

2 Die definitive Ausfuhrung, Abmessung und Gestaltung richtet sich nach
den ausgewiesenen technischen Anforderungen und Standortbedingungen.

3 Die Strassen konnen etappenweise erstellt werden. Es ist jedoch sicher-
zustellen, dass vor Bezug der jeweiligen Bauten eine fertiggestellte Verbin-
dung zur Aarbergstrasse besteht.

* Die Zufahrt in den Sektor D erfolgt ausschliesslich intern Uber Verkehrs-
anlagen des bestehenden Betriebsareals und gilt als Hauszufahrt.

5 Der Sektor B kann auch Uber eine direkte Einstellhallenzufahrt vom Burri-
rain her erschlossen werden.

Art. 31

Das im Uberbauungsplan dargestellte Anlieferungssystem gilt fiir Dienst-
leistungsbetriebe wie Post und grosse Verkaufsflachen. Eine Ausfahrt Uber
den Zentrumsplatz ist nur flr grosse Fahrzeuge und fur betriebsbedingt
notwendige Anlieferungen zulassig.

Art. 32

In den Sektoren A, C und E durfen Anlagen mit Publikumsverkehr nicht
mehr als 2'000 Fahrten DTV (durchschnittlicher taglicher Verkehr, auf 365
Tage gerechnet) erzeugen.
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Art. 33

FUr die Feinerschliessung der einzelnen Sektoren gelten folgende Randbe-

dingungen:

— Entlang der Detailerschliessungsstrasse Nord-Sud sind nur einzelne
Strassenanschlisse zugelassen (Pfeilsymbol im Plan);

- Entlang der Strasse Ost-West durfen Garagenvorplatze und oder Sam-
melunterstande direkt auf die Strasse fuhren (Wellenlinie im Plan).

Art. 34

' Die gemass Art. 49 ff. BauV vorgeschriebenen Abstellplatze fur Fahrzeuge
sind innerhalb der Nutzungssektoren anzulegen. Eine Mehrfachbelegung
von Parkfldchen ist anzustreben.

2 Die im Plan eingetragenen Parkplatze entlang der Aarbergstrasse sind mit
dem ersten Baugesuch im Sektor C als Gesamtanlage zu Planen und in
Etappen zu erstellen.

3 Im Sektor E sind mindestens 5 oberirdische Besucherparkplatze zu erstel-
len und dem Zweck entsprechend freizuhalten.

* Unterirdische Einstellhallen sind in allen Sektoren, auch sektorentbergrei-
fend, zulassig.

Art. 35

Entlang der Aarbergstrasse ist ein mindestens 2 m breiter, von der Strasse
abgesetzter oder getrennter Gehweg zu erstellen.

5. Umgebung

Art. 36

Die Aussenraume sind ein wesentlicher Bestandteil der Gesamtgestaltung
der Uberbauung und sind sorgfaltig, aufeinander abgestimmt zu gestalten.
Es soll ein abwechslungsreicher, zusammenhangender Grlinraum entste-
hen, wobei die einzelnen Funktionen als zusammenhdngende Kammern er-
lebbar sein sollen.

Art. 37

Die im Uberbauungsplan dargestellte Minimalbepflanzung ist in Form von
mindestens 5 m hohen, einheimischen Hochstammbaumen von den jeweili-
gen Grundeigentimern vorzusehen, etappenweise anzulegen und dauernd
zu unterhalten.

ecoptima
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Art. 38
Gestaltungskon- Mit dem Einreichen des ersten Baugesuchs pro Sektor ist ein Gesamtge-
zept staltungskonzept Uber den gesamten betroffenen Sektor einzureichen und

hinsichtlich der sektorlbergreifenden Wirkung mit den Nachbarsektoren zu

{iberprifen und zu koordinieren. Der Plan muss mindestens den betroffe-

nen Sektor umfassen und folgende Elemente enthalten:

- Aufbau und Gestaltung der Zufahrten, Abstellplatzen und der Fussweg-
verbindungen mit den Anschliissen an die Detailerschliessung sowie
der Aussenbeleuchtung.

- Die Gestaltung der oOffentlichen, halboffentlichen und privaten Raume
mit den geplanten Abgrenzungen.

— Die raumbildende Bepflanzung

— Die Beleuchtung und die Ausstattung des Zentrumsplatzes.

— Die Abfallentsorgung.

6. \Weitere Bestimmungen

Art. 39
Erschliessungs- ' Planung und Bau der Detailerschliessungsstrassen gehen zu Lasten der
kosten / Infra- Grundeigentimer. Als Verhéaltniszahl fur die Berechnung der Kostenanteile
strukturvertrag fur Erstellung der Detailerschliessungsstrassen gelten die Grundflachen der

Sektoren A, B und C, fiir den Gehweg die Sektoren A, B, C und G.

2 Die Strassen bleiben im Eigentum der Gemeinde. Der Unterhalt geht zu
Lasten der Gemeinde. Der Gehweg wird unentgeltlich an die Gemeinde zum
Unterhalt abgetreten.

3 Die Details sind in einem Infrastrukturvertrag zu regeln. Dieser Vertrag ist
spatestens vor der Genehmigung der Uberbauungsordnung abzuschliessen.

4 Die sektorinterne Erschliessung geht zu Lasten des jeweiligen Sektors
vorzugsweise als privater Hausanschluss aber auch in der Form einer De-
tailerschliessung.

5 Planung, Bau und Kostentragpflicht der Abwasseranlagen sowie der Zulei-
tungen von Wasser, Elektrizitdt und Medien richten sich nach den Bestim-
mungen der entsprechenden Werke.

Art. 40

- S ;
Mo Die Anderungen vom 14. Oktober 2019 und 2. Juli 2024 der Uberbauungsordnung

treten am Tag nach der Publikation der Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden
und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft.

Siehe Genehmigung AGR
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Genehmigungsvermerke zur Anderung

Publikation im amtlichen Anzeiger
Publikation im Amtsblatt
Offentliche Auflage

Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Dety Prasident

Adrian Hutzli

8. Mai 2024
8. Mai 2024
8. Mai bis 7. Juni 2024

(@@ )

N

. Juli 2024

Die Gepfeindeschreiberin

¢

Barbar: Zbinden

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Tauffelen, .8 . Wl 22l

Die Gemeindeschreiberin

Barbarh zbinden

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

19, Mai 2025
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