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Zweck und Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Uberbauungsplanes

Larmempfindlichkeitsstufe

Architektonische Gestaltung

Metron 3

1. Allgemeines

Art. 1

Ipie vorliegende Uberbauungsordnung. bestehend aus Uberbauungs-
plan, Uberbauungsvorschriften und Erlduterungsbericht. bezweckt
die Erstellung einer verdichteten Uberbauung. die eine gemischte
Bevilkerungsstruktur erméglicht. Oie Erschliessung und Parkierung
sollen fldchensparend sein. Entlang der Paul-Jenny-Strasse sind
publikumsorientierte Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe soweit
mit Art. 90 BauV und den Vorschriften des Umweltschutzes ver-
einbar, erwinscht. Der Teil Ost ist fir die landwirtschaftliche
Nutzung freizuhalten. Die Paul-Jenny-Strasse ist als verkehrsbe-
ruhigte Quartierstrasse zu gestalten.

2Der Wirkungsbereich dieser Uberbauungsordnung ist im Uberbau-
ungsplan mit einem Perimeter dargestellt.

Art. 2

ISoweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts Abwei-
chendes bestimmen, gilt das Baureglement der Gemeinde Safnern.
2Fir  die Teile Nord und Std gelten die Bestimmungen der Wohnzone
W2b (gem. Art. 50ff BR). Im Teil Ost gelten die Bestimmungen der
Landwirtschaftszone (gem. Art.72 BR).

Art. 3

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
a. Wirkungsbereich

Teile Ost/Nord/Sud

Fusswege, Basiserschliessung
Mischverkehrsbereiche

Ubergeordnete Bepflanzung

grossere, gemeinschaftliche Spielflache
Bereich fur landwirtschaftliche Nutzung

Max. und min. BGF fur die neuen Parzellen

S K@ - D o O T

Art. 4

1Beziiglich Art. 43 LSV gelten im Teil Ost und in einem 20 m brei-
ten Streifen entlang der 'Paul-Jenny-Strasse' die Bestimmungen
der Empfindlichkeitsstufe III. Im dahinterliegenden Teil sind die
Anforderungen der Empfindlichkeitsstufe II anzuwenden.

2Fir die Larmbeurteilung gelangen die Planungswerte zur Anwen-
dung.

Art. 5

Igs gelten die Grundsdtze des Baureglements.

2fs sind klare, einfache Volumen und eine zeitgemdsse Gestaltung
anzustreben.

3ie Hauptbauten sind mit einfachen geneigten Dachern (z.B. Pult-
oder Satteldacher) oder mit Flachddchern zu versehen. Attikage-
schosse sind zugelassen.



Bruttogeschossfldchen

Grenzabstande, Gebaudeabstéande

Geschosszahl, Gebaudehshen und
-14nge und Attika

Metron 4

? . Baubereich (Tei1 Nord und Sud)

Art. 6

Ipie maximalen und minimalen BGF sind im Uberbauungsplan fur jede
neue Parzelle eingetragen.

2Ein  Nutzungstransport zwischen aneinandergrenzenden Parzellen
ist moglich. Die max. BGF darf aber in keinem Fall um mehr als
20% Uberschritten werden.

Art. 7

IEs gelten die Grenz- und Gebdudeabstdnde gem. den Vorschriften
der Wohnzone W2b.

2Bauten auf dem gleichen Grundstlck missen zwischen Fassaden, die
nicht der Belichtung von Wohn- und Arbeitsrdumen dienen, einen
Gebdudeabstand von mind. 3.00 m einhalten.

Art. 8

1pie Geschosszahl betrdgt 2. Im Teil Nord kann talseits ein zu-
sitzliches Geschoss realisiert werden, wenn die Bauten parallel
zur Fallinie des Hangs angeordnet werden.

2Die Gebiudehohe betrdgt max. 7.50 m. Bei Bauten. die innerhalb
des Gebdudegrundrisses eine Neigung von mehr als 10% (in der
Fallinie gemessen) aufweisen, ist mit Ausnahme der bergseitigen
Fassade eine Mehrhohe von 1 m gestattet.

3Bei Pultdichern kann die Gebdudehshe bei drei Fassaden um 1.00 m
Uberschritten werden.

4pie Gebdudelinge betrdgt max. 40 m.

SAttikageschosse sind allseitig mindestens 2.00 m oder auf der
West- und der Sudseite um 4.00 m von der Fassade des darunterlie-
genden Geschosses zuriickzusetzen. In diesen Bereich dirfen keine
Treppenhduser sowie keine Vorspringende Bauteile wie Dachvor-
springe. Pergolen und dergleichen hineinragen. Bei Bauten mit At-
tikageschossen wird die Gebdudehthe 1.50 m unterhalb der obersten
Begrenzung der Dachfldche des Attikageschosses gemessen; diese
Hohe darf durch die Bristung nicht dberschritten werden. Auf dem
Dach des Attikageschosses sind folgende Aufbauten gestattet:
Rauch-, Liftungskamine, Solaranlagen und Liftaufbauten bis zu
einer Maximalhohe von 4.20 m. gemessen ab dem obersten Normalge-
schoss bis oberkant Aufbau.



Fussgangerbereiche

Mischverkehrsbereiche

Parkierung

Metron 5

3. Erschliessung und Parkierung

Art. 9

IAl1e im (Uberbauungsplan als Basiserschliessung festgelegten
Fusswegverbindungen sind 6ffentlich.

2Die Basiserschliessung soll einen allgemein zugdnglichen Charak-
ter haben. kinderwagengerecht angelegt sowie fussgdngerfreundlich
gestaltet sein.

3ie Fusswege sollen minimal eine Breite von 1.50 m aufweisen.
Sie sind vorwiegend mit wasserdurchldssigen Beldgen zu erstellen
und kdnnen in den Spiel- und Aufenthaltsbereich integriert wer-
den.

4pie genaue Lage der Fusswege wird im Baugesuchsverfahren gere-
gelt. Die im Plan festgelegten Verbindungen sind ohne wesentliche
Umwege zu gewdhrleisten, fur die Basiserschliessung ist im
Streitfalle die im Plan festgelegte Lage verbindlich.

5Ent1ang der Terrassenstrasse und der Paul-Jenny-Strasse ist ein
mind. 1,50 m breiter Bepflanzungsbereich auszuscheiden, der Platz
bietet fur die Pflanzung einer Baumreihe. Diese Bepflan-
zungsbereiche sind mit wasserdurchldssigen Oberfldchen (s.
Anhang. z.B. Schotterrasen) auszufiihren.

Art. 10

1pie  Paul-Jenny-Strasse. die Terrassenstrasse und die neue
arealinterne Erschliessungsstrasse sind Detailerschliessungsan-
lagen. Die restlichen Fahrwege und Einfahrten zu Parkierungsanla-
gen und Anlieferung sind Hauszufahrten.

2Die Detailerschliessungsanlagen sind als Mischverkehrsfl&chen
anzulegen und verkehrsberuhigt zu gestalten. Die Fahrbahnbreite
betrdgt maximal 4,50 m fur die Terrassenstrasse und 5,00 m fur
die Paul-Jenni-Strasse. Fir die neue arealinterne Strasse gilt
fiir den Teil in Nordsudrichtung eine Breite von 4.50 m und fur
den Teil 1in Ostwestrichtung eine Breite von 3.00 m. Eine
Aufteilung durch die Belagsgestaltung in 3.00 m Fahrstreifen,
einen Mehrzweckstreifen sowie eine befahrbare flache Rinne ist
moglich (siehe Anhang).

3An der arealinternen Strasse Teil Ost-West sind Wendemdglichkei-
ten auf den privaten Vorpldtzen sicherzustellen.

Art. 11

IFir die Erstellung von Autoabstellplatzen gilt Art. 16.1 BR.
2Nicht Oberdeckte Parkfldchen sind mit wasserdurchlédssigen Beld-
gen auszufihren.

SFir Zweirader ist mindestens die 2fache Anzahl Abstellpldtze
auszuweisen wie fir Autos.

4Die Zweiradabstellplatze sind dezentral, fur die Wohnungen bei
den Zugdngen, fir das Gewerbe entsprechend den BedUrfnissen zu
verteilen. Die Abstellplédtze sollen nicht in unterirdischen Auto-
einstellhallen untergebracht werden.

SUnterirdische Einstellhallen kénnen talseits das gewachsene Ter-
rain Uberragen. Diese Fassade kann auch beziglich der neuen Ter-
rainverhdltnisse freibleiben. Die Gestaltung soll eine optimale
natlrliche Belichtung der Einstellhalle ermoglichen.



Umgebungsgestaltungsplan

Ubergeordnete Bepflanzung

Spiel und Aufenthalt

Metron 6

A Aussenraum

Art. 12

Mit jeder Baueingabe, welche die Umgebungsgestaltung mitbetrifft.

ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Der Plan hat min-

destens den Umschwung einer ganzen Baugesuchseinheit zu behan-

deln. Folgende Flé4chen und Einzelelemente sind verbindlich fest-

zuhalten:

- Fussgdngerbereiche (Wege und Pldtze) mit Angabe des Ausbau-
standards

- Zufahrt

- Zweirad- und Autoabstellpldtze

- angrenzende Bereiche

- Terraingestaltung (Abgrabungen/Aufschittungen)

- FEinfriedungen mit Z&dunen, Hecken, Stitzmauern und sichtbehin-
dernden Wdnden

- Nebenbauten

- B&ume, Straucher, Kletterpflanzen und Grinfldchen

- Dach- und Fassadenbegrinungen

- Flachen flr gemeinschaftliche Anlagen

- Standplatz fur Abfallcontainer

- Standort flr Kompostplatz

- etc.

Wenn einzelne Bereiche bereits in friheren Gesuchen geregelt

sind, ist darauf zu verweisen.

Hinweise zu Ausbaustandard, Gestaltung und Pflanzenwahl siehe An-

hang 1 - 5.

Art. 13

IFgr die landschaftswirksamen Baumpflanzungen sind einheimische
Arten zu verwenden.

2Baumscheiben in Hartbereichen haben eine Flache von min. 5,00 m2
aufzuweisen, die vor dem Befahren geschitzt ist.

3Die bergeordneten Bepflanzungen sind durch Unterhalt und Ersatz
von absterbenden Pflanzen im Sinne der obigen Festlegungen durch
den Grundeigentimer zu erhalten.

Art. 14

Im Bereich der ausgeschiedenen Spielfldche sind eine zusammenhdn-
gende Ballspielfldche von mind. 300 m2 sowie ein Hartspielplatz
fur Ballspiele mit mind. 200 m2 Fldche anzuordnen. Wenn in ande-
rer Lage bereits Ballspielfldchen bestehen, die im Fortbestand
gesichert sind und den obigen Anforderungen entsprechen, kann im
bezeichneten Bereich auf die beschriebene Ausstattung verzichtet
werden.



Landwirtschaftliche
Nutzung

Metron 7

5. Landwirtschaftszone (Teil ost)

Art. 15

1Der Bereich fiir landwirtschaftliche Nutzung ist ausschliesslich
fur landwirtschaftliche Zwecke im Sinne von Art.72 des Bauregle-
mentes der Gemeinde Safnern zu nutzen.

2Fir den ganzen Bereich fur Jandwirtschaftliche Nutzung gilt ein
absolutes Bauverbot fir Hochbauten jeglicher Art und befestigte
Platze.



Projekt

Baugesuch

Etappierung

Energie

Baumaterialien

Behindertengerechtes Bauen

Metron 8

6. Weitere Bestimmungen

Art. 16
Die (berbauung jeder Parzelle mit seiner Umgebung und den zugehd-
rigen Nebenbauten ist als einheitliches Projekt zu bearbeiten.

Art. 17

INeubaugesuche konnen als kleinste Einheit nur ganze Parzellen
beinhalten.

2Wenn aus wichtigen Grinden die geforderte Minimalnutzung nicht
realisiert werden kann, ist aufzuzeigen, wie diese mit nachtrég-
lichen Verdichtungsmoglichkeiten realisiert werden kann.

Art. 18
Die Uberbauung soll soweit mdglich in kontinuierlichen Etappen
von Westen nach Osten erfolgen.

Art. 19

1pje Verwendung erneuerbarer Energien ist anzustreben. Fir die
Gebdudeheizung sind ausschliesslich folgende Energiequellen zuge-
Jassen: Erdgas. Holz. Sonnenenergie und Wiarmepumpen mit Gas- oder
Elektrobetrieb (Grundwasser. Umgebungswdrme usw.).
2Sonnenkollektor- und Voltaikanlagen sind in erster Linie auf
Dach- oder Fassadenflachen von An- und Nebenbauten anzubringen.
Eignen sich diese Flichen nicht oder sind sie nicht vorhanden, so
sind die Anlagen sorgfdltig in die Dach- und Fassadenfliche des
Hauptgebiudes zu integrieren. wobei die kompakte Anordnung der
Anlagen einerseits und eine geschlossene, ruhige Gesamtwirkung
von Dach und Fassaden anderseits zu beachten sind. Die Maximal-
masse und Mindestabstandsvorschriften fur Dachfldchenfenster
kommen nicht zur Anwendung.

Art. 20
Bei der Wahl der Baumaterialien sind 6kologische Gesichtspunkte
zu berucksichtigen.

Art. 21

1pie Wohnungen und Arbeitspldtze und ihre Zugdnge, zumindest im
Erdgeschoss sind frei von baulichen Barrieren und Hindernissen
fir Behinderte zu gestalten. (Vergleiche Art. 22 und 23
BauG/Art. 85, 86, B7, 88 BauV)

21n Ergdnzung zu Art. 86.2 BauV missen in allen Gebduden, in de-
nen ein Lift erstellt wird, auf allen mit Lift erschlossenen Ge-
schossen auch die Verbindungsgdnge und Taren zu Wohnungen und
Arbeitsraumen sowie der Lift rollstuhlgdngig sein.



Vereinbarung

Neuordnung Grundeigentum

Inkrafttreten/Aufhebung beste-
hender Vorschriften

Metron 9

Art. 22

1Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist durch privatrechtli-
che Vereinbarungen. insbesondere fiir die Eigentums- und Benltzer-
rechte fur den Erschliessungsbereich, die Leitungen. die
Spielfldche sowie deren Finanzierung sicherzustellen.

Die privatrechtlichen Vereinbarungen sind zur Genehmigung der
Uberbauungsordnung beizubringen.

Art. 23
Die Neuordnung des Grundeigentums (allenfalls mit einer Landumle-
gung) hat vor der Genehmigung der Uberbauungsordnung zu erfolgen.

Art. 24
Die Uberbauungsordnung tritt nach Genehmigung durch das Kantonale
Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).
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1. Wasserdurchldssige Beldge

Die Vorteile wasserdurchlidssiger Beldge sind:

« Das Grundwasser wird auf natiirliche Art und
genwasser angereichert. Dadurch werden auch

Wege und Platze

Weise durch versickerndes Re-
Vorfluter entlastet.

 Rusgeglichenes Lokalklima (weniger starke Erhitzung im Sommer und Abkiihlung
im Winter als z. B. bei asphaltierten Fl&chen).

« Sie bieten gewissen Pflanzen und Tieren (Pionierarten) einen Lebensraum.

Im wesentlichen gibt es zwei Arten wasserdurchldssiger Bel&ge:

a) Wassergebundene Bel&dge (Kies, Mergel, Splitt...)

b) In Sand verlegte Pfldsterung (Natur- oder Kunststein)

a) Wassergebundene Beldge

Auf den Unterbau (je nach Belastung 20 - 40 cm starker Kieskoffer) wird eine
Verschleissschicht eingebracht. Diese Verschleissschicht kann bestehen aus:

Brechsand, Splitt, Kies, Mergel.

Ein Platz mit Brech-
sand wirkt fein und
elegant. Verschie-
dene Gesteinsarten
ergeben je nach
Gegend verschiedene
Farben: Grau, Gelb,
Griin oder sogar Rot
(Korngrosse des
Brechsandes:

0 bis 3 mm).

Grobere, gebrochene
Deckmateriaiien
(Splitt) gibt es in
verschiedenen Korn-
préssen zwischen

5 und 25 mm.

Je feiner die Kom-
grosse, desto

" eleganter wirkt
der Belog.

aus: "Der andere

£
s

Gebrochene Materio-
lien wirken stadti-
scher, moderner.
Rundkies (Gorten-
kies) erinnert an alte
Yillen und biverische
Hofpldtze. Rundkies
erhilt mon in
Grossen zwischen

5 und 25 mm.

Mit groben Steinen
(Sickerkies, 25 bis
50 mm) lossen sich
Plitze zur Not auch
ohne Unterbau
(Wandkies) erstel-
len, sofem sie nicht
befahren werden.
Das Wasser versik-
kert zwischen den

. Steinen - der Platz
bleibt sauber.

Naturgarten'", A. Winkler, 1988




Wege und PlEtze

Eine spezielle Form wassergebundener Beldge ist der Schotterrasen: Auf den
Unterbau wird eine Tragschicht eingebracht, die einen bestimmten Humusanteil
enth&lt und in die eine Samenmischung eingesdt wird. Darauf kommt eine Deck-

schicht, z. B. aus Splitt.

Wo ein derartiger Belag selten bis nie begangen, resp. befahren wird, wird
sich eine Pflanzendecke mit den verschiedensten Krautpflanzen entwickeln. Je
intensiver ein Schotterrasen benutzt wird, desto spdrlicher wird sein Bewuchs

sein.

‘Scholterrnsen:l

Vorteile: Je nach Unlerzrundsverfestigung verschieden
tragfihig und voll versickerungsfihig, Pflanzenbewuchs
zwar cher spirlich, aber oft sehr vielfaltig (Magerstand-
ort); recht natdrliches Erscheinungsbild.

Nachteile: Schotter wird beim Breasen verlagert, es k3n-

JLAZELE SRS

nen sich Spurrillen und pfdtzen.bilden.

Anwendungsbereich: Wohquartiere, Erholungsgebiete, Land-
wirtschaftsgebiete, im Wald ohne Bewuchs.

1. Deckschicht
i Tragschicht

Unterbau

Aufbau: Material: Arbeit:
abwalzen
Deckschicht 3 cm Splitt 10/16 mm Schaufelwurf

(Jura) 5/7 m

Samen : 30 g/n2 "von Hand aus-
2 streuven
Dinger: 20 g/m

im Jahr der Einsaat

Tragschicht
1015 cm Humus mit Steinen
oder:
25 % Kiessand 2 und 15 % Humus | 10%¢ 2bzichen
(Jura)
je nach Untergrund
Unterbau 40-50 cm %chgger 16/25 mm verdichten

oder Kiessand 1

AUFBAU

Die Fundation richtet sich nach dem vorhindenen Unter-
grund und der vorgesehenen Belastung. Ist der Boden
standfest und wasserdurchlissig, kann sogleich die Trag-
schicht folgen.

Ist der Untergrund verdichtet oder gar versuspft, so muss
1uerst ein wasscrdurchlissiger Urterbau eingebracht wer~
den.

Vermeiden sollte man eine permanente Entvisserung (Drai-
nage), um den Untergrund tragfIhig zu machen, Bel stark
v-sserhlltljen Untergrund espfiehlt es sich ein Vlies als
Treanschicht einzubauen.

aus: "Bau durchldssiger und bewachsener Pl&tze", Hrsg.: Bundesamt flir

Umweltschutz, 1986



SAMENMISCHUNG, SAMENMENGE, ZEITPUNKT DER AUSSAAT

Bel Schotterrasen, Rasengittersteinen und Geotextliwlese
konnen die gleichen Samenmischungen vervendet werden. Die
regionalen und saterialspezifischen Unterschiede stellen
sich von selbst ein, Je weniger Pflege man aufbringen
will, desto magerer sollte man dle Trag- und Deckschicht
ausfOhren. Da die hiufig befahrenen Zufahrten keinen Be-
wuchs tragen kdnnen, entffl11t hier der Humus. Der Rasen-
gitterstein kdnnte hier z.B. durch einen Verbundsteln er-
setzt werden. .

1n der Regel siedeln sich in den Park-Randbereichen spon-
tan ausreichend Pflanzen an, sodass bel den letzten 2 m
sparsamer Humus ausgebracht werden kann. Park- und Rand-
bereich werden wit der gleichen Mischung "Parkbereich”
angesit. Im Randbereich werden 15 %t der Parkbereichsal-
schung durch die Mischung "Randbereich" erset:t,

Un noch ausrelchend Platz f@ir spontane Vegetationsansied-
lung zu lassen, werden nur 20 g/lz ausgesdt,

Das Ansfen erfolgt von Hand als Breitsnlt.

Samenmischung “Parkbereich": (in \)

1 Flechtstraussgras Agrostls stolonlfera
S Kawmgras Cynosurus cristatus
25 Schuwingel Festuca durjuscula, rubra,
rubra commutata
10 Englisch-Raygras Lolium perenne
3 Zwiebeltimothe Phleum nodosum
10 Jxhrige Rispe Poa annua
10 Platthalmrispe Poa compressa
25 Wiesenrispe Poa pratensis (Ximono, Barom,
Fylking)
1/2 Schafgarbe Achillea millefoliusm
1/2 GiInseblOechen Bellis perennis
1/2 Margerite Chrysanthemun leucanthesum
1 Schotenklee Lotus corniculatus
2 Gelbklee Medicago lupulina
1 Spitivegerich Plantago lanceolata
1/2 Lbwenzahn Taraxacua officinale
2 Fadenklee Trifoliua dubium
2

Welssklee Trifolium repens (Milka)

Samennischung Randbereich: (ia V)

6 Hirtentischel Capsella bursa pastoris
10 Wiesen-KUamel Carum carvl

15 Wegwarte : Cichoriua intybus
10 Kronwicke Coronilla varia
10 ¥Wilde HMshre Daucus carota

S Natterkopf Echium vulgare

S Waldbeere Fragaria vesca

H Wiesenlabkraut Galium sollugo

S Johanniskraut Hypericum perforatum
3 Gemeines Leinkraut Linaria vulgaris
10 Kleiner Wiesenknopf  Sangulsorba miner

4 Wiesensalbel Salvia pratensis

2 Leimkraut Silene vulgaris

1 Eisenkraut Verbena officinalls

Di'e hier vorgeschlagene Samenmischung stellt auf Beobach-
tungen ab, die 1984/85 an zahlrelchen derartigen Flichen
gemacht worden ist. Sle ist im Handel erhdltlich, in der
Praxls aber noch nicht erprobt.

Wege und Pl&tze

Zeltpunkt der Ansaaten:

Da Samen nur in der Vegetationszelt kelmen, sollten sie
auch nur dann ausgebracht werden. Das ist in der Regel im
Mittelland von Mal-Septeamber. SpXt ausgesite Flichen sind
ia ersten Winter noch nicht flichendeckend verwachsen und
mdssen eventucll ia FrOhjahr nachgesitc werden,

An besten 1st elne Aussaat im Mal vor elner Regenperiode.
Eine Schonzeit zum Anvachsen von ca. 4 Wochen ist enpfeh-

lenswert, jedoch bei geringer Beanspruchung nicht unbe-
dingt ndtig.

UNTERHALT

Wer sich an Blumen freuen kann, kann sich jede Pflege
sparen. Wer eine grine Wiese haben m8chte, sollte nicht
hiufiger als zweimal ia Jahr mfhen.

Ausser bel der Einsaat darf nicht gedOngt wverden, da auf
diesen Plitzen Wasser, aber keine Ddngerstoffe in den Un-
tergrund versickern sollen.

Das Gedelhen der Pflanzen ist zu f8rdern, indem ausser
dem Befahren jede weitere Beanspruchung unterbleibt (z.B.
kein Einsatz von Herbiziden oder Streusalz).

aus: "Bau durchlidssiger und bewachsener Pl&tze", Hrsg.: Bundesant fir

Umweltschutz, 1986



Wege und Plé&tze

b) Pflasterung

Grundsdtzlich kann zwischen Natur- und Kunststeinpfldsterungen (Beton,
Zement, Klinker) unterschieden werden.

Wasserdurchlidssig sind Pflasterungen nur dann, wenn sie nicht in Mortel
o. 4., sondern in Sand oder Splitt verlegt werden.

Die einfachste Art
einer Pldsterung
erhdit man, wenn
Steine (30 bis

120 mm) einfach
geschiittet, planiert
und mit Sand verfiillt
werden oder wenn
steinhaltiger Wand-
kies direkt als Deck-
belag belassen wird.

Aufwendig sind
Schroppenpfldsterun-
gen. Der Fachmann
braucht Phantasie
und Liebe zum Detait,
um soiche Pldtze

2u gestalten.
{Obrigens: Dieses
Biid stammt aus
Lissabon, der Hoch-
burg der Pfldsterer.

Einfache Granitstein-
pflésterung, in Reihe
veriegt. Auch grobge-
spaitene Steinplatten
(hier: Sandstein)
zeigen viel Struktur.
Die verschiedenen
Materialien

lassen sich auch
kombinieren.

Eine Pfiisterung mit
geringen Material-
kosten, aber hohem
Arbeitsaufwand:
Fluss- oder Feld-
steine, Stein an Stein
exakt verlegt. Diese
Art von Pldsterung
wurde bereits im Mit-
telalter verwendet.

_aus: "Der andere Naturgarten", A. Winkler, 1986



Wege und Platze

Wird die Pflisterung mit etwas grdsseren Fugen verlegt, so kann - ghnlich wie
beim Schotterrasen - eine geeignete Samenmischung eingebracht werden. Man
kann auch auf eine Aussaat verzichten und warten, bis sich eine spontane Ve-
getation entwickelt.




Dachbegriinung

2. Dachbegriinung

Unter Dachbegriinung wird im folgenden eine Extensivdachbegriinung verstanden.
Das bedeutet, dass die Humusschicht wenig stark und ndhrstoffarm ist und nur
krautige Pflanzen (keine Gehdlze!) eingesdt werden. .

Es kommen daflir nur Pflanzen in Frage, die an extreme Standortfaktoren ange-
passt sind: starke Temperaturschwankungen, Trockenheit, wie z. B. Wilder
Thymian (Thymus serpyllum), Sedum acre (Scharfer Mauerpfeffer), Sedum album
(Weisser Mauerpfeffer), Dachtrespe (Bromus tectorum).

Es kann auch auf eine Russaat verzichtet werden, so dass sich durch Samenan-
flug eine spontane Vegetation entwickeln kann.

Vorteile eines extensiv begriinten Daches sind:

. Temperaturausgleich auf der Dachfl&che

+ Regulierung des Wasserhaushaltes (Vegetationsflichen speichern Nieder-
schlagswasser)

. Neuschaffen von Lebensraum fﬁr Tiere und Pflanzen

Beispiel fir den Schichtaufbau eines extensiv begriinten Flachdaches:

: Y
s e S _-i‘ {_'u T " A L SR 4

.o

1 Dachkonstruktion
2 Wurzelschutzfolie
3 Drainageschicht

4  Vegetationsschicht, ca. 10 cm



s  Fassadenbegriinung

3. Fassadenbegriinung

‘Eine richtig gewahlte Fassadenbegriinung hat vielerlei Vorteile:

+ Regulierung des Lokalklimas (Isolation, Abgabe von Feuchtigkeit an heissen
Tagen).

+ Lebensraum fiir Kleintiere.

» Optische Bereicherung.

Kletterpflanzen kdnnen mittels Haftwurzeln an Fassaden hinaufwachsen.

Rank- oder Schlingpflanzen hingegen brauchen Kletterhilfen in Form von
Drihten, Geriisten o. &.

Als weitere Form der Fassadenbegriinung selen noch die Obstspaliere erwdhnt.

Konstruktionsmdglichkeiten fir Klettergerﬁste:

—

E =
?,_'
= |
 [eisten 20/0 oder 2550 AbStand tom
Auct) rechteckiz oder aiagonal
-
e l
-»
. |
nt ~Abr¥and bocm Verzinkicr Weschelerhenhdaken und
%Zhg;i yenkrecht L Spannfchlose .
Vlad of
o >
Rostgeschutzte Baustahimaite .
Sababstang To-30em erzinkter Deckenhaken

aus: "Mut zu griinen W&nden", Hrsg.: Senator fiir Stadtentwicklung und
Umweltschutz, Berlin, 1983
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Umweltschutz, Berlin,



Hecken

4. Heckenpflanzen
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Bdume

5. B3ume

Biume, vor allem einheimische, standortgerechte Laubb&dume haben eine vielf&l-
tige Funktion innerhalb des Siedlungsraumes:

« Ausgleichen des Lokalklimas (Schattenspender und Feuchtigkeitsabgabe im
Sommer, Binden von Staub, Windschutz)

« optische Bereicherung des Ortsbildes
. Lebensraum fiir viele Tiere (Insekten, Vdgel, Kleins#duger)
Neben den in der folgenden Liste aufgefiihrten heimischen B&umen, kdnnen auch

typische, traditionelle Kulturpflanzen, Obstbdume, wie Apfel-, Birnen-,
Zwetschgen-, Quitten- und Kirschbdume etc., gepflanzt werden.
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aus: "Handbuch Quartierplanung", Baudirektion des Kantons Bern, 1986



Strassenraum

Strassenraum/Querprofil

Terrassenstrasse
Paul-Jenny-Strasse

Paul-Jenny-Strasse

Mehrzweckstrei fen gem Art. 10.2

Fahrbahn gem, Art. 10.2

Bepflanzungsstreifen gem. Art. 9.5

Terrassenstrasse
/ 300 /150 /
Mehrzweckstreifen gem Art.10.2 1.50
Fahrbahn gem. Art. 10.2 / 4.50

Bepflanzungsstreifen gem. Art. 9.5 1.50
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und Raumordnung

Justiz-, Gemeinde- und
Kirchendirektion des

Kantons Bern Kopie an

zur Erledigung

Spitalstrasse 20
Postfach 80

2501 Biel/Bienne
bjs.agr@jgk.be.ch 2. September 2003
www.be.ch/agr

U/Zeichen: {Name}
G/Nr: 130 03 541

Safnern; Anderung der Uberbauungsvorschriften "Zilte" (Art. Nr. 7')
Genehmigung gemdss Art. 61 BauG

1. Die von der Gemeindeversammlung von Safnern am 30. Juli 2003 beschlossene Anderung der

Uberbauungsvorschriften ,Zilte* wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt.
2.  Vom Ruckzug der Einsprache

wird Kenntnis genommen.

3. Die Gemeinde Safnern wird angewiesen, diese Genehmigung geméss Art. 110 BauV offentlich

bekanntzumachen.

4. Es werden keine Gebuhren erhoben.

Gegen diese Verfugung kann innert 30 Tagen seit Eréffnung bei der kantonalen Justiz-, Ge-

meinde- und Kirchendirektion, Munstergasse 2, 3011 Bern, schriftlich in zwei Doppeln und be-
grundet Beschwerde erhoben werden (Art. 61a Abs. 1 BauG). Eine Beschwerde kann nur von
der Partei, die ein schutzwirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetz-

lichen Vertreter oder einem bevollméachtigten Anwalt eingereicht werden.
6. Diese Verfugung wird eroffnet :
- der Gemeinde Safnern unter Beilage von 2 Ex. der genehmigten Anderung;

- dem Regierungsstatthalter von Nidau unter Beilage von 1 Ex. der genehmigten Anderung.

Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Kreis Berner Ju

Jean-Michel Vetter, Stv. Kreisvorsteher

Kopie:

-BVE/M1 +1Ex. TBA/M LANA/1 GSA/1
- kant. Steuerverwaltung, Abt. amtl. Bewertung
- kant. Denkmalpfiege

03090101.DOC
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