Stadt Nidau e Baurechtliche Teilgrundordnung weiteres Stadtgebiet e Teilbaureglement

Anhang 5

Anhang 5 zum Teilbaureglement weiteres Stadtgebiet

Aufzuhebendes Recht gemass Art. 604 TBR

Soweit Inhalte der nachfolgend aufgefuhrten Plane, Reglemente und Vorschriften nicht ausdriucklich

von Aufhebungen oder Anderungen betroffen sind, bleiben sie weiter bestehen. Spéatere

Anderungen ihrer Inhalte bleiben vorbehalten.

Titel

Anpassung der Vorschriften

Bemerkungen

Zonenplan vom 29. Oktober 1980

Im Perimeter der baurechtlichen
Teilgrundordnung «weiteres
Stadtgebiet» aufgehoben.
Vorbehalten bleiben die in den
Teilzonenplanen «weiteres
Stadtgebiet» von der
Genehmigung ausgenommenen
Gebiete.

Baureglement vom 20. Mai 1979

Im Perimeter der baurechtlichen
Teilgrundordnung «weiteres
Stadtgebiet» aufgehoben.
Vorbehalten bleiben die in den
Teilzonenplanen «weiteres
Stadtgebiet» von der
Genehmigung ausgenommenen
Gebiete.

Uberbauungsordnungen

Aarbergstrasse Bebauungs-
und Baulinienplan mit SBV vom
17.09.1964

wird mit Vorbehalt von Baulinien
aufgehoben.

Burgerbeunden-Sud; Sektorieller
Gestaltungsplan mit SBV vom
13.12.1984

wird mit Vorbehalt von Baulinien
aufgehoben.

(Untersektor 4)

Burgerbeunden-Sud; Sektorieller
Gestaltungsplan mit SBV vom
19.04.1984

wird mit Vorbehalt von Baulinien
aufgehoben.

(Untersektor 1)

Burgerbeunden-Sid;
Gestaltungsplan mit SBV vom
28.12.1982

wird mit Vorbehalt von Baulinien
aufgehoben.

(Untersektor 3)

Burgerbeunden-Sid;
Uberbauungs- und Gestaltungsplan
mit SBV vom 27.05.1981 (inkl.
Anderung vom 29.10.1981)

wird mit Vorbehalt von Baulinien
aufgehoben.

Burgerbeunden;

Baulinien- und Zonenplan mit SBV
vom 26.04.1968 (inkl. Anderungen
vom 09.01.1996, 25.02.2000 und
30.09.2009)

wird mit Vorbehalt von Baulinien
aufgehoben.

Langmatt Alignementsplan / UeO
vom 08.01.1932 (inkl. Anderungen
vom 25.03.1949, 20.05.1986,
06.08.1997 und 15.01.2007)

wird mit Vorbehalt von Baulinien
aufgehoben.
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6. Mit Rucksicht auf die Sicht von den Anhéhen auf die Bebauung und
die Sicht von den hdheren auf die niederen Trakte sind die Flachda-
cher mit eher dunklem Material zu belegen und einwandfrei zu unter-
halten.

An die Baudirektion. -

Fir getreuen Protokollauszug

Der Staatsschreiber i. V.:
Kehrli

EINWOHNERGEMEINDE NIDAU

Art.

Art.

1

2

Sonderbauvorschriften

fiir die Ueberbauung der Burgerbeunden
Gemeinde Nidau

Wirkungsbereich

Die Burgerbeunden sollen nach einer einheitlichen Konzeption
iiberbaut werden. Das Gebiet wird begrenzt im Norden durch die
Burgerallee, im Osten durch das Trasse der BTI-Bahn und im
Siden und Westen durch die Gemeindegrenze mit Ipsach.

Bauklassen
Das Baugebiet ist in einzelne Sektoren von 1-7 eingeteilt.

Sektor 1 und 2

sind fiir 2-geschossige 1- und 2-Familienhduser reserviert. Ge-
werbliche Bauten und Mehrfamilienhduser dirfen in diesen Sek-
toren nicht erstellt werden. Das Zusammenbauen von hochstens
zwei 1- oder 2-Familienhauser auf eine Gesamtlange von max.
25m’' ist gestatiet. Die Grenzabstidnde sowie die Gebaudehdhen
werden analog Art. 13 des Baureglementes der Gemeinde Nidau
festgelegt.

Im Sektor 1 und 2 dirfen auf der Siidseite unbewohnte Neben-
gebaude wie Gartenhallen und Garagen mit ihrer Langsseite bis
auf 1,50 m' an die Quartierstrasse (parallel zur Burgerallee) gebaut
werden. Maximale Hohe 2,80 m' ab Strassenkoie.

Sekior 3

ist fliir eingeschossige, zusammengebaute 1-Familienhauser vor-
gesehen. Im Strassen- und Baulinienplan sind die Gebéudeumrisse



Art. 3

Art. 4

als Vorschlag eingezeichnet. Andere Vorschlage kénnen nach
Prifung durch die Baukommission und die Fachkommission
gemass Art. 3 des Baureglementes vom Gemeinderat bewilligt
werden. Der Sekior 3 muss einheitlich gestaliet werden.

Sektor 4, 5 und 6

mussen in gemischter Bauweise gemass Strassen- und Bau-
linienplan {berbaut werden. Im Sektor 4 soll ein Ladenzentrum
und eine unterirdische Garage erstellt werden.

Sekior 7

ist fUr Schulhausbauten und Kindergarten reserviert.

Strassen- und Baulinienplan, Geb3iudedimensionen

Der Sirassen- und Baulinienplan ist fiir Sekioren 4, 5 und 6
verbindlich fiir die Lage der Hauser und deren Gruppierung,
die Gebaudeabstinde, die Geschosszahl, die Anordnung der Stich-
strassen, der Parkierungsplétze, der Fusswege und der Spielplatze.

Die festgelegten Langen und Breiten der einzelnen Hauser dirfen
nicht Uberschritten werden.

Die Gestaltung der drei 10—12-geschossigen Gebaude muss von
der Baukommission und von der Fachkommission gutgeheissen
werden.

Treppenhduser und Balkone dirfen die Baulinien nicht ber-
schreiten.

Geschosszahl und Stockwerkhthen,
Gestaltung Erdgeschoss

A) Geb3dude in den Sektoren 4 und 5

a) Die im Strassen- und Baulinienplan festgelegten Gebaude-
grundflachen gelten fir die Geschosse lber dem Erdge-
schoss.

b) Die zugelassene Geschosszahl ist fir jedes Gebaude im
Strassen- und Baulinienplan verbindlich angegeben, dabei
wird das Hallengeschoss nicht mitgezahli.

c) Die Erdgeschosse sind bei den 8- und mehrgeschossigen
Gebéduden als Hallengeschosse auszubilden. Es sind bau-
liche Massnahmen vorzukehren, dass darin keine Motor-
fahrzeuge abgestellt werden kdénnen.

Art. 5

Art. 6

Die (berbaubare Erdgeschossflache soll in erster Linie zur
Unterbringung von Eingangshallen, Treppenhaus, Lift, Velo-
und Kinderwagenraum dienen.

d) Alle festen Rdume in den Geb&duden mit Hallengeschoss mit
Ausnahme der Treppen und der Tragkonstruktionsteile mis-
sen mindestens um einen Meter gegeniber der Haupt-
fassade zuriickversetzt werden.

e) Die Hohe des Fussbodens vom Hallengeschoss ist im Sche-
maschnitt dargestellt. Diese Hohe darf die Kote 433.00
nicht unterschreiten.

B) Gebéude in den Sektoren 1, 2 und 3

a) Diese Gebaude miissen nach den Grundsétzen, die in Art. 2
aufgefiihrt sind, erstelit werden.

b) Ragt das Kellergeschoss mehr als 1,20 m' Gber die Strassen-
axe, so gilt es als Vollgeschoss.

C) Gebdude im Sektor 6

Der Boden des Erdgeschosses darf maximal 50 cm’ iber
der Strassenaxe liegen.

Dachgeschoss

a) Die Gebaude der Sektoren 4, 5 und 6 sind mit Flachdachern
auszufiihren, wobei anstelle von Betonflachdéchern auch
anderes Material verwendet werden kann.

b) Attikawohnungen sind nur in den drei 10- bis 12- geschossigen
Hochhausern zuldssig. Die Brutto-Nutzflache des Attikageschos-
ses darf max. 50/, des Normalgeschosses betragen.

Die Attikageschosse sollten auf allen Seiten von der Fassade
mind. 1,50 m' zuriickstehen.

Das Attikageschoss sowie die Flachddcher der andern Hauser
durfen nur vom Kamin und den Ventilationsziigen Uberragt
werden.

Architekionische Gestaltung

Die architektonische Gestaltung der Héusgr sowie deren Farbge-
bung in den Sektoren 3, 4,5 und 6 unterliegt der Prafung durch
die Baukommission und die Fachkommission.



Art. 7

Art. 8

Art. 9

Garagierung

a) Auf den Freiflachen gemé&ss Strassen- und Baulinienplan dir-
fen mit Ausnahme in den Sektoren 1 und 2 keine oberirdischen
Bauten wie Autogaragen, Einstellhallen oder andere Bauten
erstellt werden.

b) Die im Strassen- und Baulinienplan festgelegten Parkierungs-
flachen sind als solche auszubilden.

c) Die Burgergemeinde Nidau erstellt die vorgesehenen Garagen
und Parkierungsflachen.

d) Jeder Hauseigentiimer ist verpflichtet ein Abstellplatz sowie je
eine Einstellboxe pro 240 m*® Wohnflaiche bei der Burger-
gemeinde Nidau zu mieten.

Die Untervermietung ist Sache des Hauseigentimers.

Griinflichen und Spielplatze
a) Griinflachen

Die Granflachen der Sektoren 4, 5 und 6 werden von den
Hauseigentimern erstellt und auch unterhalten.

b) Spielplatze

Die Spielplatze sind im Strassen- und Baulinienplan festge-
halten. Die Burgergemeinde Nidau tritt diese gegen Entscha-
digung der Einwohnergemeinde Nidau ab. Fiir die Erstellung
der Spielplatze sorgt die Einwohnergemeinde Nidau.

An die Erstellungskosten wird die Einwohnergemeinde eine
Beitragsleistung gemass Art. 9 Alinea 2 hienach, verlangen.

Strassen und Wege

Die Strassen und Wege, die im Strassen- und Baulinienplan vom
11. Dezember 1966 enthalten sind, werden von der Einwohner-
gemeinde Nidau erstellt. Das Land fir Strassen und Wege wird
von der Burgergemeinde der Einwohnergemeinde Nidau gegen
Enischadigung abgetreten.

Die Beitragsleistung an die Erstellungskosten richtet sich nach den
Bestimmungen des Reglements lber den Bau von Strassen und
die Erhebung von Beitragen der Grundeigentimer an die Stras-
senbaukosten der Gemeinde Nidau vom 12. Mai 1959. Bei Bau-
rechitsverhéltnissen findet Art. 12 Abs. 2 sinngeméss Anwendung.

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Das gleiche gilt fir die Erstellungskosten der Spielplatze gemass
Art. 8 lit. b hievor. Die Festsetzung der Anstdsserbeitrdge fir die
Spielplatze erfolgt nach den gleichen Grundsatzen, die flr die
Berechnung der Beitrdge an die Strassenbaukosten gelten, d. h.
jeder Beitragspflichtige hat von den totalen Erstellungskosten der
Strassen, Wege und Spielplatze seinen Beitrag gemass vorer-
wéhntem Reglement zu entrichten.

Der Unterhalt der Strassen und Wege wird von der Einwohner-
gemeinde Nidau besorgt.

Eigentiimergrenzen

Die Burgergemeinde Nidau ist verpflichiet geméss Strassen- und
Baulinienplan das Bauland in Bauparzellen aufzuteilen.

Das Land fiir Strassen und Wege ist ebenfalls parzellenméssig
auszuscheiden.

Stellung zur Bauordnung

Soweit im Bebauungsplan und in diesen Sonderbauvorschriften
nicht etwas anderes vorgeschrieben ist, finden die Bestimmungen
des stadtischen Baureglementes der Einwohnergemeinde Nidau
Anwendung.

Inkraftiretung

Vorliegende Sonderbauvorschriften treten nach erfolgter Geneh-
migung durch den Regierungsrat in Kraft.

Nidau, den 23. 9. 1966 / 17. 11. 1966

Namens des Stadtrates
Der Préasident: Der Sekretér:
W. Hanni Baer



Gegenwartiges Reglement ist in der Urnenabstimmung vom 11. Dezember
1966 mit 394 Ja- gegen 95 Nein-Stimmen angenommen worden.

Nidau, den 11. Dezember 1966

Namens der Einwohnergemeinde

Der Gemeindeprasident:
Dr. Wenger

Der Gemeindeschreiber:
Baer

Depositionszeugnis

Der Unterzeichnete bescheinigt, dass die vorstehenden Sonderbauvor-
schriften vom 12. November bis 3. Dezember 1966 und (berdies 10 Tage
vor und 10 Tage nach der am 11. Dezember 1966 erfolgten Genehmigung
6ffentlich aufgelegt waren.

Innert der anberaumten Frist sind keine Einsprachen eingelangt.

Nidau, den 26. Dezember 1966

Der Gemeindeschreiber:
Baer

Vom Regierungsrate genehmigt
unter Vorbehalt des Beschlusses No. 3024

Bern, den 26. April 1968

Im Namen des Regierungsrates

Der Prasident: Der Staatsschreiber:

Bauder Hof

Auszug
aus dem Protokoll des Regierungsrates

Sitzung vom 26. April 1968

3024. Nidau; Baulinien- und Zonenplan Burgerbeunden, mit Bebau-
ungsplan und Sonderbauvorschriften. — Die Gemeinde beschloss die
vorerwadhnten Vorschriften am 11. Dezember 1967. Das rund 280000 m*
haltende Areal der Burgergemeinde soll nach den modernen Grundséaizen
der differenzierten Bauweise gestaltet werden. Einsprachen liegen keine vor.

Weitere kleinere Beanstandungen ergeben sich aus den Bedingungen
des vorliegenden Genehmigungsbeschlusses.

Demnach wird
beschlossen:

Die vorerwahnten Vorschriften werden unter Vorbehalt von Drittmanns-
rechten und mit den nachstehenden Auflagen genehmigt:

1. Die Stockwerkzahl der drei Scheibenhochhéauser ist von acht auf sieben
zu reduzieren.

2. Um bestmdgliche Besonnungsverhéltnisse zu gewdhrleisten, sind die
Standorte der Hochhéuser geméss Vorschlag des Gemeinderates ab-
zuandern. Die Abanderung des Bebauungsplanes ist als kleine Modi-
fikation im Sinne von Art. 13 des Bauvorschriftengesetzes vom 26. Ja-
nuar 1958 dem Regierungsrat zur Genehmigung einzureichen.

3. Die Kinderspielplatze (Spielwiesen, Trockenbelag-Spielplétze, Sand-
platze, Gerateplatze usw.) haben eine Flache von insgesamt 20°/, der
Brutto-Wohnungsnutzflache (Familienwohnungen mit drei und mehr
Zimmern) einzunehmen.

4. Fur die ganze Ueberbauung ist eine Sammelantennenanlage zu erstel-
len. Das Montieren einzelner privater Radio- und Fernsehantennen
im Freien ist untersagt.

5. Was die Farbgebung anbetrifit, so sind fir die Fassaden nur gedampite
Tone, nicht grelle Farben, z. B. auch nicht weiss, zuldssig. Glanzende
Materialien oder Materialteile (z.B. Fassadenverkleidungen, Balkon-
briistungen, Spenglerarbeiten) sind untersagt.
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722.1

SONDERBAUVORSCHRIFTEN FUR DIE UBERBAUUNG DER
BURGERBEUNDEN

vom 11. Dezember 1966



i1. Dezember 1966

Wirkungsbereich

Bauklassen

SONDERBAUVORSCHRIFTEN FUR DIE UBERBAUUNG
DER BURGERBEUNDEN

Art. 1 i Die Burgerbeunden sollen nach einer einheitlichen Konzeption
Oberbaut werden. Das Gebiet wird begrenzt im Norden durch die Burgerailee,
im Osten durch das Trasse der BTI-Bahn und im Siden und Westen durch die
Gemeindegrenze mit Ipsach.

Art. 2 Das Baugebiet ist in einzelne Sektoren von 1 - 7 eingeteiit.

Sektor 1 und 2

Die Sektoren 1 und 2 sind fir 2-geschossige 1- und 2-Familienhduser reser-
viert. Gewerbliche Bauten und Mehrfamilienhduser dirfen in diesen Sektoren
nicht erstellt werden. Das Zusammenbauen ven hdchstens zwei 1- oder 2-
Familienhduser auf eine Gesamtlange von max. 25.00 m ist gestattet. Die
Grenzabstdnde scwie die Gebdudehdhen werden analog Art. 48 des Baureg-
lements der Gemeinde Nidau festgelegt {Zone W2)'.

Im Sektor 1 und 2 dirfen auf der Studseite unbewohnte Nebengebiude wie
Gartenhallen und Garagen mit ihrer Langsseite bis auf 1.50 m an die Quar-
tierstrasse {paraliel zur Burgerallee) gebaut werden. Maximale Héhe 2.80 m ab
Strassenkote.

Sektor 3

Der Sektor 3 ist fur eingeschossige, zusammengebaute I-Familienhauser vor-
gesehen. Im Strassen- und Baulinienplan sind die Gebdudeumnrisse als Vor-
schlag eingezeichnet. Andere Vorschidge kénnen nach Priifung durch den
Fachausschuss gemdass Art. 5, Abs. 3, Bst, d! des Baureglements von der zu-
stdndigen Stelle der Stadtverwaltung bewilligt werden. Der Sektor 3 muss ein-
heitlich gestaitet werden.?

Sektor 4, 5 und 6

Die Sektoren 4, 5 und 6 mUssen in gemischier Bauweise gemass Strassen- und
Baulinienplan dberbaut werden. Im Sektor 4 soll ein Ladenzentrum und eine
unterirdische Garage erstellt werden.

! Fassung vom 12, Marz 2009

2 Fassung vom 16. November 2004



Strassen- und Baulini-
enplan, Gabaudedi-
mensionen

Geschosszahl und
Stockwerkhdhen,
Gestaltung Erdge-
schoss

Sektor 7
Der Sektor 7 ist filr Schulhausbauten und Kindergarten reserviert.

Art. 3 Der Strassen- und Baulinienplan ist fir die Sektoren 4, 5 und & ver-
bindlich fir Lage der Hauser und deren Gruppierung, die Gebdudeabstande, die
Geschosszahl, die Ancrdnung der Stichstrassen, der Parkierungspldtze, der
Fusswege und der Spielplatze.

Die festgelegten Langen und Breiten der einzelnen Hauser dirfen nicht tiber-
schritten werden.

Die Gestaltung der drei 10 - 12-geschossigen Gebdude muss vom Fachaus-
schuss gutgeheissen werden.?

Zur verbesserten, zeitgemdssen Erschiiessung der Gebaude im Sektor
6 diirfen zusdtzliche Liftschichte und deren Verbindung in die einzei-
nen Geschosse ausserhalb der Baulinien angeordnet werden. Dabej
darf der Abstand vom éffentiichen Verkehrsraum von 3.6 m nicht un-
terschritten werden. Die neuen Anlagen miissen innerhallb einer Dis-
tanz vonr max. 4.0 m von den bestehenden Ost-Fassaden zu stehen

kommen.

Art. 4
14 Gebdude in den Sektoren 4 und 5

a) Die im Strassen- und Baulinienplan festgelegten Gebdudegrundflachen
gelten fir die Geschosse (iber dem Erdgeschoss.

b} Die zugelassene Geschosszahl ist fiir jedes Gebaude im Strassen- und Bau-
inienplan verbindlich angegeben, dabei wird das Hallengeschoss nicht mit-
gezahlt.

¢) Die Erdgeschosse sind bei den 7- und mehrgeschossigen Gebauden als
Hallengeschosse auszubilden. Es sind bauliche Massnahmen vorzukehren,
dass darin keine Motorfahrzeuge abgestellt werden kénnen. Die tberbau-
bare Erdgeschossflédche soll in erster Linfe zur Unterbringung von Ein-
gangshallen, Treppenhaus, Lift, Velo- und Kinderwagenraum dienen.

d} Alle festen Rdume in den Gebduden mit Hallengeschoss mit Ausnahme der
Treppen und der Tragkonstruktionsteile missen mindestens um einen Me-
ter gegenlber der Hauptfassade zurickversetzt werden.

e) Die Hohe des Fussbodens vom Hallengeschoss ist im Schemaschnitt darge-
stellt. Diese Hohe darf die Kote 433.00 nicht unterschreiten.

22 Geb&ude in den Sektoren 1, 2 und 3

¥ Fassung vom 18. November 2004

# Fassung vom 12, Marz 2009



Architektonische
Gestaltung

Garegierung

Art. & Die architektonische Gestaltung der Hauser sowie deren Farbgebung
in den Sektoren 3, 4, 5 und 6 unterliegen der Priifung durch den Fachaus-
schuss.®

Was die Farbgebung anbetrifft, so sind fiir die Fassaden nur gedampfte Tone,
nicht grelle Farben, z.B. auch nicht weiss, zulassig. Glanzende Materialien oder
Materialteile {z,B. Fassadenverkleidungen, Balkonbriistungen, Spenglerarbei-
ten} sind untersagt.

{,Mit Riicksicht auf die Sicht von den Anhéhen auf die Bebauung und die Sicht
von héheren auf die niederen Trakte sind die Flachddcher mit eher dunkiem
Material zu belegen und einwandfrei zu unterhalten.” f&ilt weg)

Die Attikageschosse im Sektor 6 sind als kiar ablesbare, sorgfaltig ge-
stajtete und mbglichst transparente Elemente zu gestalten. E£s sind nur
Flachdicher oder schwach geneigte Pultddcher zugelassen, Die Atti-
kadicher sind zu begriinen. Auskragende Yordadcher und deren Abstiit-
zungen sind maéglichst feingliedrig und mit statisch minimalen Dimen-
sionen auszubilden.

Die nach Art. 3 zuldssigen dusseren Erschliessungsaniagen (Lift-
schidchte / Treppen) haben sich als kfar ablesbare neue Elemente fein-
gliedrig in die Gesamtsituation zu integrieren.

Art. 7

a} Auf den Freiflichen gemdss Strassen- und Baulinienplan ddrfen mit Aus-
nahme in den Sektoren 1 und 2 keine oberirdischen Bauten wie Autogara-
gen, Einstellhallen oder andere Bauten erstellt werden.

b} Die im Strassen- und Baulinienpian festgeiegten Parkierungsflachen sind
als solche auszubilden.

c)} Die Burgergemeinde Nidau erstellt die vorgesehenen Garagen und Parkie-
rungsflachen.

d} Jeder Hauseigentlimer ist verpflichtet einen Abstellplatz sowie je eine Ein-
stellboxe pro 240 m2 Wohnfldche bei der Burgergemeinde Nidau zu mie-
ten, Die Untervermietung ist Sache des Hauseigentimers

e} Fiir den Sektor 3 entfallen die Bestimmungen a) bis d). Uber die Gesamt-
lange des Sektors ist der Erschliessungsstrasse entlang eine Langsparkie-

$ Fassung vom 18. November 2004



Grinfiachen und
Spielplatze

Strassen und Wege

rung vorzusehen. Zusatzlicher Parkplatzbedarf ist innerhaib des Sektors 3
vom Grundeigentimer respektive Baurechisnehmer zu befriedigen. Die
oberirdische Parkierung innerhalb des Sektors 3 ist gestattet. In den Zu-
gangsbereichen sind Garagen und vorspringende offene Bauteile (wie Vor-
dacher) mit Seitenwanden oder mit Stlitzen untersagt.”

f) Mit demn Ausbau der Attikageschosse diirfen im Sektor 6 keine zu~
sdtziichen Abstelipidtze erstelit werden (vgl. Abs. a bis d).

Art. 8
A Grinflachen

Die Griinflachen der Sektoren 4, 5 und 6 werden von den Hauseigentlmern
erstelit und auch unterhalten.

B Spielpldtze

Die Spielplatze sind im Strassen- und Baulinienplan festgehalten. Die Burger-
gemeinde Nidau tritt diese gegen Entschidigung der Einwchnergemeinde
Nidau ab. Flr die Erstellung der Spielplitze sorgt die Einwohnergemeinde
Nidau.

An die Erstellungskosten wird der Einwohnergemeinde eine Beitragsleistung
gemdss Art. 9 Alinea 2 hienach, verlangen.

Die Kinderspieipldtze {Spielwiesen, Trockenbelag-Spielplatze, Sandplétze, Ge-
ratepldtze usw.} haben eine Flache von insgesamt 20 % der Bruttowochnungs-
nutzfldche (Familienwohnungen mit drei und mehr Zimmern) einzunehmen.

Mit dem Baugesuch fiir die Attikaausbauten i Sektor 6 ist eine Be-
rechnung der auf dem betroffenen Grundstiick vorhandenen, im Ver-
gleich mit den nach Art 45 BauV erforderiichen Spieil- und Aufenthaits-
bereichen einzyreichen. Fehlende Fldchen kiinnen durch die Bewilli-
gungsbehdrde mit einem Anteif an den durch die Gemeinde ersteliten
Quartierspielpidtzen kompensiert werden.

Art. 9 Die Strassen- und Wege, die im Strassen- und Baulinienplan vom
11. Dezember 1966 enthaiten sind, werden von der Einwohnergemeinde Nidau
erstellt, Das Land fir Strassen und Wege wird von der Burgergemeinde der
Einwohnergemeinde Nidau gegen Entschadigung abgetreten.

Die Beitragsleistung an die Ersteliungskosten richtet sich nach den Bestim-
mungen des Reglements Uber die Erhebung von Beitrdgen der Grundeigentii-

! Fassung vom 30. Movember 1360



Eigentdmergrenzen

Stetlung zur Bauord-
nung

Inkrafttreten

mer an die Strassenbaukosten der Gemeinde Nidau vom 21, Madrz 1976. Bei
Baurechtsverhéltnissen findet Art. 12 Abs. 2 sinngeméss Anwendung. Das glei-
che gilt fir die Erstellungskosten der Spielplédtze gemadss Art. 8 lit. B hievor.

Die Festsetzung der Anstdsserbeitrdge flr die Spielplatze erfolgt nach den glei-
chen Grundsatzen, die fiir die Berechnung der Beitrdge an die Strassenbaukos-
ten gelten, d.h. jeder Beitragspflichtige hat von den totalen Ersteflungskosten
der Strassen, Wege und Spielpldtze seinen Beitrag gemaéss vorerwahntem Reg-
lement zu entrichten.

Der Unterhalt der Strassen und Weqge wird von der Einwohnergemeinde Nidau
besorgt.

Art. 10 Die Burgergemeinde Nidau ist verpflichtet geméss Strassen- und
Baulinienplan das Bauland in Bauparzelien aufzuteilen,

Das Land for Strassen und Wege ist ebenfalls parzellenmassig auszuscheiden,

Art. 11 Soweit im Bebauungspian und in diesen Sonderbauvorschriften nicht
etwas anderes vorgeschrieben ist, finden die Bestimmungen des stadtischen
Baureglements der Einwohnergemeinde Nidau Anwendung.

Art. 12 Vorliegende Sonderbauverschriften treten nach erfolgter Genehmi-
gung durch den Regierungsrat in Kraft.

Die Anderungen treten mit der Genehmigung durch das Amt fiir Ge-
meinden ynd Raumordnung in Kraft.

Genehmigungsvermerke der Anderung der neuen Gesamtdarstellung

Mitwirkung: vom 3.09.2007 bis 3.10.2007
Vorprifung: vom 15, Juni 2008
Publikation im Amtsblatt: vom 5. und 12. November 2008
Publikation im Amtsanzeiger: ~ yom 6. und 13. November 2008
Offentliche Auflage: vom 10. November 2008 bis

9. Dezember 2008
Einspracheverhandlung am 9. Februar 2009
Erledigte Einsprache 1 Einsprache M. Kissting
Unerledigte Einsprachen keine

Rechtsverwahrungen keine



Beschiossen durch den Gemeinderat: am 17. Februar 2009
Beschlossen durch den Stadirat: am 12, Marz 2009

NAMENS DES STADTRATES NIDAU

Der Prasident: Der Sekretar:

Ralph Lehmann Stephan Ochsenbein

Vom fakultativen Referendum vom 20. Marz 2009 bis 20. Aprit 2009 ist nicht Gebrauch gemacht
warden.

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Nidau, 2. luli 2009 Der Stadtschreiber:

Stephan Ochsenbein

Genehmigt durch das Amt flir Gemeinden und Raumordnung





