Gemeinde Ipsach
Uberbauungsordnung ZPP 4 "Rabli"

Uberbauungsplan

Massstab 1 : 500
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Der Wirkungsbereich des Planes liegt im archdologischen Schutzgebiet Nr. 5
gemdss kommunalem Zonenplan und Baureglement

Wirkungsbereich ZPP

Wirkungsbereich Detailerschliessung
Sektor A, B und C, Wohnen

Baulinie b1

Baulinie b2

Offentliche Strasse, Detailerschliessung
Vorgesehene Begegnungszone, Detailerschliessung
Offentlicher Fussweg

Fussweg, Wegrecht

Gemeinschaftliche Spielfldche
Griinflachen

Heckenbepflanzung

Detailerschliessung auf Gemeindegebiet Bellmund

Fussweg (Trampelpfad) auf Gemeindegebiet Bellmund (Option)

Genehmigungsvermerke

Kantonale Vorpriifung vom 13. 11. 2003

1. Offentliche Auflage

Publikation im Nidauer Anzeiger: 16. 04. 2004 je durch Ipsach und Bellmund

Auflage vom:

19. 04. bis 18. 05. 2004

Eingegangene Einsprachen: In Ipsach: 6 In Bellmund: 0
Erledigte Einsprachen: In Ipsach: 1 In Bellmund: O
Unerledigte Einsprachen: In Ipsach: b In Bellmund: O
Rechtsverwahrungen: In Ipsach: 1 In Bellmund: O
2. Offentliche Auflage / Anderungen

Publikation im Nidauer Anzeiger: 13. 10. 2005

Auflage vom: 14. 10 bis 14. 11. 2005

Eingegangene Einsprachen: In Ipsach: 2 In Bellmund: O
Erledigte Einsprachen: In Ipsach: 0 In Bellmund: O
Unerledigte Einsprachen: In Ipsach: 2 In Bellmund: 0
Rechtsverwahrungen: In Ipsach: 0O In Bellmund: O

Beschlossen durch den Gemeinderat Ipsach am 18. 10. 2004 und am 12. 06. 2006

Namens der Einwohnergemeinde Ipsach:

Der Président: /7_D Xéz é( a(? ?7
Der Sekretér: M __l-—j = L\{

Beschlossen durch den Gemeinderat Bellmund am 12. 05. 2004
Namens der Einwohnergemeinde Bellmund

Der Prasident: ) ®

Der Sekretér: u \ @SS |

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Ipsach, den

o ' Der Geschaftsleiter: M v Je= Loy

Tci'rscnehmisuns
Gerehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung
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Wirkungsbereich

Ubergeordnete
Vorschriften

Inhalt der
Uberbauungsordnung

Zuordnung

A. Aligemeine Bestimmungen

Art. 1

Die Uberbauungsordnung "Rabli" gilt fir die im Uberbauungsplan mit
entsprechenden Begrenzungslinien bezeichneten Perimeter "ZPP" und
"Detailerschliessung”. Letzterer umfasst gestitzt auf Art. 66 Abs. 3
BauG den planlichen und sachlichen Einbezug der zwei Strassenan-
schliisse an den Rebenrain.

Art. 2

' Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften nicht etwas An-
deres festlegen, gelten die Bestimmungen des Gemeindebaureglemen-
tes (GBR).

? Das Baugebiet gilt als Wohnzone gemiss Art. 4.3 des GBR. Es gilt
die Empfindlichkeitsstufe || geméass eidgendssischer Larmschutz-
verordnung (Art.43 LSV)

Art. 3
In der Uberbauungsordnung werden verbindlich geregelt:

- Die Anlagen der Detailerschliessung

- Die baulichen Nutzfldchen

- Bereichsweise Festlegung von Baufeldern mittels Baulinien

- Bereichsweise Festlegung der maximalen Bruttogeschossflachen.
- Die geméass GBR 4.6 Abs. 5 auszuscheidenden Grinflachen.

- Die Heckenpflanzungen am Siedlungsrand.

- Die erforderliche Spielflache nach Art. 15 Abs. 2 BauG.

B. Erschliessung, Parkierung

Art. 4

' Die im Plan festgelegten Strassen - einschliesslich Platzausweitung-,
gelten als Detailerschliessungen gemaéss Art. 106 Abs. 2b BauG.

? Die Detailerschliessung umfasst die Strassenquerschnitte
- ohne Bankette im Innern des Plangebietes,
- einschliesslich 50 cm Bankett an den Randbereichen Nord und Sid.

* Der im Plan bezeichnete Bereich "Vorgesehene Begegnungszone"
ist entsprechend zu signalisieren, baulich zu markieren, sowie auf

Einbahnverkehr zu beschréanken.

* Die Fusswege entsprechen grundbuchlich eingetragenen privaten



Bankette

Parkierung

Sektoren A/B/C

Grunflachen

Wegrechten; der 6ffentliche Fussweg gilt als Option bei dessen Wei-
terfUhrung auf Gemeindegebiet Bellmund.

® Die Werkleitungen der Detailerschliessung (Wasser- und Energiever-
sorgung, Telefon, Kabelfernsehen) sind soweit méglich in die Detail-
erschliessungsstrasse zu legen. Das Ausflhrungsprojekt legt die
Linienfihrung im Detail fest.

Art. b

Entlang der Detailerschliessung sind beidseits 50 cm Bankettbereich
zu koffern und im Lichtraumprofil freizuhalten. Der Unterhalt des
Banketts obliegt den Grundeigentimern. Die detaillierten Festlegun-
gen erfolgen im Rahmen des Strassenprojektes.

Art. 6

' Fur die Erstellung von Abstellplatzen Fir Motorfahrzeuge und Fahr-
rader gilt Art. 49ff BauV. Der Bedarfsnachweis erfolgt im Bauge-

suchsverfahren.

2 Parkplatze fir Besucher sind ausschliesslich innerhalb der Sektoren
A, B und C zu erstellen.

C. Nutzungsbestimmungen

Art. 7

Die Sektoren A, B und C gelten als Wohnzone gemaéss Art 4.3 des
GBR.

Art. 8

' In den Grinflachen diirfen mit Ausnahme des Leitungsbaus keine
ober- oder unterirdischen Bauten und Anlagen oder Autoabstellplatze
erstellt werden, Zulassig sind Massnahmen der Meteorwasser-
versickerung, bzw. Retention.

2 Die Flachen sind unter Beachtung von Art. 4.3 Abs. 3 mit hoch-
stdmmigen Baumen zu bepflanzen. Im Sinne der 6rtlichen Charakte-
ristik werden Kirsch- und andere Obstbdume empfohlen.

® In die Flache integrierte Fusswege und Hauszufahrten sind wasser-
durchidssig und naturnah auszubilden (Rasengitter, Schotterrasen
oder Ahnlich).



Heckenpflanzung

Spielflache

Sektor A

Sektoren Bund C

Art. 9

' Die Heckenanlage ist ausschliesslich mit standortheimischen Bau-
men und Strduchern zu bepflanzen. Eingriffe beschranken sich auf die
Ergdnzung und Erneuerung. Das Auslichten und abschnittsweise "auf
den Stock schneiden™ soll im Winterhalbjahr erfolgen.

? Die Gemeinde kann nach Bedarf eine Pflanz- und Pflegeberatung
leisten, unter allfdlligem Beizug ausgewiesener Fachleute.

3 Die Massnahme ist im Baubewilligungsverfahren (Umgebungs-
gestaltungsplan) festzuhalten.

Art. 10

Die im Plan festgelegte gemeinschaftliche Spielflache ist umfénglich

als Grlinbereich zu gestalten. Eine zusammenhé&ngende Flache von
min. 250 m2 ist als ebener Rasenspielplatz auszubilden.

D. Baureglementarische Bestimmungen

Art. 11

' Im Sektor A gelten die baupolizeilichen Masse der Zone W2 gemass
GBR.

? Die zuléssige Bruttogeschossflache betragt hdchstens 1'875 m2

Art. 12

' In den Sektoren B und C gelten die baureglementarischen Bestim-
mungen der Zone W2 mit folgenden Differenzierungen:

- In den Teilsektoren gelten folgende max. Bruttogeschossflachen:

B1: 1'946 m2
B2: 600 m2
B3: 730 m2
B4: 1"119 m2
C: 784 m2

> Die Begrenzung der Hauptgebé&ude ist, vorbehaltlich der max. zulas-
sigen Gebaudeldnge von 25.00 m, durch die Baulinien b1 / b2 be-
stimmt.

3 Der seitliche Grenzabstand innerhalb des Baulinie b1 betragt min.
3.00 m, der Gebaudeabstand min.6.00 m, innerhalb der Baulinien
b2 min. 5.00 resp. 10.00 m.



Erschliessung

Spielplatz

Vereinbarungen

Genehmigung

- Die Gebaudehothe innerhalb der Baulinien b1 und b2 ist gesondert zu
messen.

- Innerhalb der Baulinien b2 gilt die Flachdachpflicht ohne zusétzliche
Attika oder offene Uberdeckungen.

E. Etappierung

Art. 13

fm Rahmen der jeweiligen Baubewilligungen bestimmt die Baupolizei-
behorde, welche Erschliessungsanlagen in welcher Form (z. B. bezlig-
lich Deckbelag) zu erstellen sind.

Art. 14

Der gemeinschaftliche Spielplatz ist gleichzeitig mit der Fertigstellung

der angrenzenden Detailerschliessung zu gestalten und zur Verfigung
zu stellen.

F. Schlussbestimmungen

Art. 15

' Die Grundeigentimer haben mittels privatrechtlicher Vereinbarungen
die Realisierung gemeinschaftlicher Anlagen sicherzustellen (Erstel-
lung der Erschliessungsanlagen, Erstellung und Unterhalt der gemein-
schaftlichen Spielflache).

2 Voraussetzung zur Plangenehmigung des Teilbereichs Sektoren A,
B3, B4 und C ist die Vorlage einer genehmigungsbereiten Baulandum-
legung (Art. 11 Abs. 3 BuD).

Art. 16
Die Uberbauungsordnung "Ré&bli" tritt mit der Genehmigung durch das

kant. Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 61 BauG,
Art. 110 BauV).



Genehmigungsvermerke

Kantonale Vorprifung vom 13. 11. 2003

1. Offentliche Auflage:
Publikation im Nidauer Anzeiger: 16. 04. 2004 je durch Ipsach und Bellmund
Auflage vom 19, 04. bis 18. 05. 2004

Einsprachen: In Ipsach: 6  In Bellmund: O
Erledigt: In Ipsach: 1 In Bellmund: O
Unerledigt: In Ipsach: 5 In Bellmund: O
Rechtsverwahrungen: In Ipsach: 1 In Bellmund: O

2. Offentliche Auflage / Anderungen:
Publikation im Nidauer Anzeiger vom 13. 10 2005
Auflage vom 14. 10. bis 14. 11. 2005

Einsprachen: In Ipsach: 2 In Bellmund: O

Erledigt: In Ipsach: O In Bellmund: O

Unerledigt: In Ipsach: 2 In Bellmund: O

Rechtsverwahrungen: In Ipsach: O  In Bellmund: O siehe (.."ief'k'jhmi-gjur}g
2 6. FEB. 2007

Beschlossen durch den Gemeinderat Ipsach am 18. 10. 2004 und am 12. 06. 2006 und

Namens der Einwohnergemeinde Ipsach: 23. 04. 2003

Beschlossen durch den Gemeinderat Bellmund am 12. 05. 2004

Namens der Einwohnergemeinde Bellmund:
f-“""'-u.
Der Prasident: ....... .@)u’g& ...............

Der Sekretédr: ........... k Q l ! Q».)ﬁ?\. ................

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Ipsach, den ........ R B s Der Geschéaftsleiter:.. ]b/L ........ \ -m\% ..........

Gerelrmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

26. FEB, 207



Gemeinde Ipsach

Uberbauungsordnung ZPP 4 "R&bli"
Plananderung gemass Art. 122 BauV.
(Verschiebung Baufeld im Sektor C)

Gemass anliegendem Planausschnitt wird der Baubereich auf Parzelle 1416 im Sektor
C um 1.20m gegen Westen verschoben. Der Abstand zur Detailerschliessung wird von
4.80m auf 3.60m verkleinert, der Abstand zur ostseitigen Griinzone von 2.50m auf
3.70m vergrossert.

Genehmigungsvermerke:

Verfahrensentscheid des Gemeinderates vom 03. 05. 2010
Publikation im Nidauer Anzeiger vom 17. 06. 2010
Planauflage vom 17. 06. 2010 bis am 19. 07. 2010
Benachrichtigung der Grundeigentiimer am 07. 06. 2010
Eingegangene Einsprachen: 1

Zuriickgezogene Einsprachen: 1

Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat Ipsach am 03. 05. 2010
Namens der Einwohne

Der Prasident: ...Z0.7.. ~ / 3 W .................

, O
Der Sekretar: H ..... ‘-> ........ 4 ( .................

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Ipsach, den @’(Cﬂ/{o Der Geschéftsleiter:

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

22, SEP. 2010 ”\Z /(4) !

gemass Verfiigung vom

Heinz P. Pieri GeoplanTeam Hutzli + Kluser

Raumplaner FSU Vermessung | Geoinformatik | Umwelttechink
Falkenstrasse 18 / 2502 Biel Egliweg 6 / 2560 Nidau

Mobil: 079 / 587 66 04 Tel: 032/ 33278 00

h.p.pieri@bluewin.ch info@geoplanteam.ch

Planausschnitt 1:500
Genehmigter Uberbauungsplan
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| Planausschnitt 1:500 Planausschnitt 1:500 Anderung der Uberbauungsvorschriften

Gemeinde Ipsach | Genehmigter Uberbauungsplan Plananderungen ‘ Kap. B) Erschliessung, Parkierung

. Artikel 4 Zuordnung
Uberbauungsordnung ZPP 4 "Ribli"

Plananderung gemass Art. 122 BauV.

Betreffend Spielflache/Griinflaiche/B |
( pielflache/Griinfliche/Begegnungszone) ‘ | . /. bestehend Art. 4 Abs. 3

3 Der im Plan bezeichnete Bereich "Vorgesehene Begegnungszone” ist

Gemadss anliegenden Festlegungen wird im Uberbauungsplan die "Gemeinschaftliche entsprechend zu signalisieren, baulich zu markieren, sowie auf Ein-

Spielfldche" (geméss Art. 10 der UeV) auf deren Nordseite um ca. 100 m2 verkleinert

1 bahnverkehr zu beschranken.

A .
(Wohnzone W2)

A .
(Wohnzone W2)

und der "Griinfliche" (geméss Art 8 der UeV) zugeteilt. Im Weiteren wird die "Vorge-

sehene Begegnungszone” (geméss Art 4 Abs 3 der UeV) auf dem entsprechenden Be-

56

©

) /
neu Art. 4 Abs. 3

‘c 3 Der im Plan entsprechend bezeichnete Strassenbereich ist gemass Art.
| 10 BauV als Begegnungszone auszubilden. Er ist demgemass zu signali-
| sieren und auf eine Héchstgeschwindigkeit von 20 km/h zu beschran-
ken. Fiir die 3.00 m breite Strasse ist ein Einbahnverkehr vorzusehen.
Die Begegnungszone ist mit der anliegenden gemeinschaftlichen Spiel-
flache gestalterisch zu kombinieren.

Genehmigungsvermerke:

Verfahrensentscheid des Gemeinderates vom 22. 03. 2010

|
1
|
!
|
J
reich der Detailerschliessung definitiv festgeschrieben. l 56 1
1
|

Publikation im Nidauer Anzeiger vom 17. 06. 2010
Planauflage vom 17. 06. 2010 bis am 19. 07. 2010
Benachrichtigung der Grundeigentiimer am 07. 06. 2010

Eingegangene Einsprachen: 0

Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat Ipsach am 22. 03. 2010 \
. !

M. D=

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

gemiss Verfiigung vom 27 SEP, 2010 7 /c\}[ﬂ-ﬂ[u-&.f

LEGENDE LEGENDE
Heinz P. Pieri GeoplanTeam Hutzli + Kluser | —=——= Perimeter der Planinderung === Perimeter der Plananderung |
Raumplaner FSU Vermessung | Geoinformatik | Umwelttechink |
Falkenstrasse 18 / 2502 Biel Egliweg 6 / 2560 Nidau | m:mﬂmm Teilbereich Gemeinschaftliche Spielflache; Art. 10 UeV. ! Grunflache; Art. 8 UeV
Mobil: 079 / 587 66 04 Tel: 032 /33278 00 ‘
h.p.pieri@bluewin.ch info@geoplanteam.ch | Vorgesehene Begegnungszone; Art. 4 Abs. 3 UeV Mm Begegnungszone; Art. 4 Abs. 3 UeV ‘




Gemeinde Ipsach

Uberbauungsordnung ZPP 4 "Rébli"

Plandnderung gemaéss Art. 122 Abs. 1-3 BauV
(Aufhebung Fussweg im Sektor C)

Gemdéss anliegendem Planausschnitt wird der Fussweg im Sektor C ersatzlos aufgeho-

ben.

Begriindung:

Der nicht weiterfiihrend geplante Weg war vorgesehen zur Sicherstellung des Zugangs

zu den Parzellen 78 und 69 auf Gemeindegebiet Bellmund. Die fraglichen Parzellen
werden als Pf/anzgéirz_‘en genutzt und sind von Seite Bellmund erreichbar. Die Festle-
gung ist obsolet geworden und behindert die Nutzung im Plangebiet Rébli.

Genehmigungsvermerke:

Die Eigentimer der Parzellen 78, und 69 haben der Aufhebung des Weges in der Uberbau-
ungsordnung schriftlich zugestimmt (siehe Beilage).

Beschlossen durch den Gemeinderat Ipsach am 25. 10. 2010
Namens der Einwohnerge

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

“ Wiedues

gemass Verfiigung vom 30. NOV, 2010

Bearbeitung:

Heinz P. Pieri

Raumplaner FSU
Falkenstrasse 18 / 2502 Biel
Mobil: 079/ 587 66 04
E-Mail: h.p.pieri@bluewin.ch



Planausschnitt Mst. 1 : 500 / Fussweg aufzuheben

Fussweg aufzuheben
7
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Planausschnitt 1 : 500 / neuer Zustand




EINWOHNERGEMEINDE IPSACH... KANTON BERN

Uberbauungsordnung ZPP Nr. 4 "Ré&bli"

geringfiigige Anderung Uberbauungsplan gemass Art. 122 Abs. 7 BauV
(Erweiterung grossere Spielfldche)

Massstab 1 : 50Q / Plangrésse A3

Datum: 7. August 2024 Genehmigung

Verfasser:

IC Infraconsult, Kasernenstrasse 27, 3013 Bern




Bestehend

Legende:

Perimeter érweiterung grossere Spielfliche

1413
A

(Wohnzone W2)

rot markiert Erganzung

Streichung

Sektor A, Bund C, Wohnen

Baulinie b1

Baulinie b2

: Otfentliche Strasse, Detailerschliessung

Vorgesehene Begegnungszone, Detailerschliessung

Offentlicher Fussweg

1413
A

(Wohnzone W2)

—Germeinschaftliche- Grossere Spielflaiche

Granflachen

Heckenbepflanzung




Genehmigungsvermerke

Publikation ign amtlichen Anzeiger vom 2. Marz und 9. Méarz 2023 (1. 6ffentliche Auflage)
4. April und 11. April 2024 (2. sffentliche Auflage)

Offentliche Auflage vom 3. Méarz bis 3. April 2023 (1. tffentliche Auflage)
5. April bis 6. Mai 2Q24 (2. t?ffenﬂiche Auflage)

Einspracheverhandiungen am -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 1. Mai 2023 und 27. Mai 2024
Namens dér EiWer emeinde

Der Prasident: /, 4//

Der Geschéfisfuhrer: H { 3 %,_(l

Bekanntm&chung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am 11. Mai 2023 und 6. Juni 2024

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Ipsach, den ..... Der Geschéftsfuhrer:
12 8.2y H. | S%L__

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG AM 2 0. Feb. 2025




Gemeinde Ipsach
Uberbauungsordnung ZPP 4 "Rébli"

Uberbauungsvorschriften

Geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Inhaltsverzeichnis: B Seite
A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Wirkungsbereich 2

Art. 2 Ubergeordnete Vorschriften 2

Art. 3 Inhalt der Uberbauungsordnung 2
B. hli n rki

Art. 4 Zuordnung 2

Art. 5 Bankette 3

Art. 6 Parkierung 3
C. Nutzungsbestimmungen

Art. 7 Sektoren A/B/C 3

Art. 8 Grinflachen 3

Art. 9 Heckenpflanzung 4

Art. 10 Grossere Spielflache 4
D. Baur i timmungen

Art. 11 Sektor A 4

Art. 12 SektorBund C 4
E. Etappierung

Art. 13  Erschliessung 5

Art. 14 Spielplatzgrossere Spielflache 5
F. hl i ngen

Art. 15  Vereinbarungen 5

Art. 16  Genehmigung 5

Genehmigungsvermerke 6

[ Legende geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 7 BauV:

Ergdnzungen rot markiert

Streichungen = blau-gesirichen

Exemplar Gen_ehrrﬁ_’gung_, 7. August 2024



Wirkungsbereich

Ubergeordnete
Vorschriften

Inhalt der Uberbauungsord-
nung

Zuordnung

A. _Allgemeine Bestimmungen
Art. 1

Die Uberbauungsordnung "Rabli" gilt fiir die im Uberbauungsplan mit
entsprechenden Begrenzungslinien bezeichneten Perimeter "ZPP" und
"Detailerschliessung”. Letzterer umfasst gestiitzt auf Art. 66 Abs. 3
BauG den planlichen und sachlichen Einbezug der zwei Strassenan-
schlisse an den Rebenrain.

Art. 2

1 Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften nicht etwas Anderes
festlegen, gelten die Bestimmungen des Gemeindebaureglements-Baureg-
lements (GBR).

2 Das Baugebiet gilt als Wohnzone gemass Art. 3 4-3-des GBR. Es gilt
die Empfindlichkeitsstufe || gemass eidgendssischer Larmschutzverord-
nung (Art.43 LSV)

Art. 3
In der Uberbauungsordnung werden verbindlich geregelt:

- Die Anlagen der Detailerschliessung

- Die baulichen Nutzflachen

- Bereichsweise Festlegung von Baufeldern-Baubereichen mittels Bauli-
nien

—Bereichsweise-Festlegung-der- maximalen Brultogeschossflachen

- Die geméss GBR 4-6-Abs-5Art. 11 auszuscheidenden Griinflachen.

- Die Heckenpflanzungen am Siedlungsrand.

- Die erforderliche grossere Spielftiche nach Art. 15 Abs. 2 BauG.

B. Erschli Parki
Art. 4

1 Die im Plan festgelegten Strassen - einschliesslich Platzausweitung-,
gelten als Detailerschliessungen gemass Art. 106 Abs. 2b BauG.

2 Die Detailerschliessung umfasst die Strassenquerschnitte
- ohne Bankette im Innern des Plangebietes
- einschliesslich 50 cm Bankett an den Randbereichen Nord und Siid.

3 Der im Plan entsprechend bezeichnete Strassenbereich ist geméass
Art. 10 BauV als Begegnungszone auszubilden. Er ist demgemass zu
signalisieren und auf eine Hochstgeschwindigkeit von 20 km/h zu be-
schranken. Fiir die 3.00 m breite Strasse ist ein Einbahnverkehr vor-
zusehen. Die Begegnungszone ist mit der anliegenden gemeinschafi-
lichen-grosseren Spielflache gestalterisch zu kombinieren.

& Die Fusswege entsprechen grundbuchlich eingetragenen privaten



Bankette

Parkierung

Sektoren A/B/C

Grinflachen

Wegrechten; der 6ffentliche Fussweg gilt als Option bei dessen Weiter-
fuhrung auf Gemeindegebiet Bellmund.

5 Die Werkleitungen der Detailerschliessung (Wasser- und Energieversor-
gung, Telefon, Kabelfernsehen) sind soweit mdglich in die Detailerschlies-
sungsstrasse zu legen. Das Ausfuhrungsprojekt legt die Linienfuhrung im
Detail fest.

Art. 5

Entlang der Detailerschliessung sind beidseits 50 cm Bankettbereich zu
koffern und im Lichtraumprofil freizuhalten. Der Unterhalt des Banketts
obliegt den Grundeigentimern. Die detaillierten Festlegungen erfolgen im
Rahmen des Strassenprojektes.

Art. 6

1 Fiir die Erstellung von Abstellpldtzen Fiir Motorfahrzeuge und Fahrré-
der gilt Art. 49ff BauV. Der Bedarfsnachweis erfolgt im Baugesuchsver-
fahren.

2 Parkplatze fiir Besucher sind ausschliesslich innerhalb der Sektoren A,
B und C zu erstellen.

C. Nutzungsbestimmungen
Art. 7

Die Sektoren A, B und C gelten als Wohnzone geméss Art 3 4-3-des
GBR.

Art. 8

1 In den Griinflachen dirfen mit Ausnahme des Leitungsbaus keine ober-
oder unterirdischen Bauten und Anlagen oder Autoabstellplatize erstellt
werden. Zuldssig sind Massnahmen der Meteorwasserversickerung, bzw.
Retention.

2 Die Flachen sind unterBeachtungven-Art—4-3-Abs—3-mit hoch-
stammigen Baumen zu bepflanzen. Im Sinne der ortlichen Charakte-
ristik werden Kirsch- und andere Obstbdume empfohlen.

3 In die Flache integrierte Fusswege und Hauszufahrten sind wasser-
durchldssig und naturnah auszubilden (Rasengitter, Schotterrasen oder
Ahnlich).



Heckenpflanzung

Grossere Spiel-
fliche

Sektor A

Sektoren Bund C

Art. 9
1 Die Heckenanlage ist ausschliesslich mit standortheimischen Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. Eingriffe beschranken sich auf die

Erganzung und Erneuerung. Das Auslichten und abschnittsweise "auf den
Stock schneiden™ soll im Winterhalbjahr erfoigen.

2 Die Gemeinde kann nach Bedarf eine Pflanz- und Pflegeberatung leis-
ten, unter alifdlligem Beizug ausgewiesener Fachleute.

3 Die Massnahme ist im Baubewilligungsverfahren (Umgebungsgestal-
tungsplan) festzuhalten.

Art. 10

Die im Plan festgelegte gemeinschaftliche-grossere Spielflache ist um-
fanglich als Grinbereich zu gestalten. Eine zusammenhangende Flache

von min. 250 m2 ist als ebener Rasenspielplatz auszubilden.

D. Baurealementarische Bestimmungen

Art. 11

L Im Sektor A gelten die baupalizeilichen Masse der Zone W2 gemass
Art. 6 und der ZPP Nr. 4 «Rabli» gemass Art. 11 GBR.

= Die-zulassige Brultogesshossildche belraglt-hochstens -1-'875-m2

Art_ 12

—_

In den Sektoren B und C gelten die baureglementarischen-Bestimmun-
gen der Zone W2 gemass Art. 6 GBR und der ZPP Nr. 4 «Rabli» gemass

Art. 11 GBR. mit-folgenden-Differenzierungen:

—indenTeilsektoren gelten-folgende-max-Brultegeschessflachen:-

CREBE

2 Die Begrenzung der Hauptgebaude ist, vorbehaltiich der max. zulassigen
Gebaudelange von 25.00 m, durch die Baulinien b1 / b2 bestimmt.

3 Der seitliche Grenzabstand innerhalb des Baulinie b1 betragt rﬁin.
3.00 m, der Gebaudeabstand min.6.00 m, innerhalb der Baulinien b2
min. 5.00 resp. 10.00 m.



Erschliessung

Spielplatzgrossere Spielflache

Vereinbarungen

Genehmigung

- Die Gebaudehdhe-Fassadenhdohe traufseitig innerhalb der Baulinien
b1 und b2 ist gesondert zu messen.

- Innerhalb der Baulinien b2 gilt die Flachdachpflicht ohne zusatzliche
Attika oder offene Uberdeckungen.

E. Etappierung

Art. 13

Im Rahmen der jeweiligen Baubewilligungen bestimmt die Baupoli-
zeibehorde, welche Erschliessungsanlagen in welcher Form (z. B.
bezlglich Deckbelag) zu erstellen sind.

Art. 14

Der-Die gemeinschaftliche-Spielplatzgrossere Spielflache ist gleichzei-
tig mit der Fertigstellung der angrenzenden Detailerschliessung zu ge-
stalten und zur Verfiigung zu stellen.

E. Schlussbestimmunaen
Art. 15

1 Die Grundeigentiimer haben mittels privatrechtlicher Vereinbarungen die
Realisierung gemeinschaftlicher Anlagen sicherzustellen (Erstellung der

Erschliessungsanlagen, Erstellung und Unterhalt der gemeinsshaftlichen—
grosseren Spielflache).

2 Voraussetzung zur Plangenehmigung des Teilbereichs Sektoren A, B3,
B4 und C ist die Vorlage einer genehmigungsbereiten Baulandumlegung
(Art. 11 Abs. 3 BuD).

Art_16

1 Die Uberbauungsordnung "Rabli" tritt mit der Genehmigung durch das
kant. Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 61 BauG, Art.
110 BauV).

2 Dje Anderungen der Uberbauungsordnung "Rabli" treten am Tag nach
der Publikation der Genehmigung durch das kant. Amt fir Gemeinden und
Raumordnung in Kraft (Art. 61 BauG, Art. 110 BauV).



Genehmigungsvermerke

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 2. Marz und 9. Méarz 2023 (1. Offentliche Auflage)
4. April und 11. April 2024 (2. Offentliche Auflage)
Offentliche Auflage vom 3. Mérz bis 3. April 2023 (1. Offentliche Auflage)
5. April bis 6. Mail 2024 (2.Offentliche Auflage)

Einspracheverhandlungen am -

Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 1. Mai 2023 und 27. Mai 2024

Namens der Einwohnergemeinde

{s

céaftsfuhrer
) ﬁ

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am 11. Mai 2023 und 6. Juni 2024

Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt: /2, ,ﬁ(cfvm/ 2029

Der Geschaftsfiihrer

M i S=

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am 2 U. FEb. 2025
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