Gemeinde Hagneck

Uberbauungsordnung "Stockmatte lI" mit Zonenplaninderung

Uberbauungsplan und Zonenplaninderung

Die Uberbauungsordnung umfass:
- Uberbauungsplan und Zonenplananderung
- Uberbauungsvorschriften

weitere Unterlagen:
- Baugesuch Detailerschliessungsstrasse
- Raumplanungsbericht
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Uberbauungsplan Zonenplananderung

Legende Legende

Perimeter Uberbauungsordnung Perimeter Uberbauungsordnung

Bereich Detailerschliessungsstrasse Kernzone angepast

Baufeld fir Hauptbauten Wohnzone W2 ;

Bereich fur Zufahrt, Vorplatze und Umschwung Wohn- Arbeitszone WA [

| Grinbereich Landschaftsschutzgebiet ‘
EE Mogliche Erschliessung der Nordseite Ortsbildschutzgebiet angepasst

Fussgéngerverbindung

Hinweis

Markante Einzelbaume

Naturwiesen und Borter

Rechtsgliltige Bauzone

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung: vom 12.07.2012 bis 13.08.2012

Vorprifung: vom 11.10.2012

Publikation im Amtsanzeiger: Nr. 43 vom 25.10.2012 und Nr. 44 vom 01.11.2012
Offentliche Auflage: vom 25.10.2012 bis 26.11.2012
Einspracheverhandlungen: keine

erledigte Einsprachen  keine
unerledigte Einsprachen keine
Rechtsverwahrungen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat: am 18.10.2012

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung: am 13.12.2012

D'§ Sekretar ?

Erngst Schweizer Adrian Marolf
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Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsordnung umfasst:

- Uberbauungsplan und Zonenplananderung
- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen:

- Baugesuch Detailerschliessungsstrasse
- Raumplanungsbericht
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L. 4

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

[nhalt des
Uberbauungsplanes

Gestaltung

Detailerschliessung

Fussgéngerverbindung und Er-
schliessung der Nordseite

Nutzung

Baupolizeiliche Masse

Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit einem
punktierten Perimeter bezeichnet.

Art. 2

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt die baurechtliche
Grundordnung der Gemeinde Hagneck.

Art. 3

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Der Bereich der Detailerschliessungsstrasse

b} Das Baufeld fir Hauptbauten

c) Der Bereich fur Zufahrt, Vorplatze und Umschwung

d) Der Grinbereich

e) Die mogliche Erschliessung auf der Nordseite

f) Die Fussgangerverbindung

Art. 4

Bauten und Anlagen inkl. Wege, Platze und Bepflanzung sind hinsichtlich der Ge-
samterscheinung, der Dach- und Fassadengestaltung sowie der Material- und
Farbwahl so zu gestalten, dass zusammen mit der bestehenden Umgebung und
den Nachbarbauten eine gute Gesamtwirkung entsteht.
Verkehrserschliessung

Art. b

1 Im Bereich Detailerschliessungsstrasse ist eine 3.50m bis 5.00 m breite Detailer-
schiiessungsstrasse als Zufahrt zum neuen Betrieb und als Ergénzung der rickwir-

tigen Erschliessung des Baugebietes zu erstellen.

2 Die Zufahrt zur Anlage erfolgt (ber die neue Strasse.

Art. 6

1 Der bestehende, im Plan bezeichnete Weg ist als 6ffentliche Fussgéngerverbin-
dung von der riickwartigen Erschliessung zur Bahnstation zu gewéhrleisten und
stets begehbar zu halten.

2 Die Erschliessung der hoher gelegen Nordseite der Parzelien kann {iber einen
gemeinsamen Weg (mégliche Erschliessung der Nordseite) oder Uber den Bereich
far Zufahrten, Vorplatze und Umschwung erfolgen.

3 Die Anlage gilt als interne Erschliessung, resp. als Hauszufahrt.

Baufeld fiir Hauptbauten

Art. 7

1 Das Baufeld fur Hauptbauten ist fir die gewerbliche Nutzung reserviert. Zusétz-
lich ist die Erstellung einer Wohnung zulassig.

2 Es gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:

- Gebaudeldnge: Geméss Baufeldgrosse
- Gebdaudetiefe: Gemass Baufeldgrosse
- Minimale Nutzungsziffer: AZ min. 0.5

- Gebéudehohe: 10.50 m

- Larmempfindlichkeitsstufe: I

3 Das Bauvorhaben darf in Etappen erstellt werden. Mit jeder Baugesuchseingabe
die die minimale AZ nicht erreicht, ist im Baugesuch nachzuweisen (Platzbedarf,

Gemeinde Hagneck Uberbauungsordnung , Stockmatte H” Uberbauungsvorschriften

wahliruefl



J

n
w
||
Nutzung
n
n
Griinflachen und
= Umgebungsgestaltung
L
[
Nutzung und Bepflanzung
n
]
J
-| Energie -
|

Anlagen der Infrastruktur

'I Infrastrukturvertrag

4

Statik, Realisierbarkeit) dass ein spaterer Ausbau (Anbau, Aufstockung) méglich ist.
4 Die Gebéudefassaden dirfen auf die Baufeldgrenze gestellt werden. Mit Aus-

nahme von Dachvorspriingen bis max. 2.00 m dirfen keine Bauteile Uber die Bau-
feldgrenze ragen.

Bereich fiir Zufahrt, Vorplatze und Umschwung

Art. 8

1 Im Bereich far Zufahrt, Vorplatze und Umschwung sind die betrieblich notigen
offenen Lager- und Abstellplatze, Parkplatze fir Betrieb und Besucher, Waschplat-
ze, Verkehrs- und Zufahrtsflachen zugelassen.

2 Unbewohnte An- und Nebenbauten im Sinn von Artikel 20 Baureglement und
unterirdische Bauten sind gestattet.
Art. 9

1 Mindestens 15 % der Parzellenflache sind als zusammenhéngende Griinflichen
anzulegen, zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

2 Beidseitig der sldlichen Zufahrt resp. des Vorplatzes sind |dngs zur Strasse min-
desten je ein Hochstammbau zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Griinbereich

Art. 10

1 Im Grinbereich darf der bestehende Gelédndeverlauf an die Terraingestaltung im
Bereich fur Zufahrt, Vorplatze und Umschwung angepasste werden.

2 Der Bereich ist als Griinstreifen zu erhalten und im Sinn von Art. 50 Bauregle-
ment zu bepflanzen. sowie von jeglicher Bebauung und Nutzung als Lagerbereich
freizuhalten. Eine Mehrung der Fldche gemaéss Art. 8 in diesem Bereich ist anzu-
streben. Zuldssig ist ein max. 1.20 m breiter, direkter Zugang vom Fussweg auf
das Gewerbegeladnde.

Weitere Bestimmungen

Art. 11

1 Die Verwendung erneuerbarer Energien ist anzustreben (Sonnenenergie als
Strahlung oder Umwandlung, Umgebungswérme aus Erde, Wasser oder Luft, Holz
u.a.m.).

2 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes und der
Energieverordnung sowie das regionale Energiekonzept Seeland.

Art. 12

Die Anlagen der Infrastruktur (Wasser, Elektrizitdt, Abwasser, Medien) sind etap-
penweise nach den einschlagigen Normen und Vorschriften der betreffenden Wer-
ke zu erstellen.

Art. 13

1 Die Gemeinde schliesst mit den Grundeigentiimern einen Infrastrukturvertrag ab.
In diesem Vertrag werden die Kostenbeteiligung an allen Erschliessungsanlagen
sowie die Details der Leitungsfiihrung geregelt.

2 Dieser Vertrag wird spétestens vor der Beschlussfassung durch die Gemeinde-
versammlung von den Gemeindebehoérden und den Grundeigentimern unter-
zeichnet.
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Art. 14

Inkrafttreten Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung in

Kraft.

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung: vom 12.07.2012 bis 13.08.2012

Vorprifung: vom 11.10.2012

Publikation im Amtsanzeiger: Nr. 43 vom 25.10.2012 und Nr. 44 vom 01.11.2012
Offentliche Auflage: vom 25.10.2012 bis 26.11.2012
Einspracheverhandlungen: keine

Erledigte Einsprachen

keine

Unerledigte Einsprachen keine

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat: am 18.10.2012
Besfhlossen durch die Gemeindeversammlung: am 13.12.2012
Ngmens der Einwohnergemeinde Hagneck
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Ernest Schweizer Adrian Marolf
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