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Einwohnergemeinde Brigg

Ziel und Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zum Ubergeordneten
Recht

Bebauungs- und Gestaltungs-
konzept geméss Studienauftrag

3. Mai 2018

Uberbauungsordnung ZPP 2 ,Gummen*

ALLGEMEINES
Art1

' Die Uberbauungsordnung (UeQ) ZPP Nr. 2 ,Gummen* bezweckt die Si-
cherstellung einer Uberbauung von hoher ortsbaulicher Qualitét.

%Im Einzelnen bedeutet dies:

- Fordern einer Wohnilberbauung mit hoher ortsbaulicher Qualitat

- Sicherstellung einer guten Einordnung der Neuiberbauung ins Orts-
und Landschaftsbild unter Berucksichtigung der bestehenden schiit-
zenswerten Villa auf Parz. Nr. 249

- Férderung einer qualitdtsvollen Umgebungs- und Aussenraumgestal-
tung

- Sicherstellung einer rationellen Erschliessung

Art 2

Der Wirkungsbereich der UeO ist im Uberbauungsplan mit einer punktier-
ten Linie festgelegt.

Art3

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes regelt, gelten die Vor-
schriften des Baureglements der Gemeinde Briigg, insbesondere die in
den besonderen Vorschriften zum Nutzungsplan festgelegten Be-
stimmungen zur ZPP Nr. 2 ,Gummen" sowie die kantonalen und eidge-
nossischen Gesetze.

Art4

Als Grundlage der vorliegenden Uberbauungsordnung wurde ein Studi-
enauftrag durchgefiihrt. Die Arbeiten sind im Schlussbericht vom 10. No-
vember 2016 zusammengefasst. Das Resultat des Siegerprojektes des
Studienauftrages (Schlussbericht vom 10.11.2016 und Modell) ist mass-
gebend und bildet die Grundlage zur vorliegenden Uberbauungsordnung.



Inhait des Uberbauungs-
planes

Art der Nutzung

Mass der Nutzung
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Art5

' Im Uberbauungsplan werden geregelt:

- Wirkungsbereich

- Perimeter Teilgebiete A-C

- Lage und Begrenzung Baubereiche A1- A6 / B1 ~ B3 (Neubauten)

- Bereich Verlangerung Detailerschliessungsstrasse Klosterstrasse

- Offentlicher Fuss- und Radweg, Notzufahrt

- Bereich fiir Containerstandorte und Besucherparkplatze (Teilgebiete
A + B) sowie Einstellhalleneinfahrt (nur in Teilgebiet A)

- Grossere Spielflache gemass Art. 46 BauV

2 Geringfuge Verschiebungen und Anderungen von nicht vermassten
Planinhalten sind im Baubewilligungsverfahren zulassig, wenn dadurch
das Gesamtkonzept nicht beeintrachtigt wird.

NUTZUNG / BEBAUUNG
Art6

' In den Teilgebieten A - C sind Wohnnutzungen und stilles Gewerbe nach
Art. 90 BauV zugelassen.

2Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il (Art. 43 LSV.)
Art7

"Innerhalb des Teilgebietes A gelten folgende baupolizeiliche Masse:

Baubereich ' GF1 "DKmax.(inm M) VG Attika
A1 : 471.50 2 ' nein
A2 47350 2 ja
A3  min.3435m? | 471.50 2 ' éja

A4 max. 3721 m* | 469.50 2 | nein
A5 469.50 2 ' nein
As - 471.50 2 s

?Innerhalb des Teilgebietes B gelten folgende baupolizeiliche Masse:

| Baubereich | GF1 - DK max. VG | Attika
' B1 , | 46820 2 ja
P min. 2885 m” | B
B2 max. 31042 | 46520 2 ja
B3 - 461.20 2 ja
GF1 = Geschossfléche der Vollgeschosse inkl. Dach- oder Attikageschossen
DK max. = max. Dachkote in m (.M. (htchster Punkt der Dachkonstruktion oder
Brustung)
VG = Anzahl Voligeschosse

*Das jeweilige maximale Nutzungsmass in den Baubereichen A1- A6 /
B1 — B3 kann um 5% erhoht werden, sofern der Minergie-P Standard
realisiert wird und beim gewichteten Energiebedarf den Grenzwert von
maximal 30 kWh/m2 Energiebezugsflache (EBF) einhéit.
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Einwohnergemeinde Briigg

Baubereiche

Qualitatssicherung

Baugestaltung

Dachgestaltung
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Uberbauungsordnung ZPP 2 ,Gummen*

* Innerhalb des Teilgebietes C gelten die baupolizeilichen Masse der
Wohnzone W2 geméss Baureglement.

Art8

! Lage und Abmessung der Baubereiche A1- A6 und B1 — B3 sind im
Uberbauungsplan bezeichnet.

2 Ausserhalb der Baubereiche A1- A6 und B1 — B3 sind Anbauten,
Kleinbauten oder vorspringende Gebaudeteile nicht zugelassen. Ausge-
nommen davon sind unterirdische Bauten, Unterniveaubauten (Einstell-
hallen, Abstellrdume etc), Fluchtwegtreppen, Notaufgdnge aus Einstell-
hallen sowie An- und Kleinbauten im Rahmen eines Gesamtkonzepts
pro Teilgebiet fur Velounterstande, Kehrichtcontainer, Spielgerate und
leicht wirkende Sitzplatziiberdachungen und dgl..

GESTALTUNG

Art9

' Zur Beurteilung der Gesamterscheinung und der Einordnung in das
Orts- und Landschaftsbild und zur Sicherstellung der Qualitat des Studi-
enauftrages zieht die Baubewilligungsbehérde im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens die Fachexperten des Beurteilungsgremiums des
Studienauftrages bei.

% Der Schlussbericht und das Modell des Studienauftrages dient als Be-
urteilungsgrundlage und Qualitatsmassstab in Gestaltungsfragen.

Art 10

Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind hinsichtlich Gesamterschei-
nung, Dach- und Fassadengestaltung, Material und Farbe und Bepflan-
zung so zu gestalten, dass innerhalb der Teilgebiete A und B die Neu-
bauten eine ortsbaulich-architektonisch berzeugende Gesamtwirkung
erzielen. Eine optimale Einordnung in die Umgebung ist sicherzustellen.
Dazu sind im Teilgebiet A die Aussenverkleidungen aller Fassaden je
mehrheitlich in Holz zu realisieren. Auf die Kérnung der bestehenden
Gebaude ist mit den allseitig orientierten Bauvolumen, den mehrheitlich
offen konzipierten Gebadudeecken und differenzierter Materialisierung zu
reagieren.

Art 11

' Die Dacher der Neubauten der Baubereiche A1- A6 und B1 — B3 sind
als Flachdacher auszubilden.

2 Die Flachdacher sind - mit Ausnahme von An- und Kleinbauten und
von technisch bedingten Aufbauten, Solaranlagen, Photovoltaikanlagen
und dgl. sowie den begehbaren Terrassenbereichen - extensiv zu be-
grunen.
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Aussenraume

Aufenthaltsbereiche, Kinder-
spielplatze und gréssere Spiel-
flache

Erschliessung
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Art 12

' Die Lage und das Nutzungskonzept der Aussenraume sind im Uber-
bauungsplan mit hinweisendem Charakter dargestellt. Die Lage und Zu-
ordnung kann im Rahmen des Umgebungsgestaltungsplanes definitiv
angepasst und zugeordnet werden.

2 Die Griinbereiche der Teilgebiete A und B sind basierend auf dem Be-
pflanzungskonzept des Studienauftrages zu begriinen und naturnah mit
einheimischen Stauden, (Frucht-) Strduchern und (Obst-) B&umen zu
gestalten.

% Die Ubergange der Aussenrdume der Wohniiberbauung zur angren-
zenden Landwirtschaftszone sind sanft ohne grossere Gelandespringe
zu gestalten.

Art 13

" Die Nachweise zu den Mindestflachen fur Aufenthaltsbereiche und
Kinderspielplatze gem. Art. 44 - 45 BauV sind in den Baubewilligungs-
verfahren zu erbringen. Die Aufenthaltsbereiche sind im Aussenraum
des jeweiligen Sektors zu erstellen.

2Die grossere Spielflache gemass Art. 46 BauV ist im Uberbauungsplan
bezeichnet. Die Flache muss den Bewohnenden der Teilgebiete A und B
dauerhaft zur Verfiigung stehen.

ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG
Art 14

' Die Erschliessung fir den motorisierten Verkehr des Teilgebiets A er-
folgt innerhalb des im Uberbauungsplan bezeichneten Bereiches.

2 Die Erschliessung fur den motorisierten Verkehr des Teilgebiets B er-
folgt Uber die mit einem Dienstbarkeitsvertrag gesicherte Zufahrt Gber
die bestehende Einstellhalle der Parz. Nr. 562 ab der Orpundstrasse.

3 Die im Uberbauungsplan mit hinweisendem Charakter bezeichneten
Erschliessungsflachen, Aufenthaltsflachen, Kinderspielplétze sind mit ei-
ner entsprechenden Materialisierung attraktiv zu gestalten. Fir das Teil-
gebiet A ist fur die Erschliessungsflachen eine naturnahe Materialisie-
rung (Verbundsteine, Verbundplatten, Kies und/oder Begrinung) zu
wahlen, die rollstuhlvertraglich ist.

* Die im Uberbauungsplan bezeichnete Verlangerung der Detailer-
schliessungsstrasse Klosterstrasse dient der Erschliessung der Parzelle
Nr. 1302.

® Der im Uberbauungsplan gelb bezeichnete Fuss- und Radweg dient
ausschliesslich als Fuss- und Radweg und Notzufahrt und kann nicht als
Durchgangsweg fur den motorisierten Verkehr benutzt werden.
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Absteliplatze

Container-Abholstandort

Energie

Hecke

Vereinbarungen

Inkrafttreten
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Uberbauungsordnung ZPP 2 ,Gummen*

Art15

" Fur die Berechnung des Bedarfs von Abstellplatzen fiir Personenwa-
gen und Zweirader gelten die kantonalen Vorschriften.

2 Mit Ausnahme von Besucherparkplatzen sind die Autoabstellplétze un-
terirdisch anzuordnen.

Art 16

Die Container-Abholstandorte sind innerhalb des im Uberbauungsplan in
bezeichneten Bereiches zugelassen.

WEITERE BESTIMMUNGEN
Art17

Neubauten in den Teilgebieten A und B miissen beim gewichteten
Energiebedarf den Grenzwert von 35 kWh/m2 Energiebezugsflache
(EBF) einhalten und die Anforderungen von Art. 29 Abs. 4 Bauregle-
ment erflllen.

Art 18

Die im Uberbauungsplan mit hinweisendem Charakter eingetragene
bestehende Hecke (Teilgebiet B) ist in ihrem Bestand geschiitzt.

Art19

Die Realisierung bzw. der Vollzug der Uberbauungsordnung Nr. 2
.Gummen* ist bis zum ersten Baugesuch soweit notwendig durch ent-
sprechende privatrechtliche und 6ffentlich-rechtliche Vereinbarungen
(bspw. Eigentums- und Benutzungsrechte, Erstellungs- und Unterhalts-
pflicht, Kostenbeteiligungen usw.) sicherzustellen.

Art 20

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. 2 ,Gummen®, tritt am Tag nach der
Publikation der Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden und
Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).
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