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Zweck und Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Uberbauungsplanes

1 Allgemeines

Art. 1

Die vorliegende Uberbauungsordnung besteht aus Uberbauungs-
plan, Uberbauungsvorschriften und Erlduterungsbericht; sie bezweckt
die Erstellung einer verdichteten Wohniiberbauung. Die Erschliessung,
soll verkehrsberuhigt gestaltet sein. Durchgehende Fusswegverbin-
dungen Brachmattstrasse — Kreuzgasse und Brachmattstrasse -
Mettgasse sind zu realisieren.

2Der Wirkungsbereich dieser Uberbauungsordnung ist im Uberbau-
ungsplan dargestelit.

Art. 2

Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts Abwei-
chendes bestimmen, gilt das Baureglement der Gemeinde Briigg; fur
die Bauzone kommen die Bestimmungen der 2-geschossigen Wohn-
zone W2 zur Anwendung, flr die Landwirtschaftszone im Norden des
Perimeters gelten die Bestimmungen in Art. 77 GBR Briigg.

Art. 3

1Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

Wirkungsbereich

Bereiche mit mehrheitlich bestehender Uberbauung (W2)
Baufelder flr Hauptbauten, Lage und Abmessungen
Baufelder flir Nebenbauten, Lage und Abmessungen
Fusswege, Basiserschliessung

Fahrerschliessung, Detailerschliessung

Baulinien

ubergeordnete Bepflanzung

Hauptorientierung, Wohn-/Arbeitsrdume
Firstrichtung

Abfallbereitstellungsplatz

m. Landwirtschaftszone

n. Anschluss Hauszufahrten an die Detailerschliessung

S@ ™0 a0 o

2Im Uberbauungsplan sind als Richtprojekt (Orientierungsinhalt) dar-
gestellt:
x. Parzellierungsmoglichkeit



Larmempfindlichkeitsstufe

Architektonische Gestaltung

Art. 4

Im Planungsgebiet gelten die Bestimmungen der Empfindlich-
keitsstufe I, gemass Art. 43 LSV.

Art. §

1Es gelten die Grundsétze des Baureglements.

2Es sind klare, einfache Volumen und eine zeitgemasse Gestaltung
anzustreben.

3Die Hauptbauten sind mit einfachen geneigten D&achern oder mit
Flachdachern zu versehen. Dachausbau und Attikageschosse sind
zugelassen.

4Die First von Hauptbauten in den Baufeldern S1 bis S8 ist entspre-
chend der Darstellung im Uberbauungsplan auszurichten (Ost-West).
Die vorgeschriebene Firstrichtung ist sinngemass fir alle Dachformen
und alle Teildachflichen von versetzten oder unterteilten Dachern
einzuhalten.

5Flachdécher und bis 10% geneigte Dacher von Hauptbauten sind,
soweit sie nicht als Aufenthaltsbereich genutzt werden, mit einer Ex-
tensiv-Dachbegriinung zu versehen.



Bereiche mit mehrheitlich beste-
hender Uberbauung

Baufelder fiir Hauptbauten

2 Baubereiche

Art. 6

Die Bereiche mit mehrheitlich bestehender Uberbauung gelten als
Regelbauzone 2-geschossige Wohnzone W2 im Sinne des Bau-
reglementes.

Art. 7

TAusserhalb der Bereiche mit mehrheitlich bestehender Uberbauung
kénnen Hauptbauten nur innerhalb der bezeichneten Baufelder fiir
Hauptbauten O1 - O4 und S1 — S8 realisiert werden. Die Art der Nut-
zung der Hauptbauten richtet sich nach den Bestimmungen der
Wohnzone W2 gemdass Art. 52 ff GBR.

2In allen Baufeldern kénnen die Bauten bis an die Baulinien (Baufeld-
begrenzungen) gestellt werden, ohne Grenz-, Gebdudeabstande und
Mehrldngenzuschldgezuschlage geméass GBR einzuhalten.

3 Im Baufeld S4/S5 kdnnen maximal 44,0 m der gesamten Baufeld-
lange von 54.0 m {iberbaut werden. Das Baufeld ist in mindesten 2
Hauptbauten zu unterteilen, die maximale Gebaudelange pro Haupt-
bau betragt 25,0 m.

4Gebaude innerhalb des gleichen Baufeldeshaben einen Abstand von
min. 2,50 m einzuhalten. Die einander zugewandten Fassaden kon-
nen zur Belichtung von Wohn- und Arbeitsrdumen nicht angerechnet
werden, wenn der Gebdudeabstand 10.0 m unterschreitet.

Die Fassade welche in die Hauptorientierungsrichtung weist, hat die
grosste Fensterflache zu Wohn- und Arbeitsraumen aufzuweisen. Von
der Hauptorientierungsrichtung kann abgewichen werden, wenn die
Bedingungen des grossen Grenzabstandes geméass Art. 27 GBR ein-
gehalten sind (10,0 m Grenzabstand zum Wirkungsbereich oder Be-
reich mit mehrheitlich bestehender Uberbauung respektive 15,0 m
Gebaudeabstand, die resultierende Uberbaubarkeitsbeschrankung
von Baufeldern ist mittels Dienstbarkeit zu sichern.) Flr Bauten in
Baufeldern ohne Bezeichnung der Hauptorientierungsrichtung kann
die Hauptorientierungsrichtung ohne Beriicksichtigung der oben be-
schriebenen Absténde angeordnet werden.

6Vorspringende offene Bauteile im Sinne von Art. 32 ff GBR diirfen
héchstens 1.50 m Uber die Baufeldbegrenzung hinausragen.



Bruttogeschossflachen

Gebaudehodhen

Nebenbauten

Art. 8

'Fir die Baufelder gelten die folgenden maximalen und minimalen
Bruttogeschossflachen (BGF).

Baufeld maximal minimal Baufeld maximal minimal
BGF (m2) BGF (m2) BGF (m2) BGF (m2)

01 440 330 S1 390 290
02 373 280 S2 320 240
03 373 280 S3 320 240
04 373 280 S4/S5 1350 1010
S6 440 330

S7 320 240

S8 480 360

2Ein Nutzungstransport nach den Bestimmungen von Art. 94 BauV ist
maoglich, wenn die max. BGF in keinem Fall um mehr als 20% (iber-
schritten und die minimale BGF in keinem Baufeld unterschritten wird.
Der Nutzungstransport ist auch zuldssig, wenn die benachbarten
Baufelder durch eine Hauszufahrt getrennt sind.

Art. 9

Es gelten die Gebaudehdhen fir die 2-geschossige Wohnzone W2,
Zusatzlich zu den Regelungen geméass GBR kann bei Pultdéachern die
Gebaudehohe bei Ost-, West und Siidfassade um 1.00 m {iberschrit-
ten werden.

Art. 10

TAusserhalb der Bereiche mit mehrheitlich bestehender Uberbauung
kdnnen oberirdische unbewohnte An- und Nebenbauten ausschliess-
lich innerhalb der bezeichneten Baufelder fir Nebenbauten sowie in-
nerhalb der Baufelder fiir Hauptbauten realisiert werden.

2Die maximale Gebaudehdhe von An- und Nebenbauten betragt
2,80 m. Die Gebaudehdhe von An- und Nebenbauten innerhalb der
Hauptbaufelder richtet sich nach der zuldssigen Gebaudehthe von
Hauptbauten.
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3 Erschliessung und Aussenraum

Art. 11

Die offentliche Fusswegverbindung Kreuzgasse ab Gottstattstrasse
Richtung Brachmattstrasse gilt als Basiserschliessung.

2Der Fussweg dient auch als Fahrerschliessung der bestehenden,
Bauten auf den Parzellen 1628 und 1682.

3Die Basiserschliessung soll einen allgemein zugénglichen Charakter
haben, kinderwagengerecht angelegt sowie fussgangerfreundlich ge-
staltet sein.

Art. 12

Die im Uberbauungsplan dargestellten Erschliessungsstrassen sind
Detailerschliessungsanlagen. Die restlichen Fahrwege und Einfahrten
zu Parkierungsanlagen und Anlieferung sind Hauszufahrten. Die La-
ge, Anordnung und Dimensionierung der Hauszufahrten ist frei, eie=iwa-

2Die Detailerschliessungsanlagen sind als Mischverkehrsflachen an-
zulegen und verkehrsberuhigt zu gestalten. Ber-im-Plan-dargestelite
s bauBasicksiehtiordieaiisiie Motkabials Eirol

3Die Erschliessung des Baufeldes S8 ab der Mettgasse ist zuldssig,
wenn im Baugesuchsverfahren die Ublichen Sicherheitsbedingungen
(Sichtverhéltnisse etc.) nachgewiesen werden. Fir alle (brigen Bau-
felder hat die Erschliessung lber die Kreuzgasse oder die Gottstatt-
strasse zu erfolgen.

Art. 13

Nicht Gberdeckte Parkplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Bela-
gen auszuflihren.



Art. 14

Ubergeordnete Bepflanzungen Fir die (ibergeordneten Baumpflanzungen sind einheimische oder
regionstypische Laubbdume zu verwenden: an der Kreuzgasse
grosskronige Arten (z.B. Linde, Kastanie, Nussbaum), an der
Gottstattstrasse konnen kleinerkronige Arten (z.B. Obstbdume, Ebe-
resche) gewahlt werden. Der definitive Standort der Bdume ist im
Rahmen der Baugesuche der betroffenen Parzellen festzulegen, er
kann vom im Plan dargestellten Standort um max. 10,0 m entlang des
jeweiligen Strassenabschnittes verschoben werden. Im Streitfalle ist
die im Plan dargestellte Lage verbindlich.

2Die (ibergeordneten Bepflanzungen sind durch Unterhalt und Ersatz

L e von absterbenden Pflanzen im Sinne der obigen Festlegungen durch
é die jeweiligen Grundeigentiimer zu erhalten.
2
i Q
55 Art. 15
oLl
Landwirtschaftszone Q«_{E Die Landwirtschaftszone bezweckt einen geordneten Ubergang der .
t'a‘: 5 Nutzungen am Siedlungsrand. Auf dieser Fliche sird—Garenbau. 1a%
-'S_? : - whdloder die Pflanzung von Hecken unmittelbar bis an die Grenzen
t;f Sj des Bereiches vorgesehen. Die Realisierung von Bauten und Anlagen
‘ ( ;L:-) jeglicher Art ist ausgeschlossen.
(L &2 ¥
l rrj 2Die Grundeigentiimer der Parzellen der Baufeldern O1 und O3 dul-
) den und férdern Pflanzung und Unterhalt in diesem Bereich.
EE Art. 16
Abfallbereitsstellungsplatze An der Gottstattstrasse und an der Kreuzgasse sind je ein ausrei-
chend grosser Abfallbereitstellungsplatz zu realisieren. Der definitive
Standort ist im Rahmen der Baugesuche der betroffenen Parzellen
festzulegen, er kann vom im Plan dargestellten Standort abweichen
und entlang des jeweiligen Strassenabschnittes verschoben werden.
Im Streitfalle ist die im Plan dargestellte Lage verbindlich.
Art. 17
Umgebungsgestaltungsplan Mit jeder Baueingabe, welche die Umgebungsgestaltung mitbetrifft, ist

ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Der Plan hat minde-
stens den Umschwung einer ganzen Baugesuchseinheit zu behan-
deln. Folgende Flachen und Einzelelemente sind verbindlich fest-
zuhalten:

- Zufahrt

- Zweirad- und Autoabstellplatze

- angrenzende Bereiche



Ausnahmen

Energie

- Terraingestaltung (Abgrabungen/Aufschittungen)

- Einfriedungen mit Zaunen, Hecken, Stlitzmauern und sichtbehin-
dernden Wanden

- Nebenbauten

- Abfallbereitstellungsplatz

- Ubergeordnete Bepflanzung

- Baume, Straucher und Grinflachen

- Dach- und Fassadenbegriinungen

- etc.

Wenn einzelne Bereiche bereits in frilheren Gesuchen geregelt sind,

ist darauf zu verweisen.

4 Weitere Bestimmungen

Art. 18

TIm Baubewilligungsverfahren sind Ausnahmen nach geltender Regel
und Praxis maglich; flir Abweichungen im Zusammenhang mit Lage
und Abmessung von Baufeldern, der Gebaudehohe sowie dem Nut-
zungsmass (BGF min. und max.) sind keine Ausnahmen maglich.

Art. 19

Die Verwendung erneuerbarer Energien wie Holz, Sonnenenergie,
Warmepumpen mit Grundwasser oder Umgebungswarme usw. ist an-
zustreben.

2Sonnenkollektor- und Voltaikanlagen sind in erster Linie auf Dach-
oder Fassadenflachen von An- und Nebenbauten anzubringen. Eig-
nen sich diese Flachen nicht oder sind sie nicht vorhanden, so sind
die Anlagen sorgfaltig in die Dach- und Fassadenfliche des Hauptge-
baudes zu integrieren, wobei die kompakte Anordnung der Anlagen
einerseits und eine geschlossene, ruhige Gesamtwirkung von Dach
und Fassaden anderseits zu beachten sind. Die Maximalmasse und
Mindestabstandsvorschriften flir Dachflachenfenster kommen nicht
zur Anwendung.
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Baumaterialien

Vereinbarung

Neuordnung Grundeigentum

Inkrafttreten/Aufhebung beste-
hender Vorschriften

Art. 20

1Bei der Wahl der Baumaterialien sind 6kologische Gesichtspunkte zu
beriicksichtigen.

2Fir den Unterbau von Wegen, Platzen und Fundationen sollen nach
Mdéglichkeit Recyclingmaterialien entsprechend den Richtlinien und

Weisungen der kantonalen Amtsstellen (z.B. RISPA-Richtlinien) ver-,

wendet werden.

Art. 21

'Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist durch privatrechtliche
Vereinbarungen, insbesondere fiir Naherbaurechte und fir die Ei-
gentums- und Benutzerrechte von gemeinschaftlichen oder von meh-
reren Grundeigentimern genutzten Erschliessungsbereichen sowie
deren Finanzierung sicherzustellen. In privatrechtlichen Vereinbarun-
gen sind auch die Unterhalts und Pflegebestimmungen fiir die unmit-
telbar an den Wirkungsbereich grenzenden Bepflanzungen zu regein
(Nordgrenze).

2Die privatrechtlichen Vereinbarungen sind zur Genehmigung der
Uberbauungsordnung beizubringen.

Art. 22

Die Neuordnung des Grundeigentums (allenfalls mit einer Landumle-
gung) nordlich der Gottstattstrasse hat vor der Genehmigung der
Uberbauungsordnung zu erfolgen.

Art. 23

Die Uberbauungsordnung tritt nach Genehmigung durch das Kanto-
nale Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).

2Der Alignementsplan von 1958 wird innerhalb des Wirkungsberei-
ches der Uberbauungsordnung Brachmatt-Siid aufgehoben; Baulinien
ausserhalb des Wirkungsbereiches der Uberbauungsordnung Brach-
matt-Siid behalten ihre Gliltigkeit, auch wenn die zugehdrigen Stra-
ssenlinien im Uberbauungsplan nicht mit denjenigen des Aligne-
mentsplanes Ubereinstimmen.
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5 Genehmigungsvermerke

Vorpriifung vom: 24.11.2000
Publikationen: im Amtsblatt vom: 17.2.2001

im Amtsanzeiger vom: 16.2. + 23.2.2001
Offentliche Auflage: 19.2.2001 bis 19.3.2001
Eingereichte Einsprachen: 13
Eingereichte Rechtsverwahrungen: -
Einspracheverhandlungen am: 7.5.+ 9.5, 2001
Zuriickgezogene Einsprachen: 4
Aufrechterhaltene Einsprachen: 9

In Rechtsverwahrungen umgewandelte Einsprachen: -

Beschlossen durch den Gemeinderat
am: 23. April 2001

Namens des Gemeinderates
Prasident Sekretar

0

G. Weyermann B. Heuer

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Brigg, den 2. & . 2o’

Der Gemeindeschreiber: eﬁ Zdﬂ _—

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung

GENEHMIGT mit Aenderungen

gern. Verflgung vom.......... 306, 2001

At flr fﬁe@en und Raumordnung:




/onenplananderung

(Bestandteil von Ueberbauungsplan ZPP 1b "Brachmatt" vom 19.01.81)

Planver{asser:

R .
FLomsTRORY 230, FLARUNDS A6
2502 BIEL HEEND

TEL: 032 /329 80 30
FAX: 032 /329 80 39

Massstab 1:10600
Datum: 19.01.01

Genehmlgungsvermerke

Verfahren gemass Art. 122, Abs.2 der Bauverordnung vom 6.3.85

Vorpritfung vom: 24.11.200@
Publikation: im Amtsblatt vom: 17 .82.20081
im Amtsanzeiger vom: 16.02./23.082.2001

Oeffentliche Auflage: 19.02.2001 bis 19.063.2061
Eingereichte Einsprachen: 13

Eingereichte Rechtsverwahrungen: ==
Einspracheverhandlung am: @7./@89.05.2001
Zurickgezogene Einsprachen 4
Aufrechterhaltene Einsprachen 9

In Rechtsverwahrung umgewandelte Einsprachen —

Beschlossen durch den Gemeinderat
am 23.04.2001

Namens des Gemeinderaates

Prasident Sckr(—/ctiir
zg.weyermann B.Heuer
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: GENEHMIGT gemiiss

Veriligunc
Brigg, den fo Ceo oS b Vom"""""""2"1"352“'2031'""""“"'

Amt flir Gemeinden und Raumordnung
Gemeindeschreiber: ...... o ﬂ_Q.

Genehmigt durch das Kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung
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Zweck und Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Uberbauungsplanes

1 Allgemeines

Art. 1

Die vorliegende Uberbauungsordnung besteht aus Uberbauungs-
plan, Uberbauungsvorschriften und Erl&uterungsbericht; sie bezweckt
die Erstellung einer verdichteten Wohniiberbauung. Die Erschliessung ,
soll verkehrsberuhigt gestaltet sein. Durchgehende Fusswegverbin-
dungen Brachmattstrasse — Kreuzgasse und Brachmattstrasse —
Mettgasse sind zu realisieren.

2Der Wirkungsbereich dieser Uberbauungsordnung ist im Uberbau-
ungsplan dargestellt.

Art. 2

Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts Abwei-
chendes bestimmen, gilt das Baureglement der Gemeinde Briigg; fur
die Bauzone kommen die Bestimmungen der 2-geschossigen Wohn-
zone W2 zur Anwendung, fiir die Landwirtschaftszone im Norden des
Perimeters gelten die Bestimmungen in Art. 77 GBR Briligg.

Art. 3

1Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

Wirkungsbereich

Bereiche mit mehrheitlich bestehender Uberbauung (W2)
Baufelder fuir Hauptbauten, Lage und Abmessungen
Baufelder fliir Nebenbauten, Lage und Abmessungen
Fusswege, Basiserschliessung

Fahrerschliessung, Detailerschliessung

Baulinien

tibergeordnete Bepflanzung

Hauptorientierung, Wohn-/Arbeitsraume

Firstrichtung

Abfallbereitstellungsplatz

Landwirtschaftszone

n. Anschluss Hauszufahrten an die Detailerschliessung

ST@ "P 00T

3._X-_'

2lm Uberbauungsplan sind als Richtprojekt (Orientierungsinhalt) dar-
gestellt:
x. Parzellierungsmaglichkeit



Larmempfindlichkeitsstufe

Architektonische Gestaltung

Art. 4

Im Planungsgebiet gelten die Bestimmungen der Empfindlich-
keitsstufe I, gemass Art. 43 LSV.

Art. 5

1Es gelten die Grundsétze des Baureglements.

2Es sind klare, einfache Volumen und eine zeitgemédsse Gestaltung
anzustreben.

3Die Hauptbauten sind mit einfachen geneigten D&chern oder mit
Flachdichern zu versehen. Dachausbau und Attikageschosse sind
zugelassen.

4Die First von Hauptbauten in den Baufeldern S1 bis S8 ist entspre-
chend der Darstellung im Uberbauungsplan auszurichten (Ost-West).
Die vorgeschriebene Firstrichtung ist sinngemass fiir alle Dachformen
und alle Teildachflichen von versetzten oder unterteilten Dachern
einzuhalten.

SFlachdécher und bis 10% geneigte Dacher von Hauptbauten sind,
soweit sie nicht als Aufenthaltsbereich genutzt werden, mit einer Ex-
tensiv-Dachbegriinung zu versehen.



Bereiche mit mehrheitlich beste-
hender Uberbauung

Baufelder flir Hauptbauten

2 Baubereiche

Art. 6

Die Bereiche mit mehrheitlich bestehender Uberbauung gelten als
Regelbauzone 2-geschossige Wohnzone W2 im Sinne des Bau-
reglementes.

Art. 7

Ausserhalb der Bereiche mit mehrheitlich bestehender Uberbauung
konnen Hauptbauten nur innerhalb der bezeichneten Baufelder fiir
Hauptbauten O1 - O4 und S1 — S8 realisiert werden. Die Art der Nut-
zung der Hauptbauten richtet sich nach den Bestimmungen der
Wohnzone W2 gemass Art. 52 ff GBR.

2|n allen Baufeldern kénnen die Bauten bis an die Baulinien (Baufeld-
begrenzungen) gestellt werden, ohne Grenz-, Gebaudeabsténde und
Mehrlangenzuschlagezuschldge gemass GBR einzuhalten.

3 Im Baufeld S4/S5 kénnen maximal 44,0 m der gesamten Baufeld-
lange von 54.0 m tberbaut werden. Das Baufeld ist in mindesten 2
Hauptbauten zu unterteilen, die maximale Gebaudelénge pro Haupt-
bau betragt 25,0 m.

4Gebzaude innerhalb des gleichen Baufeldeshaben einen Abstand von
min. 2,50 m einzuhalten. Die einander zugewandten Fassaden kén-
nen zur Belichtung von Wohn- und Arbeitsrdumen nicht angerechnet
werden, wenn der Gebaudeabstand 10.0 m unterschreitet.

SDie Fassade welche in die Hauptorientierungsrichtung weist, hat die
grosste Fensterfliche zu Wohn- und Arbeitsraumen aufzuweisen. Von
der Hauptorientierungsrichtung kann abgewichen werden, wenn die
Bedingungen des grossen Grenzabstandes gemass Art. 27 GBR ein-
gehalten sind (10,0 m Grenzabstand zum Wirkungsbereich oder Be-
reich mit mehrheitlich bestehender Uberbauung respektive 15,0 m
Gebsudeabstand, die resultierende Uberbaubarkeitsbeschrankung
von Baufeldern ist mittels Dienstbarkeit zu sichern.) Flr Bauten in
Baufeldern ohne Bezeichnung der Hauptorientierungsrichtung kann
die Hauptorientierungsrichtung ohne Beriicksichtigung der oben be-
schriebenen Abstande angeordnet werden.

6Vorspringende offene Bauteile im Sinne von Art. 32 ff GBR diirfen
héchstens 1.50 m uber die Baufeldbegrenzung hinausragen.



Bruttogeschossflachen

Gebaudehdhen

Nebenbauten

Art. 8

1Fir die Baufelder gelten die folgenden maximalen und minimalen
Bruttogeschossflachen (BGF).

Baufeld maximal minimal Baufeld maximal minimal
BGF (m2) BGF (m2) BGF (m2) BGF (m2)

01 440 330 S1 390 290’
02 373 280 52 320 240
03 373 280 S3 320 240
04 373 280 S4/S5 1350 1010
S6 440 330

S7 320 240

S8 480 360

2Ein Nutzungstransport nach den Bestimmungen von Art. 94 BauV ist
moglich, wenn die max. BGF in keinem Fall um mehr als 20% tber-
schritten und die minimale BGF in keinem Baufeld unterschritten wird.
Der Nutzungstransport ist auch zuldssig, wenn die benachbarten
Baufelder durch eine Hauszufahrt getrennt sind.

Art. 9

Es gelten die Gebaudehohen fir die 2-geschossige Wohnzone W2.
Zusétzlich zu den Regelungen gemass GBR kann bei Pultdachern die
Gebaudehdhe bei Ost-, West und Slidfassade um 1.00 m Uberschrit-
ten werden.

Art. 10

1Ausserhalb der Bereiche mit mehrheitlich bestehender Uberbauung
kénnen oberirdische unbewohnte An- und Nebenbauten ausschliess-
lich innerhalb der bezeichneten Baufelder fiir Nebenbauten sowie in-
nerhalb der Baufelder fiir Hauptbauten realisiert werden.

2Die maximale Gebdudehéhe von An- und Nebenbauten betragt
2,80 m. Die Gebaudehohe von An- und Nebenbauten innerhalb der
Hauptbaufelder richtet sich nach der zuldssigen Gebaudehdhe von
Hauptbauten.



Fusswege

Alte Fassung

Fahrverkehrsbereiche

Neue Fassung

Fahrverkehrsbereiche

3 Erschliessung und Aussenraum

Art. 11

Die &ffentliche Fusswegverbindung Kreuzgasse ab Gottstattstrasse
Richtung Brachmattstrasse gilt als Basiserschliessung.

2Der Fussweg dient auch als Fahrerschliessung der bestehenden,
Bauten auf den Parzellen 1628 und 1682.

3Die Basiserschliessung soll einen allgemein zugénglichen Charakter
haben, kinderwagengerecht angelegt sowie fussgangerfreundlich ge-
staltet sein.

Art. 12

1Die im Uberbauungsplan dargestellten Erschliessungsstrassen sind
Detailerschliessungsanlagen. Die restlichen Fahrwege und Einfahrten
zu Parkierungsanlagen und Anlieferung sind Hauszufahrten. Die La-
ge, Anordnung und Dimensionierung der Hauszufahrten ist frei.

2Djie Detailerschliessungsanlagen sind als Mischverkehrsflachen an-
zulegen und verkehrsberuhigt zu gestalten.

3Die Erschliessung des Baufeldes S8 ab der Mettgasse ist zuldssig,
wenn im Baugesuchsverfahren die Ublichen Sicherheitsbedingungen
(Sichtverhaltnisse etc.) nachgewiesen werden. Fir alle librigen Bau-
felder hat die Erschliessung Uber die Kreuzgasse oder die Gottstatt-
strasse zu erfolgen.

Art. 12

Die im Uberbauungsplan dargestellten Erschliessungsstrassen sind
Detailerschliessungsanlagen. Die restlichen Fahrwege und Einfahrten
zu Parkierungsanlagen und Anlieferung sind Hauszufahrten. Die La-
ge, Anordnung und Dimensionierung der Hauszufahrten ist frei.

2Die Detailerschliessungsanlagen sind als Mischverkehrsflachen an-
zulegen und verkehrsberuhigt zu gestalten. Der Strassenraum und
die Strassenbreiten richten sich nach dem Uberbauungsplan. Die
Strassenbreite der Kreuzgasse, soweit diese in der Dorfzone
liegt, ist auf 3.2 Meter beschrankt.”

3Die Erschliessung des Baufeldes S8 ab der Mettgasse ist zuldssig,
wenn im Baugesuchsverfahren die tblichen Sicherheitsbedingungen
(Sichtverhaltnisse etc.) nachgewiesen werden. Fir alle Gbrigen Bau-
felder hat die Erschliessung Uber die Kreuzgasse oder die Gottstatt-
strasse zu erfolgen.




Parkierung

Ubergeordnete Bepflanzungen

Landwirtschaftszone

Abfallbereitsstellungsplatze

Umgebungsgestaltungsplan

Art. 13

Nicht (iberdeckte Parkplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Bela-
gen auszufiihren.

Art. 14

'Fir die (bergeordneten Baumpflanzungen sind einheimische oder
regionstypische Laubbdume zu verwenden: an der Kreuzgasse
grosskronige Arten (z.B. Linde, Kastanie, Nussbaum), an der
Gottstattstrasse kénnen kleinerkronige Arten (z.B. Obstbdume, Ebe-
resche) gewahlt werden. Der definitive Standort der Bdume ist im
Rahmen der Baugesuche der betroffenen Parzellen festzulegen, er
kann vom im Plan dargestellten Standort um max. 10,0 m entlang des
jeweiligen Strassenabschnittes verschoben werden. Im Streitfalle ist
die im Plan dargestellte Lage verbindlich.

2Die Ubergeordneten Bepflanzungen sind durch Unterhalt und Ersatz
von absterbenden Pflanzen im Sinne der obigen Festlegungen durch
die jeweiligen Grundeigentiimer zu erhalten.

Art. 15

1Die Landwirtschaftszone bezweckt einen geordneten Ubergang der
Nutzungen am Siedlungsrand. Auf dieser Flache ist die Pflanzung von
Hecken unmittelbar bis an die Grenzen des Bereiches vorgesehen.
Die Realisierung von Bauten und Anlagen jeglicher Art ist ausge-
schlossen.

2Die Grundeigentimer der Parzellen der Baufeldern O1 und O3 dul-
den und férdern Pflanzung und Unterhalt in diesem Bereich.

Art. 16

An der Gottstattstrasse und an der Kreuzgasse sind je ein ausrei-
chend grosser Abfallbereitstellungsplatz zu realisieren. Der definitive
Standort ist im Rahmen der Baugesuche der betroffenen Parzellen
festzulegen, er kann vom im Plan dargestellten Standort abweichen
und entlang des jeweiligen Strassenabschnittes verschoben werden.
Im Streitfalle ist die im Plan dargestellte Lage verbindlich.

Art. 17

Mit jeder Baueingabe, welche die Umgebungsgestaltung mitbetrifft, ist
ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Der Plan hat minde-



Ausnahmen

Energie

stens den Umschwung einer ganzen Baugesuchseinheit zu behan-

deln. Folgende Flachen und Einzelelemente sind verbindlich fest-

zuhalten:

- Zufahrt

- Zweirad- und Autoabstellplatze

- angrenzende Bereiche

- Terraingestaltung (Abgrabungen/Aufschiittungen)

- Einfriedungen mit Zaunen, Hecken, Stiitzmauern und sichtbehin-
dernden Wanden

- Nebenbauten

- Abfallbereitstellungsplatz

- Ubergeordnete Bepflanzung

- Baume, Straucher und Grinflachen

- Dach- und Fassadenbegriinungen

- etc.

Wenn einzelne Bereiche bereits in friiheren Gesuchen geregelt sind,

ist darauf zu verweisen.

4 Weitere Bestimmungen

Art. 18

"Im Baubewilligungsverfahren sind Ausnahmen nach geltender Regel
und Praxis mdglich; fiir Abweichungen im Zusammenhang mit Lage
und Abmessung von Baufeldern, der Geb3dudehdhe sowie dem Nut-
zungsmass (BGF min. und max.) sind keine Ausnahmen maglich.

Art. 19

Die Verwendung erneuerbarer Energien wie Holz, Sonnenenergie,
Warmepumpen mit Grundwasser oder Umgebungswarme usw. ist an-
zustreben.

2Sonnenkollektor- und Voltaikanlagen sind in erster Linie auf Dach-
oder Fassadenflichen von An- und Nebenbauten anzubringen. Eig-
nen sich diese Fldachen nicht oder sind sie nicht vorhanden, so sind
die Anlagen sorgféltig in die Dach- und Fassadenflache des Hauptge-
baudes zu integrieren, wobei die kompakte Anordnung der Anlagen
einerseits und eine geschlossene, ruhige Gesamtwirkung von Dach
und Fassaden anderseits zu beachten sind. Die Maximalmasse und
Mindestabstandsvorschriften fiir Dachflachenfenster kommen nicht
zur Anwendung.
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Baumaterialien

Vereinbarung

Neuordnung Grundeigentum

Alte Fassung

Inkrafttreten/Aufhebung beste-
hender Vorschriften

Art. 20

1Bei der Wahl der Baumaterialien sind 6kologische Gesichtspunkte zu
berlcksichtigen.

2F{ir den Unterbau von Wegen, Platzen und Fundationen sollen nach
Moglichkeit Recyclingmaterialien entsprechend den Richtlinien und
Weisungen der kantonalen Amtsstellen (z.B. RISPA-Richtlinien) ver-
wendet werden.

Art. 21

'Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist durch privatrechtliche
Vereinbarungen, insbesondere fiir Naherbaurechte und fir die Ei-
gentums- und Bentitzerrechte von gemeinschaftlichen oder von meh-
reren Grundeigentimern genutzten Erschliessungsbereichen sowie
deren Finanzierung sicherzustellen. In privatrechtlichen Vereinbarun-
gen sind auch die Unterhalts und Pflegebestimmungen fiir die unmit-
telbar an den Wirkungsbereich grenzenden Bepflanzungen zu regeln
(Nordgrenze).

2Die privatrechtlichen Vereinbarungen sind zur Genehmigung der
Uberbauungsordnung beizubringen.

Art. 22

Die Neuordnung des Grundeigentums (allenfalls mit einer Landumle-
gung) nordlich der Gottstattstrasse hat vor der Genehmigung der
Uberbauungsordnung zu erfolgen.

Art. 23

Die Uberbauungsordnung tritt nach Genehmigung durch das Kanto-
nale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).

2Der Alignementsplan von 1958 wird innerhalb des Wirkungsberei-
ches der Uberbauungsordnung Brachmatt-Siid aufgehoben; Baulinien
ausserhalb des Wirkungsbereiches der Uberbauungsordnung Brach-
matt-Siid behalten ihre Gltigkeit, auch wenn die zugehdrigen Stra-
ssenlinien im Uberbauungsplan nicht mit denjenigen des Aligne-
mentsplanes dbereinstimmen.
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Neue Fassung

Inkrafttreten/Aufhebung beste-
hender Vorschriften

Art. 23

Die Uberbauungsordnung tritt nach Genehmigung durch das Kanto-
nale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).

2Der Alignementsplan von 1958 wird einerseits innerhalb des Wir-
kungsbereiches der Uberbauungsordnung ZPP1b ,Brachmatt” und

andererseits auf den Parzellen Nr. 503 und 909 ldngs der Kreuz-l

gasse auch ausserhalb des Wirkungsbereiches aufgehoben.
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5 Genehmigungsvermerke

Vorpriifung vom 30. Juli 2002
Publikationen:im Amtsblatt vom: 11. September 2002

im Amtsanzeiger vom: 6. und 13. September 2002
Offentliche Auflage: 9. September — 8. Oktober 2002
Eingereichte Einsprachen: keine
Eingereichte Rechtsverwahrungen: keine

Einspracheverhandlungen am: -
Zurlickgezogene Einsprachen .
Aufrechterhaltene Einsprachen: -
In Rechtsverwahrungen umgewandeilte Einsprachen: -

Beschlossen durch den Gemeinderat am:

2. September 2002

Namens des Gemeinderates
Prasident Sekretar

G. Weyermann

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Briigg, den 21.0ktober 2001

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Kantonale Amt flir Gemeinden und
Raumordnung am:

GENEHMIGT gemass

Verfigung vom |~ 17.02..20m

Amt flr G&nden und Raumordnung.,s.

Ve
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