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Einwohnergemeinde Briugg
UeO «Spital Biel - Brigg»
Uberbauungsvorschriften

1. Allgemeines

Art. 1

Die Uberbauungsordnung (UeQ) «Spital Biel - Briigg» schafft die bau- und
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung eines Spitals
mit ergdnzenden und spitalnahen Nutzungen (Kita, Forschungs‘zentrum;*
Labor, Rehabilitations-Klinik, Apotheke etc.) und einem grosszugigen,
parkahnlichen Freiraum.

Art. 2

Die UeO gilt fir den im Uberbauungsplan mit einer dunkelgrau gestrichel-
ten Linie umrandeten Wirkungsbereich.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, gilt das
Baureglement der Gemeinde Brigg (BR).

Art. 4

'Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:

— Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

- Baubereich Spital

— Baubereich Strategische Reserveflache

— Aussenraumbereich

— Erschliessungsbereich

- Wald-Baulinie nach Art. 34a KwaV

- Zu- und Wegfahrt MIV

- Bereich Notzufahrt

- Bereich Fussweg Uferpark/Notzufahrt/Zufahrt Zwischennutzungen

2 1m Uberbauungsplan werden hinweisend dargestetit:
- Projektiertes Gebdude gem. Studienauftrag

— Abbruch

- Standorte Veloabstellplétze gem. Studienauftrag

— Standorte Bushaltestellen

- Hauptzugang

- Wald

— Verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG
- Gewasser

— Gemeindegrenze

ecoptima



Art der Nutzung

Larmempfindtich-
keit

Baupolizeiliche
Masse

Unterniveaubau-
ten, Unterirdische
Bauten

Einwohnergemeinde Brugg
UeO «Spital Biel — Brigg»
Uberbauungsvorschriften

2. Art und Mass der Nutzung

Art. 5

1 Die Baubereiche im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung sind pri-
mar fur Nutzungen der Spitalversorgung bestimmt.
2 Ferner zulassig sind: a -

a) betrieblich notwendige Buroraumlichkeiten, Forschungs- und Aus-
bildungsstatten im erforderlichen Mass,

b) sekundare Nutzungen wie Dienstleistung, Angestelltenwohnungen,
Restauration, Sport und Fitness, Apotheke, Konferenzbetrieb, Kin-
derbetreuung im erforderlichen Umfang etc., sofern sie erganzend
dem zweck der Spitalnutzung dienen bzw. betrieblich erforderlich
sind.

¢) Zwischenutzungen nach Art. 24 Abs 2 UeV

Art. 6

T Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES Il nach Art. 43 LSV.

2 Der Nachweis Uber die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte ist im Bau-
bewilligungsverfahren zu erbringen.

Art. 7

1innerhalb der Baubereiche gelten folgende baupolizeilichen Masse:
Gesamthohe GH 30m
massgebendes Terrain 4311 mi. M.

2 Gebaude im Baubereich Spital, welche der Spitalnutzung dienen, sind
mehrgeschossig (mind. 2 durchgehende Vollgeschosse) zu erstellen. Klein-
bauten und leicht entfernbare Gebdude flr Zwischennutzungen nach Art.
24 Abs. 4 UeV konnen mit einem vollgeschoss erstellt werden.

3 Mit Hauptgebauden und verbindungsgebauden ist eine Hohenstaffelung
innerhalb der Baubereiche zu schaffen. Der minimale Héhenunterschied
zwischen Haupt- und verbindungsgebauden betragt mind. 3.50 m.

Art. 8

' Unterniveaubauten sowie unterirdische Bauten sind im Erschliessungs-
bereich unbeschrankt zulassig. Es gilt ein Grenzabstand von 1 m. Fr Un-
terniveaubauten gilt zusatzlich der Ubergeordnete Strassenabstand.

2 Unterirdische Bauten, welche mind. 1.5m unter dem massgebenden Ter-
rain liegen, sind in den Baubereichen sowie mit Ausnahme des Bereichs
swischen Wald-Baulinie und der verbindlichen waldgrenze im gesamten
Aussenraumbefreich zulassig. Es gilt ein Grenzabstand von 1 m.
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vorspringende
Gebaudeteile

Dachaufbauten

Gestaltungsgrund-
satze

Einwohnergemeinde Brigg
UeO «Spital Biel - Brigg»
Uberbauungsvorschriften

3 Unterniveaubauten sowie unterirdische Bauten, welche weniger als 1.5m
unter dem massgebenden Terrain liegen, sind in den Baubereichen nur in-
nerhalb von 2m Abstand zur Fassadenlinie von Gebauden zulassig (vgl.
Anhang A).

Art. 9

vordacher und vorspringende Gebdudeteile (z.B. Rampen, Treppen, Ladse-
rampen) sind im Erschliessungsbereich mit einer Tiefe von 5 m auf einer
Lange von max. 50 % der zugehorigen Fassadenléange zulassig.

Art. 10

" Dachaufbauten wie Liftausgange sind nur innerhalb der maximalen Ge-
samthdhe nach Art. 7 UeV zulassig.

2 FUr Dachaufbauten nach Abs. 1 sowie technisch bedingte Dachaufbauten
wie Luftungsrohre oder Kamine betrdgt die minimale Rickversetzung von
der Fassadenlinie auf allen Seiten mindestens 3.0 m.

3 FUr Photovoltaikanlagen sowie Anlagen zur Dachbegriinung nach Art. 12
UeV besteht keine minimale Rlckversetzung nach Abs. 2.

* Technisch bedingte Dachaufbauten durfen die Gesamthdhe nach Abs. 1
um max. 3.50m Uberschreiten. Flr Kamine und LUftungsrohre richtet sich
die HOhe nach dem technisch erforderlichen Mass.

3. Gestaltung

Art. 11

' Es soll eine gute, zusammenhangende stadtebauliche und architektoni-
sche Gesamtwirkung erreicht werden.

2 Der (Ubergeordnete morphologische und gestalterische Grundsatz ge-
mass Richtprojekt (Siegerprojekt zum Studienauftrag «Spitalneubau Biel -
Brugg) ist flr die Bebauung im Baubereich Spital wegleitend.

3 Definierende Merkmale flr Baubereiche sind:
a) Die Fassadengestaltung mit durchgehender Befensterung und ge-
schossweisen, breiten Vordachern
b) Die verschiedenen Hohenstaffelungen der Haupt- und Verbindungs-
bauten
c) Die begrunten Lichtschachte/innenhdfe

“ Oberirdische Parkierungsaniagen mit mehreren Geschossen nach Art. 21
UeV sind so einzukleiden, dass der Gestaltungsgrundsatz nach Abs. 1 und
2 eingehalten wird. Die definierenden Merkmale des Richtprojekts nach
Abs. 3 sind dabei in geeigneter Weise aufzugreifen.
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Dachgestaltung

Aussenraum

Aussenraums-
bereich

Einwohnergemeinde Brugg
UeO «Spital Biel - Brugg»
Uberbauungsvorschriften

s Den Ubergéngen von Gebauden zu den Aussenrdumen ist besondere Be-
achtung zu schenken. Die Fassaden sind so zu gestalten, dass ein Bezug
zwischen Gebaude und Aussenraum entsteht.

¢ Es sind attraktive Arealzugdnge respektive Ankunfts- und Eingangssitua-
tionen zu schaffen.

. "

7 Das Begleitgremium des durchgefihrten qualitatssichernden Verfahrens
ist zur Beurteilung der weiteren Planung in geeigneter Weise beizuziehen.

Art. 12

' Es sind nur Flachdacher zulassig.
2 Alle Dacher und Dachaufbauten sind sorgfaltig zu gestalten.

3 Die Flachdacher sind mit einem angemessenen Retentionsvolumen und
einer Abflussverzogerung auszustatten. Die Dachgestaltung ist auf die
wechselfeuchten Bedingungen anzupassen.

4 Alle Dachflachen sind, mit Ausnahme von begehbaren Dachflachen und
solchen mit Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie, zwingend
extensiv zu begriinen. Begriinte Dachflachen sind mit Substrat unter-
schiedlicher Zusammensetzung und in variierender Starke von mindestens
12 cm zu erstellen.

5 Dacher mit Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie konnen mit
der Dachbegrinung kombiniert werden.

4. Aussenraum

Art. 13

Nicht Uberbaute Flachen in den Baubereichen gelten als Aussenraum. Es
gelten die Gestaltungsgrundsatze gemass Art. 14 UeV flr den Aussen-
raumbereich.

Art. 14

1 Der Aussenraumbereich dient dem Aufenthalt, der Erholung und der Be-
gegnung. Er ist weitmoglichst entsprechend diesen Funktionen zu moblie-
ren und durchwegen und ist parkartig durchgrint, hochwertig und
hindernisfrei zu gestalten.

2 Es sind folgende Anlagen und Bauten (Kleinbauten nach BR) zulassig:
a) Elemente der Umgebungsgestaltung wie beispielsweise Brunnen
und Bepflanzungselemente sowie Anlagen und Mobiliar fur die
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Wald-Baulinie

Biodiversitat und
Okologie

Einwohnergemeinde Brlgg
UeO «Spital Biel - Brugg»
Uberbauungsvorschriften

Aufenthalts- und Begegnungsfunktion des Aussenraumbereichs
inkl. Spielgeréate flr Kinder im angemessenen umfang
by Treppenabgéange zu unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten
¢) Gedeckte und ungedeckte Veloabstellpldtze nach Art. 22 UeV

3Im Aussenraum nach Art. 13 und 14 UeV liegende Veloabstellplatze und
Zwischennutzungen nach Art. 24 UeV sind mit direkten Wegheziehungen
zum Spitalhaupteingang zu erschliessen. -

¢ Der Ubergang zum Uferpark (Sektor 4.3 ZPP «Brliggmoos») ist in der Ge-
staltung des Aussenraumbereichs zu berucksichtigen.

> |m Bereich Fussweg Uferpark / Notzufahrt / Zufahrt Zwischennutzungen
ist eine Offentliche Wegbeziehung von der Erlenstrasse zum Uferpark zu
schaffen. Der Bereich dient zuséatzlich der Notzufahrt ab der Erlenstrasse
nach Art. 19 UeV sowie untergeordnet der Zufahrt flr Zwischennutzungen
nach Art. 18 UeV.

Art. 15

' Der Abstand der Wald-Baulinie zur verbindlichen Waldgrenze betrggt 15
m. Die Wald-Baulinie gilt unter Vorbehalt von Abs. 2 flir sémtliche Hoch-
bauten und unterirdische Bauten.

2 Zwischen Wald-Baulinie und verbindlicher Waldgrenze sind folgende Bau-
ten und Anlagen zuléssig, sofern ein minimaler Waldabstand von 5 m ein-
gehalten wird:

a) Notzufahrt,

) Fusswege,

) ungedeckte Veloabstellplatze nach Art. 21 Abs. 3,

) Elemente der Umgebungsgestaltung sowie ungedeckte Anlagen und
Mobiliar fur die Aufenthalts- und Begegnungsfunktion des Aussen-
raumbereichs inkl. Spielgerate flr Kinder im angemessenen Um-
fang.

a O o

3 7wischen der Gemeinde und den von der Wald-Baulinie betroffenen
Waldeigentlmerinnen und Waldeigentumern wird eine dauernde Regelung
flr die Waldrandpflege gemass Art. 26 Abs. 3 KWaG getroffen.

4 Die Gemeinde kann die Kosten der Waldrandpflege den Nutzniessern
Uberwéalzen.

Art. 16

" FUr die Bepflanzung sind die Biodiversitat fordernde, nicht invasive

Pflanzenarten zu verwenden.

2 Mindestens 15 % der Dach- und Umgebungsflachen sind als naturnahe
Lebensraume auszugestalten.
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Hecken, Feldge-
holze

Arealerschiiessung

Erschliessungs-
bereich

Einwohnergemeinde Brigg 10
UeO «Spital Biel - Briigg»
Uberbauungsvorschriften

3 Die Versiegelung nicht Gberbauter Fldchen ist auf das funktionale Mini-
mum zu beschréanken.

Art. 17

1 Ersatzmassnahmen flr Hecken und Feldgehodize (bestehen\de Objekte im
Bereich des Gebaudes Erlenstrasse 9) sind flachengleich im UeO-Perime-
ter vorzusehen.

2 Alternativ kann der Ersatz im benachbarten Uferpark (ZPP- Sektor 4.3) er-
folgen. Voraussetzung dazu ist der Abschluss einer entsprechenden ver-
traglichen Vereinbarung mit der Gemeinde Brigg.

5. Erschliessung und Parkierung

Art. 18

Das Areal ist ab der Erlenstrasse zu erschliessen:

a) Flr den motorisierten Individualverkehr inkf. Taxis und Patienten-
transporten sowie fir Velos via Kreisel Erlenstrasse-Wwasserstrasse
im gekennzeichneten Bereich.

b) Fiir Anlieferung und Notfallfahrzeuge einzein oder getrennt direkt
ab der Erlenstrasse. Die genaue Lage ist im Baubewilligungsver-
fahren festzulegen.

¢) Bei einer Erweiterung des Spitals Biel - Brigg nach Art. 24 Abs. 1
UeV ist eine weitere untergeordnete Zufahrt zuléassig. Die genaue
Lage Ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

d) Fiir nicht publikumsintensive Zwischennutzungen nach Art. 24
Abs. 4, welche wenig Verkehr erzeugen (z.B. Freizeitnutzung), ist
die Zufahrt Uber den Bereich Notzufahrt/Fussweg Uferpark/Zufahrt
Zwischennutzungen zulassig.

Art. 19

1 Der Erschliessungsbereich dient der Arealerschliessung, der Zu- und
wegfahrt, dem Abstellen von Notfallfahrzeugen, Fahrzeugen des Patien-
tentransports, Taxis und velos sowie dem Zugang zur Parkierungsanlage.

2 Bej der Anordnung der Nutzungen im Erschliessungsbereich sind in ers-
ter Linie eine hohe Funktionalitat sowie eine gute Gestaltung sicherzustel-
len.

3 Mit geeigneten Massnahmen im Erschliessungsbereich ist sicherzustel-
len, dass der Aussenraum frei von motorisiertem Verkehr bleibt.

ecoptima



Bereich Notzu-
fahrt

Abstellptatze
Motorfahrzeuge

Absteliplatze
velos

Einwohnergemeinde Brigg M
UeO «Spital Biel - Brugg»
Uberbauungsvorschriften

“ Die zur Erschliessung verwendete Flache ist soweit moglich zu minimie-
ren. Es sind max. 80 % des Erschiiessungsbereichs als versiegelte ver-
kehrsflache zuléssig. Teile des Erschliessungsbereichs, welche nicht als
Erschliessungsflache genutzt werden, sind als Aussenraum nach Art. 14
UeV zu gestalten.

Art. 20 -

' Der Bereich Notzufahrt dient der Erschliessung der Gebaude flr Ret-
tungs- und Loschfahrzeuge.

2 Die daflr notwendige Durchfahrtsbreite innerhalb des Bereichs ist von
fest installierten Bauten und Anlagen freizuhalten. Die Zufahrt ist unter
Berucksichtigung der erforderlichen Tragfahigkeit in einer Breite von mind.
3.5 m zu gewahrleisten.

3 Wo der Bereich Notzufahrt nicht nach Abs. 1 genutzt wird, ist er gemass
den Vorgaben des Aussenraumbereichs zu nutzen und zu gestalten.

Art. 21

' Die Parkierung von Motorfahrzeugen flir Nutzungen nach Art. 5 UeV hat
konzentriert in einer mehrgeschossigen Parkierungsanlage innerhalb der
Baubereiche oder in Unterniveau- bzw. unterirdischen Bauten zu erfolgen.

2 Oberirdische, ungedeckte Abstellplatze sind fir Kurzzeitabstellplatze
(max. 20 Abstellplatze) sowie fur Zwischennutzungen nach Art, 24 UeV zu-
lassig.

3 Die zulassige Anzahl Abstellplatze betragt max. 520 Abstellplatze. Davon
sind max. 500 Abstellplatze flir Nutzungen nach Art. 5 UeV und max. 20 fur
Zwischennutzungen nach Art. 24 UeV zulassig.

Art. 22

' Die Bemessung der erforderlichen Veloabstellplatze richtet sich nach
VSS-Norm, sofern diese Berechnungsmethode gegeniber dem Ubergeord-
neten Recht eine hohere Abstellpltatzzah! vorgibt.

2 Samtliche nach Abs. 1 erforderliche Veloabstellplatze sind zu Uberde-
cken und so anzuordnen, dass sie einsehbar sind und auf kurzem und si-
cheren Weg erreicht werden konnen. Es gelten die Dimensionen flr
Kleinbauten nach BR.

3 Weitere Veloabstellptatze zur Ergdnzung des Parkierungsangebots kon-
nen ohne Uberdachung erstellt werden.
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Fahrtenkontingent

Strategische Reser-
vefldche / Zwi-
schennutzung

Einwohnergemeinde Brugg 12
UeOQ «Spital Biel - Brugg»
Uberbauungsvorschriften

6. Weitere Bestimmungen

Art. 23

' FUr die UeO wird ein Fahrtenkontingent von 2°800 Fahrten pro Tag (DTV;
durchschnittlich je 1'400 Zu- und wegfahrten Uber 365 Tage) festgelegt.

2 Mit dem ersten Baugesuch ist ein Bewirtschaftungs- und Controlling-
Konzept zur Uberwachung der Fahrtenzahl und Bewirtschaftung der Ab-
stellanlagen einzureichen. Inhalte des Konzepts sind:
a) Nullzahlung Erlenstrasse ohne Spital

) Konzept der Z&hlstellen
¢) Inhalte der Berichterstattung an die Standortgemeinde

) Katalog der zwingend einzufiihrenden Massnahmen gemass Mobili-
tatskonzept
e) Katalog von weitergehenden Massnahmen bei Uberschreitungen
f) Haufigkeit der Berichterstattung

o

3 Der Standortgemeinde ist gemass Bewirtschaftungs- und Controlling-
Konzept periodisch (iber die generierten Fahrten Bericht zu erstatten.

Art. 24

! Die Uberbauung des Baubereich Strategische Reserveflache setzt fol-
gende Bedingungen voraus:

a) Mind. 2/3 des Baubereichs Spitals sind Oberbaut bzw. werden als
Erschliessungsflache genutzt;

b) Die vorgesehene Bebauung wurde im Rahmen eines anerkannten
qualitatssichernden verfahrens ermittelt und reagiert auf das ar-
chitektonische und staddtebauliche Konzept des Baubereichs
Spital;

c) Das festgesetzte Fahrtenkontingent nach Art. 23 UeV kann weiter-
hin eingehalten werden,

d) Die Entwasserung des Areals nach Art. 27 UeV ist ohne Re-
tentions- und Versickerungsaniagen im Baubereich Strategische
Reserveflache gewahrleistet, oder es sind-im Baubereich Strategi-
sche Reservefldche weiterhin ausreichende Retentions- und versi-
ckerungsaniagen vorgesehen.

2 gestehende Bauten im Baubereich Strategische Reserveflache kénnen in-
nerhalb der Zweckbestimmungen nach Art. 5 genutzt werden.

3 Bis zur Erstellung eines Gebdudes im Baubereich Strategische Reserve-
flache nach Abs. 1 ist dieser als Aussenraum nach Art. 14 UeV, als mehr-
geschossige Parkierungsanlage nach Art. 21 und/oder fur Zwischen-
nutzungen nach Abs. 4 zu gestalten und zu nutzen.
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Gesamtenergie-
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bauden
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Einwohnergemeinde Brigg 13
UeO «Spital Biel - Brugg»
Uberbauungsvorschriften

4 Als Zwischennutzungen sind samtliche in der ES Ill zuldssigen Nutzun-
gen, insbesondere Erholungsanlagen sowie Freizeitanlagen (z.B. Familien-
garten) zulassig.

> Im Zusammenhang mit Freizeitantagen nach Abs. 4 sind leicht entfern-
bare Kleinbauten ohne Unterkellerung mit folgenden baupolizeilichen Mas-

sen zulassig:
Gesamthohe GH 3.50m "
anrechenbare Gebaudeflache 20 m?
Gebaudeabstand 4m

¢ FUr alle weiteren Zwischennutzungen nach Abs. 4 sind leicht entfernbare
Bauten ohne Unterkellerung mit folgenden baupolizeilichen Massen zulas-

sig:

Gesamthdhe GH 8m
anrechenbare Gebgudeflache 250 m?
Gebaudeabstand 5m

7 Zwischennutzungen haben sich gemass den Gestaltungsgrundséatzen
nach Art. 11 Abs. 2 ins Gesamtbild einzufligen.

Art. 25

Die gewichtete Gesamtenergieeffizienz von Neubauten hat den kantonal
vorgegebenen Grenzwert um 10 Prozent zu unterschreiten.

Art. 26

Die Entsorgung ist Uberdacht und mit der Anlieferung gruppiert im Er-
schliessungsbereich oder Baubereich Spital zu erstellen. Flr Entsorgungs-
bauten im Erschliessungsbereich gelten die Dimensionen fur Kleinbauten
nach BR.

Art. 27

' Die Entwésserung erfolgt nach dem generellen Entwésserungsplan (GEP).
samtliches Regenabwasser ist zu versickern.

2 Zuséatzlich zur Dachretention nach Art. 12 UeV erforderliche Retentions-
und Versickerungsanlagen sind innerhalb der Baubereiche vorzusehen.

3 Alternativ kGnnen Versickerungsflachen im benachbarten Uferpark (ZPP-
Sektor 4.3) zur Entwésserung genutzt werden. Voraussetzung dazu ist die
Festlegung dieser Nutzung in der entsprechenden Uberbauungsordnung
sowie der Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Vereinbarung mit
der Gemeinde Brugg.
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Art. 28

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation inrer Genehmi-
gung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Freiwillige Mitwirkung vom 06. Sept. — 29. Sept. 2023
Vorprufung vom 30. Mai 2024

Publikation im Amtsblatt vom 4. Sept. 2024

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 5. und 12. Sept. 2024 *°
Offentliche Auflage vom 9. Sept. - 9. Okt. 2024

Einspracheverhandlungen vom -
Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen 1
Rechtsverwahrungen 1
Beschlossen durch den Gemeinderat am 9. Dezember 2024

Namens der Einwohnergemeinde Brigg

Der Gemeindepréasident Der Gemeindeschreiber

Franz Kolliker Beat Heuer

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Beat Heuer

Genehmigt durch das Kantonale Amt fir
Gemeinden und Raumordnung 2 1 JU“ 2025
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Anhang

Anhang A

Unterniveaubauten und Unterirdische Bauten in den
Baubereichen

Baubereich

Aussenraumbereich

Fassadenlinie Gebaude

Unterniveaubauten und unterirdische Bauten,
welche weniger als 1.5m unter dem mass-
gebenden Terrain liegen (Art. 8 Abs. 3) zulassig




