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Wirkungsbereich
Baubereiche 1 - 3

Bereich Besucherparkplétze

Bereich grossere Spielfladche gemaéss Art. 46 BauV
Bereich Zu- und Wegfahrt Einstellhalle
Freihaltebereich Gewasser

Aussenraum

Wege, Zugange, Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze

HINWEISE
Der Wirkungsbereich liegt in einem archéologischen Schutzgebiet

Abbruch best. Geb&ude
Koordinatenpunkte (siehe Tabelle)
best. Trafostation

Nidau-Blren-Kanal

Eingedoltes Fliessgewésser best.

Eingedoltes Fliessgewasser neue Lage der Leitung
Anschlussrichtung Verlegung eingedoltes Fliessgewasser
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Bl W2 Wohnzone 2-geschossig
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Hinweise
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Uberbauungsordnung ,,Neubriickstrasse*
mit Anderungen Zonenplan und Uferschutzplan

Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:
- Uberbauungsplan 1 : 500 mit Anderungen Zonenplan und Uferschutzplan

- Uberbauungsvorschriften

Anderung bestehende Uberbauungsordnung:
- Anderung Uferschutzvorschriften

Weitere Unterlagen:
- Erlduterungsbericht
- Schlussbericht Studienauftrag zur Einladung vom 12.02.2019

rDatum: 16. Februar 2021 Genehmigung

Verfasser Uberbauungsordnung:

Boenzli, Kilchhofer & Partner, Raum- und Umweltplanung, Flurstrasse 1A, 3014 Bern
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Ziel und Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zum Ubergeordneten
Recht

Bebauungs- und Gestaltungs-

konzept gemass Studienauftrag

Inhalt des Uberbauungs-
planes
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ALLGEMEINES

Art1

Die Uberbauungsordnung ,Neubriickstrasse" bezweckt:
- eine Wohnlberbauung mit hoher architektonischer Qualitat und einer

ortsspezifischen ldentitat;

- die Sicherstellung einer guten Einordnung der Neuilberbauung ins
Orts- und Landschaftsbild;

- die Férderung einer qualitatsvollen Umgebungs- und Aussenraumge-
staltung; '

- die Sicherstellung einer optimalen und rationellen Verkehrserschlies-
sung.

Art2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einer punktierten Linie festgelegt. '

Art3

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes regelt, gelten die Vor-
schriften des Baureglements der Gemeinde Brilgg sowie die kantonalen
und eidgendssischen Gesetze.

Art4

Als Grundlage der vorliegenden Uberbauungsordnung wurde ein Studien-
auftrag durchgefiihrt. Das Resultat des Siegerprojektes des Studienauftra-
ges (Schlussbericht vom 12. Februar 2019 und Modell) bildet die Grund-
lage zur vorliegenden Uberbauungsordnung.

" Art5

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

- Wirkungsbereich

- Lage und Begrenzung Baubereiche 1 - 3

- - Lage und Begrenzung Bereich Besucherparkplatze

- Bereich Besucherparkplatze

- Bereich grossere Spielflache gemass Art. 46 BauV

- Bereich Zu- und Wegfahrt Einstelihalle

- Freihaltebereich Gewéasser

- Aussenraum ,

- Wege, Zugange; Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze
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Art der Nutzung

Mass der Nutzung Baubereiche
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NUTZUNG / BEBAUUNG

Arté6

TIm Baubereich 1 sind Wohnen,rGewerbe und Dienstleisfung zugelassen.
2 |m Baubereich 2 ist Wohnnutzung und stillés Gewerbe zugelasseﬁ.

3 Im Baubereich 3 sind nur Nebennutzflachen (Veloabstellplétze, Gemein-
schaftsraum, Container, Trafostation usw.) zugelassen.

4Fur die Baubereiphe 1 und 3 gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeits-
stufe lll. Fir den Baubereich 2 gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeits-
stufe Il (Art. 43 LSV.).

Art7

T Lage und Abmessung der Baubereiche sind im Ubefbauungsplan be-
zeichnet. '

2Pro Baubereich gelten die folgenden Masse:

Baubereiche Max. Dachkoten* | GFo**

Baubereich 1 | DK* 462.00 m.0.M. 3150 m2

Baubereich 2 : DK* 446.00 m.0.M. 4850 m?

Baubereich 3  DK* 436.50 m.u.M. innerhalb Baubereich

Das massgebende Terrain fur
die Baubereiche 1 - 3 liegt bei
432.00 m.u.M.

*  max. Dachkote in m.0.M. (héchster Punkt der Dachkonstruktion oder Briistung)
*  Geschossfldche oberirdisch - nicht zur GFo angerechnet werden Untergeschosse und
Untemiveaubauten. :

3 Uber den in Abs. 2 festgelegten max. Dachkoten sind nur technisch be-
dingte Dachaufbauten wie Rauch-, Cheminee- und Luftungskamine sowie
Oblichter zugelassen, deren Hohe 2,00 m nicht {ibersteigen. Attiken und
Anlagen der Haustechnik (Luftungsgerate, Kuhlgeréte etc.) sind Uber die-

sen Dachkoten nicht zugelassen. '

4 Ausserhalb der Baubereiche 1 - 3 sind nur unterirdische Bauten, Unter-
niveaubauten (Einstellhallen, Abstellraume etc.), Fluchtwegtreppen, Not-
aufgange aus Einstellhallen sowie An- und Kleinbauten im Rahmen eines
Gesamtkonzepts fir Spielgeréte und leicht wirkende Sitzplatziberdach-
ungen und dgl. zugelassen. Fur diese Unterniveau-, Klein- und Anbauten
gelten die entsprechenden Masse gemass Art. 9 Abs. 2 BR.

S Ausserhalb der Baubereiche sind zudem folgende offene vorspringende

Gebaudeteile nach einem Gesamtkonzept zugelassen:

a) beim Baubereich 1, auf der Nordwest- und der Sudwestfassade offene
Balkone in der Tiefe von max. 50 cm und 30% als maximal zuldssiger
Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts
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b) beim Baubereich 2 an der Nordwestfassade Vordacher und offene
Balkone in der Tiefe von max. 1.50 m und 50% als maximal _zuléssiger
Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts’

c) beim Baubereich 3 an der Sudostfassade ein Dachvorsprung in der
Tiefe von max. 2.00 m und 100% als maximal zulassiger Anteil des

“entsprechenden Fassadenabschnitts.

GESTALTUNG

Qualitatssicherung Art8

1 Zur Beurteilung der Gesamterscheinung, der Einordnung in das Orts-

. und Landschaftsbild und zur Sicherstellung der Qualitét des Studienauf--
trags zieht die Baubewilligungsbehérde im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens die Fachexperten des Beurteilungsgremiums des Studienauf-
trages bei.

2 Der Schlussbericht und das Modell des Studienauftrags dienen als Be-
urteilungsgrundlage und Qualitdtsmassstab in Gestaltungsfragen.

Baugestaltung v E Art9

Bauten, Anlagen und Aussenrdaume sind hinsichtlich Gesamterscheinung,
Dach- und Fassadengestaltung, Material, Farbe und Bepflanzung so zu
gestalten, dass die Neubauten der Baubereiche 1 bis 3 als Einheit eine
ortsbaulich und architektonisch Gberzeugende Gesamtwirkung erzielen.

Dachgestaitung Art 10

1 Die Dacher der Neubauten sind als Flachdécher auszubilden.

2 Auf Flachdéchern sind nur technisch bedingte Aufbauten geméss Art. 7
Abs. 2 zugelassen.

3 Die Flachdacher sind extensiv zu begriinen, mit Ausnahme von tech-

nisch bedingten Aufbauten, baubewilligungsfreie Anlagen zur Gewinnung
erneuerbarer Energie sowie den begehbaren Terrassenbereichen.

16. Februar 2021
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Umgebung

sieche Genehmiquna AGR

Aufenthaltsbereiche, Kinder-
spielplatze und gréssere Spiel-
flache

16. Februar 2021

Uberbauungsordnung «Neubriickstrasse» / Uberbauungsvorschriften Seite | 6

Art 11

1 Die Lage und das Nutzungskonzept des Aussenraums fur Vorgarten
Aufenthaltsbereiche und Kinderspielplatze und der Bereiche fur Wege,
Vorplatze, Parkierung und Notzufahrt sind im Uberbauungsplan mit-hir=
weisendem-Charakter dargestelit. Die tage-und Zuordnung kann im Rah-
men des Umgebungsgestaltungsplanes definitiv angepasst werden.

2 Dje Aussenraumbereiche sind basierend auf dem Aussenraumkonzept
des Studienauftrags zu begriinen und naturnah mit einheimischen Stau-
den, Strauchern und Laubbaumen zu gestalten.

Art 12
1 Die Nachweise zu den Mindestflachen fur Aufenthaltsbereiche und Kin-
derspielplatze gem. Art. 44 - 45 BauV sind in den Baubewilligungsverfah-

ren zu erbringen.

2Dje grossere Spielflache gemaéss Art. 46 BauV ist unter Berticksichtigung
von Art. 45 Abs 3 BauV im Uberbauungsplan festgelegt.
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Erschliessung

Abstellplatze

Bereich fur Containerstandort

Trafostation
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ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG
Art13

' Die Erschliessung fur den motorisierten Verkehr erfolgt innerhalb des im
Uberbauungsplan bezeichneten Bereichs der Zu- und Wegfahrt fiir Ein-
stellhalle ab Neubrlickstrasse. Die Zufahrt fur die Besucherparkplétze ist
Uber den Kanalweg zugelassen.

2 Die im Uberbauungsplan mit-hinweisendem-Charakter bezeichneten Er-
schliessungsflachen, Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze (Wege, Vor-
platze, Parkierung, Zufahrten, Zugénge u. dgl.) sind mit einer entspre-
chenden Materialisierung attraktiv zu gestalten. Sie dienen ebenfalls als
interne Fusswege und als Notzufahrt. Bie-genaue-tage-der-Wege-wird-im-
Umgebungsgestaltungsplan-festgelegt: ;

siehe Genehmigung AGR

Art 14

' Fur die Berechnung des Bedarfs an Abstellplatzen fur Motorfahrzeuge
und fur Fahrrader und Motorfahrréder gelten die kantonalen Vorschriften
und die VSS-Normen / Richtlinien.

2Mit Ausnahme der Besucherparkplatze sind die Autoabstellplatze unter-
irdisch anzuordnen. Von den unterirdischen Autoabstellplatzen ist ein di-
rekter Zugang zu der jeweiligen Wohnungserschliessung sicherzustellen.
3Es sind 6-10 Besucherparkplatze auf dem im Uberbauungsplan speziell
fur Besucherparkplatze bezeichneten Bereich anzuordnen, davon mind.
ein behindertengerechter Parkplatz.

4 Pro Wohnung sind mindestens zwei Veloabstellplatze zu erstellen (Art.
54c, BauV).

Art 15

Der Bereich firr Containerstandort ist innerhalb des im Uberbauungsplan
bezeichneten Baubereichs 3 vorzusehen.
Art 16

Die bestehende Trafostation ist im Uberbauungsplan dargestellt. Der Er-
satz ist im Baubereichs 3 vorzusehen.
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WEITERE BESTIMMUNGEN
Archéologisches Schutzgebiet Art 17

1 Der gesamte Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung befindet sich
in einem archaologischen Schutzgebiet. Das archdologische Schutzge-
biet bezweckt die Erhaltung oder die wissenschaftliche Untersuchung
und Dokumentation der archdologischen Statten, Fundstelien und Rui-
nen.

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spétestens jedoch im Baubewilli-
gungsverfahren, ist der archdologische Dienst des Kantons Bern einzu-
beziehen.

3 Treten bei Bauarbeiten archdologische Bodenfunde zutage, sind die
Arbeiten einzustellen und die Gemeindeverwaltung oder der arch_‘a’ologi-
sche Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen (Art. 10 f BauG).

Altlasten Art18

Die Parzelle Nr. 409 ist im kantonalen Altlasten-Verdachtsflachenkatas-

ter eingetragen (Standort Nr. 07330025). Es handelt sich um eine Ver-

dachtsfliche, fir die im Zusammenhang mit einem Bauvorhaben ein
~ Handlungsbedarf in Bezug auf allféllige Altlasten besteht.

Grundwasser ‘Art 19

Der Planungsperimeter liegt im Gewasserschutzbereich Ao. Die Grund-
wasserkote liegt ca. 3.5 unterhalb Geléande Oberkante. Eine Grundwas-
sernutzung ist im Planungsperimeter verboten. '

Eingedoltes Fliessgewasser Art 20

* Das im Uberbauungsplan bezeichnete eingedolte Fliessgewasser kann
innerhalb des im Uberbauungsplanes bezeichneten Freihaltebereichs ver-
_legt werden.

2 Solange sich das eingedolte Fliessgewasser ausserhalb des Freihalte-
gebietes befindet, missen Gesuche fur Bauten und Anlagen innerhalb
von 15 Metern ab Mittelachse des eingedolten Gewéassers dem Tiefbau-
amt vorgelegt werden. Das Tiefbauamt entscheidet, ob eine Wasserbau-
polizeibewilligung nach Artikel 48 WBG nétig ist.

16. Februar 2021
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Freihaltebereich Art 21
' Der Freihaltebereich dient der Gewésserumlegung.

2 Innerhalb des Freihaltebereiches gilt ein Bauverbot flir Hoch- und Tief-
bauten. Ausgenommen sind Abstellpiatze fir Motorfahrzeuge, Hauszu-
fahrten, Gartenanlagen und Kinderspielplétze sowie bauliche Massnah-
men im-Zusammenhang mit der Gewasserumlegung.

Energie ' Art 22

1 Sofern zum Zeitpunkt der Baueingabe angrenzend an den Wirkungs-
bereich eine Fernwarmeversorgung bestehen oder deren Realisierung
bis zur Inbetriebnahme der Bauten rechtlich und finanziell sichergestellt
ist, besteht eine Anschlusspflicht. Andernfalls giit Abs. 2.

2 Neubauten haben beim gewichteten Energiebedarf die kantonalen An-
forderungen gemass Art. 7 KEnV um 10% zu unterschreiten.

Vereinbarungen Art 23

" Die Realisierung bzw. der Vollzug der Uberbauungsordnung ,Neubriick-
strasse" ist bis zum ersten Baugesuch, soweit notwendig, durch entspre-
chende privatrechtliche und 6ffentlich-rechtlicheé Vereinbarungen (bei-
spielsweise Eigentums- und Benutzungsrechte, Erstelluhgs- und Unter-
haltspflicht, usw.) sicherzustellen.

Inkrafttreten Art 24
Die Uberbauungsordnung ,Neubriickstrasse®, tritt am Tag nach der Pub-

likation der Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden und Raumord-
nung in Kraft (Art. 110 BauV).

16. Februar 2021
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