Gemeinde Aegerten
Teilrevision Ortsplanung

Zonenplan

Massstab 1 : 2'000
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W2A
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Hinweise:

w4

WA2

WA3

ZSF

BHZ

Lwz

ZPP

ASG

Wohnzone, 1 Geschoss

Wohnzone A, 2 Geschosse
Wohnzone B, 2 Geschosse
Wohnzone C, 2 Geschosse
Aufstufung LS-Empfindlichkeit ES IlI
Wohnzone, 3 Geschosse
Wohnzone, 4 Geschosse
Wohn-/Arbeitszone 2 Geschosse
Wohn-/Arbeitszone 3 Geschosse
Gewerbezone (sistiert)
Arbeitszone

Zone fur 6ffentliche Nutzungen
Griinzone

Zone fir Sport- und Freizeitanlagen
Bauernhofzone

Landwirtschaftszone
Landschaftsésthetisches Schutzgebiet
Zone mit Planungspflicht

Ortsbildschutzgebiet

Archéologisches Schutzgebiet

Wald
Okomassnahmen IPA: - Buschgruppen

- Kleingewdésser / Biotop
Rechtsgtiltige Uberbauungsordnung

Rechtsguiltiger Uferschutzplan SFG
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom 23. Februar bis 26. Marz 2006
Kantonale Vorprifung vom 17. Juli 2006

Publikation im Nidauer Anzeiger am 23. November 2006

Offentliche Auflage vom 27. November 2006 bis 5. Januar 2007

Eingegangene Einsprachen: 7

Erledigte Einsprachen: 4; 1 teilweise
Unerledigte Einsprachen: 3
Rechtsverwahrungen: 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 26. Februar 2007

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 26. April 2007

Namens der Einwohnergemeinde

Der Préasident:

Der Sekretér:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Aegerten, den i 2 lt SEP 2007

P N R R R e S R B

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung
geméss Verfligung vom 25 APR 2008

s At




Einwohnergemeinde Aegerten
Zonenplan M 1 : 2'000 / Bau- und Nutzungsreglement
Anderung im Verfahren nach Art. 122 BauV

Genehmigungsvermerke

Offentliche Auflage vom 9. Dezember 2010 bis 10. Januar 2011
Publikation im amtlichen Anzeiger vom

Eingegangene Einsprachen: /e/jyg

Erledigte Einsprachen: _
Unerledigte Einsprachen: o
Rechtsverwahrungen: 432,,;; 3

Beschlossen durch den Gemeinderat am 24. Januar 2011

Der Prasident Der Gemeindeschreiber

Stefan Krattig Uli Héss gl =N

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Der Gemeindeschreiber:

Ve

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
gemdss Verfiigung vom

10, FER, 2011 'Z “ !

Legende Zonenplan

Festsetzungen:

Hinweise:

- -

Arbeitszone (A)
a) Grundsatz

Bau- und Nutzungsreglement

Art. 8

! Die Arbeitszonen A1 und A2 sind Betrieben vorbehalten,
die wegen ihrer stérenden Einfliisse in den anderen Zonen
nicht zugelassen sind.

2 Die Arbeitszone A3 ist massig stérenden Betrieben
vorbehalten.

3 In den Arbeitszonen A1 und A2 gelten die Bestimmungen
der Empfindlichkeitsstufe IV; in der Arbeitszone A3 jene der
Empfindlichkeitsstufe 1.

Art. 24

Zone

Gz GL GH* kGa gGa AZ

e o e

A2/A3

Arbeiten - frei 8.00 m 5m - =

NYIAYMHOIS JANIAN3D

Arbeitszone A3 (neu)

LWZ Landwirtschaftszone (bestehend)

Griinzone neu

W2C Wohnzone W2c¢ (bestehend)

Arbeitszone A2 (bestehend)

1 Art. 43 Larmschutzverordnung, LSV, SR 814.41
* Talseits erfolgt auf die Gebaudehohe ein Zuschlag von 1 m resp. 1.50 m, wenn in der Falllinie gemessen die
Hangneigung innerhalb des Gebaudegrundrisses wenigstens 10 % resp. 15 % betragt.



Einwohnergemeinde Aegerten

Teilzonenplan und Teilbau- und Nutzungsreglement (BNR)

Bahnweg
M 1:2'000

Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom 23. Februar bis 26. Marz 2006
Kantonale Vorpriifung vom 17. Juli 2006
Publikation im Nidauer Anzeiger vom 23. November 2006

Offentliche Auflage vom 27. Januar - 28. Februar 2011
Eingegangene Einsprachen: -
Erledigte Einsprachen: -
Unerledigte Einsprachen: -
Rechtsverwahrungen: -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 24. Januar 2011

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 28. Marz 2011

Namens der Einwohnergemeinde:

Der Sekretar:

.......................................................

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
gemass Verfugung vom

27 ARR. 201 ? Miedues

Legende Zonenplan

Festsetzungen:

Hinweis:

WA2 Wohn- und Arbeitszone 2 Geschosse

G Gewerbezone

W2C Wohnzoe C 2 Geschosse

Bauzonen bestehend

GZ Griinzone
Aufstufung LS-Empfindlichkeit ES Il

Ortsbildschutzgebiet



Nutzungsvorschriften

Fur die Wohnzone W2C gelten die Nutzungsvorschriften von Art. 6, fur die Wohn- und Arbeitszone
WA2 diejenigen von Art. 7 und fir die Griinzone diejenigen von Art. 21 des Bau- und
Nutzungsreglementes von 26. April 2007.

Art. 10 Gewerbezone G (neu)

1 Die Gewerbezone ist fiir missig storende gewerbliche und landwirtschaftliche Betriebe bestimmt.
2 Wohnungen sind nicht gestattet.

3 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Ill *).

*) Empfindlichkeitsstufe geméss Art. 43 Larmschutzverordnung, LSV

Bauvorschriften

Fir die Wohnzone W2C und die Wohn- und Arbeitszone WA2 gelten die Bauvorschriften von
Art. 24 des Bau- und Nutzungsreglementes vom 26. April 2007.

Fir die Gewerbezone G gelten folgende, in Art. 24 Bau- und Nutzungsreglement eingefligte
Bauvorschriften:

Zone GZ GL GH 1) kGA gGA AZ
G Arbeiten - frei 8.00 4.00 4.00 0.4

1) Talseits erfolgt auf die Gebiudehéhe ein Zuschlag von 1.00 m, resp. 1 .50 m, wenn in der Falllinie
gemessen, die Hangneigung innerhalb des Geb&dudegrundrisses wenigstens 10% resp. 15% betrégt.

GZ: Geschosszahl kGA: kleiner Grenzabstand
GL: Gebaudelange gGA: grosser Grenzabstand
GH: Gebaudehodhe AZ: Ausniitzungsziffer
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Gemeinde Aegerten
Uberbauungsordnung Stockfeld

Massstab 1 : 2'000

Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom 23. Februar bis 26. Mérz 2006
Kantonale Vorpriifung vom 17. Juli 2006
Publikation im Nidauer Anzeiger am 23. November 2006

Offentliche Auflage vom 27. November 2006 bis 5. Januar 2007

Eingegangene Einsprachen: 1

Erledigte Einsprachen: 1
Unerledigte Einsprachen: 0]
Rechtsverwahrungen: 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 26. Februar 2007
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 26. April 2007

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident:

Der Sekretar:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

1.8 JUNI 2007

ABGErten, BN 0 e

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung
gemass Verfligung vom

2 5 APR. 2008 /4 ﬂ’ /
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KANTON BERN Zonenplananderung

GEMEINDE AEGERTEN i
Massstab 1 : 2'000
Uberbauungsordnung Bestehend
"Stockfeld" mit Zonenplaninderun MASSSTAE: o .
P g PLANGROSSE: 90 x 45 cm '
Die Uberbauungsordnung enthalt: _
FASSUNG: Genehmigung
- Uberbauungsplan mit Teilstrassenanschluss alte DATUM: 18. Februar 2014
Bernstrasse und Zonenplananderung
- Uberbauungsvorschriften
- -Erlauterungsbericht
)
BOENZLI, KILCHHOFER & PARTNER RAUM- UND UMWELTPLANUNG
FLURSTRASSE 1A, POSTFACH, 3000 BERN 22 TEL./FAX 0313330010
LEGENDE
FESTLEGUNGEN UBERBAUUNG
:.'.'.'.: Wirkungsbereich

\ Erschliessungsstrasse

B Trottoir Erschliessung

| | Baubereiche A-J

Baubereiche Klein- und Anbauten
Grinbereiche halboffentlich / privat
Erschliessungsbereiche / Platze
Spielflache

Einstellhallenein- und ausfahrt

Zu- und Wegfahrtsbereich Einstellhallen
Oberirdische Autoabstellplatze
Containerstandorte / Containerabholstandort

FESTLEGUNGEN TEILSTRASSENANSCHLUSS ALTE BERNSTRASSE
Perimeter Teilstrassenanschluss alte Bernstrasse

Verkehrsflache

Trottoir bestehend

B Trottoir neu

————

CZZZZ Mehrzweckstreifen

[e] [¢] Schutzinseln

- o=  pestehende Kanalisationsleitungen
HINWEISE
Baumstandorte Konzept Baumpflanzungen

[ 7] Bestehende Bauten innerhalb des Perimeters

[___1 Einstellhallen

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom 18. Oktober 2012 bis 16. November 2012
Vorprifung vom: 26. Februar 2013

Publikation im Nidauer Anzeiger vom: 20. Juni 2013 + 18. Juli 2013 + 23. Januar 2014
Offentliche Auflagen vom 26. Juni 2013 bis 5. August 2013

Offentliche Auflage geringfiigige Anderung vom 23. Januar 2014 bis 24. Februar 2014

Rechtsverwahrungen - LEGENDE

Erledigte Einsprachen - Wohnzone W2B

Unerledigte Einsprachen - Wohnzone W2C
Wohnzone W3

Wohn- und Arbeitszone WA3
Bauernhofzone BHZ
Zone fir offentliche Nutzung Z6N

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 24. Juni 2013 / 13. Januar 2014

Beschlossen durch die Gemeindeversammiung am: 3. September 2013

GEMEINBERAT ARGERTEN :.'.'...: Neu: Uberbauungsordnung UeO "Stockfeld"
Pragjdgpt: ' » Gemeindeverwalter:
Stefan Kratfiger Uli JAess

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
) Aegerten, den: & frard Zoa¥ Gemeindeverwalter:

UliAes

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

1.0, April 201 ? Miedie s
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GEMEINDE AEGERTEN

e ———

flreinander und miteinander

Uberbauungsordnung "Kochermatte"
mit Zonenplananderung

Die Uberbauungsordnung enthalt:

- Uberbauungsplan und Zonenplananderung

- Uberbauungsvorschriften
Weitere Unterlagen:

- Erlauterungsbericht

MASSSTAB: 1:500
PLANGROSSE: 84 x 43 cm
FASSUNG: Genehmigung
DATUM: 14. Dezember 2015

- Studienauftrag auf Einladung - Jurybericht November 2014

BOENZLI, KILCHHOFER & PARTNER
FLURSTRASSE 1A, POSTFACH, 3000 BERN 22

RAUM- UND UMWELTPLANUNG
TEL./FAX 03133300 10

LEGENDE
FESTLEGUNGEN UBERBAUUNG
:.......: Wirkungsbereich

V' /A Bestehende Bauten

Baubereiche A - E
Grlinbereiche halbéffentlich / privat (ungefahre Lage)
Griinzone

private Erschliessungsbereiche / Parkierung / Platze (ungefahre Lage)

Qo Zu- und Wegfahrtsbereich Einstellhalle

((D Containerstandort oder Containerabholstandort (ungefahre Lage)

oo g

I 1 Spielflache gemass Art. 46 BauV (ungefahre Lage)

i

-—--== bestehende Kanalisationsleitung

HINWEISE
i1 11 Oberirdische Autoabstellpldtze (ungefahre Lage)
Bepflanzungskonzept geméass Richtprojekt
L__71 Einstellhalle
<& Einstellhallenein- und -ausfahrt
———— bestehende Wasserleitung

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung 22. Januar - 20. Februar 2015
Vorprufung 12. Juni 2015

Publikation im Nidauer Anzeiger 3. September 2015

Offentliche Auflage vom 3. September - 5. Oktober 2015
Rechtsverwahrungen 0

Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 31. August 2015

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am: 7. Dezember 2015

GEMEIN ,T AEGERTEN

Prasiden Gemeindeverwalter:
)
Stefan Krattig Uli S

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Aegerten, den: /“/‘.' M Gemeindeverwalter:

Uli HAes

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG \['

21 Jan, 2016
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Zonenplananderung

Massstab 1 : 2'000

Bestehend
- > // N\ .
2 2 I\ v
N - h o s
=% T s e e —
£y - ;; ‘ 2
reuzmatte' v —= g - A K 7
i - 2\ Q)
7 ’ - s "ﬁ = \ g o
SN A T — =
¢ ¢ A P - i\
foto ‘ v 4 / N\ X »'qu‘ 7 &
~ 7 Ve Aol z
/ VS N b -‘ / /
s A VN ="
£ =P
Neu

LEGENDE
: Perimeter Zonenplanénderung
XXX  Wohnzone W2A
/ /7 Wohnzone W2B
: Wohnzone W2C

LTV Aufstufung LS-Empfindlichkeit ES I
Wohn- und Arbeitszone WA3

B

UeO Kochermatte 4% % : RSXs

Arbeitszone A

Zone fir 6ffentliche Nutzung ZoN
Griinzone GZ

Zone mit Planungspflicht ZPP
Uberbauungsordnung UeO



Erlduterungen

Ausgangslage

Die Grundeigenttimerin der Parzelle Nr. 1208 plant einen Neubau mit drei Geschosswohnungen zu realisieren.
Aktuell liegt die Parzelle in der Wohnzone W4. Innerhalb dieser Zone gilt ein kleiner Grenzabstand von 6.0 m
und ein grosser Abstand von 12.0 m. Nutzungsstudien haben aufgezeigt, dass die Parzelle aufgrund dieser
geltenden Absténde und den daraus resultierenden Gebaudeabsténde ohne Ausnahmeregelungen nicht tiber-
baubar ist. Eine Ausnahmeregelung im Sinne von Art. 26 BauG lehnt die Gemeindebehérde fur dieses Bau-
vorhaben ab. Damit eine zweckméssige Uberbauung der bestehenden Baulandreserve realisiert werden kann,
wird die Umzonung der Parzelle von der Wohnzone W4 in eine Wohnzone W2B angestrebt. Mit den neu
geltenden Grenz- und Gebdudeabstande in der W2B kann das zweigeschossige Vorhaben mit Dachausbau
ohne Ausnahmeregelung realisiert werden. Es handelt sich dabei um eine Parzellenflache von 868 m2. Der
nordliche Bereich wird schon heute zur Erschliessung benutzt (befestigte Strassenflache).

» Situation Parzelle Nr. 1208 » Ausschnitt Zonenplan Parzelle Nr. 1208 in W4

Bauprojekt
Der projektierte Neubau enthalt drei Geschosswohnungen (zwei Vollgeschosse mit ausgebautem Dach-
geschoss).

» Ausschnitt Situationsplan Bauprojekt » Ansicht Fassade West

Die Parzelle 1208 umfasst eine Parzellenflache von 868 m2. Der nordliche Bereich wird zur Erschliessung
benutzt (befestigte Strassenflache). Das Bauprojekf beinhaltet 420 m2 Geschossflache oberirdisch. Die anre-
chenbare Grundstiicksflache (ohne Erschliessungsflache) betragt rund 700 m2. Daraus resultiert mit dem Pro-
jekt eine Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) von ca. 0.6. Die haushélterische Bodennutzug wird umge-
setzt.

Verfahren:
Bei der vorgesehenen Anderung des Zonenplans handelt es sich um eine gemischt-geringfiigige Anderung
gemass Art. 122 BauV Abs. 7.

Die 6ffentliche Auflage der gemischt-geringfiigigen Anderung fand vom 24. September bis 26. Oktober 2020
statt. Es gingen keine Einsprachen und Rechtsverwahrungen ein.

Die Anderung des Zonenplans wurde am 21. September 2020 vom Gemeinderat beschlossen. Die Bekannt-
machung des Beschlusses erfolgte am 5. November 2020.

7z Einwohnergemeinde Aegerten
Gemeindeverwaltung
Schulstrasse 3

GEMEINDE AEGERTEN 2558 Aegerten

Anderung Zonenplan - Umzonung Parzelle Nr. 1208

Anderung im gemischt-geringfiigigen Verfahren nach 122 Abs. 7

Plan 1 : 2'000 und Erlauterungen

I Datum: 15. Dezember 2020

Verfasser:

Boenzli, Kilchhofer & Partner, Raum- und Umweltplanung, Flurstrasse 1A, 3014 Bern



Bestehend

Genehmigungsvermerke

Publikation im amtlichen Anzeiger vom  24. September 2020
Offentliche Auflage vom 24. September bis 26. Oktober 2020

Einspracheverhandlungen am -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -
Beschlossen durch den Gemeinderat am 21. September 2020

Namens der Einwohnergemeinde

Der Gemeindeprasident: Jorg Supersaxo

W2A
W2B
w2C
W3
w4
WA3

2o

Die Gefmeindeverwalterin: Stefanie Gherbezza

74 f/noéa:m

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am 5. November 2020

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Aegerten, den 14. Dezember 2020 Die Gemeindeverwalterin: Stefanie Gherbezza

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am: 19, Jan, 2021

Anderungsperimeter
Wohnzone A, 2 Geschosse

Wohnzone B, 2 Geschosse

Wohnzone C, 2 Geschosse

Wohnzone, 3 Geschosse

Wohnzone, 4 Geschosse

Wohn-/Arbeitszone 3 Geschosse A

Rechtsgultiger Uferschutzplan SFG
0 20 40 60 80 100 m
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Zonenplan Gewdsserraum und Naturgefahren
Massstab 1 : 2'000 / Plangrésse 138 x 70 cm

Die Teilrevision beinhaltet

I

- Anderungen Baureglement (BMBV, Gewésserraum, Bauen in Gefahrengebieten, weitere)

, 7~ / 3,
—— [/ B Relentalstrasse
| |

- Erlass Zonenplan Gewadsserraum und Naturgefahren

Weitere Unterlagen:

- Erlduterungsbericht ;
| 2

..........

Iy

Irchstra.

| Datum: 17. Dezember 2020 Genehmigung

Verfasser:

Boenzli, Kilchhofer & Partner, Raum- und Umweltplanung, Flurstrasse 1A, 3014 Bern
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Mitwirkung vom 13. September 2018 bis 15. Oktober 2018
Vorprufung vom 30. Januar 2019
Publikation im amtlichen Anzeiger vom  30. Januar 2020

Offentliche Auflage vom 30. Januar bis 2. Mérz 2020 ,
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Namens der Einwohnergemeinde Aegerten

Der Gemeindeprasident: Joérg Supersaxo
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Die Gemeindeverwalterin: Stefanie Gherbezza
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