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Legende:

® ® ® ® Gesamtperimeter UeO Stadtmatte Laupen > zur Information
= » » » ws Perimeter Sektor B > Grundeigentimerverbindlich

- = = == = Sektorenbegrenzung

Sektor B

@ Sektoren A, C, D, F, G, H, | Nord, | Stid + K > zur Information; Sektoren ausserhalb der U. O.

Baufelder
[ 1 eingeschossige Nebenbauten (h max. 3.5m)

I Hauptbauten dreigeschossig + Attika (Mehrfamilienhéuser)
L.} Kleinbauten
------ - Begrenzungslinie Einstellhallle

488.00 Hohenkote max.

Aussenrdume
[ offentl. Fusswegverbindungen

[ 1 Siedlungsinterner Aufenthalts- und Spielbereich
[ 1 Siedlungsinterne Vorplatze + Wege

[ 1 Detailerschliessung

Wendebereich Besucher PP

[ Grinflachen (siedlungsintern oder privat)
B Hecken oder begriinte Rankgeriiste

O, Standortgerechte Hochstammb&ume

Gemeinde Laupen
UeO "Stadtmatte Laupen ,, Sektor B ", Parz. Nr. 1033

Situation Mst.1:500 - 20. Mai 2005,
rev. 04. 10. 2005, rev. 04. 09. 2006, rev. 12.02.2007

GENEHMIGUNGSVERMERKE:

Vorprifung vom 22.09.2005

Publikation im Amtsblatt vom 01. und 08.02.2006

Publikation im Amtsanzeiger vom _____02. und 09.02.2006

Offentliche Auflage vom 02.02. - 06.03.2006

Eingegangene Einsprachen: 2 -

Eingegangene Rechts- _
verwahrungen: __ keine

Einspracheverhandlungen am:  _ -

Rechtsverwahrungen: keine
Erledigte Einsprachen: 2 o
Unerledigte Einsprachen: __ keine

Beschlossen durch den
Gemeinderatam: 18.09.2006

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident:

Der Sekretar: R

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

2 5 0
Laupen, den <. DS

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das AMtfir — « axat anng
Gemeinden und Raumordnung: ~ 3. MAI 2007

Geringfiigige Anderungen nach Art. 122 Abs. 1-3 BauV

Bauverwaltung 3177 Laupen

GENEHMIGUNGSVERMERKE: E  71FEB. 2007

Akt.-Nr, !

Zustimmung der betroffenen Grundeigentiimer/innen i

Grundeigentimer/in: Marti Generalunternehmung AG
Parzellen-Nr.: 1033
Unterschrift: Z :—2 i % Y L(.(/bbwr

Benachrichtigung der nicht unterschriftlich zustimmenden betroffenen
Grundeigentimer/innen unter Ansetzung einer Einsprachefrist von 10 Tagen am:

Einspracheverhandlung am: -

Erledigte Einsprachen:

Unerledigte Einsprachen: :

Rechtsverwahrungen: -

Beschlossen durch den
Gemeinderat am:

05.02.2007 _

Der Prasident:

Der Gemeindeschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Laupen, den 2.0 0

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fir

- 2007
Gemeinden und Raumordnung: 3 MA] i




Einwohnergemeinde Laupen: Uberbauungsordnung ,Stadtmatte Laupen*,

Sektor B, Parzelle Nr. 1033

Uberbauungsvorschriften

Bauverwaltung 3177 Laupen

E 21 FEB. 2007

Akt.-Nr. ,

Mai 2005, Rev. Oktober 2005, Rev. September 2006, Rev. Februar 2007

Die Uberbauungsordnqu ZPP ,Stadtmatte Laupen®, Sektor B, besteht aus dem
Uberbauungsplan, den Uberbauungsvorschriften und dem Erlauterungsbericht.

Revidiert: 12.02.2007




Einwohnergemeinde Laupen: Uberbauungsordnung »Stadtmatte Laupen®,
Sektor B, Parzelle Nr. 1033

Zweck: Art. 1

Wirkungsbereich

Stellung zur

Grundordnung

Inhalt des Uber-
Bauungsplanes

Gestaltung

Revidiert: 12.02.2007

ALLGEMEINE BESTIMMUNG

Die Planung ,Stadtmatte* hat zum Ziel, eine gut gestaltete Uberbauung von
hohem Siedlungswert zu schaffen. Sie bestimmt die Gestaltung der
6ffentlichen und siedlungsinternen Aussenrdume sowie der Bauten und
regelt die rationelle Erschliessung.

Die Planung ,Stadtmatte” soll eine Siedlungsstruktur ermdglichen, die mit
ihrer besonderen Lage in der Schnittstelle zwischen dem historischen
Ortskern von Laupen im Stiden und dem Siedlungsbereich Mihlestrasse /
Ernst Ruprecht-weg bis zum norddstlichen Waldrand ein neuzeitliches
Ensemble mit hohem Wohnwert bildet.

Art. 2
Diese Uberbauungsordnung gilt fiir den im Plan mit einer roten, punktierten
Linie umrandeten ,Sektor B“.

Art. 3
Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt erganzend
die geltende baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Laupen.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
a) Wirkungsbereich

b) Art und Mass der Nutzung

c) die Lage und Abmessung der Baufelder

d) die maximalen Geschosszahlen und Gebaudehdhen

e) die Terrainhdhen (fertiges Terrain)

f) die siedlungsinternen Vorplatze und Wege

g) die Lage der oberirdischen Parkierungsanlagen
sowie die Zu- und Wegfahrt der Einstellhalle

h) die Grinflachen (siedlungsintern oder privat)

i) die siedlungsinternen Aufenthalts- und Spielbereiche

k) die Pflanzbereiche fir Hochstammbaume

) der Pflanzbereich flr Feldgehdlz/Hecken

Art. 5

Bauten und Anlagen inkl. Wege, Platze und Grinraume sind hinsichtlich
Gesamterscheinung, Dach- und Fassadengestaltung, Material und Farbe,
Terrainveranderungen, Gestaltung der Aussenraume (Vorgarten und Géarten)
sowie anderer wichtiger Einzelheiten so zu gestalten, dass zusammen mit
der bestehenden Umgebung und den Nachbarbauten eine gute
Gesamtwirkung entsteht. Vor Baubeginn ist der Baubehdrde ein
verbindliches Farb- und Materialkonzept zur Genehmigung vorzulegen.




Einwohnergemeinde Laupen: Uberbauungsordnung ,Stadtmatte Laupen¥,
Sektor B, Parzelle Nr. 1033

Baufelder

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Geschosszahl /
Gebaudehdhe/
Terrainhdhe

Nebenbauten
Kleinbauten

Dachgestaltung/
Attika

Revidiert: 12.02.2007

GEBAUDE

Art. 6

! Die Baufelder bestimmen die bebaubaren Grundflachen. Vorspringende
Bauteile wie Balkone, Erker, Wintergarten usw. dirfen die besonnte
Langsseite des Gebaudes um maximal 2.5 m Uberragen.

Art. 7

' Die Baufelder fiir Hauptbauten dienen primar der Wohnnutzung. Stilles
Gewerbe ist moglich.

2Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 1.

Art. 8
Die maximale Bruttogeschossflache betragt flir Sektor B max. 4650 m2.

Art. 9

' Die Geschosszahl der Bauten ist gemass Planeintrag im jeweiligen Baufeld
festgelegt. Die Gebaudehdhe ist durch eine maximale Gebaudehdhenkote
festgelegt.

2 Das maximale Niveau des neuen, fertigen Terrains ist durch eine
Terrainh6henkote festgelegt.

Art. 10

'In den Baubereichen fiir Nebenbauten sind eingeschossige, unbewohnte
Bauten mit einer max. Gebaudehéhe von 3.5 m ab neuem Terrain zuge-
lassen, flr Velounterstande, Parkplatze, Kehrichtcontainer, Abstellrdume,
usw.

2 Zusétzlich kénnen Kleinbauten in den privaten Gartenflachen errichtet
werden: pro Wohnung darf ein Nebenbau von einer Grundflache von 2.5 m x
4.5 m mit einer max. H6he von 3.0 m erstellt werden. Der Standortbereich ist
im Uberbauungsplan vermerkt.

Art. 11
' Auf Neubauten sind nur Flachdécher zulassig.

% Nicht begehbare Flachdacher sind mit einer max. Neigung von 5 % zu
begriinen.

® Das Attikageschoss darf maximal 75% der Grundflache des darunter-
liegenden Vollgeschosses betragen und muss allseitig mind. 1.5 m von der
Fassade zuriickgesetzt werden (ausgenommen Treppenhauserschliessung).
Das Attikadach darf die Fassadenflucht des Attikageschosses Uberragen,
muss aber hinter den Hauptfassaden (Vollgeschoss) zurtickbleiben.




Einwohnergemeinde Laupen: Uberbauungsordnung »Stadtmatte Laupen®,
Sektor B, Parzelle Nr. 1033

Offentlicher
Fussweg

Siedlungsinterne
Fusswege und
Vorplatze

Siedlungsinterne
Grin- und Spiel

bereiche

Autoeinstellhalle

Revidiert: 12.02.2007

Das Attika muss gestalterisch als solches ausgebildet und klar ablesbar

sein.
AUSSENBEREICHE UND PARKIERUNG

Art. 12

Der offentliche Fussweg zwischen Mihlestrasse und Krautgasse kann von
Fussgangern genutzt werden. Geringfigige Abweichungen in der
Linienfihrung sind gestattet.

Art. 13

' Die siedlungsinternen Fusswege und Vorplatze dienen den berechtigten
Bewohner- Innen als Durchgangs- und Aufenthaltsbereich und sind zweck-
maéssig zu gestalten. Geringfligige Abweichungen in der Linienflihrung sind

gestattet
2Die Beleuchtung dieser Bereiche ist privat und soll zweckmassig ausgelegt
werden.

Art. 14

! Die siedlungsinternen Griin- und Spielbereiche dienen allen
Bewohnerinnen

und Bewohnern der Uberbauung Stadtmatte, Sektor B, als Aufenthalts- und
Spielbereich und sind entsprechend zugéanglich zu halten und zweckmassig
Zu gestalten.

®Die Spielflachen sind im Baugesuchsverfahren nachzuweisen
(gem. Artikel 44 ff BauV)
Die Aussenrdume sind behindertengerecht zu gestalten.

®Die Versickerung / Retention wird im Baubewilligungsverfahren geregelt.

Art. 15

' Die Zu- und Wegfahrt zur Einstellhalle ist im Uberbauungsplan verbindlich
festgelegt. Einspurige Ein- und Ausfahrt ab Krautgasse
(Detailerschliessung), LSA geregelt. Die Lage und Abmessung der
Einstellhalle ist mit einer Begrenzungsline im Uberbauungsplan vermerkt.

2 Die Einstellhalle ist so weit als mdglich natlirlich zu beliften und zu
belichten.

® Die im Uberbauungsplan bezeichneten oberirdischen Autoabstellpléatze
sind fur Besucherlnnen zu reservieren.

* Die Anzahl Abstellplatze (inkl. Besucher) fir Motorfahrzeuge, Fahrrader
und Motorrader ist (geméss Art. 49 — 56 der Kant. Bauverordnung) im Bau-
gesuchsverfahren nachzuweisen.

® Die Einstellhalle ist mit Lift zu erschliessen (behindertengerechte
Zuganglich-keit).




Einwohnergemeinde Laupen: Uberbauungsordnung ,,Stadtmatte Laupen®,
Sektor B, Parzelle Nr. 1033

Baume, Hecken Art. 16
An den im Uberbauungsplan bezeichneten Pflanzbereichen sind
standortgerechte Hochstammb&ume , Hecken oder begriinte Rankgeriiste
(max. Hohe 2.5 m) zu pflanzen. Ein Bepflanzungskonzept ist im
Baugesuchsverfahren nachzuweisen.

Energieversorgung Art. 17
Es besteht die Pflicht, ein Teil der Energieversorgung mit erneuerbaren
Energietragern abzudecken.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Infrastrukturvertrag  Art. 18
Der Infrastrukturvertrag vom 09.01.2006 ist integrierender Bestandteil dieser
Uberbauungsordnung.

Inkrafttreten Art. 19
Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).

Revidiert: 12.02.2007 4




Einwohnergemeinde Laupen: Uberbauungsordnung ,Stadtmatte Laupen®,

Sektor B, Parzelle Nr. 1033

GENEHMIGUNGSVERMERKE
Vorprufung vom

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im Amtsanzeiger vom

Offentliche Auflage vom

22.09.2005

01. und 08.02.2006

02. und 09.02.2006

02.02. — 06.03.2006

Eingegangene Einsprachen: 2
Eingegangene Rechts-

verwahrungen: keine
Einspracheverhandlungen am: -
Rechtsverwahrungen: keine
Erledigte Einsprachen: . 2
Unerledigte Einsprachen: keine
Beschlossen durch den

Gemeinderat am: 18.09.2006

Namens der Einwohnergemeinde
Der Préasident:

Der Sekretar:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Der Gemeindeschreiber:

Laupen, den

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden

und Raumordnung

Revidiert: 12.02.2007




Einwohnergemeinde Laupen: Uberbauungsordnung ,,Stadtmatte Laupen®,

Sektor B, Parzelle Nr. 1033

Geringfiigige Anderungen nach Art. 122 Abs. 1-3 BauV

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Zustimmung der betroffenen
Grundeingentimer/innen

Grundeingentimer/innen:
Parzellen- Nr.:

Unterschrift:

Marti Generalunternehmung AG

Benachrichtigung der nicht unterschriftlich zustimmenden

betroffenen Grundeingentiimer/innen

unter Ansetzung einer Einsprachefrist von 10 Tagen am: -

Einspracheverhandlung am:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:

Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den
Gemeinderat am:

Der Prasident:

Der Gemeindeschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Laupen, den

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung:

Revidiert: 12.02.2007
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