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Legende
Festsetzungen

'...' Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung "Hirsried"

Bauten und Anlagen

T Baufelder A-F
I Baufelder G-l
- » Baulinie mit Anbaupflicht
i Bauetappen
Aussenraume
] Bereich fiir Spielflache
Bereich fiir Baumpflanzung (ungefahre Lage)
B Bereich fiir Retention
B Bereich fiir Griinflache

Erschliessung und Parkierung

Bahnweg (nordlicher Teil)

Bahnweg (stdlicher Teil)

Bereich fir Erschliessung/Parkierung
Carport, Parkplatze offen; je Anzahl
Besucherparkplatz

g

A Erschliessung weitere Etappen

> Erschliessung Baufelder H und |
< Haupterschliessung MIV (motorisierter Individualverkehr)
—— Notzufahrt
cee> Fuss- und Radwegverbindung

Wendemaoglichkeit
Durchfahrtssperrung fiir MIV
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Hinweise

[ 1 W2a Wohnzone

L1 W2b Wohnzone

B W3 Wohnzone

B WG3 Wohn- / Gewerbezone, 2 Geschosse

e A2 Arbeitszone 2

UeO Best. Uberbauungsordnung
Kantonale Freizeitroute Nr. 74
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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

ZIELE UND ABGRENZUNG

Grundsatz

Das Hirsried liegt am nérdlichen Rand des Siedlungsgebiets von Laupen. Im Grundsatz
wird eine individuelle Wohniiberbauung unter Berlicksichtigung der Aspekte der Ver-
dichtung und des haushélterischen Umgangs mit dem Boden angestrebt.

Planungszweck

> Forderung einer Wohniiberbauung mit hoher Lebensraumqualitét und einer optima-
len Einordnung ins Orts- und Landschaftsbild.

> Sicherstellung von qualitatsvollen und identitatsstiftenden Aussenraumen,
Begegnungsorten und Spielflachen.

> Sicherstellung einer rationellen Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr.

> Sicherstellung von attraktiven und sicheren Fuss-und Radwegen zum Zentrum
sowie zu Schulanlagen.

Verantwortung

Die Grundeigentiimer, die Bauherrschaften und die Projektverfassenden tragen
gemeinsam mit der Baubewilligungsbehorde die Verantwortung fur das Erreichen des
Planungszwecks. Die einzelnen Vorhaben miissen immer mit dem Blick firs Ganze
erarbeitet werden. Die Interessen aller Beteiligten sind zu beriicksichtigen.

Geltungsbereich
Die Uberbauungsordnung gilt fiir den im Uberbauungsplan gekennzeichneten Wir-
kungsbereich der Uberbauungsordnung "Hirsried".

Stellung zur Grundordnung
Soweit die Uberbauungsordnung mit den zugehdrigen Uberbauungsvorschriften nichts
anderes vorsieht, gilt die baurechtliche Grundordnung (Wohnzone W2b) der Einwoh-

nergemeinde Laupen.

Elemente der Uberbauungsordnung

' Die Uberbauungsordnung besteht aus dem Uberbauungsplan und den Uberbauungs-
vorschriften. Die Vermassung ist im Uberbauungsplan festgehalten.

2 Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

> Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung "Hirsried"

> Baufelder A-F

> Baufelder G-I
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Baulinie mit Anbaupflicht
Etappierung

Bereich fir Spielflache

Bereich fiir Baumpflanzung (ungeféhre Lage)
Bereich fiir Retention

Bereich flr Grinflache

Bahnweg (nordlicher Teil)

Bahnweg (stidlicher Teil)

Bereich fiir Erschliessung/Parkierung
Erschliessung weitere Etappen
Erschliessung Baufelder H und |

Haupterschliessung MIV (motorisierter Individualverkehr)

Notzufahrt

Fuss-und Radwegverbindung
Wendemoglichkeit
Durchfahrtssperrung fir MIV

B ARTUND MASS DER NUTZUNG

Art. 7

Art. 8

Art der Nutzung
In den Baufeldern A-l ist Wohnnutzung sowie gewerbliche Nutzung im Umfang der

Bestimmungen gemass Art. 90 BauV zul@ssig.

Baupolizeiliche Masse

' Lage und Abmessung der Baufelder fiir Hauptbauten sind im Uberbauungsplan fest-
gelegt. Die maximale Gebaudehohe fiir Hauptbauten betrégt 8.00 m. Der minimale
Gebiudeabstand fiir Hauptbauten entspricht dem feuerpolizeilichen Abstand von
4.00m. Es sind maximal zweigeschossige Bauten mit Attika erlaubt. Ein Nutzungs-
transfer zwischen den Baufeldern kann bis maximal 10% der entsprechenden Flache
erfolgen. Fr die Baufelder gelten folgende baupolizeiliche Masse:

Baufeld | min. Bruttogeschoss- | max. Bruttogeschoss- | min. Anzahl
flache in m? flache in m? Hauptbauten

A 660 990 | 1

B 525 790 | 1

C 1'375 2'060 | 2

D 1'205 1'810| 2

E 1'375 2'060 | 2

F 1'375 2'060 | 2

G 11155 1'730| 5

H 365 5502

I 365 55012

Total 8'400 12'600

2 Innerhalb der Baufelder gelten nur die feuerpolizeilichen Gebaudeabstande.

3 Ausserhalb der im Uberbauungsplan definierten Baufelder A - I kdnnen An-und Klein-
bauten im Griinbereich bis 2.00 m an die Grenzen gebaut werden. Ausgenommen
davon sind die Bereiche fiir Griinflichen entlang des Bahn- respektive Tulpenweges. In
diesen Bereichen diirfen Hauszufahrten (nur ab Bahnweg) und Hauszugénge realisiert
werden.

4 Im Bereich fiir Erschliessung/Parkierung kénnen Autountersténde gebaut werden.

5 |m Bereich fiir Erschliessung/Parkierung missen im Ost-West gerichteten Erschlies-
sungsstrang Bauten und Anlagen fiir die Abfallentsorgung realisiert werden.Diese
miissen Teil des architektonischen Konzeptes (vgl. Art.10) sein.




v C GESTALTUNG

Art. 9 Etappierung i Art. 10 Gestaltung

Im Uberbauungsplan sind die zwei Bauetappen dargestellt. Die Reihenfolge der Inan-
griffnahme der Etappen ist frei wahlbar. Erst nach Voliegen einer Baubewilligung in der
entsprechenden Etappe, kann fiir eine weitere Bauetappe eine Baubewilligung erteilt

werden.

" Die Bauten und Anlagen in den Baufeldern A-F sind nach einem einheitlichen archi-
tektonischen Konzept, welches sich zu den Themen Materialisierung und Farbgebung,
An-und Nebenbauten, Hauszugénge, Entsorgungseinrichtungen sowie Parkierung
(Parkanlagen) aussert, zu gestalten. Dieses muss mit dem ersten Baugesuch in den
Baufeldern A-F eingereicht werden. Bauten in den Baufeldern G-I haben je einen indi-
viduellen, modernen architektonischen Ausdruck aufzuweisen.
2Es sind ausschliesslich Flachdacher mit Attika und/oder flachgeneigte Pultdécher
(maximale Neigung 10°) zulassig.
¥In den Baufeldern A-F ist die nordliche Fassade jeweils auf die entsprechende Bauli-
nie mit Anbaupflicht zu setzen.
4 Mit der ersten Baueingabe in den Baufeldern A-F ist ein detaillierter Umgebungsge-
staltungsplan einzureichen. Er muss die wesentlichen Elemente der Umgebungsge-
staltung enthalten, insbesondere diejenigen, die im Uberbauungsplan resp. in den
Uberbauungsvorschriften festgelegt sind:
> Bereich fir Spielflache:
Die grossere Spielflache gemass Art. 46 BauV ist spatestens mit dem Bau der 21.
Familienwohnung zu realisieren.
> Bereich fur Grunflache:
Die Griinbereiche sind als private Garten zu gestalten, Hauszufahrten sind zulassig
(vorbehalten bleibt Art. 8 Abs. 3).
> Bereich flr Baumpflanzung (ungefahre Lage):
Es sind hochstammige standortgerechte Baume zu pflanzen, zu unterhalten und bei
ihrem allfélligen Abgang zu ersetzen.
> Bereich fir Retention:
Flr das Areal gilt die Versickerungspflicht. Der Bereich fir Retention ist entspre-
chend zu gestalten. Nach Mdglichkeit wird er Teil der privaten Garten.
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Art. 11

Art. 12

ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Erschliessung

' Der Bahnweg (nérdlicher Teil) dient der Erschliessung und Notzufahrt. Er ist geméss
Normalprofil (vgl. Anhang) auszubauen.

? Der Bahnweg (sldlicher Teil) dient weiterhin als Flurweg.

* Die Haupterschliessung fiir den motorisierten Verkehr erfolgt ab Schiitzenstrasse via
Bahnweg.

* Der Bereich fiir Erschliessung/Parkierung (inkl. Erschliessung Parz. 101, 763, 764)
istin Anlehnung an die Prinzipien der Begegnungszone zu gestalten.

* Der Anschlusspunkt fiir die Erschliessung einer weiteren Bauetappe ist im Uberbau-
ungsplan festgelegt. Dieser gilt fiir sémtliche Verkehrsteilnehmenden und ist rechtlich
sicher zustellen.

¢ Die Ein-resp. Ausfahrt auf den Tulpen- und Blumenweg sowie die Durchfahrt, am
stdlichen Ausbauende des Bahnweges, ist fiir Personenwagen baulich zu unterbinden
(Ausnahme: Rettungsfahrzeuge, Gemeindefahrzeuge).

” Die Baufelder H und | werden ab dem im Uberbauungsplan dargestellten Anschluss-
punkt fir den Langsamverkehr erschlossen.

® Es muss eine sichere Fuss- und Radwegverbindung mit éffentlichem Wegrecht durch
das Areal sowie entlang des Bahnwegs erstellt werden. Diese dient insbesondere der
Verbindung zu den Schulanlagen und zum Zentrum. Sie ist im Uberbauungsplan einge-
tragen.

?Im Uberbauungsplan sind die Wendemoglichkeiten fir Motorfahrzeuge eingetragen.

Parkierung

" Fir die gesamte Uberbauung sind mindestens zehn Besucherparkplatze zu realisie-
ren. Diese sind im Uberbauungsplan dargestellt.

? Die Parkierung fiir die Bauten in den Baufeldern A-F und H,| erfolgt offen und/oder
gedeckt im Bereich fir Erschliessung/Parkierung, sie sind im Uberbauungsplan dar-
gestellt. Die gedeckten Parkplédtze sind nach einem einheitlichen architektonischen
Konzept zu gestalten und unterliegen keiner Flachenbegrenzung.

® Die Parkierung der Bauten im Baufeld G ist pro Parzelle jeweils im Bereich der ndrd-
lichen Parzellengrenze, anzuordnen.

Bei der gemeinsamen Realisierung (mehrere Parzellen) kann von obiger Regelung
abgewichen werden.

* Veloabstellplatze kénnen im Bereich fiir Erschliessung/Parkierung angeordnet wer-
den. Sie sollen méglichst in der N&he der Eingangsbereiche und gedeckt erstellt wer-
den.
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Art. 13

Art. 14

Art. 15

Art. 16

Art. 17

WEITERE BESTIMMUNGEN

Entsorgungsstelle
Im Bereich fiir Erschliessung/Parkierung muss im Ost-West gerichteten Erschlies-
sungsstrang ein gut zuganglicher Kehrichtbereitstellungsplatz erstellt werden.

Larmschutz
Es gilt fir alle Baufelder die La&rmempfindlichkeitsstufe ES Il gemass Larmschutzver-

ordnung des Bundes.

Energie
Warme fiir Heizung und Warmwasser miissen vom Warmeverbund BGL Warmeverbund

AG bezogen werden.

Vereinbarungen

! Privatrechtliche Vereinbarungen (Infrastrukturvertrag, 20. Marz 2013) zwischen der
Einwohnergemeinde Laupen und der Eigentimerschaft missen vor dem Beschluss der
Uberbauungsordnung durch den Gemeinderat abgeschlossen sein.

2 Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Vereinbarungen
vor Baubeginn sicherzustellen (Eigentums- und Benutzungsrechte, Erstellungs-und
Unterhaltspflicht, Kostenbeteiligungen, Erschliessungsdienstbarkeiten usw.).

Inkrafttreten
Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigungsverfii-
gung durch das Kantonale Amt flir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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1 Erschliessungsstudie Uberbauung Hirsried (Normalprofil)




Erschliessungsstudie Uberbauung Hirsried (Normalprofil)
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