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A ALLGEMEINES

Art. 1

Die Uberbauungsordnung ,ZPP O0Oberdorf 3A" besteht aus den
folgenden Vorschriften und dem zugehbrigen Uberbauungsplan
1:500.

Art.2

Die Vorschriften gelten fiir den im Uberbauungsplan eingetra-
genen Geltungsbereich.

Art. 3

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes
bestimmen, gilt die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde
Kriechenwil. Insbesondere gilt Art. 44 (Zone mit Planungs-
pflicht ,0berdorf 3A“) des Baureglements.

A4

Die Uberbauungsordnung bezweckt die Realisierung einer
leicht verdichteten Uberbauung mit hoher Siedlungsqualitdt,
die sich in die bestehenden Siedlungsstrukturen des Ortsker-
nes von Kriechenwil einfiigt.

A5
Der Uberbauungsplan regelt verbindlich:
Geltungshereich der Uberbauungsordnung

Baufelder

- Baufeld fir Hauptbauten mit Firstrichtung

- Baufeld fiur Anbauten

- Baufeld fir Nebenbauten

- Baufeld fir schiitzenswerte Baute

- Abzubrechendes Gebdude

Erschliessung

- Lage der Zufahrt

- Lage der Gebdudezugdnge

Aussenrdume

- Lage der privaten Aussenrdaume

- Lage des zu schltzenden Baumes

- Lage der neu zu pflanzenden Hochstammbdume
2Der (berbauungsplan regelt unverbindlich:

- Lage des Ausbaubereichs Murtenstrasse

Bestandteile

Geltungsbereich

Verhdltnis zur

Grundordnung

weck

Inhalte des Uber-
bauungsplanes



Baufelder

Schiitzenswertes Ge-
bdude

Nutzung der Bauten

Gestaltung der Bau-
ten

Gestaltung der Dd-
cher

B LAGE, NUTZUNG UND GESTALTUNG DER
BAUTEN

A6

IDie im Plan angegebenen Baufelder fiir Hauptbauten begrenzen
die {iberbaubaren Bereiche fiir Gebdude; innerhalb dieser Bau-
felder kodnnen auch der BGF anrechenbare, ein- und zweige-
schossige Anbauten realisiert werden.

?Die Baufelder fir Anbauten sind ausschliesslich den nicht
der BGF anrechenbaren Bauten (Energiegewinnungs-
Wintergdrten, unbeheizte Veranden, Balkone, usw.) vorbehal-
ten.

3In den bezeichneten Baufeldern fiir Nebenbauten kdnnen Ab-
stellrdume sowie offene und gedeckte Parkfelder erstellt
werden.

Art.7

Das Ofenhaus (Parzelle Nr. 75) ist 1in der baurechtlichen
Grundordnung als schiitzenswert bezeichnet. Bauliche Verdnde-
rungen an dieser Baute dirfen nur in Zusammenarbeit mit der
kantonalen Denkmalpflege vorgenommen werden. Entsprechend
finden fir diese Baute die Gestaltungsvorschriften (Art. 8
bis 10) keine Anwendung.

Art.8

Ifgr die Art der Nutzung gelten die Bestimmungen des Bau-
regliementes.

*Mass der Nutzung:

Baufeld BGF min. BGF max. Gebdudehdhe
A je 185 m2 je 280 m2 6.0 m

B8 Jje 190 m2 Jje 230 m2 6.0 m

c 185 m2 230 m2 6.0 m

An-  und Ne- | keine BGF | keine BGF 3.0 m
benbauten zuldssig zulédssig

3In den Baufeldern fur An- und Nebenbauten darf keine der
Bruttogeschossfldche anrechenbare Nutzung realisiert werden.

Art.9

'"Haupt-. An- und Nebenbauten sind als eigenstdndige Holzkon-
struktion oder als Bauten mit muralem Erscheinungsbild (ver-
putztes Mauerwerk) zu erstellen.

Art. 10
1Bei Hauptbauten sind ausschliesslich Sattelddcher zulédssig.

2Bet Nebenbauten sind Sattel, Pultddcher- oder Flachdécher
gestattet.

3Die Dachneigung bei Hauptbauten muss zwischen 20 und 25
Grad Tiegen.




“Die Dacher sind mit Tonziegeln zu decken.

*Dachaufbauten sind nicht gestattet.

Art. 1

18ej den Dachflédchenfenster diirfen die Blendrahmen-
Aussenmasse maximal 1.20 m auf 0.70 m betragen.

2Pro Hauptdachfliche und Seite durfen max. 2 verschieden
Gréssenformate der Fenster verwendet werden.

3A11e Fenster miissen auf gleicher Hohe angeordnet werden.

*Pro Hauptdachfliche und Seite diirfen maximal zwei Fenster
angeordnet werden.

Die Fenster milssen einen Abstand von mindestens 1.00 m zu
allen Dachrandern einhalten.

C ERSCHLIESSUNG

Art. 12

Ipie zufahrt und Zuginge zu den Gebduden sind im (berbau-
ungsplan schematisch dargestellt. Genaue Lage und Materia-
lien sind im Umgebungsgestaltungsplan des jeweiligen Bauge-
suches darzustellen.

2Zufahrt und Zuginge sind mit versickerungsfiahigem Material
zu versehen oder das Oberfldchenwasser muss direkt im Geldn-
de versickern kdnnen.

At 13

IDie Berechnung der Anzahl Parkfelder richtet sich nach der
kantonalen Gesetzgebung.

’Gedeckte Parkfelder kdnnen in den Bereichen fiir Nebenbauten
erstellt werden.

30ffene Parkfelder konnen in den hierfiir bezeichneten Berei-
chen erstellt werden.

D LAGE UND GESTALTUNG DER AUSSEN-
RAUME

Art. 14

Jedes Baugesuch muss einen Umgebungsgestaltungsplan beinhal-
ten.

Art. 15

fs sind nur Bauten und Anlagen gemidss Artikel 5 Baubewilli-
gungsdekret zugelassen.

’Die privaten Aussenrdume diirfen nicht umzaunt werden.

Dachfldchenfenster

Zufahrt zu den Ge-
bduden

Parkierung

Umgebungsgestal-
tungsplan

Private Aussenrdume



Terrainverdnderun-
gen

Pflanzungen

Etappierung

Fnergie

Inkrafttreten

Art. 16
Terrainverinderungen dilrfen maximal 0.5 m betragen.
Zpusnahme bildet der Ausbaubereich der Murtenstrase.
Art. 17

'An der bezeichneten Lage sind einheimische, standortgerech-
te Hochstammbdume zu pflianzen.

2An der bezeichneten Lage ist der Baum zu schiitzen und bei
Abgang zu ersetzen.

E WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 18
Die Etappierung ist frei.
Art. 19

Einzelgebdude sind so zu planen, dass sie den Artikeln 15
und 16 des Energiegesetzes entsprechen.

’Baugesuchsteller kénnen sich bei der regionalen Energiebe-
ratung i{iber die aktuellen Qualitdtsstandards flr Gebdude
kostenlos beraten lassen.

Art. 20

IMit dem Inkrafttreten der Uberbauungsordnung ,ZPP Oberdorf
3A“ wird die Uberbauungsordnung ,ZPP Oberdorf 3“ aufgehoben.

’Dje Uberbauungsordnung ,ZPP Oberdorf 3A“ tritt mit der Ge-
nehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in
Kraft.



GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom 21. Mai 2004 bis 1. Juni 2004

Vorprifung vom 11. August 2004

PubTlikation im Amtsanzeiger am 19. August 2004

Offentliche Auflage vom 20. August 2004bis 20. September 2004
Erledigte Einsprachen keine

Unerledigte Einsprachen keine

Rechtsverwahrungen 2

Beschlossen durch den Gemeinderat am 14. Oktober 2004

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prédsident g: Sekretarin
/;1713Lﬁ>/42 );4AA£AJ

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Kriechenwil, den A%%,ﬁt" JO0Ls D1e€%pmj/ﬁﬁeschre1ber1n

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung 25 NOV 2004
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