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Wirkungsbereich UeO ZPP Nr. 7 "Hagacher" Teil 1
Bezeichnung Baufeld

Baufelder Hauptgebaude mit Firstrichtung

Geschosszahl

Terrainhéhenkote fertiges Terrain (m. Uber Meer)

Bereich flr offene Besucher-Autoabstellplatze fur Teil 1
Bereich fir offene Besucher-Autoabstellplatze fir Teil 2
Zufahrt Autoeinstellhalle/ offene Autoabstellplatze
abzubrechende Baute

Bereich Containerabstellplatz

siedlungsinterne Wege und Platze

Spielflache gem. Art. 46 Kant. Bauverordnung
siedlungsinterne Griinbereiche und private Géarten
offentliche Fusswegverbindungen (Detailerschliessungen)
offentliches Trottoir (Detailerschliessung)
Abflusskorridore Hochwasser

Pflanzbereiche flir Hochstammbaume gem. Gestaltungsrichtplan "Dorfzonen"

Zufahrt Parzelle Nr. 254

Wirkungsbereich Uberbauungsleitplan ZPP Nr. 7 "Hagacher" Teil 2
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Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. 7 "Hagacher" Teil 1
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Fir Teil 2 besteht ein Uberbauungsleitplan (Parz. 903).
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Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Uberbauungspla-

nes

Art. 1

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. 7 "Hagacher" Teil 1 bezweckt eine
Uberbauung von guter Wohnqualitat.

Art. 2

Die Uberbauungsordnung Teil 1 gilt fiir das im Uberbauungsplan
durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet und fir den farbig
bezeichneten Hochwasserdurchflusskorridor ausserhalb des Wir-
kungsbereichs. Erganzend gilt fiir die ZPP Nr. 7 Teil 2 ein Uberbau-
ungsleitplan, der den konzeptionellen Gesamtzusammenhang der
Uberbauung sicherstellt und verwaltungsanweisende Wirkung hat.

Art. 3

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt er-
ganzend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Wichtrach.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a.
b.

o Q

—

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung Teil 1

Die Lage, Abmessung und Bezeichnung der Baufelder fiir ober-
irdische Hauptgeb&ude mit Firstrichtung

Die maximalen Geschosszahlen

Die Terrainh6henkoten fertiges Terrain (m.li.Meer)

Die Lage des Bereichs fir offene Besucher-Autoabstellplatze fir
Teil 1 und Teil 2

Die Zufahrten zu Autoeinstellhalle und Autoabstellplatzen

Die abzubrechende Baute

Der Bereich Containerabstellplatz

Die Lage der offentlichen Fusswegverbindungen (Detailer-
schliessung)

Die Lage des 6ffentlichen Trottoirs (Detailerschliessung)

Die Lage der siedlungsinternen Wege und Platze

Die Lage der Spielflache gem. Art. 46 Kant. Bauverordnung
(BauV)

Die Lage der siedlungsinternen Griinbereiche und privaten Gér-
ten

Die Pflanzbereiche fir Hochstammb&ume gemass Gestaltungs-
richtplan "Dorfzonen"

Die Lage der Zufahrt zu Parzelle Nr. 254

Die Abflusskorridore Hochwasser
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Gestaltung

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baufelder/ Baulinien

Geschosszahl, Gebaudeho-
he, Terrainhdhenkote

Art. 5

! Bauten und Anlagen inkl. Wege, Platze und Griinraume sind hin-
sichtlich Gesamterscheinung, Dach- und Fassadengestaltung, Materi-
al und Farbe, Terrainveranderungen sowie Gestaltung der Aussen-
raume so zu gestalten, dass zusammen mit der bestehenden Umge-
bung und den Nachbarbauten eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Wegleitend ist das Richtprojekt mit Richtmodell.

Art. 6

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohn-
und Gewerbezone WG2 gemass Art. 46 des Gemeindebaureglements
(GBR).

Art. 7

' Die maximale Bruttogeschossfliache (BGF) gemass Art. 93, Abs. 2
BauV betrégt fir die ZPP Nr. 7 Teil 1 max. 2'300 m2.

2 In den einzelnen Baufeldern gelten folgende BGF:

A: min. 700 m? und max. 850 m?
B: min. 600 m? und max. 800 m?
C: min. 300 m? und max. 400 m?
D: min. 400 m? und max. 500 m?

Art. 8

! Die Baufelder werden durch Baulinien geméass Artikel 90 des Kanto-
nalen Baugesetztes (BauG) umschrieben.

2 Ausserhalb der Baufelder sind offene Bauteile wie Vordacher, Bal-
kone sowie unbewohnte An- und Nebenbauten bis zu einer Grundfla-
che von max. 20 m? gestattet.

Art. 9

! Die Geschosszahl und Gebaudehoéhe richten sich nach Art. 29 bis
Art. 31 und Art. 52 GBR fir die Wohn- und Gewerbezone WG2. Der
Dachausbau geméss Art. 33 GBR ist gestattet.
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Dachgestaltung

Autoabstellplatze

Bereich Containerabstell-
platz

Siedlungsinterne Wege und
Platze/ gedeckter Aufent-
haltsbereich

Spielflache

2 Das Niveau des fertigen Terrains wird durch Terrainhthenkoten
(m.0.Meer) festgelegt und darf um maximal 0.50 m Gber- bzw. unter-
schritten werden. Die Vorgaben des Hochwasserschutzes sind zu
berucksichtigen.

Art. 10

Fur Hauptgebaude diirfen nur Satteldacher erstellt werden. Die First-
richtung ist im Uberbauungsplan festgelegt. Die Dachneigung betragt
min. 30° und max. 40°.

Art. 11

! Ausserhalb der Baufelder sind unterirdische Bauten im Sinne von
Art. 22 GBR (z.B. Autoeinstellhalle) gestattet.

2 Fur Besucherinnen und Besucher sind in den im Uberbauungsplan
bezeichneten Bereichen offene Autoabstellplatze zu erstellen.

? Die Berechnung der Anzahl der zu erstellenden Abstellplatze richtet
sich nach Art. 50 BauV.

Art. 12

An der bezeichneten Stelle ist ein gut gestalteter Containerabstellplatz
zu erstellen.

Art. 13

! Die siedlungsinternen Wege und Platze dienen der Siedlung als Auf-
enthalts- und Spielbereich gemass Artikel 42 bis 45 BauV.

2 Geringfuigige Abweichungen beziiglich Lage sind im Baubewilli-
gungsverfahren gestattet.

® Im Bereich des siedlungsinternen Platzes ist ein gedeckter Aufent-
haltsbereich mit einer Grundflache von mind. 20 m? zu erstellen.

Art. 14

! Gemass Art. 46 BauV ist fir die Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 7
"Hagacher" Teil 1 und 2 bei der Erstellung von 20 Familienwohnungen
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Siedlungsinterne Griinbe-
reiche und private Garten

Offentliche Fusswegverbin-
dungen (Detailerschlies-
sung)

Offentliches Trottoir (Detail-
erschliessung)

Hochwasserschutz

eine mind. 400 m? grosse, ebene und zusammenhéngende Spielfla-
che zu erstellen.

2 Die Spielflache wird zu 50 % zwischen Teil 1 (Parz. 255) und Teil 2
(Parz. 903) aufgeteilt. Die Lage der entsprechenden Bereiche ist im
Uberbauungsplan fir Teil 1, resp. im Uberbauungsleitplan fiir Teil 2
eingetragen.

® Die beiden Teile der Spielflache miissen im Zuge der Ausfiihrung
der jeweiligen UeO realisiert werden. Die Spielflache ist als Einheit zu
gestalten.

Art. 15

! Die Gestaltung der siedlungsinternen Griinbereiche und der privaten
Garten hat nach einem dkologischen Gesamtkonzept zu erfolgen.
Dieses sowie die prézise Lage der siedlungsinternen Griinbereiche
und der privaten Garten milssen spatestens mit dem ersten Bauge-
such eingereicht werden.

2 Private Garten dienen den Wohnungen und Gebauden als direkt
zugeordnete Aussenrdume und sind gegeniber Strassen, Fussgén-
gerbereichen, sowie Zufahrten und Parkplatzen durch geeignete
Massnahmen wie Terrainabsétze, Bepflanzungen, Einfriedungen und
dergleichen abzutrennen. Die Wohnungen diirfen auf der besonnten
Gebaudeseite durch Hecken angemessen geschiitzt werden.

Art. 16

Eine geringfligige Abweichung in der Linienfiihrung der 6ffentlichen
Fusswegverbindungen ist im Baubewilligungsverfahren gestattet.

Art. 17

In dem Uberbauungsplan festgelegten Bereich ist ein mind. 1.60 m
breites 6ffentliches Trottoir zu erstellen.

Art. 18

! Die vorgesehene Uberbauung liegt in einem Uberschwemmungsge-
biet. Der Hochwasserschutz fiir die Uberbauung hat innerhalb des
Wirkungsbereichs der Uberbauungsordnung zu erfolgen.
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Pflanzbereiche fiir Hoch-
stammbaume

Infrastrukturvertrag/ Verein-
barungen

Inkrafttreten

2 Zur Ableitung des Hochwassers sind auf Parzelle Nr. 1166 zwei zu-
satzliche Abflusskorridore zu schaffen. Diese sind gleichzeitig mit dem
Baugesuch der Uberbauung Hagacher Teil 1 einzureichen und durch
die Baugesellschaft Hagacher zu erstellen.

% Im Baubewilligungsverfahren muss der Nachweis {iber alle zu tref-
fenden Hochwasserschutzmassnahmen erbracht werden.

Art. 19

An den bezeichneten Pflanzbereichen sind standortgerechte Hoch-
stammbéaume zu pflanzen.

Art. 20

Die Umsetzung der Uberbauungsordnung wird mit einem Infrastruk-
turvertrag und privatrechtlichen Vereinbarungen geregelt.

Art. 21

Die Uberbauungsordnung tritt geméass Art. 110 BauV mit der Geneh-
migung durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
AGR in Kraft.
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Geschosszahl

Hauptgebaude mit Firstrichtung

offene Besucher-Autoabstellplatze fir Teil 2

Zufahrt Autoeinstellhalle

offentliche Fusswegverbindungen (Detailerschliessung)

Spielflache gem. Art 46 BauV

siedlungsinterne Griinbereiche und private Gérten

Pflanzbereiche fir Hochstammb&ume gem. Gestaltungsrichiplan Dorfzonen

Grlinbereich gem. Gestaltungsrichtplan Dorfzonen
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