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EINWOHNERGEMEINDE OBERWICHTRACH

Ueberbauungsvorschriften "Underi Au" ZPP A

Art.

Art.

Art.

Art.

Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung "Underi Au" umfasst das
im Ueberbauungsplan punktiert umrandete Gebiet.

Stellung zur Grundordnung

Soweit diese.Ueberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gilt
das GBR der Einwohnergemeinde Oberwichtrach.

Zweckbestimmung

1. Die ZPP A bezweckt nutzungsmassig eine Erganzung des bestehen-
den Wohngebiets, sowie eine bessere Gestaltung des Siedlungsrandes.

2. Art und Mass der Nutzung richten sich nach den Bestimmungen der
Zone W3. Mittels einer Hochstammbepflanzung ist der Siedlungsrand
gegenuber dem Landwirtschaftsgebiet abzugrenzen.

3. Die Erschliessung und Parkierung ist bodensparend zu gestaiten, und
erfoigt Gber den Ratiweg. Die Parkierung ist gemeinsam und unterirdisch
vorzusehen. Bei einer Etappierung der Bebauung ist dies zu beachten.

4. Es gilt eine Ausnutzungziffer von a) min. 0.55
b) max. 0.8

Architektonische Gestaltung

Die Gesamtanlage der Ueberbauung ist als bauliche Einheit zu gestalten.
Dies gilt insbesondere fur die Gestaltung der Baukérper, der Fassaden
und der Aussenraume, sowie fur die Material- und Farbwahl. Der guten
Gesamtwirkung ist auch bei einer etappierten Realisierung grosse
Beachtung zu schenken.



Art.

Art.

Art.

Art.

Die Hauptdacher mussen mit gleichgeneigten Satteldachern, und mit
durchgehender First je Baufeld versehen werden. Fur die Firstrichtungen
ist der Ueberbauungsplan massgebend.

Die eingeschossigen Nebenbauten sind mit Zeltdachern zu versehen.

Abstellplatze fur Motorfahrzeuge

Die notwendigen Platze fur Motorfahrzeuge sind mit Ausnahme der
Besucherparkplatze in einer unterirdischen Einstellhalle anzuordnen. Die
Anzahl der Abstellplatze fur Motorfahrzeuge bemisst sich nach

Art. 49 ff BauV.

Die oberirdischen Parkplatze am Rutiweg sind fur Besucher und
Behinderte zu reservieren.

Abstellplatze fur Fahrrader

Die Abstellplatze fur Fahrrader sind in den Nebenbauten anzuordnen. Die
Anzahl der Abstellpléatze bemisst sich nach Art. 52 BauV.

Aussenraum

Fusswege, Spielflachen, sowie Ubrige Garten-, Rasen- und
Erschliessungsflachen dienen allen Bewohnern der Ueberbauung. Sie
mussen entsprechend zugénglich und attraktiv gestaltet werden.

Die privat genutzten Aussenraumen fur Terrassen, etc. sind von den

allgemeinen Bereichen durch geeignete Massnahmen, wie
Bepflanzungen, Einfriedungen und dergleichen abzutrennen.

Siedlungsrand

Der Siedlungsrand zum Landwirtschaftsgebiet ist mit einer
Hochstammbepflanzung und mit Hecken abzugrenzen.
Hochstammbeplanzungen langs Parzelle Nr. 133 mussen einen
Grenzabstand von 7 m aufweisen und durfen auf dieser Linie die
Traufhéhe nicht Uberschreiten. Die Gesamthéhe der Hecken zwischen
Zaun und Gebéaude darf die Verbindungslinie Pflanzenhéhe von 2 m beim
Zaun - Traufe nicht Uberschreiten. Auf die Verwendung von
einheimischen und standortgerechten Pflanzen ist zu achten.
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Umgebungsgestaitung

Im Ueberbauungsplan ist die Umgebungsgestaltung generell dargestelit.
Zusammen mit der Baueingabe ist ein detaillierter
Umgebungsgestaltungsplan fur den ganzen Wirkungsbereich der
Ueberbauungsordnung einzureichen. Bei einer Etappierung ist die

Gestaltung auf eine gute Gesamtwirkung auszurichten und entsprechend
zu koordinieren.

Energiekonzept

Die einzeinen Gebaude sind so zu planen, dass sie energiesparend
erstellt, benutzt und unterhalten werden kénnen. Fur den spezifischen
Energieverbrauch gelten die Grenzwerte fur Neubauten geméss SIA-
Empfehiung 380/1.

Larmschutz

Auf den Westfassaden der Hauser C und D, wo die Larm-

schutzwerte Uberschritten werden, ist die Befensterung so zu gestalten,
dass die Luftungsmadglichkeiten auf den ruhiger gele-

genen Nord- und Sudfassaden, wo die Larmschutzwerte einge-

halten werden kénnen, vorzusehen sind. Ist dies nicht méglich, sind den
Fenstern vorgehangte, wintergartenéhnliche Glasfronten vorzulagern.



Art. 12 Vereinbarungen

Die Realisierung der Ueberbauungsordnung ist mittels entsprechender
Vertrédge und Vereinbarungen mit den Landeigentimern vor Baubeginn
sicherzustellen.

Art. 13 Inkrafttreten

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fur
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Oberwichtrach, 3.2.1994 .
Revidiert, 26.7.1994/11.10.1994/12.1.1995
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