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UBERBAUUNGSORDNUNG "BERGLIACKER"

PARZELLE NR. 1818 VIERTEL.SGEMEINDE ALLMENDINGEN BEl BERN
MIT ZONENPLANAENDERUNG

INHALT:

a) Allgemeinverbindlich

- Ueberbauungsplan
- Ueberbauungsvorschriften

b) Hinweise, Erlauterungen

- Situation
- Bericht

DER PLANVERFASSER:

D.Glauser, Arch.HTL, Postgasse 40, 3011 Bern
in Zusammenarbeit mit dem Ortsplaner:
M.Gerber, Minzrain 10, 3005 Bern

Bern, im Februar 1990



UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Art.1 Wirkungsbereich

Die Vorschriften gelten flir das im Ueberbauungsplan
punktiert eingerahmte Gebiet. Soweit mit diesen
Vorschriften nichts anderes geregelt wird, gilt das
Baureglement der Gemeinde.

Art.2 Zweck

Mit der Ueberbauungsordnung soll ein verdichtetes
Wohnbauvorhaben erméglicht werden, das sich in die
Umgebung einfligt, eigenstidndig ist und die Qualititen
der umliegenden Liegenschaften nicht beeintrachtigt.

Art.3 Nutzungsart und -mass

1 Es ist eine Wohniiberbauung nach einem Projekt

Uber den ganzen Bereich zugelassen.

Die Abmessungen im Grundriss werden im Ueberbauungs-
plan mit Baulinien festgelegt. Die Gebdudehdhe betragt
maximal 6.50m und die Geschosszahl zwei. Auf der tal-
seitigen Fassade ist eine Abgrabung auf das Niveau

der Zufahrt gestattet.

Die Ausniitzungsziffer von 0.5 darf nicht
Uberschritten werden.

Art.4 Gestaltung

L Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan
einzureichen, der den Terrainverlauf um das Gebiude und
die Uebergdnge zu den Nachbarliegenschaften aufzeigt.

Der bestehende Terrainverlauf soll mdglichst beibehalten
werden.

Im Innenhof sind Vor- und Glasddcher zugelassen, die die
eingeschossigen Flachdachzwischenbauten nicht Uberragen
und keine Raume, die zur Bruttogeschossfliche zdhlen, abdecken.

Art.5 Larmschutz

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe TITI.

Art.6 Inkrafttreten

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung
durch die kantonale Baudirektion in Kraft.



BERICHT

A) Warum eine Ueberbauungsordnung

Die Parzelle Nr.1818 der Viertelsgemeinde Allmendingen
untersteht heute zum grossen Teil der Zone E1 mit einer
Ausniitzungsziffer von 0.35. Ca. 225m2 gehdren zur
Landwirtschaftszone.
Im Februar 1989 wurde der Viertelsgemeinde ein Vorprojekt
mit Modell liber vier zusammengebaute EFH zur Vorab-
kldrung eingereicht. Dieses Projekt bedurfte dreier
Ausnahmen: - AusnlUtzungsziffererhd8hung auf 0.47

- Kniewanderhohung von 1.00m auf 2.30m

- Dachneigung von min.25  auf min.18°.
Unter Beriucksichtigung des besonderen Standortes, der
Feingliedrigkeit und der wilnschenswerten baulichen Ver-
dichtung des Projektes unterstiitzte die Behdrde das
Bauvorhaben mit den notigen Ausnahmebewilligungen.
Im Juni 1989 wurde das Baugesuch eingereicht und ging
im November 1989, nach bereinigter Einsprache, an den
Regierungsstatthalter weiter. Dieser teilte uns in einer
Vorsprache vom 20.Dezember 1989 mit, dass die nach-
gesuchten Ausnahmebewilligungen nicht erteilt werden
konnen. Es ist daher ndtig eine Bauordnung zu erlassen,
die dem Projekt unter Berilicksichtigung der offentlichen
Interessen und der Absichten der Ortsplanung
Rechnung tragt.

B) Projektbegriindung

Die Bauweise der Zersiedlung, die in den letzten

20 Jahren Uberhand nahmen, wird heute politisch und
wirtschaftlich als unbefriedigend beurteilt.

Durch Verdichtetes Bauen soll den Anliegen nach
haushdlterischer Nutzung des Bodens und durch bewussteres
Gestalten neuer baulicher Charakter gepragt werden,

ohne damit mit der traditionellen Bauweise in Konflikt

zu geraten.

Die Parzelle Nr.1818 befindet sich ausserhalb des Dorfes
und in keinem bereits gepragten Ortsbild. Deshalb

erlaubt die Situation dieser 'Restparzelle' eine
besondere Behandlung, mit der eine Verdichtung wvon

Bauten vorgenommen werden kann. Das Projekt, welches

die Grundlage fiir die Ueberbauungsordnung bildet, versucht
in optimaler Weise auf die gegebene Situation eigen-
standig zu reagieren, ohne mit der Umgebung in Konflikt
zu geraten (Orientierung und Topographie).
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Genehmigung

Die vorstehende Ueberbauungsordnung Bergliacker in Allmen-
dingen wird hiermit genehmigt.

Rubigen, 13. Juli 1990 GEMEINDERAT RUBIGEN
Der Prdasidents:

Der Sekretdr:
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