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1. ALLGEMEINES

Art. 1

IDas Baureglement bildet zusammen mit dem Zo-
nenplan die baurechtliche Grundordnung der
Gemeinde.

?Es gilt fiir das ganze Gemeindegebiet.

3Beim Erlass von Uberbauungsordnungen fir Zo-
nen mit Planungspflicht (Art. 92ff. BauG) oder be-
sondere Bauten und Anlagen (Art. 19ff. BauG
und Art. 19ff. BauV) sind die in der baurechtli-
chen Grundordnung und in den Richtpldnen der
Gemeinde enthaltenen Grundsétze zu wahren.

Art. 2

Die baurechtliche Grundordnung bezweckt eine har-
monische Entwicklung der Gemeinde durch eine
zweckmaéssige und haushaélterische Nutzung des
Bodens unter Riicksichtnahme auf das landliche
Ortsbild und die Landschatft.

Art. 3

IDie einschligigen Bestimmungen des eidgends-
sischen, kantonalen und kommunalen Rechts,
namentlich des Raumplanungsgesetzes, des Um-
weltschutzgesetzes, des Baugesetzes und seiner
Ausfiihrungserlasse, bleiben vorbehalten.

2Im Verhéltnis unter Nachbarn sind tiberdies die
Eigentumsbeschrankungen, insbesondere die
Bau- und Pflanzabstdnde des Schweizerischen Zi-
vilgesetzes und des bernischen Einfiihrungsgeset-
zes zum Zivilgesetzbuch zu beachten (insbeson-
dere Art. 667-712 ZGB, und Art. 79-79i, EG z.
ZGB in der Fassung vom 7.6.70).

SFur die Begriffe und Messweisen gelten die Defi-
nitionen der Verordnung Uber die Begriffe und
Messweisen im Bauwesen (BMBV) vom
25.05.2011.



Besitzstandsgarantie

Ausnahmen

Baubewilligungspflicht/
Baubeginn

Art. 4

IDie Besitzstandsgarantie ist im Rahmen der kan-
tonalen Gesetzgebung gewéhrleistet (Art. 3 BauG;
Art. 84 SG, Art. 90 BauV).

2Vorbehalten bleiben die in Zonenvorschriften ab-
weichend geregelten Sachverhalte.

Art. 5

IFir die Erteilung von Ausnahmen von kommu-
nalen, kantonalen oder eidgendssischen Bauvor-
schriften sind die Bestimmungen des Baugesetzes
(Art. 26ff. u. Art. 80ff. BauG), des Strassengeset-
zes (Art. 81 SG), der Bauverordnung (Art. 55,
102ff.BauV), des Raumplanungsgesetzes und des

Forstgesetzes Waldgesetzes (fir Bauten in Wal-
desnéhe) massgebend.

2Durch die Erteilung von Ausnahmen durfen kei-
ne oOffentlichen Interessen beeintrachtigt, ins-
besondere die ortsplanerischen Zielsetzungen
nicht verletzt werden.

2. ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN
DER UBERBAUUNG

Art. 6

IBauten und Anlagen diirfen nur erstellt, abgean-
dert, umgenutzt, oder abgebrochen werden, wenn
hierfiir die rechtskréaftige Baubewilligung nach
den Bestimmungen des Baubewilligungsdekretes
vom 22.03.1994 (BewD) und die erforderlichen
besonderen Bewilligungen (Art. 2 und Art. 42
BewD) vorliegen.

2Vorbehalten bleiben die Bestimmungen tiber den
vorzeitigen Baubeginn (Art. 39 BewD) und die Be-
freilung von der Bewilligungserfordernis Art. 1 b
BauG; Art. 6 BewD).



Baubewilligung,
Voraussetzung der
Erteilung

Befugnisse der
Baupolizeibehorde

Art. 7

1Bauvorhaben dlirfen den massgebenden Bauvor-
schriften sowie den weiteren Bestimmungen des
offentlichen Rechts nicht widersprechen und die
offentliche Ordnung nicht gefdhrden (Art. 2 Abs. 1
BauG).

’Insbesondere diirfen nur Bauvorhaben bewilligt
werden, welche

a)

b)

die baupolizeilichen Bestimmungen und die
Zonenvorschriften dieses Reglementes ein-
halten;

uber eine hinreichende Erschliessung (Art. 7
BauG, Art. 3ff. BauV), die erforderliche Ab-
stellflache flir Motorfahrzeuge (Art. 16ff.
BauG, Art. 49ff. BauV) und, wo vorgeschrie-
ben, Uber einen Kinderspielplatz, Aufent-
haltsbereiche und grossere Spielflichen (Art.
15 BauG, Art. 42ff. BauV) verfligen;

den Anforderungen des Ortsbild- und Land-
schafts- und Umweltschutzes entsprechen
(Art. 9ff., Art. 24 BauG, Art. 12ff. BauV).

Art. 8
Die Baupolizeibehorde ist befugt,

a)

b)

d)

vom Bauherrn alle erforderlichen Auf-
schliisse Utber das Bauvorhaben und den
Bauvorgang zu verlangen (Art. 15 BewD);

die Ausfiihrung des Bauvorhabens zu beauf-
sichtigen und alle flir einen vorschriftgemés-
sen und sicheren Bauvorgang notwendigen
Anordnungen zu treffen (Art. 47 BewD);

den Bauherrn zur Leistung angemessener Si-
cherheit fiir die Ausfiihrung der ihm geméss
Art. 7 Abs. 2 lit. b und c obliegenden Vorkeh-
rungen anzuhalten;

zur Handhabung derjenigen Vorschriften die-
ses Reglementes, welche den Schutz des
Orts- oder Landschaftsbildes bezwecken, auf
Kosten des Gesuchstellers anerkannte In-
stitutionen und Fachleute, wie Ortsplaner
oder kantonale Stellen, die sich mit den ent-
sprechenden Fragen befassen, beizuziehen.



Verfahren,
Zustandigkeit

Erschliessung

Larmschutz

Art. 9
IDas Baubewilligungsverfahren richtet sich nach

den Bestimmungen des Baubewilligungsdekretes
vom 22.03.94.

“Fur das Verfahren zum Erlass von Gemeinde-
bauvorschriften gelten die Regelungen des Bauge-
setzes (Art. 58ff.BauG), der Bauverordnung (Art.
109ff.BauV) und ergédnzend diejenigen des Ge-
meindegesetzes vom 16.3.98 und der Ge-
meindeverordnung vom 16.12.98.

3Die gemeindeinterne Zustandigkeit der Behorden
und Beamten richtet sich nach dem Organisati-
onsreglement der Gemeinde und ergédnzend nach
diesem Reglement. Vorbehalten bleiben die zwin-
genden Vorschriften des Baugesetzes (Art. 66
BauG).

Art. 10

IDie Erschliessung des Baugrundes (hinreichende
Zufahrt, Wasser- und Energieversorgung, Abwas-
serleitung und -reinigung, Entwisserung) muss
auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des Baus o-
der der Anlage, wenn nétig bereits bei Baubeginn,
erstellt sein.

’Fur die Erhebung der Grundeigentlimerbeitrage
sind allfallige Beitragsreglemente der Gemeinde
sowie das Dekret vom 12. Februar 1985 {iber die
Beitrage der Grundeigentlimer an die Erschlies-
sungsanlagen und an weitere o6ffentliche Werke
und Massnahmen anwendbar.

3Der Gemeinderat legt die Perimeter fest, in wel-
chen Grundeigentimerbeitrdge an Erschlies-
sungsanlagen zu entrichten sind.

Art. 11
IFir den Larmschutz ist die Larmschutzverord-
nung des Bundes (LSV) massgebend.



Offene Bauweise

Gestaltungsfreiheit

T 65

Oberirdische Geschoss-
flachenziffer

2Die Empfindlichkeitsstufen sind in den Zonen-
vorschriften festgelegt (Art. 34 und Art. 41 GBR).

3. BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

3.1 Bauweise

Art. 12

Wo nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene
Bauweise. Bauten haben gegentiber dem nach-
barlichen Grund allseitig die in den Zonenvor-
schriften festgelegten Grenz- und Geb&udeab-
stande (Art. 18ff.GBR), und gegenliber dem Oof-
fentlichen Verkehrsraum die Strassenabstidnde
(Art. 16 GBR) einzuhalten.

Art. 13
Die Gestaltungsfreiheit ist in der Wohnzone aus-
geschlossen (vgl. Art. 75 BauG).

Art. 14

IDas zulassige Mass der Nutzung richtet sich
nach den Bestimmungen in Art. 34 GBR und
den Vorschriften zu den Zonen mit Planungs-
pflicht (Art. 36ff.GBR).

2 Die oberirdische Geschossflachenziffer (GFZo) ist
das Verhaltnis der Summe aller Geschossflachen
(GF) zur anrechenbaren Grundstiicksflache.

3 Nicht angerechnet werden Flachen, deren lichte
Hohe unter 1,50 Meter liegt.

* Flachen unterirdischer Bauten gemaéss Art. 5
BMBV, Untergeschosse sowie von Geschossen,
welche vollstandig unter dem massgebenden Ter-



Allgemeines/Verhiltnis
zu Baulinien

Bauabstand von
offentlichen Strassen

rain liegen, werden durch die oberirdische Ge-
schossflachenziffer nicht erfasst.

3.2 Bauabstinde

Art. 15

IDie in den folgenden Bestimmungen festgelegten
Bauabstdnde gelten fiir das ganze Gemeindege-
biet, soweit nicht in Uberbauungsordnungen spe-
zielle Bauabsténde festgelegt oder mit Baulinien
bestimmt sind.

“Baulinien gehen den reglementarischen und den
in Uberbauungsordnungen festgelegten Bauab-
standen vor.

Art. 16

!Entlang den Strassen gilt ein Abstand von 5 m,
entlang von Detailerschliessungsstrassen und
Zufahrten ein solcher von 3.60 m. Flr unbe-
wohnte—An—und—Nebeabauten Anbauten und
Kleinbauten gilt, ausgenommen an der Staats-
strasse, ein reduzierter Abstand von ebenfalls
3.60 m. Langs Fusswegen und selbstédndigen
Radwegen ist ein Abstand von 2 m einzuhalten.
Der Strassenabstand wird vom Fahrbahnrand
aus gemessen Art. 80 SG.

2Garagen mussen ausserhalb des o6ffentlichen
Verkehrsraumes einen Vorplatz von mindestens
5.50 m Lange aufweisen.

SHauptgebaude, die naher als die vorgeschriebe-
nen 5 m an der Strasse stehen, kénnen an die-
sem Standort um- oder neugebaut werden, wenn
die Verkehrsbeeintrachtigung dadurch nicht ver-
grossert wird.

4Im Ubrigen gelten die Bestimfnungen des
Strassengesetzes vom 04.06.2008.



Bauabstand vom Wald

Bauabstinde gegeniiber
nachbarlichem Grund

Bauabstdnde fiir An-
und NebenKleinbauten

Art. 17
IDer Waldabstand richtet sich nach dem kanto-
nales Waldgesetz (KWaG) und betragt 30 m.

2Sind in einer Uberbauungsordnung Waldab-
standlinien festgelegt, gehen diese dem allgemei-
nen Waldabstand nach Abs. 1 vor.

Art. 18

1Bei der Erstellung von Bauten, die dengewach-
senenBeoden das massgebendem Terrain liberra-
gen, sind gegeniber dem nachbarlichen Grund
die in Art. 34 GBR festgesetzten kleinen und
grossen Grenzabstande zu wahren.

2Der kleine Grenzabstand giltfiir-die-Schmalsei-
los. Er ] .5515 " ]..Hg.i et
von-der-Grundstiicksgrenze— bezeichnet die zu-

lassige kiirzeste Entfernung zwischen der proji-
zierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.
Er wird auf den Schmalseiten und der beschatte-
ten Langsseite des Gebaudes gemessen.

3Der grosse Grenzabstand gilt fiir die besonnte

Langsseite des Gebaudes; erwird-rechtwinldiczu
ihr-gemessen- er bezeichnet die zulédssige kiirzeste
Entfernung zwischen der projizierten Fassadenli-

nie der besonnten Langsseite des Gebaudes und
der Parzellengrenze. Er wird rechtwinklig zur
massgebenden Fassade gemessen. Kann die be-
sonnte Langsseite nicht eindeutig ermittelt wer-
den, wie bei anndhernd quadratischen und unre-
gelméassigen Gebduden wund bei West-Ost-
Orientierung der Wohn- und Arbeitsrdume, so
bestimmt die Baupolizeibehérde die Anordnung
der Grenzabsténde. Dabei darf der grosse Grenz-
abstand nicht im Norden liegen.

Art. 19

IFGr An- und NebeaKleinbauten (wie z.B. Gara-
gen, Wintergarten,Poolhausehen; Carports, Per-
golen, Gewachshéauser, Gerateschuppen und der-



Bauabstidnde fiir
unterirdische Bauten
und Unterniveaubauten

Anlagen und Bauteile
im Grenzabstand

gleichen), gentigt allseitig ein Grenzabstand von 2
m, sofern die mittere—Gebdudehéhe traufseitige
Fassadenh6he dieser Bauten 2.80 m und ihre
Grundflache 40 m2? nicht Ubersteigen. Es darf
ausser zur Verhinderung von Frostschdden keine
feste Heizungsanlage eingebaut werden. Das Ein-
richten einer Feuerstelle ist zulassig.

?Diese An- und NebesnKleinbauten sowie bewilli-
gungsfreie Bauten diirfen an die Grenze gestellt
werden, wenn der Nachbar zustimmt oder wenn
an eine nachbarliches, an der Grenze stehendes

Nebengebaude Kleinbaute angebaut werden

kann.

Art. 20

'Unter dem gewachsenenBeden massgebenden
Terrain durfen unterirdische Bauten und Bauteile
bis Im an die Grundstiicksgrenze, mit Zustim-
mung des Nachbars bis zur Grundstiicksgrenze,
heranreichen.

2Unterirdische Bauten—Unterniveaubauten sind
solche, welche das gewachsene massgebende Ter-
rain an keiner Stelle um mehr als 1.20 m tberra-
gen und bei denen héchstens eine Fassade freige-
legt oder mit einem seitlichen Zugang oder mit ei-
ner seitlichen Zufahrt versehen ist. Weder freige-
legte Fassaden noch Zugang und Zufahrt dirfen
innerhalb des kleinen Grenzabstandes liegen. Un-
terniveaubauten diirfen bis 1m an die Grund-
stucksgrenze, mit Zustimmung des Nachbars bis
zur Grundstlicksgrenze, heranreichen.

Art. 21

Worspringende, offene Bauteile, wie Vordacher,
Vortreppen, Balkone (auch mit Seitenwénden und
abgestlitzte) diirfen hoéchstens 1.50 m in den
Grenzabstand hineinragen und miissen mindes-
tens einen Abstand von 1.80 m zur Grenze ein-
halten. Bei Bauten mit reduziertem Grenzabstand
durfen einzig Vordacher um héchstens 1 m in den
Grenzabstand hineinragen. Der Mindestabstand
zur Grenze muss dann nicht eingehalten werden.



Vorspringende
Gebdudeteile

Riickspringende
Gebidudeteile

Niherbau

Gebdudeabstand
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2Vorspringende, offene Bauteile, wie Vordacher,
Vortreppen, Balkone (auch mit Seitenwanden und
abgestiitzte) diirfen eine maximale zulédssige Tiefe
von 1.50 m und einen maximalen zulassigen An-
teil des entsprechenden Fassadenabschnitts von
20% aufweisen.

3 Rickspringende Gebaudeteile diirfen eine maxi-
male zulassige Tiefe von 1.00 m und einen maxi-
malen zulassigen Anteil des entsprechenden Fas-
sadenabschnitts von 80% aufweisen.

Art. 22

IMit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn diir-
fen Bauten ndher an die Grenze gestellt oder di-
rekt an die Grenze gebaut werden, sofern der vor-
geschriebene Gebaudeabstand gewahrt bleibt.
Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammen-
bau an der Grenze geméss Art. 12 GBR.

?Bei fehlender nachbarlicher Zustimmung oder
Anbaubefugnis an nachbarliche Grenzbauten ist
ein Nédherbau nur mit Ausnahmebewilligung ge-
mass Art. 26ff. des Baugesetzes gestattet.

Art. 23

'Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens
der Summe der dazwischenliegenden fiir sie vor-
geschriebenen Grenzabstinde entsprechen. Bei
Gebauden auf demselben Grundstiick wird er be-
rechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen la-

ge.

2Fur An—und-Nebeabauten Anbauten und Klein-
bauten im Sinne von Art. 19 GBR kann die Bau-
polizeibehérde den Gebaudeabstand gegeniiber
Bauten auf demselben Grundstiick und mit Zu-
stimmung des Nachbarn, gegentiber Nachbarbau-
ten bis auf 2 m herabsetzen, wenn nicht 6ffentli-
che Interessen entgegenstehen.

3Gegenlber Bauten, die auf Grund altrechtlicher
Bestimmungen den nach diesem Reglement vor-



Gestaltungsan-
forderungen

+ 10

geschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, re-
duziert sich der Gebdudeabstand um das Mass
des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizeibe-
hérde kann jedoch den Geb&udeabstand ange-
messen vergrossern, wenn sonst flir das altrecht-
liche oder fiir das neue Gebaude die Beschat-
tungstoleranz gemaéass Art. 22 der Bauverordnung
Uberschritten wiirde oder wenn andere wichtige
Griinde vorliegen.

“Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammen-
bau.

3.3 Baugestaltung

Art. 24

IEs gilt die offene Bauweise, soweit nicht in Uber-
bauungsordnungen etwas anderes festgelegt ist.
Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass
zusammen mit der bestehenden Umgebung eine
gute Gesamtwirkung entsteht. Die Beurteilung
dieser Gesamtwirkung richtet sich nach der be-
stehenden, bei Vorliegen einer gentligend detail-
lierten Planung nach der zuktinftigen Umgebung.
Bauten, welche diese Anforderungen nicht erfiil-
len, sind unzulédssig, auch wenn sie den tibrigen
Bauvorschriften entsprechen.

2Bei der Beurteilung, ob eine gute Gesamtwirkung
entsteht, ist besonders auf die folgenden Ele-
mente einzugehen:

- Standort, Stellung, Form, Baumaterial, Far-
be, Proportionen und Dimensionen eines Ge-
baudes;

- Gestaltung von Fassaden und Dach;

- Eingange, Ein- und Ausfahrten;

- Aussenraume, insbesondere das Vorland, die
Begrenzung gegen den offentlichen Raum
und die Bepflanzung, soweit sie fiir den Cha-
rakter des Aussenraumes bestimmend ist;

- Abstellplatze flir Motorfahrzeuge;

- Terrainveranderungen.
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Aus der Baueingabe muss ersichtlich sein, dass
das Projekt diesen Elementen im Sinne von Abs.
1 und 2 hievor Rechnung tragt.

3Mit allen Baueingaben sind folgende Unterlagen
einzureichen:

- Situationsplan mit Darstellung der Nachbar-
bauten, beidseitig und auf der gegentiberlie-
genden Strassenseite;

- Umgebungsgestaltungsplan mit Héhenanga-
ben flir den—gewachsenen-Beden das mass-
gebende und das fertige projektierte Terrain.

Die Gemeindebehorde kann den Baugesuchsteller
bei Bauvorhaben, die fiir ihre Umgebung nicht
bedeutungsvoll sind, von der Vorlage einzelner
Unterlagen entbinden oder die Anforderungen
herabsetzen, oder in besonderen Fallen zusétzli-
che Unterlagen verlangen (Art. 15 BewD).

‘Baugesuche werden vor ihrer Behandlung in den
folgenden Fallen durch mindestens eine unab-
héngige und in Gestaltungsfragen ausgewiesene
Fachperson (z.B. Kant. Denkmalpflege, Stelle flir
Bauern- und Dorfkultur, Ortsplaner) beurteilt:

- in der Strukturerhaltungszone und den Zo-
nen mit Planungspflicht;

- im Ortsbildschutzgebiet und bei geschiitzten
und erhaltenswerten Gebduden mit ihrer
Umgebung;

- ausserhalb der Bauzone.

Der Gesuchsteller ist berechtigt, seine Projektab-
sichten als Voranfrage beurteilen zu lassen. Die
Baubewilligungsbehérde zieht dazu eine Fachper-
son bei.

5Uberbauungsordnungen sind von mindestens
einer unabhéngigen und in Gestaltungsfragen
ausgewiesenen Fachperson zu begutachten, bevor
der Gemeinderat diese zur Vorpriifung einreicht.



Gebidudelinge

Fassadenhohe

Art. 24a

IReklamen sind so anzuordnen und zu gestalten,
dass sie das Strassen-, Orts- und Landschafts-
bild, schiitzens- und erhaltenswerte Objekte, die
Wohnqualitdt sowie die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigen. Verboten sind insbesonders
blinkende oder flackernde Reklamen.

2In oder auf Dachflichen sind Reklamen nicht
gestattet.

SFremdreklamen im Sinne der Eidg. Signalisati-
onsverordnung sind auf wichtige Verkehrsachsen
und publikumsattraktive Bereiche zu beschran-
ken.

Die Gemeindeversammlung kann weitergehende
Vorschriften und Richtlinien zum Standort und
zur Gestaltung von Fremdreklamen erlassen.

Art. 25

1Die Gesamtlange Gebaudelange der oberirdi-
schen Gebaude- oder Gebdudegruppen ohne An-
und Neben Kleinbauten (im Sinne von Art. 19
GBR) ist auf die in Art. 34 GBR genannten Masse
beschrankt.

?Bei Gebauden mit unregelméssigen Grundrissen
ist die Gesamtlange Gebiudeldnge am flichen-
massig kleinsten umschriebenen Rechteck zu
messen.

Art. 26

‘Die Gebaudehs] ird_in_d — ;
gemessen—und—zwar—vom—gewachsenen—Beden
Aueht—mit —Oberkante—des—Dachsparrens;—bei
Plachdael bis Obes] e l

Die Fassadenhdhe ist der grosste Hohenunter-
schied zwischen der Schnittlinie der Fassaden-
flucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion
und der dazugehorigen Fassadenlinie (Art. 15
BMBV).



Abgrabungen

Gestaffelte Gebdude

Geschosse (ober-
und unterirdisch)
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2Abgrabungen fiir Hauseingédnge und Garagenein-
fahrten, deren Breite insgesamt nicht mehr als 5
m pro ftraufseitige Fassadenseite betragt, und
Giebelfelder werden nicht an die Gebadudehéhe
traufseitige Fassadenhéhe angerechnet.

g’;e] Z.Hlassg*gei ..Ge]bau.del.’.?“e“’l“ -t G.BE'%’ -

‘Die zuldssige Gebéudehéhe Fassadenhohe darf
nicht durch nachtragliche Abgrabungen tiber-
schritten werden.

Art. 27

Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassa-
denflucht und Oberkante des—Dachsparrens der
Dachkonstruktion (bei Flachbauten Oberkante
der Briistung) in der Héhe mind. 2.50 m gestaffelt
sind, und bei Bauten am Hang, die im Grundriss
mind. 5.00 m gestaffelt sind, ist die Gebaudehéhe
Fassadenhohe flir jeden dieser Geb&audeteile ge-
sondert zu messen.

Art. 28

1 s (Ao

Al € | R — Y
Obergesehosse: Vollgeschosse sind alle Geschosse

von Gebaduden mit Ausnahme der Unter-, Dach-
und Attikageschosse.

2Das—Kellergesehoss—zihlt-als Geschoss,—wenn-es
- Miseelaller Brassdei Bis Obast Erd

schoss—gemessen,—denferticen—Boden um mehr
als—1-20—m—tberragt—Untergeschosse sind Ge-
schosse, bei denen die Oberkante des fertigen
Bodens des dartiberliegenden Vollgeschosses,
gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel hochs-
tens 1.20 m tber die Fassadenlinie hinausragt.

Abgrabungen fiir Hauseingidnge und Garagenein-
fahrten, welche insgesamt nicht mehr als 5 m pro
Fassadenseite betragen, werden nicht angerech-
net.



Dachgestaltung

Besonnung/Belichtung
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tbersehreitet: Dachgeschosse sind Geschosse,
deren Kniestockhohe 1.20 m nicht tiberschreiten.

Art. 29

IFir Hauptgebaude sind keine Pult-, (Sagezahn)-
und Flachdédcher sowie ortsfremde Dachformen
und Bedachungsmaterialien gestattet. Ungleiche
Neigungen der Hauptdachflichen sind nur in
Hanglagen ab 20% Gefalle zugelassen. Die Dach-
neigung betragt zwischen 20° und 45°. Die max.
Hohe des Dachfirstes (Oberkante Firstpfette) bei
nicht landwirtschaftlichen Bauten darf die zonen-
gemasse Gebaudehéhe Fassadenhéhe um nicht
mehr als 3.50 m tibersteigen.

2Dachaufbauten durfen in ihrer Gesamtheit fol-
gende Masse nicht Giberschreiten:

a) Lukarnen und Dacheinschnitte: Je nach
Dachform bis maximal % der Fassadenlénge
des obersten Geschosses. Verfiigt ein Gebau-
de Uber mehr als zwei Giebelfelder, so wer-
den diese als Lukarnen beurteilt.

b) Dachflachenfenster: 1/10 der Dachflache, in
welcher sie angeordnet sind,

c) Fur gemischte Aufbauten auf derselben
Dachfldche durfen die entsprechend lit. a
und b zulassigen Masse zusammen zu
héchstens 100% genutzt werden.

3Sonnenkollektoren sind unter Berticksichtigung
von Art. 24 Abs. 1 GBR zugelassen. Sie sind vor-
zugsweise auf An- und Nebeabauten Kleinbauten
anzubringen. Vorbehalten bleibt die Denkmalpfle-
gegesetzgebung.

Art. 30

'Wohn- und ArbeitsrAume miissen unmittelbar
von aussen genuigend Licht und Luft erhalten. Die
Fensterflache soll mindestens 1/10 der Bodenfla-



Bedeutung

e

che betragen und zu jeder Zeit zu einem genii-
gend grossen Teil gedffnet werden kénnen.

2Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Bau-
verordnung.

4. ZONENVORSCHRIFTEN

4.1 Allgemeines

Art. 31

Die Zonenvorschriften bestimmen die Art der
Nutzung, respektive der Nutzungsbeschrinkun-
gen. Sie legen das Mass und die Bedingungen der
zulassigen baulichen Nutzung fest.

2Im Baugebiet sind die folgenden Zonen
ausgeschieden:

- Dorfzone

- Wohnzone

- Gewerbezone fiir Gartenzentrum

- Zone mit Planungspflicht

- Zone fur offentliche Nutzungen

- Zone mit bestehender Uberbauungsordnung

Im Ubrigen gelten die folgenden zonen- und
objektbezogenen Schutzvorschriften:

- kantonales Naturschutzgebiet

- kommunales Naturschutzgebiet

- Landschaftsschutzgebiet

- Ortsbildschutzgebiet

- archaologisches Schutzgebiet

- Bachlaufe

- Hecken

- Schutzbestimmungen zu einzelnen Gebéau-
den

- Gefahrenzonen

3Die Abgrenzung und die Bezeichnung dieser Zo-
nen und Objekte ist im Zonenplan dargestellt.



Dorfzone

Wohnzone

Masse

Gewerbezone fiir
Gartenzentrum

Zone fiir unter-
irdisches Bauen
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4.2 Regelbauweise

Art. 32
1Die Dorfzone ist eine gemischte Zone fir Wohn-,
Gewerbe- und landwirtschaftliche Bauten.

2Gewerbe, die das gesunde Wohnen wesentlich
beeintrachtigen (Art. 89ff. BauV), sind nicht zu-
gelassen.

SDer léndliche Dorfcharakter ist in der
bestehenden Struktur zu erhalten. Dies betrifft
insbesondere die Strassenraum- und Platzver-
héaltnisse sowie die Fassaden- und Dachgestal-
tung.

Art. 33

In der Wohnzone sind ausser Wohnbauten und
den erforderlichen 6ffentlichen Einrichtungen nur
die fir den taglichen Lebensbedarf der Quartier-
bewohner notwendigen Ladengeschifte sowie
baulich und betrieblich nicht stérende ruhige
Gewerbe und Dienstleistungsbetriebe zugelassen
(Vorbehaltlich Art. 50 BauV).

Art. 34
Flir die Dorfzone (D) und die Wohnzone (W) gelten
die folgenden Massvorschriften:

D w

Grenzabstand gross/klein 10/5m 10/5m
Grebidrded slae 7 m Sm
Fassadenhohe traufseitig

Gebaudelange 30 m 20m
Adsatmnnesalier s G5
Geschossflachenziffer oberirdisch 0.7 0.6
Empfindlichkeitsstufe 111 11
Art. 35

Ersatzlos gestrichen (siehe Art. 38 Abs. 2 GBR).

Art. 35a

1Die Zone far unterirdisches Bauen dient dem pri-
vaten Abstellen und Warten von Fahrzeugen; zu-
satzlich durfen 180 m?2 fir private Wellnessnut-



Zone mit Planungs-
Pflicht ZPP (allgemein)

Zone mit Planungs-
pflicht 'Schlossareal’
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zung realisiert werden. Bezliglich Betrieb und
Nutzung gilt Art. 90 BauV.

?Die Bauten und Anlagen sind vollstandig unter-
halb des bestehendern massgebenden Terrains an-
zuordnen. Unmittelbar folgend ist eine fachge-
rechte Rekultivierung unter Berlicksichtigung des
urspriunglichen Terrains vorzunehmen. Lediglich
die Zu-/ Wegfahrt zur Einstellhalle und eine allfal-
lig sicherheitsbedingte Abschrankung sowie zwei
massvolle Fenster und eine Sicherheitsausgangs-
tire (allesamt gegen Sudwesten) diirfen sichtbar
bleiben, wenn keine larmempfindliche Rdume be-
fenstert werden.

3Die Erschliessung der unterirdischen Baute ist
ausschliesslich tiber den bestehenden Parkplatz
von Parzelle Nr. 947 vorzusehen.

4*Gegenuber der Waldgrenze betrigt der Bauab-
stand 0.00 m; ansonsten gilt Art. 20 Abs. 1 des
Baureglementes.

SEs gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

4.3 Zonen mit Planungspflicht

Art. 36

1Das Bauen in den Zonen mit Planungspflicht
setzt eine rechtskriftige Uberbauungsordnung
voraus. Vor deren Erlass durfen Bauvorhaben
nur bewilligt werden, wenn sie den Planungs-
zweck nicht beeintrachtigen.

2Erstreckt sich die Uberbauungsordnung nur auf
einen Teil der Zone, so ist nachzuweisen, dass
sich die geplante Uberbauung zweckmaéssig in die
Gesamtplanung einfligt und die Gestaltung fiir
den Bereich einheitlich festgelegt ist.

Art. 37

1Die ZPP 'Schlossareal' bezweckt die Schaffung ei-
ner einheitlich gestalteten Wohntiiberbauung un-
ter Berlicksichtigung der kulturhistorischen Be-
deutung der Schlossanlage.



Zonen mit bestehender
Uberbauungsordnung
p»Bergliacker“ und
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’Das Schloss ist mit seinem Umschwung gemaéss
Art. 46 GBR geschiitzt. Im Zonenplan sind die
von Hochbauten frei zu haltenden Griinbereiche
bezeichnet. Alle geplanten Neu- und Umbauten
haben die speziell empfindliche Situation der
Schlossumgebung besonders zu berticksichtigen
und sind in enger Zusammenarbeit mit der kan-
tonalen Denkmalpflege zu erarbeiten.

3Die Nutzungsart in den Baubereichen A und B
richtet sich nach Art. 33 GBR. Fiir die bestehen-
den Gebaude gilt die Besitzesstandsgarantie. Die
Schlossscheune und der Schopf bei der Orangerie
kénnen fiir Wohnen, Dienstleistungsbetriebe,
nicht stérendes Gewerbe und als Reitstall im
Rahmen des Schutzzweckes umgenutzt werden.

‘Mass der Nutzung: Die maximale Bruttoge-
sehessflaehe oberirdische Geschossfliche betragt
6600-m 7'600 m2. In den Baubereichen A und B
sind zweigeschossige Bauten zugelassen.

SFar Hauptgebaude sind ausschliesslich Flachda-
cher mit Attika zugelassen. Dieses darf gesamt-
haft bis zu 50 % bilindig auf die darunter liegen-
den Fassaden gestellt werden. Die Riickspriinge
haben minimal 1.50 m zu betragen. Zusétzlich
kann in der Uberbauungsordnung in den Hang-
bereichen ein Sockelgeschoss zugelassen werden,
das ab fertigems massgebendem Terrain gemessen
eine Hohe von 1.50 m nicht tibersteigen darf.

6Die Erschliessung des Baubereiches A erfolgt
uber den Schlossmattweg und diejenige des Bau-
bereiches B tliber den Glimligenweg.

"Die Empfindlichkeitsstufe ist Stufe II gemaéss
LSV.

Art. 38

IIn der im Zonenplan bezeichneten Zone mit be-
stehender Uberbauungsordnung gilt die Uber-
bauungsordnung ,Bergliacker vom 09.08.1990.



»Gartencenter

Zonen fiir offentliche
Nutzungen

Landwirtschaftszone
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’In der im Zonenplan bezeichneten Zone mit be-
stehender Uberbauungsordnung gilt die Uber-
bauungsordnung ,Gartencenter vom 03.02.2006.

4.4 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen

Art. 39
1Die Zonen fir 6ffentliche Nutzungen sind nur fiir

Bauten und Anlagen im offentlichen Interesse be-
stimmt (Art. 77 BauG).

2In den einzelnen Zonen gelten die folgenden Be-
stimmungen:

Gebiet Schulhaus:

Zweckbestimmung: Schule, Buro fur die Ge-
meinde, Wohnungen sowie Sport- und Spielplatz.
Uberbauung: Es gelten die Massvorschriften der
Dorfzone.

Gebiet 'Hirscheschuitir':

Zweckbestimmung: Mehrzweckgebdude mit Ge-
meindeverwaltung, Wohnungen und Parkplatzen,
Dorfeingangszone mit Einrichtungen, die den 6f-
fentlichen Interessen dienen (Begegnungszone,
Bushaltestelle, Entsorgungseinrichtungen, Ab-
stellplatze fir Zweirader, usw.)

Uberbauung: Die Uberbauung ist bestehend. An-
derungen sind nach Absprache mit der kanto-
nalen Denkmalpflege vorzunehmen. Der Parkplatz
auf der Hirschenseite ist als solcher zu erhalten.
Die Gestaltung ist dem Dorfeingang entsprechend
vorzunehmen.

3Die Empfindlichkeitsstufe ist III.

4.5 Landwirtschaftszone

Art. 40

IDie Landwirtschaftszone umfasst das Land, wel-
ches landwirtschaftlich oder fiir den Gartenbau
genutzt wird oder im Gesamtinteresse entspre-



Abbau- und Ablagerungs-
zZone

Kantonales Natur-
schutzgebiet

Kommunales Natur-
schutzgebiet
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chend genutzt werden soll. Wald, Gewasser und
landwirtschaftlich nicht nutzbare Flichen gehd-
ren nicht dazu.

2Ausserhalb der Dbewilligten Abbau- und
Ablagerungszonen dirfen keine Materialent-
nahme- und Deponiestellen errichtet werden.

3Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet
sich nach den Vorschriften des RPG (Art. 16ff, 22,
241f und 37a) und des BauG (Art. 80ff.).

4Die Empfindlichkeitsstufe ist III.

Art. 41
IDie Abbau- und Ablagerungszone ist der Land-
wirtschaftszone tiberlagert.

’In dieser Zone sind gemadss dem Rahmen und
den Auflagen von erteilten und zu erteilenden
Bewilligungen sowie des Kiesgrubenreglementes
von 1961 Materialabbau und Materialablagerun-
gen gestattet.

SBetriebsnotwendige Installationen (Baracken,
Pneureinigungsanlagen, Brennstoffcontainer,
Grobsortierungs- und Aufbereitungsanlagen so-
wie Absetzbecken, etc.) sind gestattet.

4Es gelten die Bestimmungen fiir die Larmemp-
findlichkeitsstufe IV (Art. 43 LSV).

4.6 Schutzvorschriften

Art. 42

Fiar das kantonale Naturschutzgebiet 'Aareland-
schaft Thun-Bern' gelten die Bestimmungen des
Regierungsratsbeschlusses vom Marz 1977.

Art. 43
IDas Gebiet war urspringlich wegen seiner Lage
ein 6kologisch sehr wertvoller, artenreicher Trok-



’Steckibach’

Landschaftsschutz-
gebiete

Naturobjekte
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kenstandort. Es hat zudem flr die Vernetzung
naturnaher Standorte im Grenzbereich von Worb
und Allmendingen eine grosse Bedeutung. Es ist
in seiner Nutzung zu extensivieren und zu seiner
ursprunglichen Artenvielfalt zurtickzufiihren.

?Die Gemeinde Allmendingen koordiniert die Mas-
snahmen mit denjenigen der Gemeinde Worb und
zieht die Kenntnisse und Vorleistungen der orts-
ansassigen Naturschutzorganisationen mit ein.
Der Unterhalt wird zwischen der Gemeinde All-
mendingen und dem Naturschutzverband (NVB)
mit einem Vertrag geregelt.

Art. 44

1Die Landschaftsschutzgebiete dienen als Aus-
gleich zum Siedlungsgebiet und sind aufgrund
ihrer Bedeutung flir das Landschaftsbild und ih-
rer okologischen Empfindlichkeit zu erhalten. Es
gilt ein generelles Bauverbot. Unterhaltsarbeiten
sind gestattet.

2Ablagerungen, Materialentnahmen oder sonstige
Verdanderungen des natlrlichen Geldndes sind
untersagt.

SFeldgehdlze, alleinstehende Baume und Baum-

gruppen sind zu erhalten und Abgénge zu erset-
zen.

Art. 45

IDie erhaltenswerten Einzelbdume sind in ihrem
Bestand zu erhalten. Sie dlirfen mit einer Bewilli-
gung des Gemeinderates geféllt werden, wenn flir
entsprechenden Ersatz (3 m hohes Exemplar) in
der ndheren Umgebung gesorgt ist.

2Samtliche Hecken und Feldgehélze sind unge-
achtet deren Zonenzugehorigkeit geschiitzt und
dirfen nicht entfernt werden. Selektives Auslich-
ten oder auf den Stock setzen einzelner Ab-
schnitte ist als Pflegemassnahme unter fachlicher
Anleitung gestattet. Den Pflanzen ist der erforder-
liche Freiraum zu gewéhren.



Gewisserraum
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3Bachldufe diirfen weder begradigt, noch einge-
dolt oder trockengelegt werden. Die standortge-
rechte Bepflanzung ist zu férdern.

Art. 45a

'Der Raumbedarf der Gewéasser (Gewdsserraum)
gewahrleistet die folgenden Funktionen:

a. die nattirlichen Funktionen der Gewésser:

b. Schutz vor Hochwasser;

c. Gewassernutzung.

’Der Gewéasserraum wird wie folgt festgelegt:

- Marchligebach ab Autobahn: 12.50m (=6.25m
beidseitig ab Gewéasserachse)

- Ubrige Wiesenbéche: 11,00m (=5.50m beidseitig
ab Gewaéasserachse)

- Eingedolte Gewésser: 11.00m (=5.50m beidseitig
ab Gewaésserachse)

Der Gewasserraum wird je héalftig von der im Zo-
nenplan eingetragenen Gewédsserachse aus ge-
messen.

- Der Gewasserraum flir die Aare ist im Zonenplan
als flachige Uberlagerung festgelegt (Korridor).

JZugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die
standortgebunden sind und die im 6ffentlichen In-
teresse liegen. Alle anderen - bewilligungspflichti-
ge und bewilligungsfreie - Bauten und Anlagen
sowie Terrainveranderungen sind untersagt. In
dicht tberbauten Gebieten kénnen zonenkonfor-
me Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit
keine iberwiegenden Interessen entgegenstehen.



Baudenkmiler

Beizug der kantonalen
Denkmalpflege

Archéologische Boden-
befunde
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‘Innerhalb des Gewéasserraums ist die nattrliche
Ufervegetation zu erhalten. Zuldssig ist nur eine
extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung
oder eine naturnahe Griunraumgestaltung. Dies
gilt nicht fir den Gewéasserraum von eingedolten
Gewassern.

Art. 46

IDie schiitzens- und erhaltenswerten Objekte ge-
mass Art. 10 a ff. BauG sind im behérdenver-
bindlichen Bauinventar der Gemeinde aufge-
nommen.

2Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren

- schiitzenswerte Baudenkmaéler, oder

- erhaltenswerte Baudenkmaler, die in einem
Ortbildschutzgebiet liegen oder Bestandteil
einer im Bauinventar aufgenommenen Bau-

gruppe sind,

ist die kantonale Denkmalpflege in jedem Fall in
das Verfahren einzubeziehen.

3Die Baudenkmaéler entsprechend des voranste-
henden Absatzes sind zugleich Objekte des kan-
tonalen Inventars und im Bauinventar mit ,K“ ge-
kennzeichnet.

4Der friihzeitige Beizug der kantonalen Denkmal-
pflege sowie eine Voranfrage werden empfohlen.

Art. 47

Im Perimeter der archéologischen Schutzgebiete
dirfen Bauvorhaben und Terrainveranderungen
aller Art erst nach erfolgter Riicksprache mit dem
archéologischen Dienst des Kantons Bern aus-
gefilhrt werden.

2Treten archéologische Bodenfunde zu Tage, so
sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und
die Baupolizeibehérde und der archéologische
Dienst zur Sicherstellung der wissenschaftlichen
Dokumentation zu benachrichtigen.



Bauen in
Gefahrengebieten

Gemeinderat

Art. 47a

'Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6
BauG.

’Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage
einzureichen.

JBei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher
oder mittlerer Gefidhrdung oder mit nicht be-
stimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilli-
gungsbehoérde die kantonale Fachstelle bei.

‘Im Gefahrengebiet mit geringer Gefdhrdung
(«gelbes Gefahrengebiet») wird der Baugesuchstel-
ler im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr
aufmerksam gemacht.

5. ZUSTANDIGKEITEN

Art. 48

IDer Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde im
Baubewilligungsverfahren tibertragenen Aufgaben
und Befugnisse wahr, die nicht nach Gemeinde-
reglement einem anderen Gemeindeorgan zuste-
hen. Er stlitzt sich bei seinen Entscheiden auf die
Antrdge der Bau- und Betriebskommission.

2Er beschliesst insbesondere:

a) uber die Erteilung von ordentlichen Baube-
willigungen auf Antrag der Bau- und Be-
triebskommission;

b) Uber die Erhebung von Einsprachen;

c) Uber Planungszonen;

d) tuber Uberbauungsordnungen in den ZPP
und fur die Regelung von Detailerschlies-
sungsanlagen;

c) 1ber Richtplédne und Richtlinien.



Bau- und
Betriebskommission
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Art. 49
Der Bau- und Betriebskommission obliegt:

a)
b)

g)

h)

j)

die vorlaufige Prifung der Baugesuche;
Immer, soweit die Gemeinde Baubewilli-
gungsbehorde ist:

die vorlaufige Priifung geméss Art. 18 BewD.
Sie trifft gegebenenfalls die erforderlichen An-
forderungen und Verfligungen;

die Prufung von Amtes wegen, ob das Bauge-
such den offentlich-rechtlichen Vorschriften
entspricht und gegebenenfalls Antragstellung
an den Gemeinderat;

die Bekanntmachung und 6ffentliche Auflage
der Baugesuche (Art. 25ff. BewD);

die Einholung von Amtsberichten zu Ausnah-
men von kantonalen Vorschriften und von
Stellungnahmen der kantonalen Fachstellen;
die Durchfiihrung der Einspracheverhand-
lungen (Art. 27 BewD);

der Entscheid tliber die kleinen Baubewilli-
gungen;

die Beratung des Gemeinderates und ist von
diesem in wichtigen Angelegenheiten anzuho-
ren;

das Verfassen von Amtsberichten und Einho-
len der Zustimmung des Gemeinderates;

die Bestimmung des Bauinspektors und sei-
ner zwei Stellvertretern aus seinen Mitglie-
dern;

die Bauabnahmen und -kontrollen durch je-
weils zwei der unter lit. g) genannten Perso-
nen;

der Entscheid Giber Ausnahmen nach Art. 26
BauG bei kleinen Baubewilligungen.

die Funktion als Baupolizeibehorde.



Widerhandlungen

Inkrafttreten

Aufhebung anderer
Vorschriften
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6. WIDERHANDLUNGEN, SCHLUSS-
UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

Art. 50

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses
Baureglementes, gegen die Ubrigen Gemeinde-
bauvorschriften und die gestlitzt darauf erlasse-
nen Einzelverfligungen werden nach den Strafbe-
stimmungen der Baugesetzgebung vom Richter
geahndet (Art. 50 BauG, Art. 108 BauV, Art. 56
BewD).

Art. 51

Die baurechtliche Grundordnung (Baureglement
und Zonenplan) tritt mit-ihrer-Genehmigung am
Tag nach der Publikation der Genehmigung in
Kraft.

Art. 52
Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grund-
ordnung werden aufgehoben:

- Gemeindebaureglement vom Dezember 2011
und Zonenplan vom Januar 1979;

- Uberbauungsplan, Gestaltungsplan und Son-
derbauvorschriften ,Dorf Stid“ vom 7. Méarz
1978 und vom 13. Februar 1980.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkungsverfahren vom 21.12.1991 bis 24.01.1992
Vorprufung vom 13.11.1992, 23.11.1992 und 08.04.1994

1. Auflage

Publikation im Amtsblatt vom bis 06.03.1993
Offentliche Auflage vom 12.03.1993 bis 12.04.1993

2. Auflage

Publikation im Amtsblatt vom bis 15.04.1994
Offentliche Auflage vom 15.04.1994 bis 16.05.1994

Erledigte Einsprachen: 4

Unerledigte Einsprachen: 4

Rechtsverwahrungen: -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 29.03.1994

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde Allmendingen am 10.06.1994

Namens der Einwohnergemeinde

Prasident: Sekretarin:

sig. B. Kurth sig.E. Ammann
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Allmendingen, den 07.07.1994 Die Gemeindeschreiberin: E. Ammann
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GENEHMIGUNGSVERMERKE DER TEILREVISION

Mitwirkungsverfahren vom 08.12.2006 bis 22.12.2006
Vorpriifung vom 28.02.2007

1. Auflage
Publikation im Amtsblatt vom 28.03.2007
Publikation im Anzeiger vom 23.03.2007
Offentliche Auflage vom 28.03.2007 bis 27.04.2007

2. Auflage
Publikation im Anzeiger vom 31.08.2007
Offentliche Auflage vom 01.09.2007 bis 30.09.2007

Erledigte Einsprachen: -
Unerledigte Einsprachen: -

Rechtsverwahrungen: -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 20.03.2007

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde Allmendingen am 31.05.2007

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident: Der Sekretar:

sig. Sven Bratschi sig. Andreas Kéaser

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Allmendingen, 21. November 2007 Der Gemeindeschreiber:

sig. Andreas Kéaser
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GENEHMIGUNGSVERMERKE DER 2. TEILREVISION

Mitwirkungsverfahren vom 01. Dezember 2010 bis 07. Januar 2011
Vorprufung vom 14. Marz 2011

Auflage
Publikation im Anzeiger vom 20. April 2011

Offentliche Auflage vom 26. April bis 26. Mai 2011

Einsprachen: Keine

Rechtsverwahrungen: Keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 31. Marz 2011

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde Allmendingen am 26.

2011

EINWOHNERGEMEINDE ALLMENDINGEN
Die Prasidentin: Der Sekretar:

Sibylle Burger-Bono Andreas Kaser

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Allmendingen, 06. Dezember 2011 Der Gemeindeschreiber:

Andreas Kaser
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GENEHMIGUNGSVERMERKE DER ANPASSUNG AN DIE BMBV UND
DIE GEWASSERVORGABEN

Mitwirkungsverfahren vom 1. Februar 2017 bis 3. Marz 2017
Vorpriifung vom 18. September 2017

Publikation im amtl. Anzeiger vom Mittwoch, 25. Oktober 2017 und vom
27. Oktober 2017

Offentliche Auflage vom 26. Oktober bis 27. November 2017

Einsprachen: Keine

Rechtsverwahrungen: Keine
Beschlossen durch den Gemeinderat am 23. Oktober 2017

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde Allmendingen am 30. Novem-
ber 2017

EINW NERGEMEINDE ALLMENDINGEN
Der Prasident: 7e Sekretarin:

L

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Allmendingen, 3 | ian 2018 Dﬁ%ﬁidzerwalterin

Gc.nel/.\u.;dl durch dos Aud be c iuden puo Qqumfc\uml s,

13, Nov. 2018
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GERINGFUGIGE ANDERUNG DES BAUREGLEMENTS
GEMASS ART. 122 ABS. 7 BAUV

Einwohnergemeinde Allmendingen| Kanton Bern
Genehmigungsexemplar, 14. August 2018



BAUREGLEMENT ALT

Art. 45a

'Der Raumbedarf der Gewdsser (Gewasserraum) gewahrleistet die folgenden Funktio-
nen:

a. die natirlichen Funktionen der Gewé&sser:

b. Schutz vor Hochwasser;

c. Gewdssernutzung.

‘Der Gewasserraum wird wie folgt festgelegt:

- Marchligebach ab Autobahn: 12.50m (=6.25m beidseitig ab Gew3sserachse)

- Ubrige Wiesenbache: 11.00m (=5.50m beidseitig ab Gew#sserachse)

- Eingedolte Gewésser: 11.00m (=5.50m beidseitig ab Gewasserachse)

Der Gewdsserraum wird je halftig von der im Zonenplan eingetragenen Gewasserach-
Se aus gemessen.

- Der Gewasserraum fiir die Aare ist im Zonenplan als flachige Uberlagerung festgelegt
(Korridor).

*Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und die im f-
fentlichen Interesse liegen. Alle anderen - bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie
- Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind untersagt. In dicht iiberbauten
Gebieten kénnen zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit keine
uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

‘Innerhalb des Gewasserraums ist die natiirliche Ufervegetation zu erhalten. Zulassig
ist nur eineextensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe

Griinraumgestaltung. Dies gilt nicht fiir den Gewasserraum von eingedolten Gewas-
sern.



BAUREGLEMENT NEU

Art. 45a

'Der Raumbedarf der Gewasser (Gewasserraum) gewdhrleistet die folgenden Funktio-
nen:

a. die natiirlichen Funktionen der Gewisser:

b. Schutz vor Hochwasser;

¢. Gewdssernutzung.

‘Der Gewasserraum wird wie folgt festgelegt:

- Marchligebach ab Autobahn: 12.50m (=6.25m beidseitig ab Gewasserachse)

- Ubrige Wiesenbache: 11.00m (=5.50m beidseitig ab Gewésserachse)
—tingedotte-Gewdsser—-06m{=5-50m perdsettigab-Gewisserachse)

Der Gewasserraum wird je halftig von der im Zonenplan eingetragenen Gewasserach-
Se aus gemessen.

- Der Gewésserraum fiir die Aare ist im Zonenplan als flachige Uberlagerung festgelegt
(Korridor).

*Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und die im &f-
fentlichen Interesse liegen. Alle anderen - bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie
- Bauten und Anlagen sowie Terrainverédnderungen sind untersagt. In dicht {iberbauten
Gebieten kdnnen zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit keine
liberwiegenden Interessen entgegenstehen.

‘Innerhalb des Gew&sserraums ist die natiirliche Ufervegetation zu erhalten. Zuldssig
ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe

Grlnraumgestaltung. Dies gilt nicht fiir den Gewésserraum von eingedolten Gewds-
sern.



GENEHMIGUNGSVERMERKE

Publikation im Amtsblatt vom 2.5.2018 und 4.5.2018
Offentliche Auflage vom 3.5.2018 bis 1.6.2018

Einspracheverhandlung am: -
Erledigte Einsprachen: 0
Unerledigte Einsprachen: 0
Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 27.3.2018

Namens der Einwohnergemeinde

Président: ekretarin:

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am 29.6.2018

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Allmendingen, den ;C,‘ (5/ 26’,'/&7 D@Gemt?relberin:
[ Vi

~

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am: 1 3, NOV, 2018

/




Baureglement Allmendingen vom 1. Januar 2019 (BauReg)
Teilrevision (Art. 48 und 49)

Mit Wirkung per 1. Januar 23021 hat der Souverdn die Authebung der Bau- und
Betriebskommission beschlossen.
Dies zieht nun Anpassungen in den Zusténdigkeiten nach sich.

Der Gemeinderat unterbreitet der Gemeindeversammlung vom 3. Juni 2021 folgende
Reglementsanderung:

Schwarz: bisherige Fassung
Rot: neue Fassung

Bisherige Regelung mit (BBK)
5. ZUSTANDIGKEITEN

Art. 48

Gemeinderat 'Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde im
Baubewilligungsverfahren  Ubertragenen  Aufgaben  und
Befugnisse wahr, die nicht nach Gemeindereglement einem
anderen Gemeindeorgan zustehen. Er stitzt sich bei seinen
Entscheiden auf die Antrdge der Bau- und Betriebskommission.

2Er beschliesst insbesondere:

a) (Ober die Erteilung von ordentlichen Baubewilligungen auf
Antrag der Bau- und Betriebskommission;

b) dber die Erhebung von Einsprachen;

¢)  UOber Planungszonen;

d) idber Uberbauungsordnungen in den ZPP und fiir die
Regelung von Detailerschliessungsanlagen;

¢} Uber Richtpldne und Richtlinien.

Art. 49
Bau- und Der Bau- und Betriebskommission obliegt:
Betriebskommission

a) die voridufige Prifung der Baugesuche;

b) Immer, soweit die Gemeinde Baubewilligungsbehdrde ist:

- die vorldufige Prifung gemass Art. 18 BewD. Sie trifft
gegebenenfalls die erforderlichen Anforderungen und
Verfugungen;

- die Prifung von Amtes wegen, ob das Baugesuch den
offentlich-rechtlichen  Vorschriften  entspricht  und
gegebenenfalis Antragstellung an den Gemeinderat;

- die Bekanntmachung und offentliche Auflage der
Baugesuche (Art. 25ff, BewD);

Baureglement / Revision 2021



- die Einholung von Amtsberichten zu Ausnahmen von
kantonalen Vorschriften und von Stellungnahmen der
kantonalen Fachstellen;

¢) die Durchfihrung der Einspracheverhandiungen (Art. 27
BewD);

d) der Entscheid Gber die kleinen Baubewilligungen;

e) die Beratung des Gemeinderates und ist von diesem in
wichtigen Angelegenheiten anzuhé&ren;

f) das Verfassen von Amtsberichten und Einholen der
Zustimmung des Gemeinderates;

g) die Bestimmung des Bauinspektors und seiner zwei
Stellvertretern aus seinen Mitgliedern;

h)} die Bauabnahmen und —kontrollen durch jeweils zwei der
unter lit. g) genannten Personen;

i)  der Entscheid Uber Ausnahmen nach Art. 26 BauG bei
kleinen Baubewilligungen.

j)  die Funktion als Baupolizeibehérde.

Neue Formulierung

Art. 48 GBR neu Bemerkungen

Der Gemeinderat beschliesst (iber alle der Art. 49 wird aufgehoben
Gemeinde bertragenen bau- und
planungsrechtlichen Angelegenheiten, soweit in
den Vorschriften nicht ein anderes
Gemeindeorgan als zusténdig erklart wird.

Inkrafttreten

Diese Anderung tritt nach der Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordriung
per 1. Juli 2021 in Kraft.

So beraten und angenommen am 3. Juni 2021,

NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE ALLMENDINGEN

Der Prasident: Die Gemeindeschreiberin:
el
Alfned|Jost is Spycher

Auflagezeugnis:

Die Gemeindeschreiberin hat diese Reglementsanderung vom 3. Mai 2021 bis 2. Juni 2021
in der Gemeindeverwaltung Allmendingen offentlich aufgelegt. Die Auflage- und
Beschwerdefrist ist im Amtsanzeiger rund um Bern vom 28.4.2021 und 5.5.2021 bekannt
gegeben worden.

Beschwerden sind keine eingetroffen.

Alimendingen, 4. Juni 2021 Di elpefi deschreiberin
& /‘-"\*'L
Marlis Spy[cher
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Genehmigungsvermerk

Mitwirkung vom keine

Vorprufung vom 19. Mérz 2021

Publikation

im amtlichen Anzeiger rund um Bern vom 28. April 2021 und 5. Mai 2021
Offentliche Auflage vom 3. Mai 2021 bis 2. Juni 2021
Einsprachen keine

Rechtsverwahrungen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 9. Marz 2021

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde Allmendingen am 3. Juni 2021

Namens der; Einwohnergemeinde Allmendingen
Der Prasidept: Die Gemeindeverwalterin:

& '?( @Nvﬂ /"\)
Alfred Jost arlis SU ycher

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Allmendingen, den 28. Juli 2021 Dig Gemeindeverwalterin

j Dl
Marlis S/ ycher

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am:

\% %///) 0 5. Nov. 2024
e / : p g
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ANPASSUNG BAUREGLEMENT ART. 37
"ZPP SCHLOSSAREAL"
GERINGFUGIGE ANDERUNG NACH ART. 122 ABS. 7 BAUV

Gemeinde Allmendingen | Kanton Bern
Exemplar fir die Genehmigung, Stand 8. Oktober 2024

Anderung in roter Schrift

Panorama AG fiir Raumplanung Architektur und Landschaft | Fabrikstrasse 20a | 3012 Bern | Fon 03132644 44
Gibelinstrasse 2 | 4500 Solothurn | Fon 032 62524 42 | www.panorama-ag.ch



BAUREGLEMENT ALT

Art. 37 Zone mit Planungspflicht "Schlossareal”

! Die ZPP 'Schlossareal' bezweckt die Schaffung einer einheitlich gestalteten Wohn-
Uberbauung unter Bertcksichtigung der kulturhistorischen Bedeutung der Schlossan-

lage.

2 Das Schloss ist mit seinem Umschwung geméss Art. 46 GBR geschitzt. Im Zonen-
plan sind die von Hochbauten frei zu haltenden Grinbereiche bezeichnet. Alle geplan-
ten Neu- und Umbauten haben die speziell empfindliche Situation der Schlossumge-
bung besonders zu berlcksichtigen und sind in enger Zusammenarbeit mit der kanto-

nalen Denkmalpflege zu erarbeiten.

® Die Nutzungsart in den Baubereichen A und B richtet sich nach Art. 33 GBR. Fiir die
bestehenden Geb&ude gilt die Besitzesstandsgarantie. Die Schlossscheune und der
Schopf bei der Orangerie kénnen fiir Wohnen, Dienstleistungsbetriebe, nicht stéren-

des Gewerbe und als Reitstall im Rahmen des Schutzzweckes umgenutzt werden.

* Mass der Nutzung: Die maximale oberirdische Geschossfléache betrdgt 7'600 m?. In

den Baubereichen A und B sind zweigeschossige Bauten zugelassen.

5 Flr Hauptgebadude sind ausschliesslich Flachddcher mit Attika zugelassen. Dieses
darf gesamthaft bis zu 50 % biindig auf die darunter liegenden Fassaden gestellt wer-
den. Die Riickspriinge haben minimal 1.50 m zu betragen. Zusétzlich kann in der Uber-
bauungsordnung in den Hangbereichen ein Sockelgeschoss zugelassen werden, das

ab massgebendem Terrain gemessen eine Hohe von 1.50 m nicht Ubersteigen darf.

¢ Die Erschliessung des Baubereiches A erfolgt Giber den Schlossmattweg und diejeni-

ge des Baubereiches B Giber den Glimligenweg.

7 Die Empfindlichkeitsstufe ist Stufe Il geméass LSV.



BAUREGLEMENT NEU

Art. 37 Zone mit Planungspflicht "Schlossareal”

! Die ZPP 'Schlossareal' bezweckt die Schaffung einer einheitlich gestalteten Wohn-
Uberbauung unter Bertcksichtigung der kulturhistorischen Bedeutung der Schlossan-

lage.

2 Das Schloss ist mit seinem Umschwung geméss Art. 46 GBR geschitzt. Im Zonen-
plan sind die von Hochbauten frei zu haltenden Grinbereiche bezeichnet. Alle geplan-
ten Neu- und Umbauten haben die speziell empfindliche Situation der Schlossumge-
bung besonders zu berlcksichtigen und sind in enger Zusammenarbeit mit der kanto-

nalen Denkmalpflege zu erarbeiten.

® Die Nutzungsart in den Baubereichen A und B richtet sich nach Art. 33 GBR. Fiir die
bestehenden Geb&ude gilt die Besitzesstandsgarantie. Die Schlossscheune und der
Schopf bei der Orangerie kénnen fiir Wohnen, Dienstleistungsbetriebe, nicht stéren-

des Gewerbe und als Reitstall im Rahmen des Schutzzweckes umgenutzt werden.

* Mass der Nutzung: Die maximale oberirdische Geschossfléache betrdgt 7666 7'950

m?. In den Baubereichen A und B sind zweigeschossige Bauten zugelassen.

5 Flr Hauptgebadude sind ausschliesslich Flachdacher mit Attika zugelassen. Dieses
darf gesamthaft bis zu 50 % biindig auf die darunter liegenden Fassaden gestellt wer-
den. Die Riickspriinge haben minimal 1.50 m zu betragen. Zusétzlich kann in der Uber-
bauungsordnung in den Hangbereichen ein Sockelgeschoss zugelassen werden, das

ab massgebendem Terrain gemessen eine Hohe von 1.50 m nicht Ubersteigen darf.

¢ Die Erschliessung des Baubereiches A erfolgt Giber den Schlossmattweg und diejeni-

ge des Baubereiches B Giber den Glimligenweg.

7 Die Empfindlichkeitsstufe ist Stufe Il geméass LSV.



Genehmigungsvermerke

Publikation im digitalen Amtsblatt am 3.7.2024
Offentliche Auflage vom 4.7.2024 bis 2.8.2024
Einspracheverhandlung am

|

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen Siehe Genehmigung AGR

@ @ ©

Rechtsverwahrungen
Beschlossen durch den Gemejnderat am 27:6:2024 2%, %.2024- KoM, 12.64.%S

Prasident: ..o L N

i
Gemeindeschreiberin: ........... ... L7 | L Sm 0 N

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am 4.9.2024

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

q /
O 707 /\ / \
Allmendingen, den %/C’Z(L(/ ............... Die Gemeindeschreiberin: // ............. /LJ .........

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am: ..... 24-JUH|2025 ..............

L%)(Q ‘\/KUF/O . /A@Z/\\
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