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Geringfiigige Anderung des Zonenplans nach Art. 122, Abs. 5 BauV

>

Zonenplan alt 1:2'000

Von der geringfiigigen Zonenplanéinderung betroffene Inhalte Hinweise
Griinbersich

o0 Perimeter geringfiigige Zonenplananderungen
emmmm  7PP Zone mil Planungspfiichl
[  Landwirschaftszone

Wohnzone

Dorfzone

A0

Zone fir dffentliche Nutzungen

Zonenplan neu 1:2'000

Von der geringfiigigen Zonenplandnderung betroffene Inhalte Hinweise
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Legende Uberbauungsplan
Inhalt der geringfiigigen Anderung nach Art. 122 Abs. 5 BauV, Februar 2008
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Uberbauungsplan 1:1'000
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Kurzbericht zu der geringfiigigen Anderung

Die Erschliessung eines Teils des Baugebietes in der Schlosszone iiber den Glimligenweg hat zu Widerstand aus dem

Quartier gefiihrt.
Befiirchtet wurde insbesondere, dass der Mehrverkehr die Sicherheit des Schulweges geféhrden kénnte.
An den Einigungsverhandiungen mit den Einsprechern zur Uberbauungsordnung wurde beschlossen, ein Gutachten

der bfu erstellen zu lassen. Dieses liegt nun zwischenzeitlich vor,

Die bfu stiitzt im Wesentlichen die vorgesehenen Massnahmen zur Verbesserung der Verkehrssicherheit.

Sie empfiehlt jedoch ergdnzend, den Bereich des geplanten Trottoirs zu verlangern und in diesem Bereich die Strasse
durchgehend auf 4.50m Breite auszufiihren. Diese Anderungen sind in blau in den jeweiligen Planen dargestellt.
Zusétzlich wird ein Bereich fir eine Ausbaureserve der Erschliessung vorgesehen. Diese Bereiche sind rot schraffiert in

den jeweiligen Planen dargestellt.

Diese Massnahmen bedingen, dass die zur Genehmigung eingereichten Akten der Uberbauungsordnung

geringflgig angepasst werden miissen. Dies betrifft bei der Zonenabgrenzung den Bereich des Giimligenweges,
dessen dussere Abgrenzung durch die geforderte Verbreiterung eine minimale Flache der angrenzenden
Landwirtschaftszone bendtigt sowie eine Erweiterung des Massnahmenbereiches Erschliessung fiir die Erweiterung des

Trottoirs.
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A ALLGEMEINES

Art.1

Die Uberbauungsordnung ZBP Schlossareal besteht aus den
nachfolgenden Vorschriften und dem Uberbauungsplan 1:1000.

Art. 2

Die nachfolgenden Vorschriften gelten innerhalb des im (Uber-
bauungsplan eingetragenen Perimeters.

Art. 3

Sowelit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes
bestimmen, gilt die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde
Allmendingen; insbesondere gilt Art. 37 ZPP Schlossareal
{Anhang Nr.l).

Art. 4
T Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
Perimeter der {berbauungsordnung

Baufelder

- Baufelder fiir Wohnbauten 1 bis 3 mit Angabe max. Ho-

henkote 0K Flachdach Attika
- Baufelder fir unterirdische Bauten und Einstellhallen
- Sockelgeschoss gemdss Art. 37 Bbs. 5 GBR

- Bestehende Gebdude (Umnutzung gemdss Art. 37 Abs. 3

GBR)
Aussenrdume

- Privater Gartenbereich mit Angabe max. HBhenkote OK

fertiges Terrain
- Gartenbereich
- Grinbereich gemdss Art. 37 Abs. 2 GBR

- Gemeinschaftlich genutzter Platz mit Angabe maxz. H&6-

henkote OK fertiges Terrain
- Bereiche flr gréssere zusammenhingends Spielflichen
i Stitzmausrn

- neu zu pflanzende Hochstammbdume

Geltungsbereich

Verhdltnis zur

Grundordnung

Inhalte des Uber-

bauungsplanas



Gestaltung der Bau-

ten

Erschliessung
- Massnahmebereich Erschliessung
- 2u- und Wegfahrtsbereich Einstellhallen
- Besucherparkpldtze
- EH-Rampe
- siedlungsinterne Fusswegverbindung
- dffentlicher Fussweg
- Zu- und Wegfahrt zur Schlossanlage
Im Uberbauungsplan wird als Hinweirs geregelt:
- Detailerschliessung
-~ Bestehende Gebdude (Besitzstandsgarantie)

- Bestehende Baume

- Referenzh&henkote

B LAGE, NUTZUNG UND GESTALTUNG DER
BAUTEN

Art.§

' Pro Baubereich gemdss Artikel 37 ZPP ,Schlossareal" Baureg-

lement sind die Bauten in den Baufeldern 1 - 3 im Erschei-
nungsbild der Fassaden und der Materialisilerung einheitlich
zU gestalten.

Die maz. Gebaudehdhe (m.u.M.) 1st im Uberbauungsplan ab Ok
Flachdach Attika definiert. Uber dem Attikageschoss sind nur

technische Aufbauten wie Kamine, Liftaufbauten u. dgl. bis

1.50 m gestattet.

' Die Baufeldbegrenzung gibt die maximale Ausdehnung dsr Bau-
ten an. Dariiber hinausgehende, auch auskragende Bauteile

{(Wintergdrten. Balkone etc.) sind nicht gestattet.

;3 Attikas dirfen gesamthaft bis zu 50 blUndig auf die darun-
terliegenden Fassaden gestellt werden. Die Rickspriinge haben

minimal 1.50 m zu betragen.



C LAGE UND GESTALTUNG DER AUSSEN-
RAUME

Art. 6

c Terrainverdnderungen und Stidtzmauern {bis maz. 1,20 m in

der Hohe) sind zuriickhaltend auszufithren und diirfen den Cha-

rakter der bestehenden Parklandschaft nicht beeintrichtigen.

An den 1m Uberbauungsplan vorgesehenen Stellen dirfen
Stitzmauern bis zur festgelegten Hshenkote erstellt werden.

Art.7
*Es sind keine Nebenbauten gestattet.

" Der private Gartenbereich kann mit max. 2.0 m hohen Hecken
unterteilt werden.

Art. 8

L

Der Gartenbereich ist naturnah zu gestalten.

" Er kann als gemeinschaftlicher Rufenthalts und Spielbereich
genutzt werden.

Art.9

' Es sind zwel grdssere zusammenhidngende Spielflidchen gemass

Artikel 46 BauV 1innerhalb der vorgesehenen Bereiche anzule-

gen.

“ Sie haben eine minimale Fliche von Jje 400 m2 aufzuwelsen.

Art. 10
" Pro Platz 1st ein einheitlicher Hartbelag wvorzusehen.

© Er dient als gemeinschaftlicher BAufenthalts und Spielbe-

reich.

D ERSCHLIESSUNG

Art. 11
Der GUmligenweg ist =ine Detallerschliessungsstrasse.

Innerhalb des Bereichs sind Massnahmen zur Verkehrssicher-
heit der Fussgangerlnnen sowie zur Sicherstellung der Ver-

kehrsbediirfnisse zu realisieren.

Terraingestaltung /

Stutzmauern

Privater Gartenbe-
reich mit Angabe
max. Héhenkote 0K

fertiges Terrain

Gartenbereich

Bereiche fur grés-
sere zusammenhan-

gende Spielfldchen

Gemeinschaftlich
genutzter Platz mit
Angabe max. Hohen-
kote OK fsartiges

Terrain

Massnahmebereich

Erschliessung



stellhallen / Besu-

cherparkplatze

Siedlungsinterne

Fusswegverbindungsr

Offentlicher Fuss-

weg
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erung

Wegleitend ist das vom Gemeinderat verabschiedete Konzept
~Erschliessung 3chlossareal Allmendingen“ vom Februar 2006
(verkehrsteiner Bern),

Art. 12

1

" Dieser Bereich 1st mit einem Asphaltbelag zu wversehen.

* Entlang dem Gimligenweg sind 1in diesem Bereich weitere
Verkehrsmassnahmen {Auswelchstelle) gemdss Art. 11 wvorgese-

hen.

' Die Einstellhallen-Rampe kann itberdeckt und seitlich ge-
schlossen werden,

Art.13

Die Fusswege sind mit einem wasserdurchl&ssigem Belay aus-
zufuhren.

3

- Auf der Fusswegverbindung entlang der nordwestlichen Gren-
ze der Uberbauungsordnung ab Glmligenweg bis zum unteren
Baubereich 1st mit einer Bankettausbildung das Befahren mit
Notfahrzeugen zu erméglichen.

Art, 14

Zwlschen Gumligenweg und Anschluss Hauptstrasse-
Schlossmattwey 1ist eine &ffentliche Fusswegverbindung zu
schaffen.

Art. 16

Die Berechnung der Anzanl Parkfelder richtet sich nach der

kantonalen Gesetzgebung.

° pie im Uberbauungsplan dargestellten Besucherparkpldtze

sind in ihrer Lage verbindlich.

E WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 16

Die Uberbauungsordnung ZPP Schlossareal tritt gemiss Art.
110 BauV mit der Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und

Raumordnung in Kraft.



GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorprifung vom 5, Marz 2007

Publikation im Amtsanzeiger am 17. Rugust 2007 und 24. August 2007

Offentliche Auflage vom 17. Bugust 2007 bis 17. September 2007
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen 3
Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 0%, Oktober 2007

Namens der Eilnwohnergemeilnde

Der Prasident '

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Allmendingen, den 2 1. NOV. 2007

- !/
Der Gemegdin eschrﬁﬁber
\r"‘
L LA

Genehmigt durch das amt filr Gemeinden und Raumordnung

/ ﬁ[ - 2 JUNI 2008






ANHANG 1

Zone mit Planungs-
priicot ., 36h1658-

arzal"

Art. 37 GBR

Die ZPP ,Schlossareal™ bezweckt die Schaffung einer ein-
heitlich gestalteten WohnlUberbauung unter Bericksichti-

gung der kulturhistcrischen Bedeutung der Schlossanlage.

> Das Schloss ist mit selnem Umschwung gemdss Artikel 46
Abs. 2 GBR geschitzt. Im Zonenplan sind die von Hochbau-
ten frel zu haltenden Grunbereiche bezeichnet, Alle ge-
planten Meu- und Umbauten haben die speziell empfindliche
Situation der Schlossumgebung besonders zu berlicksichti-
gen und sind in enger Zusammenarbeit mit der kantonalen

Denkmalpflege zu erarbeiten.

: Die MNutzungsart in den Baubereichen A + B richtet sich
nach Artikel 33 GBR. Fiur die bestehenden Gebdude gi1lt die
Besitzstandgarantie: Die Schlossscheune und der Schopf
bei der Jrangerie kdnnen fir Wohnern, Dienstleistungsbe-
triebe, nicht stdrendes Gewsrbe und 3ls Reitstall im Rah-

men des Schutzzwecks umgenutzt werden.

1 Mass der MNutzung: Die maximale Bruttogeschossflache
betrdgt 6'600 m2. In den Baubereichen A + B sind zZwelge~-

schossige Bauten zugelassen.

Flr Hauptgebidude sind ausschliesslich Flachdicher mit
Attika zugelassen. Dieses darf gesamthaft bis =zu 503
bindig auf dis darunterliegenden Fassaden gestellt wer-
den. Die RUckspringe haben minimal 1.50 m =zu betragen.
Zusdtzlizch kann 1n der Uberbauungsordnung in den Hangbe-
reichen ein Sockelgeschoss zugelassen werden, das ab fer-
tigem Terrain gemessen eine Hohe von 1.50 m nicht iber-

stelgen darf.

= Die Erschliessung des Baubereiches A erfolgt (ber den
Schlossmattweg und diejenige des Baubereichs B uber den

Gumligenweg.

* Die Bmpfindlichkeitsstufe 1st Stufe II gemiss LSV.
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BAUREGLEMENT ALT

Art. 37 Zone mit Planungspflicht "Schlossareal”

! Die ZPP 'Schlossareal' bezweckt die Schaffung einer einheitlich gestalteten Wohn-
Uberbauung unter Bertcksichtigung der kulturhistorischen Bedeutung der Schlossan-

lage.

2 Das Schloss ist mit seinem Umschwung geméss Art. 46 GBR geschitzt. Im Zonen-
plan sind die von Hochbauten frei zu haltenden Grinbereiche bezeichnet. Alle geplan-
ten Neu- und Umbauten haben die speziell empfindliche Situation der Schlossumge-
bung besonders zu berlcksichtigen und sind in enger Zusammenarbeit mit der kanto-

nalen Denkmalpflege zu erarbeiten.

® Die Nutzungsart in den Baubereichen A und B richtet sich nach Art. 33 GBR. Fiir die
bestehenden Geb&ude gilt die Besitzesstandsgarantie. Die Schlossscheune und der
Schopf bei der Orangerie kénnen fiir Wohnen, Dienstleistungsbetriebe, nicht stéren-

des Gewerbe und als Reitstall im Rahmen des Schutzzweckes umgenutzt werden.

* Mass der Nutzung: Die maximale oberirdische Geschossflédche betrdgt 7'600 m?. In

den Baubereichen A und B sind zweigeschossige Bauten zugelassen.

5 Flr Hauptgebadude sind ausschliesslich Flachddcher mit Attika zugelassen. Dieses
darf gesamthaft bis zu 50 % bindig auf die darunter liegenden Fassaden gestellt wer-
den. Die Riickspriinge haben minimal 1.50 m zu betragen. Zusétzlich kann in der Uber-
bauungsordnung in den Hangbereichen ein Sockelgeschoss zugelassen werden, das

ab massgebendem Terrain gemessen eine Hohe von 1.50 m nicht Ubersteigen darf.

¢ Die Erschliessung des Baubereiches A erfolgt Giber den Schlossmattweg und diejeni-

ge des Baubereiches B Giber den Glimligenweg.

7 Die Empfindlichkeitsstufe ist Stufe Il geméass LSV.



BAUREGLEMENT NEU

Art. 37 Zone mit Planungspflicht "Schlossareal”

! Die ZPP 'Schlossareal' bezweckt die Schaffung einer einheitlich gestalteten Wohn-
Uberbauung unter Bertcksichtigung der kulturhistorischen Bedeutung der Schlossan-

lage.

2 Das Schloss ist mit seinem Umschwung geméss Art. 46 GBR geschitzt. Im Zonen-
plan sind die von Hochbauten frei zu haltenden Grinbereiche bezeichnet. Alle geplan-
ten Neu- und Umbauten haben die speziell empfindliche Situation der Schlossumge-
bung besonders zu berlcksichtigen und sind in enger Zusammenarbeit mit der kanto-

nalen Denkmalpflege zu erarbeiten.

® Die Nutzungsart in den Baubereichen A und B richtet sich nach Art. 33 GBR. Fiir die
bestehenden Geb&ude gilt die Besitzesstandsgarantie. Die Schlossscheune und der
Schopf bei der Orangerie kénnen fiir Wohnen, Dienstleistungsbetriebe, nicht stéren-

des Gewerbe und als Reitstall im Rahmen des Schutzzweckes umgenutzt werden.

* Mass der Nutzung: Die maximale oberirdische Geschossflache betrdgt 7666 7'950

m?. In den Baubereichen A und B sind zweigeschossige Bauten zugelassen.

5 Flr Hauptgebadude sind ausschliesslich Flachddcher mit Attika zugelassen. Dieses
darf gesamthaft bis zu 50 % bindig auf die darunter liegenden Fassaden gestellt wer-
den. Die Riickspriinge haben minimal 1.50 m zu betragen. Zusétzlich kann in der Uber-
bauungsordnung in den Hangbereichen ein Sockelgeschoss zugelassen werden, das

ab massgebendem Terrain gemessen eine Hohe von 1.50 m nicht Ubersteigen darf.

¢ Die Erschliessung des Baubereiches A erfolgt Giber den Schlossmattweg und diejeni-

ge des Baubereiches B Giber den Glimligenweg.

7 Die Empfindlichkeitsstufe ist Stufe Il geméass LSV.
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Erlduterungen

Die ZPP Schlossareal wurde 2006 in das Baureglement aufgenommen. Die dazugehorige UeO Schlossareal
stammt von 2008. Das Projekt des «Blro By aus Bern wurde in zwei Etappen realisiert (2012-2014 1.Etappe;
2014-2015 2.Etappe).

Im Rahmen der Anpassungen des Baureglements an die BMBV (genehmigt 2018) wurden die ZPP-Vorschrif-
ten nur formell angepasst. Damit wurde auch der Begriff der «Bruttogeschossflachey aufgehoben und durch
den neuen - leicht anders definierten - Begriff der «oberirdischen Geschossflachey ersetzt. Die Geschossfla-
che umfasst geméass BMBV auch dreiseitig geschlossene Balkone und Loggien. Die Bruttogeschossflache

der ZPP Schlossareal wurde damals dem Faktor 1.1 in eine oberirdische Geschossflache umgerechnet.

Im Laufe der Zeit entstand bei der Bewohnerschaft das Bedirfnis, die Loggien mittels Glasverkleidung
schliessen zu konnen. Offene ein- und vorspringende Balkone wurden vor der Einfiihrung der BMBV gemass
Art. 93 BauV (aufgehoben per 1.8.2011) nicht an die Bruttogeschossflache angerechnet. Aus diesem Grund
soll nun die oberirdische Geschossflache der ZPP Schlossareal leicht erhdht werden, so dass die Glasver-
kleidungen der Loggien ermdglicht wird. Weitere Anderungen sind nicht vorgesehen.

Im Vorfeld wurden die gewlinschten Anpassungen (Verglasung der Balkone) mit den Projekterstellern (Blro
B) abgeklart. Aus ihrer Sicht ist das Vorhaben unproblematisch und stellt keinen einschneidende Verande-
rung der Gestaltung dar.

Auch die Ricksprache mit der kantonalen Denkmalpflege ergab ein positives Resultat.

Die Loggien konnen bei guter und sorgfaltiger Gestaltung der Verglasungen verglast werden, ohne dass sich
das Erscheinungsbild der Wohniberbauung wesentlich veréandert. Nachfolgende Massnahmen ermdglichen
eine ortsbildvertragliche Verglasung der Loggien:

> Es sollte gemeinsam flir moglichst alle Loggien ein gemeinsames Gestaltungskonzept entwickelt
werden, das alle verschiedenen Loggien-Typen umfasst.

> Das gemeinsam erarbeitete Konzept ist dann fir alle Loggien zusammen oder einzeln fir eine
oder mehrere Loggien umzusetzen. Dem erarbeiteten Leitkonzept ist in der Umsetzung zu ent-
sprechen.

> Das gemeinsam erarbeitete Konzept regelt den gestalterischen Ausdruck der Loggien-Verglasun-
gen sowie deren technische Umsetzung.

> Die Loggienverglasungen sollen hinsichtlich Materialisierung, konstruktiver Umsetzung und
Farbe mdglichst dezent und einheitlich in Erscheinung treten.

> Essind oben an der Decke und unten auf dem Boden geflihrte oder gehaltene, vollflachig verglas-

te Paneele zu verwenden.



> Die Paneele weisen seitlich keine Metallprofile und keine Rahmen auf.

> Beiden Loggien in den Obergeschossen verlaufen die Verglasungen gleich
hinter den Bristungsverglasungen ebenfalls von Boden bis Decke, mit
einem moglichst geringen Abstand zu den Bristungsverglasungen.

> In den Attiken sind keine Verglasungen zuléssig, da diese dort das Erschei-

nungsbild massiv beeinflussen wirden und nicht ortsbildvertraglich waren.

Verfahren

Das Amt fir Gemeinden und Raumordnung hat im Vorfeld bestatigt, dass die Anpas-
sung im gemischt-geringfligigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 und 8 durchgefihrt
werden kann.

Offentliche Auflage:
Die offentliche Auflage fand vom 4. Juli 2024 bis zum 2. August 2024 statt. Es gingen

keine Einsprachen oder Rechtsverwahrungen ein.
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