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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Larmempfindlichkeitsstufe

Inhalt des Uberbauungs-
planes

Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Die Uberbauungsordnung Gringleche in Walkringen bezweckt

a) die Schaffung der Voraussetzungen zur Realisierung eines
zeitgemassen Gewerbebetriebes fur die Recyclierung von
unterschiedlichen Materialien

b) die bauliche Anbindung der neuen Gewerbebauten an die
bestehende Bebauungs- und Erschliessungsstruktur

c) die genligende Sichersteliung der Erschliessung des neuen
Gewerbebetriebes an die Kantonsstrasse

d) die vertragliche Eingliederung des Uberbauungsareals in die
Landschaftskammer der Talsohle und das Landwirtschaftsgebiet

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungs-
plan mit einem schwarz punktierten Perimeter gekennzeichnet. Der
Strassenplan mit der Erweiterung der Kantonsstrasse ist mit einer grau
punktierten Linie gekennzeichnet.

Art. 3

Soweit die vorliegende Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt,
gelten das Baureglement und der Zonenplan der Gemeinde
Walkringen, insbesondere die Vorschriften der Gewerbezone G sowie
die einschlagigen kantonalen Vorschriften.

Art. 4

Im Perimeter der Uberbauungsordnung gelten die Bestimmungen der
Empfindlichkeitsstufe 1li gemass Art. 43 LSV.

Art. 5
Im Uberbauungsplan werden geregelt:

Perimeter der Uberbauungsordnung und des Strassenplans
Lage und Abmessung der Baufelder flir Hochbauten
Festlegung der max. Dachkoten

Baulinien mit Anbaupflicht

Bereich fiir offene Lager- und Umschiagsflachen
Bereich Erweiterung/Landerwerb Kantonsstrasse
Bereich Hauptverkehrsflachen im Areal

Bereich Parkierungs- und Anlieferungsflachen
Bereich Retensionsfléachen

Bereich Grinflachen fur Niveaudifferenzen
Geschutzter Uferbereich

Hecken und Begrlinungsstreifen
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Art und Mass der Nutzung

Baufelder

Baupolizeiliche Masse

Bebauung

Art. 6

! Es sind Nutzungen fir den ganzen Produktionsablauf der Anlage
insbesondere fiir die Recyclierung, Garderoben und Aufenthalt fir das
Personal, Blrordume, Betriebswohnung, Einstell- und Hallenplétze,
Fahrzeugwaschung, Haustechnik- und Nebenrdume etc. zugelassen.

2 Das Mass der Nutzung wird durch die maximalen Abmessungen der
Baufelder sowie deren max. Dachkoten bestimmt. Die Geschosszahi
ist innerhalb dieser Volumen mit max. Dachkoten frei.

Art. 7
! In den Baufeldern darf bis an die Baufeldgrenze gebaut werden.

2 Im Bereich von Baulinien mit Anbaupflicht muss die Fassaden-
flucht auf die Baufeldgrenze gestelit werden.

® Die Bauten der Baufelder 1 und 2 kénnen etappiert werden. Die
Etappierung des Baufeldes 1 erfolgt von Stiid-Westen nach Nord-
Osten. Die Etappierung des Baufeldes 2 erfolgt von Nord-Osten nach
Sid-Westen.

“ Die Gebaudekdrper in den Baufeldern sind als rechtwinklige Kuben
zu gestalten. Die Langs- und Stirnfassaden mussen rechtwinklig
zueinander stehen und sind parallel zu den Baufeldgrenzen
anzuordnen.

Art. 8

' Fur die Baufelder gelten folgende maximalen Geschosszahlen (GZ)
und maximale Geb&udehdhen (GH) :

Baufeld 1
Max. Dachkote = 666.00 m.(i. M.
GZ = Innerhalb der Gebdudehohe frei bestimmbar

Baufeld 2
Max. Dachkote = 657.00 m.i.M.
GZ = Innerhalb der Gebaudehodhe frei bestimmbar

2 Die Baufelder 1 und 2 kénnen mit Untergeschossen unterkellert
werden.

3 Das Untergeschoss kann im Baufeld 1 an der nordwestlichen
Seite voll in Erscheinung treten.



Architektonische
Gestaltung

Dachgestaltung

Bereich offene Lager-
und Umschlagsflachen

Bereich Griinflachen
mit Niveaudifferenzen

Bereich Retentionsflachen

Art. 9

' Die Bauvolumen der Baufelder 1 und 2 sind als bauliche Einheit zu
gestalten. Bauvolumen, Dach- und Fassadengestaltung, Farbgebung
und Materialwahl sind aufeinander abzustimmen.

2 Die baulichen Anlagen sind so zu gestalten, dass mit der Umgebung
und Erschliessung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

% Die Baugesuche sind durch eine neutrale, unabhangige Fachperson auf
ihre Gesamtwirkung und Einheit (Art. 9 Abs. 1 und 2) und durch die
Gemeinde auf ihre baupolizeilichen Masse zu beurteilen und zu priifen.

Art. 10

' Firr die Dachgestaltung sind Flachdécher, gleichseitig symmetrisch
geneigte Satteldacher in der Langsrichtung der Baufelder oder schwach
geneigte Pultdacher zugelassen.

Die Dachneigung fiir Satteldacher hat max. 20°, fur Pultdacher max. 12°
zu betragen.

2 Die Dachflachen der Flachdacher sind wenn mdglich extensiv zu
begriinen, sofern sie nicht mit technischen Aufbauten oder Einrichtungen
zur Gewinnung von Solarenergie versehen sind.

3 Die fiir den Betrieb notwendigen Dachaufbauten wie Lift, Kran, haus-
technische Anlagen etc. sind gestattet. Sie haben von den Dachréndern
einen minimalen Abstand von 4.0 m aufzuweisen.

Dachaufbauten durfen das Flachdach nicht mehr als maxima! 20% der
gesamten Dachflache bedecken.

4 Satteldacher und Pultdacher sind in einheitlicher Materialgebung
zurlickhaltend zu gestalten. Dachaufbauten zur Belichtung der Innen-
rdume sind nicht gestattet. Lichtbé&nder kénnen in der Dachebene
vorgesehen werden. Einrichtungen zur Gewinnung von Solarenergie
und/oder transluszente zenitale Lichtelemente sind unaufféllig und
gesamtheitlich gestaltet in die Dachfldche zu integrieren. Sie kénnen bis
zu 100% der Dachflache betragen.

Aussenbereiche, Erschliessung und Parkierung

Art. 11

' Der Bereich fiir freie Lager- und Umschlagsflachen ist bestimmt fiir:
Freie und offene, nicht iiberdeckte Lagerung von Mulden, Container,
etc. und der flr den Betrieb bedingten Umschlags- und Lagergiiter.

2 Die im Uberbauungsplan ausgewiesenen Griinflichen sind in ihrer
Lage und Fldchenausdehnung zu erhalten.

Sie dienen der Aufnahme von Niveaudifferenzen und sie sind dem
natlrlichen Verlauf des bestehenden Terrains anzugleichen und
extensiv natlrlich zu begriinen.

3 Der im Uberbauungsplan ausgewiesene Bereich Retentionsfi&achen
ist der Zurlickhaltung von versickerbarem Oberflachenwasser
vorbehalten.



Geschitzter Uferbereich

Bepflanzung

Umgebungsgestaltung

Erschliessung

Parkierung

* Der im Uberbauungsplan ausgewiesene Uferbereich ist in seiner
Lage und Ausdehnung nattrlich zu erhalten. Er darf nur extensiv
genutzt werden.

® An dem norddstlichen Rand des Perimetergebietes ist spatestens mit
Beginn der Erweiterung ein Begrinungsstreifen mit finf standort-
heimischen Saulenbaumen (Bsp. Feldahorn) anzupflanzen.

Die genaue Lage der Baume ist vorgéngig mit der Gemeinde
abzusprechen.

® Der Begriinungsstreifen aus Efeu oder wildem Wein ist an einem
Zaun aus Diagonalgeflecht aufzuziehen. Seine Hohe darf 3.0 m nicht
unterschreiten.

” Entlang des Biglebaches ist die geschitzte Bachuferbestockung
( Stréaucher und Baume) zu erhalten. Alifallig Licken sind mit
einheimischen Bdumen und Strduchern zu ergénzen.

Art. 12

Mit dem Baugesuch sind im Umgebungsgestaltungsplan insbesondere
folgende Inhalte verbindlich nachzuweisen:

) Erschliessung, Zu- und Wegfahrten an Kantonsstrasse

) Vorplétze, Zirkulationsflachen und Autoabstellplatze

) Aussenaufenthaitsbereiche, Wege, Plétze, Gestaltung

) Grilinbereiche und Bepflanzung Perimeterrand

) Terrainverdnderungen und gewachsenes Terrain
Einfriedungen und Stlitzmauern

) Geschiitzte Uferbestockung und Uferbereich entlang Biglebach

Q=20 0.0 00

Art. 13

! Die Zufahrt zum Gebiet der Uberbauungsordnung erfolgt nach
Strassenplan Uiber die bestehende Kantonsstrasse.

2 Die Abstellplatze des Personals fiir Fahrzeuge, Mopeds und
Fahrréder sind in den oberirdischen Parkierungsbereichen oder in
unterirdischen Einstellhallen unter den Baufeldern vorzusehen.

Die Betriebsfahrzeuge sind in Fahrzeugboxen in den Erdgeschossen
der Baufelder 1 und 2 des Gewerbebetriebes zu disponieren.

% Besucherabstellplatze sind zusammen mit der Parkierung geméss
Art. 13 Abs. 2 zusammengefasst anzuordnen.

* Der Erschliessungsring des Areals wie auch die Vorfahrts- und
Zugangsplatze sind mdéglichst mit wasserundurchlassigen Beldgen zu
versehen und in einem Entsorgungskonzept nachzuweisen.



Energiekonzept

Larmschutz

Vereinbarungen, Vertrage

Inkrafttreten

Weitere Bestimmungen

Art. 14

! Die Verwendung umweltfreundlicher und erneuerbarer
Energien ist anzustreben.

2 Im (ibrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen
Energiegesetzes und der Energieverordnung.
Art. 15

! Das Larmgutachten der Firma G+P vom 21.02.2012 ist
integrierender Bestandteil der Uberbauungsvorschriften.

2 Die Massnahmen betreffend dem Larmschutz geméass Larmgutachten
G+P vom 21.02.2012 sind zu berlicksichtigen und mit der Baueingabe
einzureichen.

% Im (ibrigen gelten die Bestimmungen der kantonalen Gesetzgebung.

Art. 16

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen
Vereinbarungen (Eigentums- und Benutzungsrechte, nachbarliche
Naherbaurechte, Erstellungspflicht und Kostenbeteiligung,
Erschliessungsdienstbarkeiten etc.) sicherzustellen.

Art. 17

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt
flir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art.110 BauV).



Anhang 1
Larmgutachten der Firma G+P vom 21. Februar 2012
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1. AUSGANGSLAGE

Fur eine Neueinzonung in Walkringen, Gebiet Gringleche, muss sichergestelit werden, dass die
Planungswerte der ES Iil zum Zeitpunkt der Einzonung im Baufeld 2 eingehalten werden. Das Amt
fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) fordert deshalb eine Schallpegeldifferenz von 18 dBA zwi-
schen Larmquelle und Wohnraumen. Folgender Bericht zeigt auf, wo die Anforderungen erfillt sind
oder wie diese andernfalls eingehalten werden kannen.

2. PROJEKTANGABEN
Ingenieur C+S Ingenieure AG
Wilhelm und Martin Kobler
Untermattweg 40b
3027 Bern
Bauvorhaben Neueinzonung Gringleche
3512 Walkringen
3.GRUNDLAGEN

3.1 LARMQUELLE

Massgebende Larmquelle ist die Dorfstrasse in Walkringen, welche parallel zur nordwestlichen
Grenze des Grundstiicks verlauft (s. Beilage 4).

3.2 PLANGRUNDLAGE

Es wurde folgende Plangrundlage verwendet:
+  Uberbauungsplan 1:500

3.3 ART DER ERMITTLUNG

Die Larmbelastungen wurden mittels dem Programm SLIP (Software fiir Larm-immissions-
proghose) von G+P AG, basierend auf dem EMPA-Modell StL-86+, berechnet.

Die massgebenden Beurteilungspegel wurden nach den Vorschriften der Larmschutz-Verordnung
LSV bestimmt (siehe Anhang 1).

3.4 ORT DER ERMITTLUNG

Berechnet wurden die Schallpegeldifferenzen an den exponiertesten Orten der Front-, Seiten- und
Riickfassade einer moglichen Uberbauung im Baufeld 2 (Annahme: Die Fliche des Baufeldes ent-
spricht dem Geb3udegrundriss). Es wurde von einem zweistockigen Geb3ude ausgegangen (Hohe:
6 m).

Die Lage der Berechnungspunkte ist in Anhang 4 dargestellt.
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3.5 LARMRECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Gemiss der Uberbauungsordnung der Gemeinde Walkringen fiir das Gebiet Gringleche (UeO Gring-
leche) muss eine Schallpegeldifferenz von 18 dBA zwischen der Larmgquelle und den Wohnraumen
nachgewiesen werden. Damit kénnen die Anforderungen der Larmschutzverordnung eingehalten
werden (siehe Anhang 2 und 3).

4. SCHALLPEGELDIFFERENZEN

In der nachfolgenden Tabelle sind die Schallpegeldifferenzen der Berechnungpunkte der verschie-
denen Fassaden dargestellt. Die Lage der Berechnungspunkte ist in Beilage 4 ersichtlich.

BP Etage H. i T. Fassade Schallpegeldifferenz Anforderung
tml [dBA] eingehalten
1 EG 1.7 NW 14 nein
1. 06 4.5 NW 13 nein
2 EG 1.7 NO 18 ja
1.06 4.5 NO 17 nein
3 EG 1.7 NO 20 ja
1.0G 4.5 NO 19 ja
4 EG 1.7 SO 35 ja
1.06 45 ) 34 ja
5 EG 1.7 SW 19 ja
1.0G 4.5 SW 18 ja
6 EG 1.7 SwW 18 ja
1.06G 4.5 SW 16 nein

Tabelle 1: Schallpegeldifferenzen in dBA
Kommentar:

+ Die geforderte Schallpegeldifferenz von 18 dBA wird an der Siidostfassade Gberall ein-
gehalten.

+ Ander Nordostfassade sowie an der Stidwestfassade werden die Anforderungen nur
teilweise erfillt.

+ Ander Frontfassade wird die nétige Schallpegeldifferenz deutlich unterschritten.

5. BEURTEILUNG

Die Anforderungen der Uberbauungsordnung sind im Baufeld 2 fiir Wohnnutzung nur teilweise er-
fullt,
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6. MASSNAHMEN

Mit folgenden Massnahrmen und Massnahmenkombinationen kénnen die Anforderungen der Uber-
bauungsordnung eingehalten werden:

6.1 MASSNAHMEN IM AUSBREITUNGSBEREICH: LARMSCHUTZWAND

Mit einer 140 m langen und 2 m hohen Larmschutzwand kann die geforderte Schallpegeldifferenz
Uberall eingehalten werden.

Abb.1: Lage der Larmschutzwand

6.2  MASSNAHMEN AM GEBAUDE

Werden die Fenster der larmempfindlichen Radume gegen Siidosten oder den hinteren Teil der
Nordostfassade resp. Slidwestfassade ausgerichtet, kénnen die Anforderungen der Uberbauungs-
ordnung eingehalten werden (s. Abb. 2).
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V4
[HBhe: 4.5 m, entspricht 1. 0G
é

wsmemsse Anforderungen ohne Massnahmen eingehalten
e Anforderungen ohne weitere Massnahmen nicht eingehalten

Abb. 2: Den Anforderungen der UeO Gringleche entsprechende und nicht entsprechende Fassadenabschnitte

Werden die larmempfindlichen RGume andersweitig ausgerichtet, sind weitere Massnahmen nétig:

+  Siidwest- und Nordwestfassade (1. 0G)

a:)

b.)

zuriickversetzte Liftungsfenster:

Mit zuriickversetzten Liiftungsfenstern werden die Anforderungen an den Seiten-
fassaden erfiillt. Die Liiftungsflache muss mindestens 3% des jeweiligen Raum-
grundrisses aufweisen (SIA-Norm 382/1). Fiir die Dimensionierung der Fenster
sind die Vorgaben der Beilage 5 zu beachten.

Balkonverglasung:

Um die Anforderungen an den Seitenfassaden einzuhalten, ist der Anbau eines
Balkons mit einer Larmschutzblende gegen die Strasse moglich (Hohe: 2m).

Abb. 3: Balkonfestverglasung
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+  Nordwestfassade (1. 0G)
¢.) Balkon mit massiver schalldichter Briistung:

An der Nordwestfassade konnen die Anforderungen im 1. OG mit einer schalldich-
ten Briistung von ca. 1.5 m Héhe eingehalten werden.

Briistung

Héheca. 1.5m

Abb. 4: schalldichte Briistung zur Einhaltung der Anforderungen im 1. 0G

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist fir die Wohnnutzung aufzuzeigen, welche Mass-
nahmen umgesetzt werden.

Grolimund + Partner AG

Markus Bichsel Stéphanie Conrad
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2 GRENZWERTE FUR DEN STRASSENLARM
Auszug aus der LSV vom 15, Dezember 1986

Die Begrenzung des Aussenldarms erfolgt mit Hilfe von Belastungsgrenzwerten (Planungswerte,
Immissionsgrenzwerte, Alarmwerte). Diese gelten bei Gebduden mit [&rmempfindtichen Raumen in
der Mitte des offenen Fensters.

Larmempfindliche Rdume sind
+  Raume in Wohnungen, ausgenommen Kiichen ohne Wohnanteil, Sanitarrdume und Abstell-
raume, und

+  R&ume in Betrieben, in denen sich Personen regelmassig wahrend langerer Zeit aufhalten,
ausgenommen Raume fur die Nutztierhaltung und R&ume mit erheblichem Betriebslarm.

Die Pegelhdhe der Belastungsgrenzwerte ist abhangig von der baulichen Nutzung der ldrmbe-

troffenen Zonen. In Nutzungszonen nach Artikel 14 ff des Bundesgesetzes iiber die Raumplanung

vom 22. Juni 1979 gelten folgende Empfindlichkeitsstufen:

+  die Empfindlichkeitsstufe | in Zonen mit einem erhdhten Larmschutzbediirfnis, namentlich in
Erholungszonen;

+  die Empfindlichkeitsstufe Il in Zonen, in denen keine strenden Betriebe zugelassen sind, na-
mentlich in Wohnzonen sowie Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen;

+  die Empfindlichkeitsstufe lll in Zonen, in denen massig stdrende Betriebe zugelassen sind,
namentlich in Wohn- und Gewerbezonen (Mischzonen) sowie Landwirtschaftszonen;

+  die Empfindlichkeitsstufe IV in Zonen, in denen stark stdrende Betriebe zugelassen sind, na-
mentlich in Industriezonen.

Teilen von Nutzungszonen der Empfindlichkeitsstufen | oder Il kann die nachst hohere Stufe zuge-
ordnet werden, wenn sie mit L&rm vorbelastet sind.

Bei Raumen in Betrieben, die in Gebieten der Empfindlichkeitsstufe I, Il oder Ill liegen, gelten um 5
dBA hdhere Planungs- und Immissionsgrenzwerte.

Empfindlichkeitsstufe Planungswert Immissionsgrenzwert Alarmwert
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
i 50 40 55 45 65 60
i 55 45 60 50 70 65
il 60 50 65 55 70 65
v 65 55 70 60 75 70

Tabelle 1: Belastungsgrenzwerte in dBA
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ANHANG

1 ERMITTLUNG DES BEURTEILUNGSPEGELS FUR STRASSENLARM
Auszug aus der LSV vom 15. Dezember 1986, Anhang 3

Beurteilungspegel
Die Larmimmissionen werden als Beurteilungspegel Lr in der Tagperiode (06.00 -22.00 Uhr) und in
der Nachtperiode (22.00 - 06.00 Uhr ) ermittelt.

Der Beurteilungspegel Lr fiir Strassenverkehrslarm wird aus den Teilbeurteilungspegeln des Mo-
torfahrzeuglarms (Lr1) und des Bahnlarms auf Strassen (Lr2) wie folgt berechnet:

Lr = Lrl+Lr2

Der Teilbeurteilungspegel Lr1 ist die Summe des von Motorfahrzeugen verursachten Mittelungs-
pegel Leq,m in dBA und der Pegelkorrektur K1:

Lrt = Legm+KI1
Die Pegetkorrektur K1 wird anhand des durchschnittlichen Tages- und Nachtverkehrs wie folgt be-
rechnet:

Kl = -5 fur N<31.6

K1 = 10*og (N/100) far 31.6<N<100

Kl = 0 far N> 100

Dabei steht N fiir den massgebenden stiindlichen Motorfahrzeugverkehr wihrend den Beurtei-
lungsperioden tags Nt und nachts Nn.

Der Teilbeurteilungspegel Lr2 ist die Summe des von Bahnen verursachten Mittelungspegel Leq,b
in dBA und der Pegelkorrektur K2:

Lr2 = Legb+K2

Die Pegelkorrektur K2 betragt K2 = - 5. Bei kreischendem Bahnlarm, der haufig auftritt und deut-
lich wahrnehmbar ist, betrégt die Pegelkorrektur K2 = 0.

Massgebender Verkehr
Massgebend fir die Berechnung und Beurteilung sind jahresdurchschnittliche Ver-
kehrsverhaltnisse wahrend der Tagperiode und der Nachtperiode.
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Art.1

Art.2

Art.3

Art.4

Art.5

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Planungszweck
Die Uberbauungsordnung Grindlachen in Walkringen bezweckt:

a) die Schaffung der Voraussetzungen zur Realisierung von zeitgemassen
Gewerbebetrieben i i tet tat

b) die bauliche Anbindung der neuen Gewerbebauten an die bestehende Bebauungs-
und Erschlissungsstruktur;

c) die genligende Sicherstellung der Erschliessung der neuen Gewerbebetriebe an die
Kantonstrasse;

d) sowie die vertragliche Eingliederung des Uberbauungsareals in die
Landschaftskammer der Talsohle und das Landwirtschaftsgebiet.

Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit einem
schwarz punktierten Perimeter gekennzeichnet. Der Strassenplan mit der Erweiterung
der Kantonsstrasse ist mit einer grau punktierten Linie gekennzeichnet.

Stellung zur Grundordnung

Soweit die Vorliegende Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten das
Baureglement und der Zonenplan der Gemeinde Walkringen, insbesondere die Vor-
schriften der Gewerbezone G sowie die einschlagigen kantonalen Vorschriften.

Larmempfindlichkeitsstufe
Im Perimeter der Uberbauungsordnung gelten die Bestimmungen der Empfindlich-
keitsstufe Il gemadss Art. 43 LSV.

Inhalt des Uberbauungsplans

Im Uberbauungsplan werden geregelt:

a) Perimeter der Uberbauungsordnung und des Strassenplans i) Bereteh Retensionsflachen
b) Lage und Abmessung der Batfetder Baubereiche fir Hochbauten k) Beretefr Grinflachen fur
c) Festlegung der max. Dachkoten Niveaudifferenzen

[) Geschutzter Uferbereich
m) Hecken und Begriinungsstreifen
n) Neue Saulenbaume

h) BeretehParkiertngs—tnd-Anlieferungsflachen



Art.6

Art.7

Art.8

ART UND MASS DER NUTZUNG

Art und Mass der Nutzung
! Essind Nutzungen fir Gewerbe-und Industriebauten, Lagerbauten, gerganzenPro-
et A e-nsbesondere dte-Reecyetierung, Garderoben und Auf-

enthalt fiir das Personal, Blirordume, standortgebundene Betriebswohnungen, Ein-
stell- und Hallenplatze, Fahrzeugwaschung, Haustechnik- und Nebenrdume etc. zu-
gelassen.

2 Das Mass der Nutzung wird durch die maximalen Abmessungen der Baufetder Bau-
bereiche sowie deren max. Dachkoten bestimmt. Die Geschosszahl ist innerhalb
dieser Volumen mit max. Dachkoten frei.

3 Bauten und Anlagen fur die Recyclierung sind auf den Baubereich 1.1 beschrankt.

Baufetder Baubereiche
' In den Batfetdern Baubereichen darf bis an die Batfetdgrenze Baubereichsgrenze
gebaut werden.

* Die Gebaudekorper in den Baufetdern Baubereichen sind als rechtwinklige Kuben zu
gestalten. Die Langs- und Stirnfassaden mussen rechtwinklig zueinander stehen

Baupolizeiliche Masse
! Fir die Baufetder Baubereiche gelten folgende maximalen Geschosszahlen (GZ) und
maximale Dachkoten:

Baubereich 1.1
Max. Dachkote: 666.00 m.t.M
GZ: Innerhalb der Fassadenhohe frei bestimmbar

Baufetd Baubereich 1.2
Max. Dachkote: 666.00 m.u.M
GZ: Innerhalb der Gebéuderohe-Fassadenhohe frei bestimmbar



Art.9

Art.10

Baufetd Baubereich 2
Max. Dachkote: 657.00 m.4.M
GZ: Innerhalb der Gebéuderthe Fassadenhohe frei bestimmbar

2 Die Battfetder Baubereiche 1.2 und 2 kénnen mit Untergeschossen unterkellert wer-

den.

8 Das Untergeschoss kann im Batfetd Baubereich 1.1 an der nordwestlichen Seite voll

in Erscheinung treten.

Architektonische Gestaltung

1

Die Bauvolumen innerhalb der einzelnen Baufetder Baubereiche sind als bauliche
Einheit zu gestalten. Bauvolumen, Dach- und Fassadengestaltung, Farbgebung und
Materialwahl sind innerhalb der einzelnen Baubereiche aufeinander abzustimmen.
Die baulichen Anlagen sind so zu gestalten, dass mit der Umgebung und Erschlies-
sung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

Die Baugesuche sind durch eine neutrale, unabhéangige Fachperson auf ihre Gesamt-
wirkung und Einheit (Art. 9 Abs. 1 und 2) und durch die Gemeinde auf ihre baupoli-

zeilichen Masse zu beurteilen und zu prifen.

Dachgestaltung

1

Fir die Dachgestaltung sind Flachdacher, gleichseitig symmetrisch geneigte Sattel-
déacherin der Langsrichtung der Batfetder Baubereiche oder schwach geneigte Pult-
déacher zugelassen. Die Dachneigung fir Sattelddcher hat max. 20° und fir Pultda-
cher max. 12° zu betragen.

Die Dachflachen der Flachdacher sind wenn moglich extensiv zu begriinen, sofern
sie nicht mit technischen Aufbauten oder Einrichtungen zur Gewinnung von Solare-
nergie versehen sind.

Die fur den Betrieb notwendigen Dachaufbauten wie Lift, Kran, haustechnische An-
lagen etc. sind gestattet. Sie haben von den Dachréandern einen minimalen Abstand
von 4.0m aufzuweisen. Dachaufbauten diirfen das Flachdach nicht mehr als maxi-
mal 20% der gesamten Dachflédche bedecken.

Sattelddcher und Pultddcher sind in einheitlicher Materialgebung zurickhaltend zu
gestalten. Dachaufbauten zur Belichtung der Innenrdaume sind nicht gestattet. Licht-
bander konnen in der Dachebene vorgesehen werden. Einrichtungen zur Gewinnung
von Solarenergie und/oder transluzente zenitale Lichtelemente sind unaufféllig und
gesamtheitlich gestaltet in die Dachflache zu integrieren. Sie kdnnen bis zu 100%
der Dachflache betragen.



Art.11

Art.12

AUSSENBEREICHE, ERSCHLIESSUNG UND
PARKIERUNG

Bereichoffenetager—undUmschiagflichen, Bereich Griinflichen mit-

2 Die im Uberbauungsplan ausgewiesenen Griinflchen sind in ihrer Lage und Fl-
chenausdehnung zu erhalten. Sie dienen der Aufnahme von Niveaudifferenzen und
sie sind dem naturlichen Verlauf des bestehenden Terrains anzugleichen und natir-
lich zu begrinen.

s Derim Uberbauungsplan ausgewiesene Bereich Retensionsfléchen ist der Zuriick-
haltung von versickerbarem Oberflachenwasser im ganzen UeO-Perimeter vorbehal-
ten. Sie ist so zu gestalten, dass sie als Notzufahrt genutzt werden kann.

4 Derim Uberbauungsplan ausgewiesene Uferbereich ist in seiner Lage und Ausdeh-
nung natirlich zu erhalten. Er darf nur extensiv genutzt werden.

® An dem nordostlichen Rand des Perimetergebiets ist spatestens mit Beginn der Er-
weiterung ein Begriinungsstreifen mit finf standortheimischen Sdulenbdumen (Bsp.
Feldahorn) anzupflanzen.

¢ Der Begrunungsstreifen aus Efeu oder wildem Wein ist an einem Zaun aus Diagonal-
geflecht aufzuziehen. Seine Hohe darf 3.0m nicht unterschreiten.

7 Entlang des Biglebaches ist die geschitzte Bachuferbestockung (Straucher und Bau-
me) zu erhalten. Allféllige Licken sind mit einheimischen Badumen und Strauchern zu

erganzen.

Umgebungsgestaltung

Mit dem Baugesuch sind im Umgebungsgestaltungsplan insbesondere folgende
Inhalte verbindlich nachzuweisen:

a) Erschliessung, Zu- und Wegfahrten an Kantonstrasse

b) Vorplatze, Zirkulationsflachen und Autoabstellplatze

¢
d

e) Terrainveréanderungen und gewachsenes Terrain

Aussenaufenthaltsbereiche, Wege, Platze, Gestaltung
Grinbereiche und Bepflanzung Perimeterrand

)
)
)
)



Art.13

f) Einfriedungen und Stitzmauern

g) Geschutzte Uferbestockungen und Uferbereich entlang Biglebach

Erschliessung und Parkierung

1

Die Zufahrt zum Gebiet der Uberbauungsordnung erfolgt nach Strassenplan iiber die
bestehende Kantonsstrasse.

Die Abstellplatze des Personals fur Fahrzeuge, Mopeds und Fahrrader sind in gen
oberirdischen Parkierungsbereichen oder in unterirdischen Einstellhallen unter den
Batfetdern Baubereichen vorzusehen. Die Betriebsfahrzeuge sind in Fahrzeugboxen
in den Erdgeschossen der Batfetder Baubereiche 1.2 und 2 des Gewerbebetriebes
zu disponieren.

Besucherabstellplatze sind zusammen mit der Parkierung gemass Art. 13 Abs. 2 zu-
sammengefasst anzuordnen.

bertrsehtiessungsring Die Anlieferungsflache des Areals wie auch die Vorfahrts-
und Zugangsplatze sind moglichst mit wasserundurchldassigen Beldgen zu versehen

und in einem Entsorgungskonzept nachzuweisen.



D WEITERE BESTIMMUNGEN

Art.14

Art.15

Art.16

Art.17

Energiekonzept
! Die Verwendung umweltfreundlicher und erneuerbarer Energien ist anzustreben.
2 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetztes und der Ener-

gieverordnung.

Larmschutz

! Das Larmgutachten der Firma G+P vom 21.02.2012 ist integrierender Bestandteil
der Uberbauungsvorschriften.

2 Die Massnahmen betreffend dem Larmschutz gemass Larmgutachten G+P vom
21.02.2012 sind zu bertcksichtigen und mit der Baueingabe einzureichen.

3 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der kantonalen Gesetzgebung.

Vereinbarungen, Vertrage
Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Vereinbarungen
(Eigentums- und Benttzungsrechte, nachbarliche Naher- und Grenzbaurechte, Erstel-

lungspflicht und Kostenbeteiligung, Erschliessungsdienstbarkeiten etc.) sicherstellen.

Inkrafttreten
Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).
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Uberbauungsplan ALT

Legende

Festsetzungen

AT <1 RERURDATEE

Perimeter Uberbauungsordnung

Perimeter Strassenplan

Baufelder 1 und 2 fir Hochbauten

Baulinie mit Anbaupflicht

Bereich offene Lager- und Umschlagflachen
Bereich Erweiterung/Landerwerb Kantonsstrasse
Bereich Hauptverkehrsflachen im Areal
Bereich Parkierungs- und Anlieferungsflache
Bereich Retensionsflachen

Bereich Grinflachen fiir Nieveaudifferenzen
Geschutzer Uferbereich

Hecken und Begrinungsstreifen

Neue Saulenbdume

Wald

Gewasser

Grundlage Geometer

Bestehende Uferbestockung

Bestehende Verkehrsanlage

Geplante Verkehrsanlage (nicht dargestellt siehe UeO-Plan 2013)
Landabtausch Landwirtschaftliche Erschliessung

(nicht dargestellt siehe UeO-Plan 2013)

Abstand Mittelwasserlinie

Abstand Uferbestockung

Uberbauungsplan NEU

Wendeplatz \
Tieflader bis ]
40t, 220 m

Legende

Festsetzungen

il

Perimeter Uberbauungsordnung
Perimeter Strassenplan
Baufefderbereiche +und-2 fir Hochbauten

Bereich Erweiterung/Landerwerb Kantonsstrasse

;

|| BereichParkierungs=und Anlieferungsflache
B Bcreich Retensionsflachen
[ 1 Bereich Grinflachen fir Nieveaudifferenzen
|| Geschiitzer Uferbereich
=== Hecken und Begrinungsstreifen
@ Neue Siulenbidume
Hinweise
] Wald
Landwirtschaftszone
s (Gewasser
AT —Grundiage-Geometer
r-===2  Bestehendes Wegrecht

Bestehende Uferbestockung

Abstand Mittelwasserlinie
Abstand Uferbestockung




