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Allgemeines

Art. 1 Bestandteile

Die Teil-Uberbauungsordnung ZPP H Bahnhofareal besteht aus den nach-
folgenden Vorschriften und einem Uberbauungsplan 1:1°000.

Art. 2 Geltungsbereich

Die nachfolgenden Vorschriften gelten innerhalb des im Uberbauungs-
plan eingetragenen Perimeters fir den Teil Std. Der Teil Nord (Vor-
platz Bahnhof SBB und P+R) ist von den Bestimmungen nicht betroffen.

Art. 3 Verhéltnis zur Grundordnung

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen,
gilt die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Rubigen.

Art. 4 Zweck

Die Teil-Uberbauungsordnung bezweckt die Realisierung einer etappier-
baren, verdichteten Wohn- und Gewerbeiiberbauung mit privaten, halbof-
fentlichen und 6ffentlichen Aussenrdumen von hoher Qualitat. Sie si-
chert zudem die Erstellung eines &ffentlichen, befestigten Allzweck-
platzes.

Art. 5 Inhalte des Uberbauungsplanes

! Tm Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
Geltungsbereich Teilliberbauungsordnung

Baubereiche 1 bis 3

Larmschutz entlang SBB-Linie

Ein-/Ausfahrt unterirdische Parkierung
Erschliessungsstrasse

Privater Aussenraum

Al1zweckplatz

Baumpflanzungen oder andere bauliche Elemente

Lage, Nutzung und Gestaltung der Bauten

Art. 6 Art der Nutzung

! Baubereich 1: Dienstleistung und / oder Gewerbe
2 Baubereich 2: Wohnen und mdssig storendes Gewerbe

3 Baubereich 3: Entlang SBB-Linie Dienstleistung und / oder Gewerbe,
sonst Dienstleistung, Gewerbe, Wohnen




& H E EEEEEEHEEEE D E D E MM E W R MR Y ERW

|

Art. 7 Mass der Nutzung

Baubereich 1 Baubereich 2 Baubereich 3
Min. BGF - 14360 m2 1'140 m2
Max. BGF 2°000 m2 2'170 m2 2'530 m2
Max. Gebdudelinge  60.0 m ¥
Max. Gebéudehdhe 9.00 m 9.00 m 9.00 m

1 Gebdudeldnge gilt fir Hauptgebaude

Art. 8 Lage und Gestaltung der Bauten

! Samtliche Hauptbauten sind parallel und/oder rechtwinklig zur Bahn-
anlage der SBB zu erstellen.

2 Die gestalterische Beurteilung der Baugesuche erfolgt durch mindes-
tens eine unabhdngige Fachperson (gem. Art. 9 GBR).

® Innerhalb der Baubereiche sind die Bauten nach einem einheitlichen
Konzept zu gestalten. Dieses ist mit dem ersten Baugesuch dem Gestal-
tungsausschuss vorzulegen und durch den Gemeinderat zu verabschieden.

Art. 9 Gestaltung der Dicher

! In Baubereich 1 sind Pult- oder Flachdicher zwingend.
2 In Baubereich 2 ist nur eine Dachform zuldssig.

® In Baubereich 3 ist entlang der Bahnlinie ein Pult- oder Flachdach
zwingend. Innerhalb des restlichen Baubereiches ist nur eine Dachform
zuldssig.

Art. 10 Lérmschutz

! Innerhalb des Perimeters gilt der Immissionsgrenzwert der Empfind-
lichkeitsstufe III gemdss eidgendssischer Larmschutzverordnung. Der
Nachweis der Einhaltung dieser Grenzwerte muss im Rahmen des Baube-
willigungsverfahren erfolgen (vgl. Larmgutachten im Anhang zum Erl&u-
terungsbericht).

2 Bei Bauten im Baubereich 1 sowie bei Richtung Bahn orientierten
Raumen innerhalb der Baubereiche 2 und 3 die dem stdndigen Aufenthalt
von Personen dienen (gem. Art. 2 Abs. 6 LSV), muss die Luftung auf
eine ldrmabgewandte Seite hin sicher gestellt werden.

3 Falls der Immissionsgrenzwert nicht fiir alle dem stdndigen Aufenthalt
von Personen dienenden Raumen eingehalten werden kann, sind am im Plan
bezeichneten Bereich durch die Eigentimer der betroffenen Bauten die
zur Schallpegelreduktion notwendigen Massnahmen zu treffen.

* Wo die allfalligen Larmschutzmassnahmen (gem. Absatz 3) an den Al11-
zweckplatz grenzen, sind sie in dessen Gestaltung zu integrieren.
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Erschliessung

Art. 11 Erschliessungsstrasse

1 Die im Plan bezeichnete Strasse ist bestehend und dient der
Erschliessung der Einstellhalle und des Allzweckplatzes.

Art. 12 Parkierung
1 Die Berechnung der Anzahl Parkfelder erfolgt nach Art. 49 BauV.

2 Die Ein-/Ausfahrten in die unterirdischen Parkierungsanlagen haben
ab den im Plan bezeichneten Anschlusspunkten zu erfolgen.

3 Fiir das jeweils erste Gebdude in den Baubereichen 2 und 3 kann die
Parkierung provisorisch oberirdisch angeordnet werden. Beim Erstellen
der weiteren Gebdude ist gleichzeitig die Einstellhalle zu erstellen.

* Einstellhallen sind unter den entsprechenden Baubereichen respekti-
ve deren privaten Aussenrdumen anzuordnen. Im Baubereich 1 kdnnen
unterirdische dffentliche und private Parkpldatze, auch unter dem Al11-
zweckplatz erstellt werden.

S Die Anordnung der oberirdischen Besucher-Parkfelder erfolgt inner-
halb der Baufelder oder muss mit dem Umgebungsgestaltungsplan inner-
halb der privaten Aussenrdumen nachgewiesen werden.

Lage und Gestaltung der Aussenraume

Art. 13 Privater Aussenraum

1 Jedes Baugesuch fiir einen Neubau muss einen Umgebungsgestaltungs-
plan zum privaten Aussenraum beinhalten. Dieser Plan zeigt die Er-
schliessung, Lage und Anzahl der Besucherparkplédtze und Veloabstell-
pldtze, Art und Lage der Pflanzungen, die Ausgestaltung der Gebaude-
zugdnge, die Abmessungen der Terrainverdnderungen und die Art der
Versickerung auf.

2 Mit der Gestaltung des Aussenraumes sind die verschiedenen (ffent-
lichkeitsgrade ablesbar zu machen. Fir die Bepflanzung sind standort-
heimische Arten zu wdhlen.

Art. 14 Allzweckplatz

L Am im Plan festgelegten Ort ist ein nach einem einheitlichen Kon-
zept gestalteter, 6ffentlich zugdnglicher Allzweckplatz zu erstellen.

2 Entlang der Bahnlinie kdnnen bis zur Realisierung von Hochbauten im
Bereich 1 unter den Hochstammbdumen 6ffentliche Parkplatze geschaffen
werden.

* Innerhalb Baubereich 1 sind standortheimische Hochstammbiume, oder
bauliche Elemente zur optischen Abgrenzung gegeniiber der Bahnlinie
anzuordnen. Sie sind in die Platzgestaltung zu integrieren. Sie kon-
nen bei der Uberbauung des Baubereiches 1 entfernt werden.
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* Der Platz ist gleichzeitig mit der Bauabnahme des ersten Gebiudes
in Baubereich 2 fertigzustellen. Bei der Erstellung und dem Unterhalt
des Platzes ist die Gemeinde federfiihrend. Die Erstellung erfolgt zu
Lasten der Eigentlmer der Parzellen 1846, 1997 und 257; der Unterhalt
zu Lasten der Gemeinde.

Art. 15 Arch#ologisches Schutzgehiet

Treten bei Bauarbeiten archdologische Bodenfunde zutage, so sind die
Arbeiten im betreffenden Gebiet unverziglich einzustellen und die
Baupolizeibehorde oder der Archdologischen Dienst des Kantons Bern zu
benachrichtigen.

Weitere Bestimmungen

Art. 16 Energie

! Gruppeniiberbauungen und Einzelgebsude sind so zu planen und auszufiih-
ren, dass sie den Artikeln 15 und 16 des Energiegesetzes entsprechen.

2 Jeweils mit dem ersten Baugesuch innerhalb eines Baubereiches ist
der Baukommission ein Energiekonzept fir alle Bauten des Bereiches
zur Genehmigung zu unterbreiten. Dabei ist mdéglichst eine zentrale
Wéarmeversorgung und der Einsatz erneuerbarer Energien vorzusehen.

3 Baugesuchssteller kénnen sich beim Energiebeauftragten der Gemeinde
oder bei der regionalen Energieberatung Uber die aktuellen Quali-
tdtsstandarts fir Gebdude kostenlos beraten lassen.

Art. 17 Privatrechtliche Vertrége

! Finanzierung und Unterhalt des Allzweckplatzes sind zwischen Ge-
meinde und Privaten vor der Beschlussfassung durch den Gemeinderat
privatrechtlich zu regeln.

2 Finanzierung und Unterhalt der Einstellhallen sind zwischen den
Privaten vor Erteilung der Baubewilligung privatrechtlich zu regeln.

Art. 18 Inkrafttreten

Die Teil-Uberbauungsordnung Bahnhofareal tritt gemdss Art. 110 BauV
mit der Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in
Kraft.
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Genehmigungsvermerke
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