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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grund-
ordnung

Inhalt des Uberbau-
ungsplanes

Art der Nutzung

Uberbauungsvorschriften

Art. 1

Die Uberbauungsordnung «Béargli» ermdglicht die Erschliessung und
Uberbauung der Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 1 «Bargli» durch frei-
stehende und Doppel-Einfamilienhauser in leicht verdichteter Bauweise
mit einer hohen Wohn- und Siedlungsqualitat.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einer punktierten Linie gekennzeichnet.

Art. 3

Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes be-
stimmen, gelten die Vorschriften des Baureglementes der Einwohnerge-
meinde Oppligen, insbesondere die Bestimmungen zur Wohnzone.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Lage und Abmessung der Baufelder 1 — 5 fir die Hauptbauten (freiste-
hende oder Doppel-Einfamilienh&user),

b) Lage und Abmessung der Anbaubereiche fir Balkone, Veranden und
Wintergdrten,

c) Lage und Abmessung der Bereiche fur Parkplétze, Carports, Garagen,
Nebenbauten und/oder Terrassen,

d) Lage und Abmessung der Detailerschliessungsstrasse mit Hartbelag,

e) Lage der offentlich zugénglichen Aufenthaltsflachen mit Fussweg,

f) Lage und Abmessung der unversiegelten Vorplatz- und Aufent-
haltsflachen,

g) Lage der privaten Gruin- und Gartenflachen.

Art. 5

! Die Uberbauung «Bérgli» dient der Wohnnutzung.
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Baupolizeiliche Masse

Gestaltung

Dachgestaltung

? Es gelten die Bestimmungen fur die Empfindlichkeitsstufe Il (Art. 43 LSV).

Art. 6

' Die maximale Bruttogeschossflache wird durch die Begrenzung der Bau-
felder und die baupolizeilichen Masse bestimmt.

? Die Gebadudehshe (Art. 35 BauR) betrégt 5,5m. Eine Mehrhohe bei
Bauten am Hang (gem. Art. 35 Abs. 2 BauR) ist nicht gestattet.

* Die Geschosszahl (Art. 36 BauR) betrégt 1; das Dachgeschoss zahlt als
Vollgeschoss wenn die Kniewandhohe 1,2m Uberschreitet.
Art. 7

' Die Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwir-
kung i.S. von Art. 33 des Baureglementes entsteht.

? Baugesuche kénnen vor ihrer Behandlung durch die Gemeindebehérden
i.S. von Art. 33 Abs. 4 BauR mindestens einer unabhangigen, in Gestal-
tungsfragen ausgewiesenen Fachperson zur Beurteilung vorgelegt werden.

* Das Uberbauungskonzept gilt wegleitend.

Art. 8

' Fur Hauptdécher sind nur gleichgeneigte Sattelddcher mit einer mini-
malen Neigung von 20° und einer maximalen Neigung von 30° oder
Pultdacher mit einer maximalen Neigung von 20° gestattet.

2 Firste und Trauffen liegen parallel zum Hang und zu den Erschliessungs-
strassen.

* Dachaufbauten sind entsprechend Art. 40 BauR gestattet.

* Garagen und Nebenbauten im entsprechenden Bereich durfen auch flach
oder mittels begehbaren Terrassen Gberdeckt werden.
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Aussenraumgestaltung

Parkierung

Erschliessung

Etappierung

Art. 9

' Die o6ffentlich zugénglichen Aufenthaltsflachen sind mittels Baum-
pflanzungen, Sitzgelegenheiten und dergleichen attraktiv zu gestalten.

? Die Vorplatz- und Aufenthaltsfldchen sind unversiegelt und entlang der
Erschliessungsstrasse auch Uberfahrbar auszufiihren.

’ Die Gestaltung der privaten und gemeinschaftlichen Flachen ist in Um-
gebungsgestaltungsplédnen nachzuweisen (Art. 14 Abs. 1 lit. D BewD).

* Im Bereich fir private Grin- und Gartenflichen durfen unbewohnte An-
und Nebenbauten mit einer maximalen Geb&udehdhe von 3 m und einer
maximalen Grundfliche von 20 m2 erstellt werden.

Art. 10

' Die Anzahl Abstellplatze fir Motorfahrzeuge und der minimale Bedarf fur
Velos sind nach den geltenden kantonalen Bestimmungen zu ermitteln.

? Fur die oberirdische Anordnung der Abstellplétze steht der entspre-
chende Bereich fir Parkpldtze, Carports, und Garagen zur Verfiigung,
wobei die Abstellplatze fur die Baufelder 3 und 4 auch in den entspre-
chenden Bereichen der Baufelder 1 und 2 angeboten werden kénnen.

? Parkierungsanlagen welche seitlich tiber die Stidfassaden der Wohnein-
heiten hinausragen, sind zu vermeiden.

Art. 11

Die Erschliessung der Uberbauung «Bargli» erfolgt ausschliesslich tiber die
bestehende und die im Uberbauungsplan dargestellte neue
Erschliessungsstrasse.

Art. 12

Die Uberbauung erfolgt in mindestens zwei Etappen; entlang der neuen

Erschliessungsstrasse erfolgt sie in der Regel von Ost nach West, entlang
der bestehenden Strasse ist die Etappierungsrichtung frei.

LOHNER + M ARBACH Planung Beratung Architektur GmbH




Gemeinde Oppligen UeO “Bargli” Uberbauungsvorschriften 5

Art. 13

Vereinbarungen Die Realisierung der Uberbauungsordnung, insbesondere der gemein-
schaftlichen Parkierungsanlagen, ist mit privatrechtlichen Vereinbarungen
sicherzustellen.

Art. 14

Inkrafttreten Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

LOHNER + MARBACH Planung Beratung Architektur GmbH




354

\\

Einwohnergemeinde Oppligen
Uberbauungsordnung *Bargli®

Uberbauungsplan

0 5 10 20
I 1 1:1'000
uftrage CAD / 152/ 08/19.4.01 /Lo / MD 42/30

Wirkungsbereich
K,

Baufelder 1-5 fur die Hauptbauten
(freistehende oder Doppel-Einfamilienhauser)

Anbaubereich fur Balkone, Veranden und Wintergérten

Bereich fur Parkplitze, Car-Ports, Garagen, Nebenbauten
und/oder Terrassen

Detailerschliessungsstrasse mit Hartbelag

- LOHNER+ MARBACH

Plaung Beratg Architdenur GmoR
E-Mat: Noohl.nqmabldm

Heinrich K. Lchner
dipl. Acchitekt ETH St
Ravmrolaner BSP




Gemeinde Oppligen UeO "Bargli” Uberbauungsvorschriften 7

Genehmigungsvermerke Uberbauungsordnung “Bérgli”

Vorpriifung vom 5. Juli 2000

Publikation im Amtsblatt vom 20.4.2001, Nr. 29
Publikation im Amtsanzeiger vom 12. + 20.4.2001, Nr. 15 + 16
Offentliche Auflage vom 20.4. - 21.5.2001
Einspracheverhandlung am 29. 5.2001
Rechtsverwahrungen -

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am  5.6.2001

Namens der Einwohnergemeinde
Der Préasident /%f/’”‘)

P
Die Sekretdrin Z : Z«-V(A...,.._; ..............
Die Richtigkeit dieser Angaben
bescheinigt Oppligen, Z"‘ S . Cas /
Die Gemeindeschreiberin ? : ) lrmem
Genehmigt durch das Amt fur 30 nNoy 2001

Gemeinden und Raumordnung
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Einwohnergemeinde Oppligen
ueberbauungsordnurF:g “Bargli"

Schnitt
0 5 10 25m

1:500
G3/152/08/22.3.00/ Lo/ MD 42730

gemass Art. 53, ZPP Nr. 1 «Bérgli» (neu) und UeO «Bargli

Geschosszaht: 1
Gebdudehdhe: 5,5m (kein Hangzuschiag)
Kniewandhohe: 1,2m

BGi:-ZieI: 1,4 bis 2,2 (Faktor flr Geschossflache)

LOHNER + MARBACH

g Beratung Achitdnr Gmby

Heinich X, Lahrar vl Mazbach 82t 67,2600 Thun
digl, Architakt ETH SIA chitekin Tel. 033223 4480
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Ausntitzungsberechnung

Das dargestellte Uberbauungskonzept weist die folgenden Masse auf:

Baufeld 1 + 2
Baufeld 1 + 2
Baufeld 3 + 4
Baufeld 3 + 4 + 5
Total

Ausnltzungsziffer:

Erklarungen

Lange| Breite F BGF/WE WE BGF

7.50 [11.101.5-2.4| 124.87 - 199.80 | 14 1'748.25 - 2'797.20
12.00{11.101.5-2.4| 199.80 — 319.68 3 599.40 - 959.04
7.50 110.50(1.5-24 | 118.12 - 189.00 8 945.00 - 1'512.00

12.00|10.50 [ 1.5-2.4 | 189.00 — 302.40 6 1'134.00 - 1'814.40

31 4'426.65 - 7'082.64

Gesamte BGF : Anrechenbare Landfldche ALF = AusnUtzungsziffer AZ
(Anrechenbare Landfliche = Uberbaubare Landflache + Anteil Detailer-
schliessung) 4'426.65 - 7'082.64 : 14'607 = AZ 0.30 - 0.48

F Faktor Geschosseflache

(min: 1.0 Erdgeschoss + 0.5 Sockelgeschoss = 1.5)

(max: 1.0 Erdgeschoss + 0.6 Sockelgeschoss + 0.8 Dachgeschoss = 2.4)
BGF Bruttogeschossflache

WE Wohneinheit
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Zonenplan alt
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Zonenplan neu
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Genehmigungsvermerke Anderung Zonenplan

Vorprifung vom 5. Juli 2000

Publikation im Amtsblatt vom 20.4.2001, Nr. 29
Publikation im Amtsanzeiger vom 12. + 20.4.2001, Nr. 15 +
160ffentliche Auflage vom 20.4. -21.5.2001
Einspracheverhandlung am 29.5.2001
Rechtsverwahrungen -

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 5.6.2001

Namens der Einwohnergemeinde
Der Prasident

Die Sekretdrin

Die Richtigkeit dieser Angaben -~

bescheinigt Oppligen, ...&=2...c.... & Pa@y
/‘"") T

Die Gemeindeschreiberin ~ ..& o] LTAW“J .......................

Genehmigt durch das Amt fur 30, Noy 2001

Gemeinden und Raumordnung
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