" Einwohnergemeinde Oppligen

Geringfilgige Abanderung der
Ueberbauungsordnung Kianelmatt
gemass Art. 122 BauV

Ueberbauungsvorschriften

GENERMIGUNG

14. November 1995

i Die Ueberbauungsordnung Kdnelmatt besteht
aus dem Ueberbauungsplan und den Ueber-
bauungsvorschriften.

Die geringfiigige Anderung betrifft den
Artikel 13 und ist rot unterstrichen.

Biro Adrian Strauss Optingenstrasse 54 3000 Bern 25
Raumplanung + Architektur Tel 031 3351010 Fax 33510 11



Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt der
Ueberbauungs-
ordnung

Art. 1

Die Ueberbauungsordnung Kdnelmatt bezweckt, eine gut ge-
staltete Ueberbauung von hohem Siedlungswert zu schaffen.
Sie bestimmt die Gestaltung der siedlungsinternen Aussen-
rdume sowie der Bauten, regelt die rationelle Erschliessung
und legt die Etappierung fest.

Art. 2

] Der Ueberbauungsplan mit den Ueberbauungsvorschriften
gilt fir das im Plan durch einen punktierten Perimeter
gekennzeichnete Gebiet.

2 Flr den Teilbereich 2 wird in einem spdteren Zeitpunkt
eine weitere Ueberbauungsordnung ausgearbeitet. Unabhdngig
davon kann ein unbewohnter Nebenbau fiir Veloabstellplatze
mit einer Grundfldche von max. 30 m2 erstellt werden.

Art. 3

Soweit diese Ueberbauungsordnung nichts anderes bestimmt,
gilt ergdnzend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde
Oppligen.

Art. 4

In der Ueberbauungsordnung werden verbindlich geregelt:

a) Art und Mass der Nutzung

b) die Etappierung

c) die maximalen Geschosszahlen und Gebdudehthen

d) die Lage und Abmessung der Baufelder (Baulinien)

e) den Bereich fiir An- und Nebenbauten

f) die Baulinien mit Anbaupflicht fiir Hauptgebdude (Gestal-
tungsbaulinien)

g) die Lage der Fahr- und Fussgangerbereiche

h) die Lage der unterirdischen Autoeinstellhalle und der
oberirdischen Parkierungsanlagen sowie deren Zu- und
Wegfahrten

i) die Lage von Gdrten und Vorgérten

k) die siedlungsinternen Griin- und Spielbereiche

1) die Pflanzbereiche fiir Alleebsume
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Gestaltung

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Etappierung

Geschosszah1/
Gebdudehdhe

Baufeld/
Baulinie

Art. 5

Bauten und Anlagen inkl. Wege, Pldtze und Griinrdume sind
hinsichtlich Gesamterscheinung, Dach- und Fassadengestal-
tung, Material und Farbe, Terrainverédnderungen, Gestaltung
der Aussenrdume (Vorgdrten und Gdrten) sowie anderer
wichtiger Einzelheiten so zu gestalten, dass zusammen mit
der bestehenden Umgebung und den Nachbarbauten eine gute
Gesamtwirkung entsteht.

Art. 6

Die Art der Nutzung entspricht der Wohn- und Gewerbezone WG
2, der minimale Gewerbeanteil betrdgt 15 % der Bruttoge-
schossfldche. Die Gewerbenutzung ist in erster Linie ent-
lang der Staatsstrasse anzuordnen.

Art. 7

Das Mass der Nutzung Tiegt zwischen einer minimalen Aus-
nitzungsziffer (AZ) von 0,5 und einer maximalen AZ von 0,7.

Art. 8

Die erste Bauetappe darf hochstens vier zusammenhangende
Baufelder umfassen. Die restlichen Baufelder diirfen frii-
hestens 6 Jahre nach der ersten Baubewilligung iiberbaut
werden.

Erschliessung und Aussenraumgestaltung miissen mit der je-
weiligen Etappe abschliessend realisiert werden.

Art. 9

Die Geschosszahl richtet sich nach den Bestimmungen der
Wohn- und Gewerbezone WG2. Die Gebdudehthe betragt 7.50 m.

Art. 10

] Die Baufelder werden durch Baulinien gemiss Art. 90 kant.
Baugesetz umschrieben. Vorspringende Bauteile wie Balkone,
Erker usw. diirfen um maximal 2,0 m Uber die Baulinien hin-
ausragen.



Dachgestaltung

Bereiche fiir An-
und Nebenbauten

siedlungsinterne
Fusswege und
Platze

Autoabstell-
platze

2 Gestaltungsbaulinien sind Baulinien mit Anbaupflicht,
d.h. die Fassaden miissen auf die Gestaltungsbaulinie ge-
stellt werden.

3 In den Baufeldern F und G kdnnen sowohl Reihenhduser wie
Einfamilien- und Doppelhduser realisiert werden. Der inter-
ne Gebdudeabstand zwischen diesen Bauten ist freigestellt.

4 Zwischen den Baufeldern A und B sowie B und C diirfen die
Durchgénge aus Ldrmschutzgriinden maximal zweigeschossig
verglast werden.

Art. 11

Die Dachgestaltung richtet sich nach Art. 39 und 40 Ge-
meindebaureglement.

Art. 12

Unbewohnte An- und Nebenbauten einschliesslich der be-
willigungsfreien Bauten gemdss Art. 5 Gemeindebaureglement
sind nur in den im Ueberbauungsplan bezeichneten Bereichen
zugelassen.

Art. 13

Die siedlungsinternen Fusswege und Plédtze dienen den Be-
wohnerInnen des Quartieres als Aufenthaltsbereich und sind
attraktiv fir alle BenilitzerInnen zu gestalten. Geringfiigige
Abweichungen der Abgrenzungen konnen im BaubewilTligungsver-
fahren gestattet werden. Die im Griinbereich verlaufenden
Fusswege konnen als Plattenwege ausgestaltet werden.

~

Art. 14

] Die unterirdische Autoeinstellhalle ist nur innerhalb des
im Ueberbauungsplan bezeichneten Baufeldes fiir Autoein-
stellhalle gestattet. Die Zu- und Wegfahrten sind speziell
bezeichnet.

2 Die Einstellhalle ist so weit als méglich natiirlich zu
beliiften und zu belichten.

3 Die im Ueberbauungsplan bezeichneten oberirdischen Auto-
abstellpldtze sind vor allem fiir BesucherInnen und Behin-
derte zu reservieren. Sie diirfen nicht versiegelt werden.
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Private Vorgdrten
und Garten

siedlungsinterne
Griin- und Spiel-
bereiche

A]]eebéume>

Infrastruktur-
vertrag

Inkrafttreten

Art. 15

] Private Vorgdrten und Garten dienen den Wohnungen als
direkt zugeordnete Aussenriume und sind gegenliber Strassen,
Fussgdngerbereichen, Fusswegen sowie Zufahrten und Park-
pldatzen durch geeignete Massnahmen wie Terrainabsdtze,
Bepflanzungen, Einfriedungen und dergleichen abzutrennen.
Feste Einfriedungen zur gegenseitigen Trennung von Wohnein-
heiten sind bis auf eine Héhe von 1,9 m gestattet.

2 Geringfiigige Abweichungen von der Lage der Garten und
Vorgdrten sind im Baubewilligungsverfahren gestattet.

Art. 16

Die siedlungsinternen Griin- und Spielbereiche dienen allen
BewohnerInnen der Ueberbauung als Aufenthalts- und Spiel-
bereiche und sind entsprechend zuganglich zu halten und

attraktiv zu gestalten. Ein eingeschossiger Bau fiir Gemein-
schaftseinrichtungen ist gestattet.

Art. 17

An den im Ueberbauungsplan bezeichneten Pflanzbereichen
sind standortgerechte Alleebiume zu pflanzen.

Art. 18

Am 5. April 1994 wurde zwischen den Grundeigentiimern und
der Gemeinde ein Infrastrukturvertrag abgeschlossen.

Art. 19

Die Ueberbauungsordnung Kinelmatt tritt mit der Genehmigung
durch die kant. Baudirektion in Kraft (Art. 110 BauV).



GENEHMIGUNGSVERMERKE

Publikation im Amtsblatt vom 07.10. 1995

im Amtsanzeiger vom 06. 10. 1995 und 13. 10. 1995
6ffentliche Auflage vom 06. 10. 1995 bis 06. 11. 1995
Einspracheverhandiungen keine Einsprachen
Rechtsverwahrungen keine Rechtsverwahrungen

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT
am 14. 11. 1995

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident Die Gemeindeschreiberin

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Oppligen, den 15. 11, 1995

Die Gemeindeschreiberin ?(LM

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUER GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG
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Ueberbauungsordnung Kanelmatt Oppligen vom 15. Mai 1995

Geringfiigige Aenderung vom 2. Juli 1997

Die Gemeindeversammlung Oppligen hat am 15. Mai 1997 die Aenderung des
Gemeindebaureglementes beschlossen. Zugestimmt wurde der Aufhebung des
minimalen Gewerbeanteils in der ZPP Nr. 2 Kanelmatt, Artikel 54, Absatz 1. Als
Folge dieser Baureglementsanderung miissen die Ueberbauungsvorschriften
angepasst werden.

Ueberbauungsvorschriften, Art. 6, neue Formulierung:

Die Art der Nutzung entspricht der Wohn- und Gewerbezone WG 2. Die
Gewerbenutzung ist in erster Linie entlang der Staatsstrasse anzuordnen.

Genehmigungsvermerke

Eine offentliche Auflage dieser geringfligigen Aenderung ist nicht erfolgt. Der
Landeigentiimer hat am 25. Juni 1997 der Aenderung zugestimmt.

Der Gemeinderat hat diese geringfiigige Aenderung am 2. Juli 1997
beschlossen.

Der Prasident: Die Sekretarin.

K}/g .f , 4,/
g \

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Oppligen, 14. Juli 1997 Die Gemeindeschreiberin:
y "'/) -~ )
(A ’ .

Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
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Einwohnergemeinde Oppligen

Ueberbauungsplan

2. August 1994 Mgt  1./500

Die Ueberbauungsordnung Kanelmatt besteht
aus dem Ueberbauungsplan und den Ueber-
bauungsvorschriften.

Adrian Strauss
Raumplanung + Architektur - Eigerstrasse 19 3007 Bern - 031 371 55 66

Legende
00008 |/irkungsbereich
T —_ "3 Baufeld / Baulinie
A-G Baufeldbezeichnung
Gestaltungsbaulinie
ALY, Bereich fiir An- und Nebenbauten

5ffentlicher Fussgédngerbereich/Trottoir
siedlungsinterne Fusswege und Platze

Baufeld Autoeinstellhalle

7u- und Wegfahrt Autoeinstellhalle
Autoabstellplatze fiir Besucher und Behinderte
private Vorgdrten und Garten

siedlungsinterne Griin- und Spielbereiche

Pflanzbereich Alleebaume
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Fussweg zu den
Schulanfagen
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Genehmigungsvermerke Ueberbauungsordnung Kénelmatt, Oppligen

Mitwirkungsverfahren vom
Vorpriifung vom

PubTikation im Amtsblatt vom
im Amtsanzeiger vom

offentliche Auflage vom

01.09.1993 bis 20.09.1993
07.04.71994

11.06.1994
10./17.06.1994

13.06.1994 bis 12.07.1994
Einspracheverhandlungen vom - bis
Rechtsverwahrungen -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -
BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 02.08.1994
Der Prdsident Die Gemeinde-

schreiberin

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Oppligen, den om.om._mwmAmw
Die Gemeindeschreiberin :




