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Baurechtliche Grund-
ordnung

Zonenplan

Kommentar/Hinweise

Ubergeordnetes Recht

LESEHILFE

Das BR der Einwohnergemeinde Oppligen bildet zusammen
mit dem Zonenplan die baurechtliche Grundordnung fiir das ge-
samte Gemeindegebiet.

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen in Form von
farbigen Flachen dargestellt. Alle Grundnutzungszonen im
Baugebiet und im Nichtbaugebiet decken zusammen mit den
Wirkungsbereichen von besonderen baurechtlichen Ordnungen
(Uberbauungsordnungen UeO und Zonen mit Planungspflicht
ZPP), das gesamte Gemeindegebiet ab. Die Nutzungszonen
werden Uberlagert durch Gebiete und Objekte der Ortsbild- und
Landschaftspflege mit Bau- und Nutzungsbeschréankungen.

Der Kommentar in der rechten Spalte des BR dient der Ver-
standlichkeit, erlautert Begriffe und liefert u.a. die notwendigen
Hinweise auf andere Artikel, Erlasse oder Grundlagen. Der
Kommentar ist weder vollstédndig noch verbindlich. Er wird vom
Gemeinderat erlassen, periodisch tberprift und angepasst.

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das
Baureglement regelt nur, was nicht schon auf eidgendssischer
und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf wichtige Bestimmungen
wird jeweils in der Kommentarspalte hingewiesen.

Regelt das BR einen Sachverhalt nicht oder nur lickenhaft, gilt
ersatzweise das dispositive dffentliche Recht des Kantons.
Ausgenommen ist die Landwirtschaftszone, wo bewusst auf
Bauvorschriften verzichtet wird und die Dimensionen im Einzel-
fall festgelegt werden.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitgehend
verdréngt worden ist, bleibt es selbststédndig anwendbar. Unter
Nachbarn sind insbesondere die zivilrechtlichen Bau- und
Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vorschriften bieten
dem Grundeigentiimer einen Minimalschutz, der nur unter be-
sonderen Voraussetzungen vom 6ffentlichen Recht verdrangt
werden kann, z.B. das Beseitigungsverbot von schatten-
werfenden B&dumen aus Griinden des Landschaftsschutzes.

Vgl. Kapitel 5

Z.B. Art. 63 SBG betreffend Strassenabstande;

Art. 25 KWaG und Art. 34 KWaV betreffend Waldabstand;
Art. 16 a Abs. 1 und 2 RPG, Art. 34 ff. und Art. 39 ff. RPV; Art.
80 ff. BauG.

Vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB.

Seite 2
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Baubewilligung

Besitzstandsgarantie

Qualitatssicherung

Zustandigkeiten

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten Recht
abschliessend geregelt. Im BR werden keine Vorschriften des
Ubergeordneten Rechts wiederholt.

Ausnahmsweise sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne
Baubeuwilligung errichtet werden diirfen, der Baubewilligungs-
pflicht unterworfen. Dies ist z.B. der Fall, wenn in einem Land-
schaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt. Die baubewil-
ligungsfreie Baute bedarf einer Ausnahmebewilligung.

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen
Grundordnung abweichen (besondere Bauten und Anlagen)
oder wesentliche Auswirkungen auf die rdumliche Ordnung und
die Umwelt haben, bediirfen einer besonderen Grundlage in
einer Uberbauungsordnung.

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baube-
schrankung betroffen und dadurch rechtswidrig werden, ge-
niessen den Schutz der Besitzstandsgarantie. Diese ist im
Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts
bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen dirfen
unterhalten, zeitgemass erneuert und — soweit dadurch ihre
Rechtswidrigkeit nicht verstérkt wird — auch umgebaut oder
erweitert werden. Vorbehalten bleibt eine abweichende Rege-
lung auf Gemeindeebene.

Das Baureglement regelt nicht alles. Es beléasst gentigend
Spielraum um z.B. in der Bau- und Aussenraumgestaltung auf
unterschiedliche Gegebenheiten einzugehen. Diese mussen
jedoch sorgféltig analysiert werden. Das Baureglement bietet
Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an; allerdings unter
der Voraussetzung, dass die Siedlungs- und architektonische
Qualitat gewahrleistet ist.

Wer baut, ibernimmt Verantwortung gegeniiber der Mitwelt.
Die Bestimmungen des Baureglements sollen helfen, diese
Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht sowie im
Organisationsreglement der Gemeinde Oppligen geregelt.

Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1
und 3 BauG; Art. 4 ff. BewD; Weisung «Baubewilligungsfreie
Bauten und Anlagen nach Art. 1 Abs. 3 Bst. b bb BauG»
(BSIG Nr. 7/725.1/1.1).

Vgl. Art. 5 Abs. 2 BewD.

Vgl. Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV.

Vgl. Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV.

Vgl. Art. 3, 11 und 82 BauG.

Vgl. Art. 417

Vgl. Art. 66 BauG
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Marginale

Abkiirzungen:

Abs.
Art.

AZ
BauG
BauR
BauV
BewD
DK 2
ES

EG z ZGB
F

FF

FH

Fh tr/gi
G

GB
GFZ(o)
GG

gA

GH

GL

Gr

kA

Art. Normativer Inhalt

Absatz
Artikel
Ausnutzungsziffer

Baugesetz des Kantons Bern
Baureglement der Gemeinde
Bauverordnung des Kantons Bern
Baubewilligungsdekret des Kantons Bern
Dorfkernzone 2-vollgeschosse
Empfindlichkeitsstufe
Einflhrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch
Feuchtstandorte

Freiflache nach altem Recht

Firsththe

Fassadenhohe traufseitig/giebelseitig
Gewerbezone

Gebaudebreite

Geschossflachenziffer oberirdisch
Gemeindegesetz

grosser Grenzabstand

Gebaudehdhe

Gebaudelange auch Gebaudebreite genannt

Griinzone

kleiner Grenzabstand

KsH

landw.

Lit.

Lwz
OLK
OVR

RPG
SG
SV
sGh

TL
UeO
UK
VG
W2
W1
WG 2
ZGB
ZON
P
ZPP

Hinweise / Kommentar

Kniestockhohe

fur landwirtschaftliche Bauten

Litera

Landwirtschaftszone

Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder
Organisations- und Verwaltungsreglement
private Parkierungszone

eidg. Raumplanungsgesetz
Strassengesetz des Kantons Bern
Strassenverordnung des Kantons Bern
sichtbare Giebelhdhe

Trockenstandorte

Trauflange

Uberbauungsordnung

Unterkante

Vollgeschoss; Anzahl Vollgeschosse
Wohnzone 2 Vollgeschosse

Wohnzone 1 Vollgeschoss

Wohn- und Gewerbezone 2 Vollgeschosse
Zivilgesetzbuch

Zone fur offentliche Nutzungen

Zonenplan

Zone mit Planungspflicht
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Marginale Art. Normativer Inhalt
1 GELTUNGSBEREICH
Geltungsbereich 101 Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Pla-
sachlich nungs- und Umweltrecht.
Geltungsbereich 102 Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindege-
raumlich biet.
2 NUTZUNGSZONEN
21 Die Bauzonen
Art der Nutzung 211 Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden
Nutzungsarten, Wohnanteile und Larmempfindlich-
keitsstufen:
Zone Abk. Nutzungsart ES
Wohnzonen W — Wohnen Il
— stille Gewerbe
Mischzonen M — Wohnen [l
— stille bis massig stérende
Gewerbe
— Gastgewerbe

— Verkauf bis 300 m2 Ver-
kaufsflache

Hinweise / Kommentar

Umweltrecht umfasst insbesondere Natur-, Landschafts-,
Ortsbild- und D_.enkmalschutz. Weiteres Bau- und Pla-
nungsrecht in Uberbauungsordnungen Art. 311 ff

ES = Larmempfindlichkeitsstufe (Art. 43 LSV)

Stilles Gewerbe wie z.B. Biros, Arztpraxen, Coiffeurbe-
triebe oder Kiinstlerateliers wirken in der Regel weder
durch ihren Betrieb noch durch den verursachten Ver-
kehr storend (S. Art. 90 Abs. 1 BauV).

Bisher\WG-Zone

Méssig stérende Gewerbe wie z.B. Verkaufsladen,
Dienstleistungsbetriebe, sowie emissionsarme Werkstat-
ten und Produktionsbetriebe durfen das gesunde Woh-
nen nicht wesentlich beeintrachtigen.

Seite 8
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Marginale

Art.

Normativer Inhalt

Zone

Abk.

Nutzungsart

ES

Arbeitszonen

— Arbeitsnutzungen; ausgenommen sind
vom Gewerbebetrieb unabhangige Ver-
kaufsnutzungen

— Wohnen ist nur fir das betriebsnotwen-
dig an den standortgebundene Personal
gestattet.

Bestandeszonen

— Wohnen
— stilles bis méassig stérendes Gewerbe

In der Bestandeszone sind Ersatz- und Um-
bauten von Hauptgebauden, unter Wahrung
des traditionellen Charakters und mit Riick-
sicht auf die historische Bausubstanz, am
bestehenden Standort zugelassen. Sie duir-
fen nach den Bedirfnissen des heutigen
Lebens und Wohnens fir bisherige oder
passende neue Zwecke genutzt und mit
Rucksicht auf die historischen Geb&aude und
ihre Umgebung veréndert werden. Unter
Wahrung des traditionellen baulichen Cha-
rakters des alten Dorfes kénnen Erweite-
rungen bis 10 % uber das am Genehmi-
gungsdatum bestehende Gebaudevolumen
hinausgehen. Zugelassen sind zudem nicht
storendeunbewohnte-An-und-Nebenbau-
tenKlein- und Anbauten.

Hinweise / Kommentar

Alle Arten von Arbeitsnutzung wie Produktions-, Verwal-
tungs- und Bearbeitungsbetriebe, Tankstellen mit Tank-
stellenshop sowie 6ffentliche und private Freizeiteinrich-
tungen.

In der Bestandeszone B sollen in erster Linie die beste-
henden Strukturen erhalten bleiben. Neu- und Umbauten
sind zuléssig, wenn sie sich in das Quartier- und Stras-
senbild einordnen und die Gestaltung des Gebéaudes und
seiner Umgebung nicht beeintrachtigt wird. Neu- und
Umbauten haben sich an den Standort, die Geschoss-
zahlAnzahl Vollgeschosse und Geschosshéhe, die Lan-
gen des Gebaudes oder der Gebaudegruppe, die Ge-
samthdhe und Gebaudebreite des bestehenden Baukor-
pers zu halten. An- und Kleinbauten gemass Art. 212
Abs. 2 sind zugelassen, sofern sie sich dem Hauptge-
baude unterordnen und sich &sthetisch in die Umgebung
einfugen.

Seite 9
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Marginale

Art.

Normativer Inhalt

Die bestehende Gebaudehhetraufseitige
Fassadenhohe (Fh tr) darf nicht Gberschrit-
ten werden.

Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen
sind gestattet.

Anbauten an landwirtschaftlichen Gebau-
den, die bis zu 50 % Uber das bestehende
Gebéaudevolumen hinausgehen, sind fir
landwirtschaftliche Nutzung gestattet.

Der traditionelle bauliche Charakter des al-
ten Dorfes soll beziglich Bauformen, Pro-
portionen, Baumaterialien, Aussenraume
und raumliche Gliederung erhalten bleiben.
Gewerbliche Bauten sind im Rahmen der
bestehenden Gebaudevolumen so zu ge-
stalten, dass sie den Charakter des Dorfes
nicht beeintrachtigen.

Mass der Nutzung

212

Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden

baupolizeilichen Masse:

Zone

Abk.

kGA gGA GL GB GHEh tr

inm inm inm inm

VG

Wohnzone 1

w1

4,0 8,0 15,0 - 4,550

Wohnzone 2

w2

4,0 8,0 20,0 12,0 +07,50

Mischzone 2

M2

4,0 8,0 25,0 12,0 8;08,50

Arbeitszone

4,0 - 30,0 15,0 8;08,50

Hinweise / Kommentar

Vorbehalten bleiben Ubergangsnutzungen gemass Atrt.
236, sowie der Gestaltungsspielraum Art. 417.

kGA = kleiner Grenzabstand (s. Anhang A 142133)

gGA = grosser Grenzabstand (s. Anhang A £43133)

GL = Gebaudelénge (s. Anhang A 131121)

GB = Gebaudebreite (s. Anhang A 131121)

GHFhtr = GebaudehdéheFassadenhdhe traufseitiq (s-
Anhang-A-132vgl. Art. 14 BMBV und BSIG Nr. 7/721.3/1.1)
VG = Vollgeschosse (s. Anhang A 134124-126)

Seite 10
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Marginale

Art.

Normativer Inhalt

Zudem gelten die folgenden Masse fur

a. Kleinere Gebaude:
— Grenzabstand (A) mind. 4,0 m
— Fassadenhohe (FH) max. 3,0 m
— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max.
40 m?

b. Kleinbauten:
— Grenzabstand (A) mind. 2,0 m
— traufseitige Fassadenhothe (Fh tr) max. 3,50
m; giebelseitige Fassadenhohe (Fh gi) max.

Hinweise / Kommentar

Vgl. Art. 3 und Art. 30 Abs. 2 BMBV
Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die nur Nebennutzfla-

che enthalten (Garagen, Gerateschuppen, Garten- und Ge-
wachshauser und dergleichen).
Bei Pultdachern darf der héchste Punkt der Dachkonstruktion

450 m

— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max.
60 m?

— Gebaudeabstand zu Hauptgeb&ude und
Anbauten mind. 1,0 m

das Mass der Fh gi nicht liberschreiten.

Seite 11
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Marginale

Art.

Normativer Inhalt

c. Anbauten:
— Grenzabstand (A) mind. 2,0 m
— traufseitige Fassadenhohe (Fh tr) max. 3,50
m; giebelseitige Fassadenhohe (Fh gi) max.

Hinweise / Kommentar

Vgl. Art. 4 und Art. 30 Abs. 2 BMBV

Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut
und enthalten nur Nebennutzflachen.

Bei Pultdachern darf der héchste Punkt der Dachkonstruktion
das Mass der Fh gi nicht Uiberschreiten.

4,50 m

— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max.
60 m?

— Anbauten werden nicht an die Gebaudelan-
ge angerechnet

d. Unterniveaubauten:
— Uber massgebendem Terrain zuldssig max.
1,20 m
— Grenzabstand (A) mind. 1,0 m

e. Unterirdische Bauten und Tiefbauten:
— Grenzabstand (A): mind. 1,0 m

Mol Anhongriens

Vgl. Art. 6 BMBV
Unterniveaubauten sind Gebaude, die hdchstens bis zum zu-

lassigen Mass iber das massgebende Terrain hinausragen

Val. Art. 5 BMBV
Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der

Erschliessung sowie der Gelander und Briistungen, vollstandig
unter dem massgebenden Terrain liegen.

Tiefbauten sind Erschliessungsanlagen, private Wege, Stras-
sen, Parkplatze, Schwimmbecken und dergleichen
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Marginale

Art.

Normativer Inhalt

f. Vorspringende Gebaudeteile:

— zulassiges Mass uUber Fassadenflucht max.

2.50m
— zulassiger Anteil des entsprechenden Fas-
sadenabschnitts max. 50 %

— zulassiges Mass im Grenzabstand (A) max.

150m

Hinweise / Kommentar

Vgl. Art. 10 BMBV (gilt sowohl fiir den Gebaude- als auch fiir
den Grenzabstand)

Vorspringende Gebaudeteile ragen — mit Ausnahme der Dach-
vorspriinge — hdchstens bis zum zulédssigen Mass (fir die Tie-
fe) Uber die Fassadenflucht hinaus

Art. 79 b EGZGB vorspringende Bauteile bleibt vorbehalten
Hinweis zu riickspringenden Gebaudeteilen nach Art. 11
BMBV: alle riickspringenden Gebaudeteile sind massgebend.
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Marginale

Art.

Normativer Inhalt

=

Abstand zu Bauzonengrenzen:

Von Bauzonengrenzen ist ein minimaler Ab-
stand von 3.00 m einzuhalten.

Fur ebenerdige Anlagen und Anlagen wel-
che die max. 1.20m Uber das massgebende
Terrain hinausragen gilt ein Abstand von
1.00m.

Geschosse:

Untergeschoss: OK des fertigen Bodens des
dartberliegenden Vollgeschosses, gemes-
sen in der Fassadenflucht, im Mittel max.
1,20 m Uber die Fassadenlinie hinausragend
Dachgeschoss: zuldssige Kniestockhdhe
max. 1,40 m

Abgrabungen fiir Hauseingange und Garagen-

einfahrten bis max. 5,0 m auf einer Fassaden-

seite unberiicksichtigt und werden nicht an die

Fassadenhdhe angerechnet.

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit nach
den Bestimmungen des Baugesetzes sowie die
Vorschriften zu den Uberbauungsordnungen, zur
Ubergangsnutzung und tiber die Ortsbilderhaltungs-
gebiete.

Hinweise / Kommentar

Vgl. Art. 19 BMBV

Untergeschosse kénnen hdchstens bis zum zuléssigen Mass
fur vorspringende Gebaudeteile iber die Fassadenlinie hinaus-
ragen. Uberschreiten sie dieses Mass, handelt es sich um Un-
terniveaubauten oder um unterirdische Bauten.

Vgl. Art. 16 und 20 BMBV
Gemessen ab Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Vgh-Art75 BauG-Art-311ffund 511 Vql. Art. 75 BauG; Art.
212 Abs. 1 Fussnote 1, Art. 321 und 511 ff.
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Marginale Art. Normativer Inhalt
22 Zonen fur 6ffentliche Nutzungen
Zonen fur offentli- 221 In den einzelnen Zonen fur &ffentliche Nutzungen
che Nutzungen (ZON) gelten die folgenden Bestimmungen:
Bezeichnung Abk. Zweckbestimmung Grundzuge der ES
Uberbauung und
Gestaltung
Dorf A — Schulanlage Ausarbeiten eines M
— Aussensport- baulichen und gestal-
anlagen terischen Gesamt-
— Gemeinde-haus konzeptes. Es gelten
— Feuerwehr folgende baupolizei-
— Parkplatze lichen Masse:
GL=450m
GHFh tr = 8;08,50 m
VG =2
GA=40
Buhlstrasse B Offentlicher Park- keine oberirdischen —
platz mit Bewirt- Bauten zugelassen
schaftung
23 Weitere Nutzungszonen
Landwirtschafts- 231 In der Landwirtschaftszone (LWZ) richten sich die

zone

Nutzung und das Bauen nach den Vorschriften des
eidgendssischen und des kantonalen Rechts.

Hinweise / Kommentar

ZON sind Zonen gemass Art. 77 BauG. Im (ibrigen gelten die
Bestimmungen der Bau- und Aussenraumgestaltung gemass
Art. 411 ff.

ES = Larmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV.

GL = Gebéaudeléange

SH = Gebi i

Fh tr = Fassadenhohe traufseitig
VG = Vollgeschosse

GA = Grenzabstand

Vgl. Art. 16 ff. und 24 ff. RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80
ff. BauG. Fur die Landwirtschaftszone gelten keine baupolizeili-
chen Masse. Die Geb&dudemasse werden im Einzelfall entspre-
chend den Bedirfnissen aufgrund der einschlagigen Normen
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Marginale

Schlossparkzone

Art.

232

Normativer Inhalt

Soweit mit Gbergeordnetem Recht vereinbar gelten

erganzend folgende Bestimmungen:

— fur freistehende landwirtschaftliche Wohnbauten
die Bestimmungen der Wohnzone W2

— flr alle Gbrigen Bauten die Bestimmungen des
Dekretes tiber das Normalbaureglement vom
10.02.70 (NBKD, BSG 723.13)

— HéheGesamthdhe von landwirtschaftlichen Silo-
bauten inkl. Kranbahn: 14,0 m

Es gelten die Vorschriften der ES III.

Die Schlossparkzone (SPZ) dient der Erhaltung der
bestehenden Gebaude und der Parkanlage. Die
bestehenden Einzelbdume und Baugruppen sind
gem. Art. 523 geschiitzt.

Im Sektor fur Hauptgebaude sind neue Hauptbau-
ten zugelassen. Fir die Geb&dudehdhe und die Ge-
schosszahl gelten die baupolizeilichen Masse der
Wohnzone W1; im Ubrigen gelten diejenigen der
Wohnzone W2.

Der Gemeinderat kann zweckbedingte, untergeord-
nete Annexbauten gestatten, sofern der Parkcha-
rakter dadurch nicht geschmalert wird.

Zur Beurteilung aller Bauvorhaben ist die Kantonale
Denkmalpflege als Fachinstanz beizuziehen.

Es gelten die Vorschriften der ES Il

Hinweise / Kommentar

der Forschungsanstalt Tanikon (sog. FAT-Normen) im Baube-
willigungsverfahren festgelegt.

Vgl. Art. 43 LSV.

Vgl. Art. 43 LSV
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Marginale Art.
3
Zonen mit Pla- 31

nungspflicht

ZPP Nr. | ,,Bargli“ 311

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungs-
grundsatze

Normativer Inhalt

BESONDERE BAURECHTLICHE ORDNUNGEN

Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheit-
liche, haushalterische und qualitativ anspruchsvolle
wirtschaftliche und bauliche Entwicklung wichtiger
uniberbauter, unternutzter oder umzunutzender
Areale.

Fur die Zone mit Planungspflicht Nr. | gelten die fol-
genden Bestimmungen:

Realisierung einer Wohnuberbauung mit hoher
Wohnqualitat.

Gemass Wohnzone W
— Gemass Wohnzone W1

— AusnitzungszifferGeschossflachenziffer
(AZGEZo) 6;30,35 bis 6;50,55

— In Abweichung zu den Nutzungsmassen der
Wohnzonen W1 betragt die maximale Gebau-
dehéheFassadenhdhe traufseitig 5;56,0 m. Eine

Hinweise / Kommentar

Gemass Art. 93 BauG setzt das Bauen in einer Zone mit Pla-

nungspflicht eine rechtskraftige Uberbauungsordnung voraus;

diese wird durch den Gemeinderat erlassen. Die Befreiung von

der Planungspflicht richtet sich nach Art. 93 Abs. 1 und 2

BauG.

Es stehen drei Wege zur Befreiung von der Planungspflicht

offen:

— vor Erlass der Uberbauungsordnung die Bewilligung eines
einzelnen Vorhabens,

— das Ergebnis eines sia-Projektwettbewerbs, oder

— mit Zustimmung des AGR ein Gesamtvorhaben, welches
das Planungsziel in der ganzen ZPP erfillt.

Vgl. Arbeitshilfe Ortsplanung AHOP des Amtes fur Gemeinden

und Raumordnung AGR: Von der Zone mit Planungspflicht zur

Baubewilligung; Juni 1998.

GFZo sh. Anhang A 141

Seite 17
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Marginale

Larmempfindlich-
keitsstufe

Normativer Inhalt Hinweise / Kommentar

Mehrh6he bei Bauten am Hang ist nicht gestat-
tet.

Maximal eingeschossige Bauten mit Dachaus-
bau; das Dachgeschoss z&hlt als Vollgeschoss,
wenn die KnriewandhéheKniestockhbhe;-n-der

Froosodoptluehivon obodent Dochansehose,
fusshoden-bis-eberkantDachsparren-gemes-
sen—2-m 1,40 m Uberschreitet.
Dachaufbauten gemass Art. 414 sind gestattet.
Fur Hauptdacher sind nur gleichgeneigte Sat-
teldécher mit einer minimalen Neigung von 20°
und einer maximalen Neigung von 30° oder
Pultdacher mit einer maximalen Neigung von
20° gestattet. Dachaufbauten sind entsprechend
Art. 40 gestattet.

Einer sorgfaltigen Verkehrserschliessung und -
gestaltung fir Fussganger, Radfahrer Privat-
und Anlieferungsverkehr ist besondere Beach-
tung zu schenken.

Der o6ffentliche und halbéffentliche Aussenraum
ist moglichst als attraktiver Aufenthalts- und
Platzbereich zu gestalten, mit Baumpflanzun-
gen, Sitzgelegenheiten und dergleichen.

Es gilt die ES 11 Vgl. Art. 43 LSV.
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Marginale

ZPP Nr. 1l ,,Kanel-
matte

Planungszweck
Art der Nutzung
Mass der Nutzung

Baupolizeiliche Mas-
se

Gestaltungs-
grundséatze

Larmempfindlich-
keitsstufe

Art.

312

Normativer Inhalt Hinweise / Kommentar

Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. Il gelten
die folgenden Bestimmungen:

Regelung einer Uberbauung mit gemischter Nut-
zung.

Gemass Mischzone M
AZGFZo: 6,50,55 - 670,77

— GL und GB gemass Mischzone M2
— max. 2VG

— Gewerbebauten sind in erster Linie entlang der
Kantonsstrasse anzuordnen.

— Dachausbau und Dachgestaltung gemass Art.
414.

— Sorgfaltige Verkehrserschliessung und Gestal-
tung fur Langsamverkehr und motorisierten Indi-
vidualverkehr.

— attraktive Gestaltung des 6ffentlichen und halbof-
fentlichen Aussenraumes als Aufenthaltsbereich
mit Baumpflanzungen, Sitzgelegenheiten usw.

— Aufenthaltsbereiche, Spielflachen und Kinder-
spielplatze sind als Gemeinschaftsanlagen zu
erstellen.

— Autoabstellplatze sind in gemeinsamen Anlagen
unterzubringen.

Es qilt die ES III. Vgl. Art. 43 LSV
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Marginale

ZPP Nr. Ill ,,Kies-
werk“

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung
als Planungswert

Gestaltungs-
grundséatze

Larmempfindlich-
keitsstufe

Art.

313

Normativer Inhalt Hinweise / Kommentar

Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. Il gelten
die folgenden Bestimmungen:

Regelung einer Materialentnahmestelle sowie einer
Deponiestelle.

Kiesabbau und -deponie. Kies- und Betonaufarbei-
tung ist gestattet.

Es sind nur die fur den Abbau, die Wiederauffillung
und die Kiesaufbereitung betriebsnotwendigen Bau-
ten im Sinne der bestehenden Anlagen gestattet.

In der Uberbauungsordnung sind verbindlich zu re-
geln:

— Abbauetappen

— Wiederauffiillung

— Rekultivierung

— bauliche und landschaftliche Gestaltung

Massgebend ist der Schemaplan auf der folgenden
Seite

ES IV Vgl. Art. 43 LSV
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweise / Kommentar

Schemaplan ZPP Nr. Il ,Kieswerk*

Legende

Perimeter ZPP Nr. Il
Fussweg neu

-Baﬁfeldgfenze Baubereich

Gebéaude wie bestehende Anlageteile
Gebaude OK 576.50 miM
Heckenpflanzung

Wald

80
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Marginale

Gestaltungs-
grundsatz

Beurteilungs-
kriterien

Art.

41

411

Normativer Inhalt

QUALITAT DES BAUENS UND NUTZENS
Bau- und Aussenraumgestaltung

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zu-
sammen mit ihrer Umgebung eine gute Gesamtwir-
kung entsteht.

Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind

insbesondere zu berticksichtigen

— die pragenden Elemente und Merkmale des
Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes,

— die bestehende und bei Vorliegen einer entspre-
chenden Planung auch die beabsichtigte Gestal-
tung der benachbarten Bebauung,

— Standort, Stellung, Form, Proportionen und Di-
mensionen der Bauten und Anlagen,

— die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die
Materialisierung und Farbgebung,

— die Gestaltung der Aussenrdaume, insbesondere
des Vorlandes und der Begrenzungen gegen
den o6ffentlichen Raum,

— die Gestaltung und Einordnung der Erschlies-
sungsanlagen, Abstellplatze und Eingange.

Hinweise / Kommentar

Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allge-
mein gehaltenen Gestaltungsregelungen ersetzen detailliertere
Regelungen, z.B. im Bereich der Fassaden- und Dachgestal-
tung. Dies setzt voraus, dass sowohl die Projektverfassenden
wie auch die Baubewilligungsbehdérden das Umfeld des Bau-
vorhabens analysieren und den ihnen durch die offene Formu-
lierung gegebenen Spielraum verantwortungsbewusst interpre-
tieren. Dazu dienen die Kriterien in Abs. 2, die notwendigen
Unterlagen zur Beurteilung der Gesamtwirkung sowie ggf.
Massnahmen zur Qualitatssicherung geméss Abschnitt 42, Art.
421 1.

Vgl. auch Art. 412.

Vgl. auch Art. 413 und 414.

Vgl. auch Art. 415.

Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine
vollstéandige Beurteilung des Projektes und der Gesamtwirkung
erlauben. Dazu gehoéren im Falle von Neu-, An- und Umbauten,
welche fir das Landschafts-, Stadt- oder Strassenbild relevant
sind, die Darstellung der Nachbarbauten, z.B. in Situations-,
Erdgeschoss- und Fassadenplanen, Modellen, 3D-Darstellun-
gen oder Fotomontagen (s. auch Art. 15ff. BewD).
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweise / Kommentar
3 Die Vorschriften tber die Ortsbhildpflege bleiben vor- Vgl. Abschnitt 51, Art. 511 ff.
behalten.
Bauweise, Stellung 412 1 Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Vgl. Art. 212 und Anhang A 141 ff.
der Bauten Bauweise; d.h. die Bauten haben allseitig die vorge-
schriebenen Bau- und Gebéudeabstande einzuhal-
ten.
2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der Vgl. Art. 212 und Anhang A 131.

zuldssigen Gebaudeldnge gestattet, wenn die gan-
ze Hausergruppe gleichzeitig oder in unmittelbar
sich folgenden Bauetappen erstellt wird. Die Frei-
haltung neuer Brandmauern ist — ausgenommen bei

eingesehessigen Bauten mit einem Vollgeschoss —

nicht erlaubt.

3 Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortsibli- Im weitgehend unuberbauten Gebiet sind es die «ortsubli-
chen oder vorherrschenden Merkmalen zu richten chen», im weitgehend Giberbauten Gebiet die «vorherrschen-
welche das Strassen- Quartier— oder Ortsbild pl’é—’ den» Merkmale, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild

pragen.
gen.
Vorbehalten bleibt die Gewadhrung eines grosseren Gestal-
tungsspielraumes gemass Art. 417.
Fassaden- 413 Die Fassadengestaltung hat sich nach den ortstibli- Im weitgehend untberbauten Gebiet sind es die «ortsibli-

gestaltung chen oder vorherrschenden Merkmalen zu chen>, im weitgehend Uberbauten Gebiet die «
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Marginale

Dachgestaltung

Art.

414

Normativer Inhalt

richten, welche das Strassen-, Quartier- oder Orts-
bild pragen.

Die Dachgestaltung hat sich nach den ortsublichen
oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, wel-
che das Strassen-, Quartier- oder Ortsbild pragen.
Die Verwendung von gléanzenden, durchrostenden
oder anderen auffalligen Bedachungsmaterialien ist
untersagt. Sonnenkollektoren sind gestattet. Fir
Hauptgebaude sind geneigte Dacher vorgeschrie-
ben (Dachneigung mind. 20° und max. 40° alte Tei-
lung). Pultd&cher sind gestattet.

FOr cnbowehniofn—undplobonbonton nnocbonds
| : S | | ElEflEiEhep bis 69 mz
Grundffaehekleinere Gebaude sowie fur Klein- und
Anbauten kénnen auch andere Dachformen gestat-
tet werden.

Hinweise / Kommentar

vorherrschenden» Merkmale, welche das Orts-, Quartier- oder

Strassenbild pragen.

Dazu gehoren u.a. (Beispiele):

— die Verwendung ortsuiblicher Materialien und Oberflachen
wie Holz, verputztes Mauerwerk

— ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen Fassadenflachen
und —6ffnungen.

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines grosseren Gestal-
tungsspielraumes gemass Art. 417.

Im weitgehend uniiberbauten Gebiet sind es die «ortsibli-
chen», im weitgehend tberbauten Gebiet die «vorherrschen-
den» Merkmale, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild
préagen. Firstoblichter und Dacheinschnitte sind bei K-Objekten

unzulassig.

Dazu gehoren u.a. (Beispiele):

— Gleich geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung zwi-
schen 20° und 40°, ohne Traufverdnderungen, Vorbauten
und Einschnitte,

— allseitig Vordacher in einem ausgewogenen Verhaltnis zur
Dachflache und zur Fassadenhohe.

Val. Art. 212 Abs. 2 Lit. a, bund ¢
Hinweis: Auf kleineren Gebauden und auf Klein- und Anbauten
sind keine Terrassen gestattet.
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Marginale Art.
Aussenraum- 415
gestaltung

Normativer Inhalt

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachen-
fenster sind auf der untersten Nutzungsebene Uber
dem Dachboden zulassig. Ihre Gesamtbreite be-
tragt maximal 40% der Fassadenldnge des obers-
ten Geschosses. Einzelne Dachaufbauten diirfen
eine Breite von 3,0 m aufweisen. Als Dachaufbau-
ten zahlen auch Dachflachenfenster und in die Bau-
flache eingeschnittene Fenster. Solaranlagen zah-
len nicht als Dachaufbauten. Dachaufbauten dirfen
mit keinem Teil naher als 1,0 m an eine First- oder
Gratlinie oder an ein Nachbargebaude heranrei-
chen. Die Trauflinie darf nicht durch Dachaufbauten
unterbrochen werden.

Firstoblichter sind sorgféltig in die Dachflache zu in-
tegrieren; ihre Flache betragt zusammen maximal
30% der jeweiligen Dachflache.

Die Gestaltung der privaten Aussenraume — insbe-
sondere der offentlich erlebbaren Einfriedungen,
Vorgarten, Vorplatzen und Hauszugangen — hat
sich nach den ortstiblichen oder vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Strassen-, Quar-
tier- oder Ortsbild pragen.

Hinweise / Kommentar

Dadurch werden eine unvertragliche Auflésung ruhiger Dach-
flachen sowie Dachéffnungen in mehreren Reihen Ubereinan-
der vermieden. Dachrdume und Galerien kénnen Uber die Gie-
bel-Befensterung oder Firstoblichter belichtet werden.

Firstoblichter sind geeignet, grosse Dachraume und innen lie-
gende Treppenhauser zu belichten.

Vgl. auch Art. 6 BewD und die dort erwahnten Empfehlungen
des AGR und des AUE.

Vorbehalten bleibt die Gewadhrung eines grosseren Gestal-
tungsspielraumes gemass Art. 417.

Im weitgehend unuberbauten Gebiet sind es die «ortsibli-

cheny», im weitgehend Gberbauten Gebiet die «vorherrschen-

den» Merkmale, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild

pragen.

Dazu gehoren u.a. (Beispiele):

— der intakte Vorgartenbereich mit durchgehenden Einfriedun-
gen,

— die Durchgriinung mit standortgerechten Strauchern und
Baumen,

— die Bauerngarten und Obstbaumgarten im Ortsbilderhal-
tungsgebiet

S. auch Art. 431 6kologischer Ausgleich im Siedlungsgebiet.
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Marginale

Reklamen und Pla-
katierung

Gestaltungs-
spielraum

Art.

416

417

Normativer Inhalt

Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestal-
tungsplan oder eine andere geeignete Darstellung
der Aussenrdume und deren wesentlichen Gestal-
tungselemente einzureichen.

Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Stras-
sen-, Orts- und Landschaftsbild, schiitzens- und er-
haltenswerte Objekte und deren Umgebung, die
Wohn- und Aufenthaltsqualitat sowie die Verkehrs-
sicherheit nicht beeintrachtigen.

Die Baubewilligungsbehoérde kann auf Antrag der
Fachberatung oder auf der Grundlage des Ergeb-
nisses eines qualifizierten Verfahrens von den Vor-
schriften Uber die Bau- und Aussenraumgestaltung
gemass Art. 412—-416 abweichen.

Hinweise / Kommentar

Der Aussenraum kann — zur Beurteilung der Gesamtwirkung im
Zusammenhang mit benachbarten privaten und 6ffentlichen
Aussenrdumen — auch in einem Situations- oder Erdgeschoss-
plan dargestellt werden. Wesentliche Gestaltungselemente sind
z.B. Bepflanzung, Terraingestaltung, Béschungen, Stiitz-
mauern, Spielplatze, Verkehrsflachen, Abstellflachen fir Fahr-
rader und Motorfahrzeuge, Hauszugange, Aufenthaltsflachen,
Einfriedungen, Kehrichtsammelstellen.

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines grosseren Gestal-
tungsspielraumes gemass Art. 417.

Im Reklamebegriff eingeschlossen ist geméass dem tbergeord-
neten Recht auch die Plakatierung. Beziiglich der Reklame-
und Baubewilligungspflicht gilt die kantonale Verordnung tber
die Aussen- und Strassenreklame vom 17. Nov. 1999 (VASR).
Bezlglich der Verkehrssicherheit gelten Art. 95 ff. der eidge-
ndssischen Signalisationsverordnung vom 5. Sept. 1979 (SSV),
vgl. BSIG 7/722.51/1.1.

Die Plakatierungsstandorte auf 6ffentlichem Grund werden in
Zusammenarbeit mit einer Plakatierungsfirma, in einem Plaka-
tierungskonzept und einem Konzessionsvertrag festgelegt.

Vgl. Art. 421 f.; damit werden zeitgeméasse und innovative Ge-
staltungsldésungen ermdglicht, welche zwar vielleicht von der
lokalen Bautradition im Sinne von Art. 412-416 abweichen,
jedoch in jedem Fall dem Grundsatz der «guten Gesamtwir-
kung» gemass Art. 411 entsprechen.
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tungsfragen ausgewiesene Fachleute bei, welche
die Bauwilligen und die Baubewilligungsbehérden in
allen Fallen beraten, die fiir das Orts- und Land-
schaftsbild von Bedeutung sind oder spezielle Bau-
und Aussenraum gestalterische Fragen aufwerfen.

Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zu Han-

den der Baubewilligungsbehdrden und stellt dieser

insbesondere in den folgenden Fallen Antrag:

— Abweichungen von den Vorschriften Uber die
Bau- und Aussenraumgestaltung;

— Bauten und Anlagen in Ortsbilderhaltungs-
gebieten;

— Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP's vor
dem Erlass der Uberbauungsordnung;

— Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Ge-
staltungsfreiheit in Anspruch nehmen;

— Bauten und Anlagen in Kulturlandschaften mit
landschaftspragenden Bauten;

— Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltens-
werten Bauten ausserhalb von Baugruppen ge-
mass Bauinventar.

Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweise / Kommentar
42 Qualitatssicherung
Fachberatung Der Gemeinderat zieht unabhangige und in Gestal- Die Fachleute — Architektinnen und Architekten, Landschaftsar-

chitektinnen und Landschaftsarchitekten, Bauberaterinnen und
Bauberater des Berner Heimatschutzes, Ortsplanerin bzw.

Ortsplaner — werden nach rein fachlichen Kriterien ausgewahilt.
Ihre Empfehlungen beriicksichtigen auch die Meinung der Pro-
jektverfassenden und beschrénken sich auf Gestaltungsfragen.

Vgl. Art. 417 und 511 ff.

Vgl. Art. 417.

Insbesondere auch Abweichungen von den baupolizeilichen
Massen (Art. 511).

Vgl. Art. 93 Abs. 1 Bst. a BauG.

Vgl. Art. 75 BauG.

Im Falle von schitzenswerten Baudenkmélern oder von erhal-
tenswerten Baudenkmalern, welche in einem Ortsbild- oder
Strukturerhaltungsgebiet gemass Art. 511 f. liegen oder Be-
standteil einer im Bauinventar aufgenommenen Baugruppe
sind (so genannte K-Objekte) erfolgt die Beurteilung und Bera-
tung durch die Kantonale Denkmalpflege (Art. 10c BauG).
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweise / Kommentar

43 Nachhaltiges Bauen und Nutzen
Okologischer Aus- 431 1 Zum Zweck des 6kologischen Ausgleichs, d.h. der Vgl. Art. 18b Abs. 2 NHG; Art. 21 Abs. 4 NSchG.
gleich im Sied- Erhaltung resp. Schaffung von natirlichen Lebens- Dazu gehdren z.B. Naturwiesen, Hecken, etc.
lungsgebiet grundlagen innerhalb des Baugebietes und der Ver-

netzung von Biotopen sind wenigstens

— Boéschungen 6kologisch wirksam zu bepflanzen;

— gefallte oder abgehende Baume und Hecken zu
ersetzen.

2 Die Aussenraume von Bauten und Anlagen haben
eine angemessene Begrinung aufzuweisen. Es sol-
len vor allem standortgerechte Baume, Straucher
und Hecken gepflanzt werden.

3 Die Baupolizeibehtrde kann gleichwertigen ande- Dazu gehoren z.B. Schwimmteich, Timpel, Trockenmauern,
ren 6kologischen Ausgleichsmassnahmen zustim- etc.
men.
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Marginale

Ortshilderhaltungs-
gebiete

Baupolizeiliche
Masse: Abweichun-
gen

Art.

51

511

512

Normativer Inhalt

BAU- UND NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN
Ortsbildpflege

Ortsbilderhaltungsgebiete sind Schutzgebiete ge-
maéass Art. 86 Baugesetz.

Ortsbilderhaltungsgebiete umfassen schutzwirdige
Baugruppen und deren zugehorige Umgebung. In-

nerhalb von Ortshilderhaltungsgebieten haben sich
alle baulichen Massnahmen bezuglich Stellung, Vo-
lumen und Gestaltung (Fassaden, Materialisierung,
Dach, Aussenraume usw.) gut ins Ortsbild einzufi-

gen.

In Ortsbilderhaltungsgebieten kann die Baubewilli-
gungsbehoérde auf Empfehlung der Fachberatung
oder auf der Grundlage des Ergebnisses eines qua-
lifizierten Verfahrens von den baupolizeilichen Mas-
sen abweichen.

Sie sind in der Regel der vorherrschenden Bebau-
ung bzw. den strukturbildenden Merkmalen anzu-
passen.

Hinweise / Kommentar

Wichtige Grundlage fir die Analyse des Ortsbildes bildet das
Bauinventar der Gemeinde Oppligen welches auf der Gemein-
deverwaltung eingesehen und bezogen werden kann.

Der friihzeitige Beizug einer Fachstelle sowie eine Voranfrage
werden empfohlen.

Fachberatung und qualifizierte Verfahren: S. Art. 421 f.

Als vorherrschende Bebauung gilt die Mehrzahl der Bauten im
Ortsbhild- oder Strukturerhaltungsgebiet, in einer Baugruppe,
entlang einer Strasse oder um einen Platz.
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Marginale

Baudenkmaler

Archaologische
Schutzgebiete

Einzelbdume,
Baumgruppen, Al-
leen und Hoch-
stammobstgéarten

Art.

52

521

522

523

Normativer Inhalt

Pflege der Kulturlandschaft

Die im Zonenplan als schitzenswert und erhal-
tenswert bezeichneten Bauten sind Baudenkmaler
im Sinne der Baugesetzgebung.

Es gelten die Bestimmungen des Bau- und Raum-
planungsgesetzes.

Die archaologischen Schutzgebiete bezwecken die
Erhaltung oder die wissenschaftliche Untersuchung
und Dokumentation der archaologischen Statten,
Fundstellen und Ruinen.

Bei der Planung von Bauvorhaben, spétestens je-
doch im Baubewilligungsverfahren, ist der archaolo-
gische Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

Die im Zonenplan eingezeichneten Einzelbdume,
Baumgruppen und —reihen, Alleen und Hochstamm-
obstgarten sind aus landschaftsasthetischen und
Okologischen Griinden geschutzt.

Fallungen kénnen bewilligt werden, wenn das 0f-
fentliche Interesse dagegen nicht Gberwiegt oder
wenn die Hochstammbaume fiur Mensch, Tier und
Eigentum eine Gefahrdung darstellen.

Geféallte Hochstammb&ume oder natirliche Abgan-
ge sind an derselben Stelle oder in unmittelbarer
Néahe durch gleichwertige standortheimische Arten
zu ersetzen.

Hinweise / Kommentar

Vgl. Bauinventar der Gemeinde Oppligen vom Marz 2004 . Die
Einstufung ist grundeigentiimerverbindlich; es gelten Art. 10a—
10e BauG. Betreffen Bauvorhaben schiitzens- oder erhaltens-
werte K-Objekte und Baugruppen ist die zustandige kant.
Fachstelle beizuziehen.

Vgl. Art. 10a—10e BauG; Art. 24d Abs. 2 RPG;

Art. 83 Abs. 2 BauG auch Art. 522.

Treten bei Bauarbeiten archdologische Bodenfunde zutage,
sind die Arbeiten einzustellen und die Gemeindeverwaltung
oder der archéologische Dienst des Kantons Bern zu benach-
richtigen (Art. 10 f BauG).

Die entsprechend bezeichneten Objekte pragen das Orts- und
Landschaftsbild innerhalb und ausserhalb des Siedlungsgebie-
tes und dienen dem 6kologischen Ausgleich.

Zustandig fur die Bewilligungen ist der Regierungsstatthalter
(Art. 41 Abs 3 NSchG)
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Marginale

Hecken und Feld-
gehodlze

Fliessgewasser

Art.

524

525

[¢V)

Normativer Inhalt

Hecken und Feldgehdélze sind als bedeutende Le-

bensraume fur Pflanzen und Tiere und als wichtige
Vernetzungselemente in der Landschaft und Sied-
lung zu erhalten und qualitativ zu verbessern.

Hecken sind periodisch selektiv auszuholzen oder
abschnittsweise (max. 1/3) zuriickzuschneiden.

Dornenstraucher, beerentragende Gehdlze sowie
markante Baume sind zu erhalten und zu férdern.

Der Gewasserraum gewahrleistet die folgenden
Funktionen:

a. die natirliche Funktion der Gewasser,

b. Schutz vor Hochwasser,

c. Gewassernutzung.

- il U L ind .
Abstand-von-3-0-mzu-wahren-Der Gewasserraum
fpr Fliessgewassern wird im Zonenplan als flachige
Uberlagerung festgeleqt.

Der Gewéasserraum bei eingedolten Gewéassern be-

Hinweise / Kommentar

Hecken und Feldgehdlze sind gemass Art. 27 NSchG ge-
schiitzt. Uber Ausnahmen vom Beseitigungsverbot entscheidet
der Regierungsstatthalter.

Vgl. Art. 16 NSchV

Vgl. Art. 36a GSchG, Art. 41a ff GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48
WBG sowie Art. 39 WBV;

Nach Art. 39 WBV ist zu berlicksichtigen, dass auch wenn teil-
weise auf die Ausscheidung von Gewasserraumen verzichtet
wird, bei Bauvorhaben naher als 15 m zum Gewasser eine
Bewilligung beim Tiefbauamt einzuholen ist

Messweise siehe Anhang Al A35

Messweise siehe Anhang A1 A35
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Marginale

Art.

[ep)

I~

Normativer Inhalt

tragt 11,0 m. Er wird je halftig von der Gewasser-
achse aus gemessen.

gen.
Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die

standortgebunden sind und die im 6ffentlichen Inte-
resse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtigen
und bewilligungsfreien — Bauten und Anlagen sowie
Terrainveranderungen sind unter Vorbehalt des
Bundesrechts untersagt.

halb.d | los ist.di irlicl :

vegetation zu-erhalien-und eine exiensive-land-—und
IEG'S..F“"tsel'am'ell'e Nutzung eell o e. the-ratrnahe

Innerhalb des Gewasserraums ist die natirliche
Ufervegetation zu erhalten. Zulassig ist nur eine ex-
tensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder
eine naturnahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht
fur den Gewasserraum von eingedolten Gewas-
sern.

In dicht Uberbauten Gebieten kénnen Ausnahmen
fur zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt
werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen
entgegenstehen.

Fir die Parzellen Nrn. 501, 590, 591, 525, 515, 604,

691 und 628 wird eine Ausnahmebewilligung von

Hinweise / Kommentar

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewasserunterhalts
und des Gewasserbaus gemass Art. 7 und 15 WBG sowie pri-
vate Bauten und Anlagen gemass Art. 11 Abs. 2 BauG.

Vgl. auch Art. 36 GSchG
Vgl. auch Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung
(ChemRRYV, SR 814.81) und Direktzahlungsverordnung (DZV,

SR 910.13)

Vgl. Art. 41c GschV und Art. 5b Abs. 2 WBG

Zustandiq fir den Entscheid, ob dicht tiberbaut ist im Baubewil-
ligungsverfahren die Leitbehdrde, das AGR erstellt einen
Amtsbericht
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Marginale Art.
53
Landschafts- 531

schutzgebiete

Lebensraume 532

Normativer Inhalt

Bewirtschaftungseinschrankungen fiur Randstreifen

nach Art. 41c Abs. 4bis GSchV gewéhrt.

Schutz der naturnahen Landschaft

Die Landschaftsschutzgebiete bezwecken die unge-
schmalerte Erhaltung von naturnahen Lebensrau-
men fur einheimische Tier- und Pflanzenarten und
dienen dem 6kologischen Ausgleich.

Bauten, Anlagen und andere bauliche Massnahmen
sind nicht zugelassen.

Tatigkeiten und Nutzungen, welche den Schutz-
zweck geféahrden oder beeintrachtigen, sind unter-
sagt.

Fur die im Zonenplan bezeichneten oder innerhalb
der Landschaftsschutzgebiete liegenden Lebens-
rdume gelten die folgenden Schutzziele und beson-
deren Vorschriften:

Hinweise / Kommentar

Vgl. Art. 18 und 18b NHG; Art. 16, 19 Abs. 2 und 20ff. NSchG,
Art. 15-18 NSchV sowie Art. 10 und 86 BauG. Schutzzweck ist
die Landschaftsdkologie.
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Marginale Art. Normativer Inhalt
Lebensraume Abk. Schutzziele Besondere Vorschriften
Fliessgewasser L1 Erhalten und Aufwerten In einem Abstand von
als natdrliche Lebens- 3,0 m, gemessen ab Ober-
raume fur standortty- kante Boschung oder Rand
pische Pflanzen- und Ufervegetation, dirfen kei-
Tierarten. ne Pflanzenschutzmittel,
Herbizide oder Diinger
ausgebracht werden. In
diesem Uferbereich sind
Deponien (wie z.B. fur Ma-
schinen, Siloballen, Bau-
material) verboten.
Feuchtstandorte L2 Erhalten und Aufwerten Das Beweiden ist unter-
als natirliche Lebens- sagt. In einem Abstand von
raume flr standortty- 6,0 m ab Gebietsrand ist
pische Pflanzen- und das Ausbringen von Dun-
Tierarten. ger aller Art verboten.
54 Ersatz- und Férderungsmassnahmen
Ersatzmassnahmen 541 Lasst sich die Beeintrachtigung oder Beseitigung

von Schutzgebieten oder Schutzobjekten nicht ver-
meiden, hat die Verursacherin bzw. der Verur-
sacher fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmass-
nahmen entscheidet die Baubewilligungsbehdrde
oder die geméss Ubergeordneter Gesetzgebung

Seite 34

Hinweise / Kommentar

Vgl. Art. 1, 37 und 38 GSchG, Art. 18 Abs. 1% und Art. 21
NHG, Art. 20 und 21 NSchG; Art. 8 FiG; Kantonale Merkblatter:
Unterhalt von Uferbéschungen (Formular Nr. 839.15) 1998;
Unterhalt von Wiesenbachen (Formular Nr. 839.10) 2002; Un-
terhalt und Wasserbau geméss WBG

Vgl. Art. 18 Abs. 15, 21 und 22 NHG; Art. 20 NHV; Art. 6 AlgV;
Art. 20 NSchG; Art. 25 und 26 NSchV; Art. 8 FiG; Kantonales
Merkblatt Unterhalt von Uferbéschungen (Formular Nr. 839.15)
1998.

Zu den Feuchtstandorten zahlen u.a. Amphibienlaichgebiete
und stehende Kleingewasser wie Tumpel und Weiher.

Vgl. Art. 18 Abs. 1" NHG; Art. 14 Abs. 7 NHV sowie
Art. 27 NSchG fir Hecken und Feldgehdlze.

Vgl. Art. 41 Abs. 3 NSchG; Art. 18 Abs. 1" NHG.
Zustandigkeit: Regierungsstatthalterin bzw. Regierungsstatthal-
ter fur Hecken (Art. 27 Abs. 2 NSchG); Naturschutzinspektorat
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Marginale

Foérderungsmass-
nahmen

Bauen in Gefahren-
gebieten

Gefahrengebiet mit
erheblicher Geféhr-

Art.

542

55

551

552

Normativer Inhalt

zustandige Stelle.

Die Gemeinde fordert und unterstiitzt Massnahmen
zur Erhaltung und Aufwertung, resp. Anlage von
Hochstammobstgarten. Die Beitrage der Gemeinde
richten sich nach den festgelegten Entschadigungs-
satzen.

Gefahrengebiete

Wer in einem Gefahrengebiet baut, hat im Bauge-

such darzulegen, dass er die erforderlichen Mass-

nahmen zur Gefahrenbehebung und Schadenmini-
mierung getroffen hat.

Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage ein-
zureichen.

Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder
mittlerer Gefahrdung oder mit nicht bestimmter Ge-
fahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehérde die
kantonale Fachstelle bei.

Im Gefahrengebiet mit erheblicher Gefahrdung («ro-
tes Gefahrengebiet») dirfen keine Bauten und An-

Hinweise / Kommentar

fur andere Objekte von Uberlokaler Bedeutung (Art. 15 Abs. 3c
NSchG).

Weitere Forderungsmassnahmen vgl. Art. 13 ff. NHG;
Art. 4 ff. NHV; Art. 22 ff. NSchG; LKV; OQV.

Vgl. Art. 6 BauG. Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zo-
nenplan als Hinweis eingetragen. Die fur die Beurteilung eines
Baugesuchs massgebende Bestimmung der Gefahrenstufe
erfolgt im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens gestitzt auf
die dannzumal aktuellsten Gefahrengrundlagen (Gefahrenkar-
te, Gefahrengutachten). Daraus leiten sich die Baubeschran-
kungen ab (vgl. Art. 552).

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehoérde einzurei-
chen.

Personen sind sowohl innerhalb als auch ausserhalb von Ge-
bauden geféhrdet. Mit der plétzlichen Zerstérung von Gebau-
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Marginale Art.

dung

Gefahrengebiet mit
mittlerer Gefahr-
dung

Gefahrengebiet mit
geringer Gefahr-
dung

Gefahrengebiet mit
nicht bestimmter
Gefahrenstufe

Normativer Inhalt

lagen, die dem Aufenthalt von Mensch oder Tier
dienen, neu errichtet oder erweitert werden. Andere
Bauten und Anlagen sind nur zugelassen, wenn sie
auf eine Lage im Gefahrengebiet angewiesen sind,
und zudem Menschen, Tiere sowie erhebliche
Sachwerte nicht gefahrdet sind. Umbauten und
Zweckanderungen sind nur gestattet, wenn dadurch
das Schadenrisiko vermindert wird.

Im Gefahrengebiet mit mittlerer Gefahrdung («blau-
es Gefahrengebiet») sind Bauten nur zugelassen,
wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehebung si-
chergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebli-
che Sachwerte nicht gefahrdet sind.

Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gel-
bes Gefahrengebiet») wird der Baugesuchsteller im
Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerk-
sam gemacht. Fir sensible Bauten gelten die Be-
stimmungen von Art. 552 Abs. 2 sinngemass.

In Gefahrengebieten mit nicht bestimmter Gefah-
renstufe ist diese spatestens im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens zu bestimmen.

Hinweise / Kommentar

den ist zu rechnen oder die Ereignisse treten in schwécherem
Ausmass, daflir mit einer hohen Wahrscheinlichkeit auf.
Wichtige Kriterien fur die Beurteilung des Schadenrisikos sind
z.B. der gefahrdete Personenkreis innerhalb und ausserhalb
der Gebaude sowie die Sicherheitsmassnahmen.

Personen sind innerhalb von Gebauden kaum gefahrdet, je-
doch ausserhalb davon. Mit Schaden an Gebéauden ist zu rech-
nen, jedoch sind plétzliche Gebaudezerstérungen nicht zu er-
warten, falls geeignete Massnahmen getroffen werden.

Die Sicherheit von Personen ist sowohl innerhalb wie aus-
serhalb der Geb&ude zu beriicksichtigen.

Personen sind kaum geféhrdet. An der Geb&audehdille sind ge-
ringe Schaden moglich, und im Innern von Geb&duden kdnnen
bei Hochwasser sogar erhebliche Sachschaden auftreten.

Sensible Bauten sind:

— Gebaude und Anlagen, in denen sich besonders viele Per-
sonen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie Spita-
ler, Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausge-
setzt sind (z.B. Campingplatze),

— Gebaude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkun-
gen grosse Schaden zur Folge haben (wie Schalt- und Te-
lefonzentralen, Steuerungs- und Computeranlagen, Trink-
wasserversorgungen, Klaranlagen),

— Gebaude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden
auftreten kdnnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder
Produktionsstétten mit Bestédnden an gefahrlichen Stoffen).

Es wird empfohlen, die Abklarungen vor Einreichen des Bauge-
suchs zu treffen. Sie sind in der Regel durch den Baugesuch-
steller vorzunehmen. Méglich ist auch die Anordnung durch die
Baubewilligungsbehdrde im Sinne von Art. 23 BewD.
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweise / Kommentar

6 ZUSTANDIGKEITEN, STRAF- UND SCHLUSS-
BESTIMMUNGEN

Zustandigkeiten 601 Dem Gemeinderat stehen alle Befugnisse zu, die Vgl. Art. 66 BauG.
nicht durch Vorschriften des Bundes, des Kantons
oder der Gemeinde einem anderen Organ Ubertra-
gen sind.

Widerhandlungen 602 1 Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grund- Vgl. Art. 50 BauG.
ordnung, gegen die tUbrigen Gemeindebauvorschrif-
ten und die gestutzt darauf erlassenen Verfiigun-
gen, werden nach den Strafbestimmungen der
Baugesetzgebung geahndet.

2 Verstdsse gegen die baurechtliche Grundordnung, Vgl. Art. 58 GG.
gegen die ubrigen Gemeindebauvorschriften und
gegen gestitzt darauf erlassene Verfigungen, wel-
che nicht der Strafdrohung der Baugesetzgebung
unterstehen, werden mit Busse bis zu Fr. 5°000.00
bestraft.

Inkrafttreten 603

=

Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus
dem Baureglement mit Anhang A1 und dem Zonen-
plan, tritt mit ihrer Genehmigung durch das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

N

Die Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung,
bestehend aus den Anpassungen gemass BMBV
mit Anhang 1 und dem Zonenplan Gewasserraume,
tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung
in Kraft.
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweise / Kommentar
Aufhebung von 604 Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung
Vorschriften werden aufgehoben

— die baurechtliche Grundordnung vom 06.05.92
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Marginale Art. Normativer Inhalt Hinweise / Kommentar

Genehmigungsvermerke Baureglement BR / Teilrevision BMBV und Gewéasserraume

Offentliche Mitwirkung 14. Januar 2022 bis 15. Februar 2022
1. Vorprifung 27. Juli 2023

2. Vorprifung 14. Mai 2024

Publikation im Amtsblatt Kanton Bern 07. und 14. August 2024

Publikation im Anzeiger Konolfingen 08. und 15. August 2024

Offentliche Auflage 8. August 2024 bis 9. September 2024
Einspracheverhandlungen am 23. Oktober 2024

Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 1

Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat 16. September 2024

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung 26. November 2024

Namens der Einwohnergemeinde
Der Gemeindeprasident: Die Gemeindeschreiberin:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Oppligen, den ............... Die Gemeindeschreiberin:

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnungam ....................



