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Planungszweck

Bestandteile UeO

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung
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1. Allgemeines

Art. 1

Mit der Uberbauungsordnung (UeQ) «Diessbach» soll der Planungszweck der
ZPP Nr.6 «Diessbach» sichergestellt werden (gem. Art. 41 GBR). Sicherstel-
lung einer guten Gestaltung in Bezug auf die unter Bundesschutz stehende
Schlossanlage und deren Umgebung. Schaffung von attraktivem Wohnraum
und Sicherstellung der Erschliessung. Die Erhaltung des Grinraums entlang des
Diessbachs sowie der Béschung zur Kirchbihlstrasse und deren Baumreihe.

Art. 2

Die Uberbauungsordnung (UeO) ZPP Nr. 6 «Diessbach» besteht aus dem
Uberbauungsplan im Massstab 1:200, den vorliegenden Uberbauungsvorschriften
und dem Erlauterungsbericht.

Art. 3

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung umfasst den im Uberbauungsplan
punktiert eingezeichneten Perimeter.

Art. 4

Soweit diese Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gilt
das Gemeindebaureglement Oberdiessbach (GBR) und die Ubergeordnete
Gesetzgebung.




Inhalt des
Uberbauungsplans
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Art. 5
1 Im Uberbauungsplan wird verbindlich festgesetzt:

Allgemeines: )
— Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung (Parzellenflédche 5390 m?)

Baufelder:

- Die Lage und Abmessungen der Baufelder fur die oberirdischen
Hauptbauten A bis C

— Die Baufelder fir frei auskragende Gebéaudeteile (Balkone und Vordécher)

— Die Baufelder fur unterirdische Bauten

Aussenraumgestaltung:

— Der gemeinschaftliche Spiel- und Aufenthaltsbereich

— Der Uberbauungsinterne Grinraum

— Der Grunraum, der als Naturwiese zu erhalten ist

— Der Griinraum mit &kologischer Aufwertung durch Heckenbepflanzung
- Die Boschung entlang des Gumiwegs

— Die Stitzmauern

— Die zu erhaltende Baumreihe

Erschliessung und Parkierung:

~ Die Erschliessung fur die Motorfahrzeuge (Ein- und Ausfahrt EH)

— Die Verbreiterung der bestehenden, 6ffentlichen Fusswegverbindung
— Die Uberbauungsinternen Fusswegverbindungen

— Die Weiterfuhrung Trottoir neu

~ Die Abstellplatze fur Motorfahrzeuge der Besucher bestehend

— Der Containerabstellplatz

2 Hinweise:

- Die Fassadengestaltungsplane Mst. 1:500

— Die Parzellengrenzen

— Die Gebaudezugange (approx. Lage)

— Die 6ffentliche Kanalisation bestehend

— Der Kanalisationsanschluss an die Neubauten
- Das offentliche Regenwasser bestehend

— Das offentliche Regenwasser Abbruch

- Das offentliche Regenwasser neu

— Der Regenwasseranschluss an die Neubauten
- Das offentliche Wasser bestehend

- Das o6ffentliche Wasser Abbruch

- Das o6ffentliche Wasser neu

— Der Wasseranschluss an die Neubauten

- Die Swisscomleitung neu

— Die Swisscomleitung Abbruch



Art der Nutzung

Immissionsschutz

Baufelder fur
oberirdische
Hauptbauten

Baupolizeiliche Masse

Baufelder fur
frei auskragende
Gebaudeteile
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2. Lage, Nutzung und Gestaltung der Bauten

Art. 6

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzone gemass
Art.29 GBR.

Art. 7

Es gelten im gesamten Wirkungsbereich des UeO-Perimeters die Bestimmungen
fur die Empfindlichkeitsstufe E Il gemass Art.43 Abs.1b LSV.

Art. 8

1 Fur die Hauptbauten gelten die vorgesehenen Baufelder A bis C gemass
Uberbauungsplan.

2 Innerhalb der Baufelder darf die Fassade bis an deren Begrenzung gebaut
werden. Die internen Erschliessungen der Hauptbauten sind innerhalb der
Baufelder anzuordnen.

3 Durch die drei in ihrer Materialwahl und Farbgebung einheitlich zu gestaltenden
Baufelder soll ein koharentes Gesamtbild fur die gesamte Uberbauung angestrebt
werden, dass sich zuriickhaltend ins bestehende Ortsbild einordnen lasst.

Art. 9

1 Das Mass der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzone W2
gemass Art.44 GBR.

2 Die Hauptbauten auf den Baufeldern A bis C haben folgende Masse einzuhalten:

Max. Lange 25m
Max. Tiefe 13m
Max. Gebaudehohe (GH) 8 m (GH 7 m + 1 m Hangzuschlag)
Max. Geschosszahl (Vollgeschosse) 2
Max. BGF pro Baufeld 809 m?2

3In der Uberbauungsordnung sind maximal 20 Familienwohnungen zuléssig

Art. 10 siehe Genehmiauna AGR

1 In den im Uberbauungsplan markierten Bereichen, auf der Stdseite der
Baufelder A bis C, sind offene Balkone bis zu einer Tiefe von 2.3 m zugelassen.

2 Bej durchlaufenden Balkonen sind gegenuber einer angrenzenden Wohneinheit
Wandschranke zur Unterteilung zugelassen.

3 Fur die Absturzsicherungen sind Staketengelander zu wahlen, welche aufs
Fassadenkonzept abgestimmt sind. Balkonbriistungen aus Glas sind nicht erlaubt.

4 Die im Uberbauungsplan markierten Bereiche auf den Nordseiten der
Baufelder A bis C sind mit einer Abmessung von 1.8 m x 5.8 m nur als Vordacher
der Gebaudezugange zugelassen.
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Art. 11

Baufelder fiir ' Das Baufeld fur unterirdische Bauten ist fur Parkierungsanlagen, Erschliessungen
unterirdische Bauten  der Hauptbauten sowie Keller- und Technikraume bestimmt.

? Das Freilegen der Fassaden von unterirdischen Bauten sowie nachtragliche
Abgrabungen sind untersagt.

Art. 12
Geschosszahl und ' Die maximal zuldssige Geschosszahl der Hauptbauten sind zwei Vollgeschosse
Attikageschoss mit einem Attikageschoss.
2 Das Attikageschoss hat die baupolizeilichen Bestimmungen des Art. 8 GBR
einzuhalten.

3 Die zweiseitige Ruckversetzung des Attikageschosses ist auf der Stid- und
Westseite vorzunehmen.

Art. 13

Dachgestaltung ' Alle Hauptbauten, Nebenbauten und Attikageschosse missen mit einem
Flachdach umgesetzt werden.

2 Flachdécher, die nicht begehbar und mit keiner Solaranlage belegt werden,
missen extensiv begrint werden. Auf den Flachdachern sind Liftiberfahrten,
Liftungsschachte und Feuerungskamine mit maximal 1.5 m Dachuberragung

zulassig.

Art. 14
Materialisierung ' Die Fassadenhauptfldchen der Hauptbauten sind in einer Holzverschalung
Fassaden vorzusehen.

2 Das Farbkonzept mit Bemusterung der Fassaden ist zusammen mit dem
Baugesuch einzureichen.



Gesamtgestaltung
Aussenraum

Gemeinschaftlicher
Spiel- und
Aufenthaltsbereich

Uberbauungsinterner
Grinraum
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3. Aussenraumgestaltung

Art. 15

Mit dem Baubewilligungsgesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen,
der sich nach Art.5 GBR zu richten hat.

Art. 16

1 Der im Uberbauungsplan dargestellte Spiel- und Aufenthaltsbereich dient
den Bewohnern der Uberbauung als gemeinschaftlicher Aussenraum und ist als
Spiel- und Aufenthaltsflache nach Art.43 ff. BauV zu gestalten.

2 Die gemeinschaftliche Spiel- und Aufenthaltsflache darf nicht terrassiert werden.

3 Ein gedeckter Aufenthaltsbereich bis zu einer Flache von 35 m?, Treppenanlagen
7u unterirdischen Bauten sowie baubewilligungsfreie Bauten und Anlagen sind
gestattet.

Art. 17

1 Der Giberbauungsinterne Grinraum kann den Wohnungen als privater Nutzungs-
raum zugeteilt werden.

2 Die im Uberbauungsplan dargestellten Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von
1.2 m ab neuem Terrain zuldssig. Weitere Stitzmauern sind nicht zugelassen.

3 Folgende Bauten, Anlagen und Baulanderschliessungen sind zugelassen:
~ Fusswegverbindungen

~ Fusswegbeleuchtung

— Absturzsicherungen durch Staketengelander

— Verteilkabinen

— Technische Anlagen

— Hydranten

— Licht- und Liftungsschachte

— Sitzbanke



Gesamtgestaltung
Aussenraum

Gemeinschaftlicher
Spiel- und
Aufenthaltsbereich

Uberbauungsinterner
Griinraum
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3. Aussenraumgestaltung

Art. 15

Mit dem Baubewilligungsgesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen,
der sich nach Art.5 GBR zu richten hat.

Art. 16

1 Der im Uberbauungsplan dargestellte Spiel- und Aufenthaltsbereich dien’;
den Bewohnern der Uberbauung als gemeinschaftlicher Aussenraum und ist als
Spiel- und Aufenthaltsfldche nach Art.43 ff. BauV zu gestalten.

2 Die gemeinschaftliche Spiel- und Aufenthaltsflache darf nicht terrassiert werden.

3 Ein gedeckter Aufenthaltsbereich bis zu einer Flache von 35 m?, Treppenar_ﬂagen
7u unterirdischen Bauten sowie baubewilligungsfreie Bauten und Anlagen sind
gestattet.

Art. 17

1 Der Uberbauungsinterne Grinraum kann den Wohnungen als privater Nutzungs-
raum zugeteilt werden.

2 Die im Uberbauungsplan dargestellten Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von
1.2 m ab neuem Terrain zulassig. Weitere Stitzmauern sind nicht zugelassen.

3 Folgende Bauten, Anlagen und Baulanderschliessungen sind zugelassen:
— Fusswegverbindungen

- Fusswegbeleuchtung

— Absturzsicherungen durch Staketengelander

— Verteilkabinen

— Technische Anlagen

— Hydranten

— Licht- und Luftungsschachte

— Sitzbanke

Grlanraum als
Naturwiese zu
erhalten

Griinraum mit
Okologischer
Aufwertung durch
Heckenbepflanzung

Béschung entlang des
Gumiwegs
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Art. 18

! Die nordliche Boschung zur Kirchbuhlstrasse ist nach der ZPP-Vorschrift
(Art.41 Abs.3 GBR) in der heutigen Art geméss Uberbauungsplan beizubehalten.

2 Die Baumreihe entlang der KirchbUhlstrasse ist zu erhalten gemass Art. 53 GBR.

3 GegenUber der Schlossanlage und des Uferbereichs des Diessbachs muss auf der
Stdseite ein erhohter Abstand als Grinraum gemass Uberbauungsplan freigehalten
werden.

4 Bewilligungsfreie Bauten und Anlagen, sind in diesem Grinraum nicht gestattet.
Fir bestehende Infrastrukturanlagen (Leitungen und Kontrollschachte) gilt der
Besitzstand.

Art. 19

' Der Grunraum im Uferbereich des Diessbachs ist auf einer Flache von 300 m2
6kologisch aufzuwerten und muss mit einer Hecke, bestehend aus standortge-
rechten und einheimischen Arten, bepflanzt werden.

2 Jegliche Art von Bauten und Anlagen, auch solche die als bewilligungsfrei
deklariert werden, sind in diesem Bereich untersagt.

3 Mit dem Baugesuch ist ergdnzend zum Umgebungsgestaltungsplan eine
Pflanzliste abzugeben.

Art. 20

! Die Boschung ist, um die Trottoirbreite von 1.5 m zurlckversetzt, im heutigen
Erscheinungsbild wieder herzustellen. Blockwurf und massive Elemente aus Stein
oder Beton sowie begriinbare Elemente sind nicht zugelassen.

2 |m Bereich der Boéschung darf nur bodendeckend bepflanzt werden. Die
Bepflanzung ist im Umgebungsgestaltungsplan zu definieren, welcher zusammen
mit dem Baugesuch abzugeben ist.



Erschliessung
Motorfahrzeuge

Offentliche
Fusswegverbindung
und Trottoir-
weiterfihrung

Uberbauungsinterne
Fusswegverbindungen
und Gebaudezugange

Abstellplatze far
Motorfahrzeuge

Abstellplatze fir
Fahrrader

Containerabstellplatz

Sicherung von
offentlichen
Leitungen
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4. Erschliessung und Parkierung

Art. 21

Die Ein- und Ausfahrt befindet sich am Gumiweg und ist in ihrer Lage, Gestaltung
und Ausdehnung im Uberbauungsplan verbindlich festgelegt.

Art. 22

1 Der im Uberbauungsplan an der ostlichen Grenze dargestellte offentliche
Fussweg ist auf eine Breite von 1.5 m auszubauen.

2 Der heute der studlichen Grenze, oberhalb des Gumiwegs entlang geflhrte
Fussweg ist durch ein 1.5 m breites Trottoir parallel zum Gumiweg zu ersetzen.

Art. 23

Der im Uberbauungsplan dargestellte Fussweg dient der Uberbauungsinternen
Erschliessung der Baufelder fur die Hauptbauten A bis C.

Art. 24

i Die Berechnung der erforderlichen Anzahl Abstellplatze richtet sich nach der
Formel Art.51 BauV (Fassung vom 7. Mai 2014). Alle erforderlichen Parkplatze
fiir die Bewohner der Uberbauung sind in einer gemeinsamen, unterirdischen
Einstellhalle unterzubringen.

2 Die funf bgstehenden, oberirdischen Autoparkplatze an der Kirchbuhlstrasse
dienen der Uberbauung als Besucherabstellplatze.

Art. 25

i Die Anzahl Abstellplatze fiir Fahrrader ist nach der Formel Art.54 ¢ BauV
(Fassung vom 7. Mai 2014) zu berechnen.

2 Die erforderlichen Abstellplatze sind in der gemeinsamen, unterirdischen
Einstellhalle (Art. 11) unterzubringen.

Art. 26

Wie im Uberbauungsplan dargestelit, muss sich der Containerabstellplatz im
Bereich der Einfahrt am Gumiweg befinden.

Art. 27
i Die offentlichen Leitungen sind zivilrechtlich zu sichern.

2 Gegentlber der Leitungsachse ist ein Bauabstand zu Gebéauden von 4 m
einzuhalten. Das Unterschreiten des Bauabstandes sowie das Uberbauen von
ffentlichen Leitungen und ihren Jvilrechtlich gesicherten Sonderbauwerken und
Nebenanlagen bedurfen der Bewilligung des Leitungseigentimers.

3 Anschliisse, Lage, Dimension und Hydraulik sind Bestandteil des
Baubewilligungsverfahrens. '

B |

(I



Energie und
Warmeversorgung

Sichersteliung

Inkrafttreten
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5. Umwelt

Art. 28

Die gesamte Uberbauung ist fir Heizung und Warmwasser an das
Fernwarmeleitungsnetz des Heizwerks HEWO Oberdiessbach anzuschliessen.

6. Weitere Bestimmungen

Art. 29
Die Umsetzung der UeO ist, soweit erforderlich, vertraglich sicherzustellen.

Art. 30

Die Uberbauungsordnung ZZP Nr.6 «Diessbach» tritt am Tag nach der
Publikation der Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung
(AGR) in Kraft (Art. 110 BauV).
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Genehmigungsvermerke

1. Vorprufung vom 15.09.2014
2. Vorprifung vom 23.07.2015

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 01.10.2015 und 08.10.2015

Offentliche Auflage der UeO viorm 02.10.2015 bis: 02.11.2015
Publikation im Amtsblatt vom 18.11.2015 und 25.11.2015
Offentliche Auflage der UeO vom 19.11.2015 bis 18.12.2015
Eingegangene Einsprachen 0

Eingegangene Rechtsverwahrungen 0
Einspracheverhandlungen -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -

Beschlossen durch den Gemeinderatam 13.01.2016

Der Gemeindeprasident Der Sekretar

Hans Rudolf Vodt Oliver Zbinden
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Oberdiessbach, den 224.20l6 Der Gemeindeschreiber

Oliver Zbinden

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR)

Vi

2 4. Aug. 2016
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