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Allgemeines

Art.1

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. 3, Kirchblihl" besteht aus dem
Uberbauungsplan im Massstab 1:500, den nachfolgenden Vorschriften und dem
Kanalisations- und Werkleitungsplan im Massstab 1:200.

Art.2

Die nachfolgenden Vorschriften gelten innerhalb des im Uberbauungsplan
eingetragenen Wirkungsbereiches.

Art.3

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gilt die
Grundordnung der Gemeinde Oberdiessbach, insbesondere Art. 38 ZPP Nr. 3
. Kirchblhl” Gemeindebaureglement.

Art.4

im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

1

Aligemein
- Perimeter Uberbauungsordnung (Wirkungsbereich)

Bauten

- Baufelder 1 bis 3 fiir Terrassenhauser

- Baustufenbegrenzungslinie Terrassenhduser

- Baufeld 4 fur Einfamilien- und Doppeleinfamilienhduser
- Freihaltebereiche Breite mind. 6.00 m (BF 1-3)

- Freihaltebereiche Breite mind. 8.00 m (BF 4)

Erschliessung

- Begegnungszone

- gemeinschaftliche platzartige Aussenrdume

- Baufeld flr Autounterstande (Sockelgeschoss)
- Offentlicher Fussweg

- Bereich fUr Besucherparkplatze

Aussenraum
- Privater Aussenraum (gewachsenes Terrain)
- Stltzmauern

Bestandteile

Geltungsbereich

Verhéltnis zur Grundordnung

Inhalt



Baufelder1-3 fiir Terrassenhéu-

ser

Baufeld 4 fiir Einfamilien- und
Doppeleinfamilienhduser

Baupolizeiliche Masse

Dachgestaltung

Terraingestaltung

Lage, Nutzung und Gestaltung der Bauten

Art.5

' In den Baufeldern 1 bis 3 sind Terrassenhéuser zu erstellen in einheitlichem
architektonischen Erscheinungsbild und Volumetrie.

? Pro Baufeld sind max. 6 Wohneinheiten zugelassen.

* Die im Plan definierten Baufelder begrenzen die Uberbaubaren Bereiche fir
oberirdische  Gebaudeteile.  Auskragungen von Vorddchern und von
Sonnenschutz-Bauteilen (Brise-Soleil) sind bis max. 1.50 m gestattet.

‘* Innerhalb der Baufelder werden die einzelnen Baustufen in ihrer maximalen
horizontalen Ausdehnung durch die verbindlichen Baustufenbegrenzungslinie
festgelegt.

Art.6

Im Baufeld 4 sind zweigeschossige Einfamilienhauser und
Doppeleinfamilienhduser in einheitlichem architektonischem Erscheinungsbild
und in ihrer volumetrischen Ausrichtung parallel zur Higelkrete zu erstellen.

’> Die im Plan definierten Baufelder fiir Hauptbauten begrenzen die Uberbaubaren
Bereiche fiir oberirdische Geb&udeteile. Auskragungen von allseitig offenen
Balkonen sind im Umfang von 15% der Geschoss-Grundrissflache bis max. 1.50
m gestattet.

® Das Sockelgeschoss (Kellergeschoss) dient der Parkierung fir die
Gesamtiiberbauung. Die Abstellplatze sind als gegen Siden offene Uberdachte
Autounterstande auszubilden. Die Erstellung von Arbeits-, Bastel- und
Abstellrdumen ist gestattet.

Art.7

" Die im Uberbauungsplan festgehaltenen max. und min. Bruttogeschossflachen
(BGF) sind verbindlich.

2 Die max. Gebdudehdhe in den Baufeldern 1-3 wird im Uberbauungsplan als
Fixkote ok fertiges Flachdach (ohne Bristung) definiert. Die maximale
Gebaudehdhe im Baufeld 4 betrdgt 850 m, gemessen ab ok fertiger
Begegnungszone.

* Die max. Gebaudelidnge in Baufeld 4 betragt 25.00m.

Art. 8

1

In den Baufeldern 1 bis 3 sind nur begrinte oder als Dachterrasse ausgebildete
Flachdacher zuldssig. Die oberste Dachebene ist zwingend zu begrinen.

? |m Baufeld 4 sind nur begriinte oder als Dachterrasse ausgebildete Flachdéacher
zulassig.

® Im Baufeld 4 dirfen auf den Flachdachern Dachaufbauten (Lichtkuppeln,
Lichtbénder u. dgl.) bis max. 50% der Dachflache erstellt werden. Sie missen
einen Abstand von mind. 1.50 m zum Dachrand aufweisen und dirfen die
Dachflache ab ok Flachdach um max. 1.50 m Uberragen.

Art.9

' Die fur die Erstellung von Bauten und Anlagen erforderlichen Terrainverande-
rungen sind auf ein Minimum zu reduzieren.

’ Die Endgestaltung des Terrains hat entlang dem UO-Perimeter dem
gewachsenen Terrain zu entsprechen.



Art.10

' Die in ihrer Lage verbindlich dargestellten Freihaltebereiche in den Baufeldern Freihaltebereiche
1- 4 dienen der Durchsicht zwischen den Hausern. Im Baufeld 4 sind 5 Freihalte-

bereiche von jeweils mindestens 8.0 m, respektive 18.00 m Breite und in den

Baufeldern 1-3 je ein Freihaltebereich von mindestens 6.0 m Breite auszufiihren

und zu begriinen.

% In den Freihaltebereichen diirfen im Baufeld 4 keine Hochbauten sowie keine
bewilligungsfreie Bauten und Anlagen errichtet werden. In den Baufeldern 1-3
darf als Hochbaute nur eine Liftanlage mit Aussentreppe erstellt werden.

° Die Endgestaltung des Terrains in den Freihaltebereichen im Baufeld 4 hat dem
gewachsenen Terrain zu entsprechen.

Erschliessung

Art. 11

' Die Begegnungszone (Detailerschliessung) ist mit einem Hartbelag zu
versehen. Im Langenprofil setzt sie sich aus einer Abfolge von ebenen
platzartigen und geneigten Abschnitten zusammen.

Begegnungszone

? Am 6stlichsten Ende der Begegnungszone ist eine Wendemaglichkeit fir den
motorisierten Verkehr und Entsorgungsfahrzeuge (Kehrichtwagen) vorgesehen.

Art. 12

Unter Einbezug der Begegnungszone sind zwischen den Baufeldern 1 und 2
héhenmassig gestaffelte drei gemeinschaftliche Aufenthaltsbereiche zu
gestalten.

Gemeinschaftliche platzartige
Aufenthaltsbereiche

Art.13

' Der offentliche Fussweg hat eine minimale Breite von 1.30 m aufzuweisen
und ist mit einem wasserdurchldssigen Belag auszufihren.

Offentliche Fusswege

? Der offentliche Fussweg ist gleichzeitig mit dem Gemeinschaftsplatz zu
realisieren. Mit dem Umgebungsgestaltungsplan fur die Baufelder 1 und 2 ist der
Gemeinschaftsplatz und der Fussweg darzustellen.

Art. 14

1

Im Bereich flir Besucherparkpldtze kann ein allseitig offener, Uberdachter Bermiph ik BERIABaTpIdTEE

Autounterstand mit einer max. Gebdudehdhe von 3.0 m errichtet werden.

’ Das Dach ist als Flachdach in leichter transparenter Metallkonstruktion
auszubilden. )

Aussenbereiche

Art. 15

Die privaten Garten sind als Aussenbereiche den einzelnen Wohneinheiten Privater Aussenraum
zugeordnet. Das fertige Terrain der Aussenrdume muss-dem gewachsenen
\ /T

Terrain entsprechen. |,/ . |\ (2 (g fnl

Art. 16

Die im Plan bezeichneten Mauern dirfen eine maximale Hohe von 2.80 m Mauern
erreichen.



Gestaltung / Umgebungs-
gestaltung

Ldrmschutz

Inkrafttreten

At 17

Mit jedem Baugesuch ist die Einhaliung der Gestaltungsgrundsétze gemass
Artikel 5 Gemeindebaureglement nachzuweisen. Es ist ein
Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

Weitere Bestimmungen

Art.18

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES Il geméss Larmschutzverordnung

Art. 19

Die UO ZPP Nr. 3 , KirchbUh!* tritt geméss Art. 110 BauV mit der Genehmigung
durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.



Genehmigungsvermerke

1. Vorpriifung vom:

2. Vorpriifung vom:

Publikation im Amtsanzeiger vom:
Offentliche Auflage vom:
Einspracheverhandlungen vom:

Erledigte Einsprachen:

Unerledigte Einsprachen:
Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat am:
Namens des Gemeinderates:

Der Président:

Y

H.R. Vogt

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

28. JAN. 2009

Oberdiessbach, den

5. Juni 2002

12. August 2008

11. und 19. September 2008

12. September 2008 bis 13. Oktober 2008

15. Dezember 2008 .

9

17. Dezember 2008

Der Sekretar:

1

0. Zbinden

Der Ggmeindeschreiber:

[atec,

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

12 Mai 2009 / ﬂ/



Gemeinde Oberdiessbach

Uberbauungsordnung ZPP Nr. 3 Kirchbiihl
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Genemigungsvermerke

1. Vorpriifung vom 5. Juni 2002

2. Vorprifung vom 12, August 2008

Publikation im Amtsanzeiger vom 11. und 19. September 2008
Offentliche Auflage vom 12. September 2008 bis 13. Oktober 2008

Einspracheverhandlungen vom 15. Dezember 2008

Erledigte Einsprachen: -
Unerledigte Einsprachen: 7
Rechtsverwahrungen: 9

Beschlossen durch den Gemeinderat am 17. Dezember 2008

Namens des Gemeinderates

Der Prasident De _Eekretér
“+ U4 Vid i,

. Zbinden

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Oberdiessbach, den ~ Z8. JAN. 2009

Der ”é%eg' eiﬁtfiber
_." /- il /Ct/\

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

12 Mai 2008 /ﬂ/




