Einwohnergemeinde Oberdiessbach Ueberbauungsordnung Mattenweg

Ueberbauungsvorschriften zum Ueberbauungsplan ,,Mattenweg“

Die Ueberbauungsordnung beinhaltet:

Ueberbauungsplan
Ueberbauungsvorschriften
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Einwohnergemeinde Oberdiessbach Ueberbauungsordnung Mattenweg

A: Ziele und Abgrenzung

Zweck, Ziele, Mittel Art. 1

Die Ueberbauungsordnung Mattenweg bezweckt, eine gut gestaltete, verdichtete Ue-
berbauung von hohem Siedlungs- und Wohnwert zu schaffen. Sie bestimmt die Gestal-
tung der &ffentlichen und siedlungsinternen Aussenrdume sowie der Bauten und re-
gelt die Erschliessung und Parkierung.

Ihre Ziele sind:

- die Berlcksichtigung der gewachsenen Bebauungsstruktur der angrenzenden-
Nachbarbauten sowie die Schaffung von attraktiven Aussenrdumen mit rdumlichen
und optischen Bezigen zu denselben.

- die Schaffung einer Siedlungseinheit mit klarer Grundform und aufeinander abge-
stimmte Gestaltung der Einzelgebaude, sowie attraktive Aussenrdume mit differen-
zierter Gestaltung von 6ffentlichen und privaten Bereichen.

Die Mittel um diese Ziele zu erreichen sind:
- die Schaffung von zwei aus den vorhanden Rahmenbedingungen abgeleiteten
Verhaltensregeln.

a.} Vervollstandigung der angefangenen Randbebauung mit Einzelbaukdrpern
b.) Schaffung eines dichteren inneren Siedlungsteils mit zentralem Aussenraum

- die Schaffung von Rahmenbedingungen fir eine sinnvolle Bebauung der Baufel-
der und eine aufeinander abgestimmte Gestaltung der Einzelgebaude durch:

- das Festlegen von Gestaltungsbaulinien

- das Festlegen der Bauweise

- das Festlegen der Gebaudequerschnitte und der Dachgestaltung

- die Leitlinien (Richtprojekt team K Architekten AG vom 19.04.2002, rev. 16.10.2002)

Geltungsbereich Art. 2

Der Geltungsbereich der Ueberbauungsordnung ist im Ueberbauungsplan durch einen
punktierten Perimeter gekennzeichnet.

Stellung zur Art. 3

Grundordnung
Soweit diese Ueberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt ergénzend die bau-
rechtliche Grundordnung der Gemeinde Oberdiessbach.

Elemente der Art. 4

Ueberbauungsordnung
Die Ueberbauungsordnung besteht aus dem Ueberbauungsplan mit Massangaben und
den Ueberbauungsvorschriften mit Anhang.
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Einwohnergemeinde Oberdiessbach Ueberbauungsordnung Mattenweg

Inhalt des
Ueberbauungsplanes

Inhalt der Ueber-
bauungsvorschriften
und Anhang

Leitlinien

Art. 5

Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

- Geltungsbereich

- Mass der Nutzung pro Baufeld (maximale BGF)

- die Lage und Abmessung der verschiedenen Baufelder

- Stellung und Richtung der Hauptbaukorper
(definierte Gebaudelange)

- die Lage der unterirdischen Autoeinstellhalie, der oberirdischen Parkierungs-
anlage und Besucherparkplatze sowie die Rampe und die Zu- und Wegfahrt.

- die Bereiche fur Serviceverkehr und Notzufahrt sowie die Lage der Ubrigen Fahr-
und Fussgangerbereiche.

- die siedlungsinternen Grln- und Spielbereiche

- die Lage der privaten Vorgarten und Garten

- die Gestaltungsbaulinien (Baulinien mit Anbaupflicht)

- die Héhenlage der Erdgeschosskoten der Hauptgebaude

- die maximalen Geschosszahlen

- die Lage der Hauptzugénge

- die wesentlichen Elemente der Bepflanzung

- die Zone fur Pergolen, Spaliergeruste, kleinere Pflanzungen und Hecken

Art. 6

Die Ueberbauungsvorschriften enthalten die verbindlichen Vorschriften zum Ueber-
bauungsplan. Der Anhang enthalt Gebaudeschnitte zu den Baufeldern A und B (An-
hange 1+2). Diese Schnittbilder sind beziiglich Dachgestaltung, Héhe der Gebaude
und der Trennelemente verbindlich.

Art. 7

Zur besseren Veranschaulichung der Ueberbauungsidee sowie einzelner Elemente
der Aussenraum- und Gebaudegestaltung wird geméss Art.68 Kant. Baugesetz und
Art. 111 Kant. Bauverordnung gleichzeitig mit der Ueberbauungsordnung das Richt-
projekt der team K Architekten AG vom 19.04.2002, rev. 16.10.2002 als Richtlinie er-
lassen. Das Richtprojekt besteht aus dem Situationsplan Erdgeschoss mit Umgebung,
den Grundrisstypenplanen fir die Gebaude und dem Modell.

Sie dienen als Leitfaden flr die Erarbeitung der Bauprojekte und flr die Beurteilung der
Baugesuche durch die Baubewilligungsbehdrde.
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Einwohnergemeinde Oberdiessbach Ueberbauungsordnung Mattenweg

B: Bauvorschriften und Definitionen

Massgebende
Bauvorschriften

Gestaltung

Art. 8

i
Die baupolizeilichen Vorschriften richten sich nach den Festlegungen im Ueber-
bauungsplan und den Schnittdarstellungen im Anhang. Von den im Ueberbau-
ungsplan festgelegten EG-Koten, kann mit Entscheid durch die Baubewilligungsbe-
gérde um max. 0.5m in der Hohe abgewichen werden.

\3No die Gebaudelange nicht vorgeschrieben ist, kann die sie frei gewahlt werden.

Die Gestaltungsbaulinien legen die Gebaudefluchten verbindlich fest. Die entspre-
Shenden Fassaden der Hauptgebaude sind an diese Baulinien zu bauen.

Fur die eingeschossigen An- und Nebenbauten sowie Gemeinschaftsbauten gilt eine
maximale Geb&ude- und Firsthdhe von 2.80m. An- und Nebenbauten ausserhalb der
Baufelder sind nicht zulassig. Unterirdische Bauteile durfen ausserhalb der Baufelder
gngeordnet werden.

im Baufeld der Gemeinschaftsbauten ist eine Pergola, ein Garten- oder Gemeinschafts-
Qaus von hdchstens 50m2 Grundflache zulassig.

Das bestehende Wohnhaus Schlossstrasse 14 und das auf Parz. 420 bestehende Ne-
bengebaude kdnnen im Rahmen der Bauvorschriften der Wohnzone W2 um- oder an-
gebaut werden. Bei Abbruch gelten die Vorschriften fur das Baufeld A5 geméss UeO.

Art. 9

1 Bauten Baufelder A

Die Bauten in den Baufeldern A sind als gestalterische Einheit aufzufassen. Dies gilt
insbesondere bezlglich Bauvolumen, Dach- und Fassadengestaltung, Materialwahl,
Farbgebung und Aussenraumgestaltung.

2 Bauten Baufelder B

Die Bauten in den Baufeldern B sind in ihrem Massstab und ihrer Volumetrie auf die be-
stehenden Bauten am Mattenweg abzustimmen.

3 Décher

Betreffend die Dachgestaltung gelten fur die Baufeldern A und B die Schnittbilder in
den Anhéangen. Fir alle Baufelder sind Dachaufbauten und -einschnitte mit Ausnahme
von Dachflachenfenstern, Oblichtern und Sonnenkollektoren nicht zuléssig. Flachda-
cher von Haupt- und Nebenbauten sind, soweit sie nicht begehbar sind, zu begranen.

4 Attika

Die Attikageschosse kdnnen giebelseitig bis auf die Fassadenflucht des Normalge-
schosses gestellt werden. Die Terrassen auf den Langsseiten missen mindestens den
Abstand gemdass Schnittbilder im Anhang einhalten. Fur Treppen und Liftanlagen darf
auf den Eingangsseiten auf max. 1/3 der Fassadenlédnge die Geb&udehllie auf die Fas-
sadenflucht bzw. auf die Flucht des Laubengangs gesteilt werden. Die Attikavordécher
durfen auf den Terrassenseiten bis auf die Fassadenflucht der Normalgeschosse rei-
chen, auf den Giebelseiten ist ein Dachvorsprung von max. 1.0m Uber die Fassaden-
flucht erlaubt. Allfallige Terrassentrennwande dirfen bis zur Fassadenflucht der Haupt-
geschosse reichen.

5 Umgebungsgestaltung

Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan vorzulegen, welcher verbind-
lich ist. Er muss die wesentlichen Elemente der Umgebungsgestaltung enthalten, ins-
besondere diejenigen, die im Ueberbauungsplan festgelegt sind. Allgemein sind eine
starke Durchgriinung und moglichst offene Belage ohne Bodenversiegelungen zu
wéhlen,

Privatgarten kénnen mit geeigneten Mitteln in der Verlangerung der Wohn-
ungstrennwénde und gegen Offentliche oder halbéffentliche Bereiche abgetrennt
werden. Die Trennelemente (Zaune, Hecken, Wande) richten sich nach den Angaben
in den Anhangen. Pro Baufeld sind die Trennelemente sowoh| beziglich Gestaltung
wie Materialisierung gleich auszufiihren. Zu gemeinsamen Aussenbereichen sind sie
aufeinander abzustimmen.
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Erschliessung Art. 10

1 Zufahrt

Die Zufahrt fur den motorisierten Verkehr hat gemass Ueberbauungsplan von der Seite
Krankenhausstrasse zu erfolgen. Die Zu- und Wegfahrt zur Einstellhaile ist im Ueber-
bauungsplan speziell bezeichnet. Besucherparkplatze sind am bezeichneten Standort
vorzusehen. Der Standort des Kehrichtbereitsteilungsplatzes ist mit den Gemeindebe-
hérden definitiv zu bestimmen.

2 Fussgénger

Der halbodffentliche Fussgangerbereich ist gemass Ueberbauungsplan als Spiel- und
Gassenraum zu gestalten. Er kann als Aufenthaltsbereich gemass Art. 44ff BauV Kit.
Bern angerechnet werden. Die &ffentlichen Fussgangerverbindungen zwischen Mat-
tenweg und Schlossstrasse, sind geméss Ueberbauungsplan zu erstellen. Geringflgi-
ge Verschiebungen kénnen im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden.

Spielflachen Art. 11

Die Flachen von Kinderspielplatz und Spielbereichen gemass Art. 45 BauV Kt. Bern,
sind im Ueberbauungsplan bezeichnet.

Das Spielfeld gemass Art. 46 BauV Kt. Bern, ist im Zentrum der Anlage gemdass Ueber-
bauungsplan definiert.

Larmschutz Art. 12
Es gilt die Empfindlichkeitsstufe lil gemass Larmschutzverordnung.

Energie Art. 13

Die Energieerzeugung soll fiir den inneren Siedlungsteil grundséatzlich zentral ausge-
fuhrt werden. Bei einer etappenweisen Realisierung ist eine Aufteilung dieser Zentrale
mdglich. Die Randbebauung kann mit einzelnen Energieerzeugungsanlagen ausge-
rustet werden.

C: Vereinbarungen und Inkrafttreten

Vereinbarungen Art. 14
1 Gemeinde
Eine Regelung betreffend Infrastrukturabgaben, offentlichen Fusswegverbindungen
usw. ist mit einem Erschliessungsvertrag zwischen den Grundeigentimerinnen und der
Gemeinde Oberdiessbach zu vereinbaren.

2 Privateigentiimer

Die Realisierung der Ueberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Vereinbarungen
sicherzustellen. (Eigentums- und Benutzungsrechte, Erstellungs- und Unterhalts-
pflichten, Kostenbeteiligungen, Erschliessungsdienstbarkeiten, usw.)

Inkrafttreten Art. 15

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Kantonale Amt far
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Burgdorf/Oberdiessbach 16.10.2002
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Genehmigungsvermerke

Ueberbauungsordnung Mattenweg (ZPP Nr. 2)
mit geringfiigiger Anderung des Zonenplanes vom 7.9.1992

Mitwirkung vom 1.11. — 3.12.2001
Vorprifung vom 12.6.2002

Publikation im Amtsanzeiger vom 15.11.2002
Offentliche Auflage vom 15.11. — 16.12.2002

Erledigte Einsprachen: 3
Unerledigte Einsprachen: 0
Rechtsverwahrungen: 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 18.9.2002

Gemeinderat Oberdiessbach

Der Prasident Der

(7(//

H.R. Vo liver Zbinden

ekretar

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Oberdiessbach, 2 g Mai 2003

Der Gemjdes’crﬁiiar/é(/L

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung

0.9, JuLl 2007 N ,Lu"‘/\
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Gemeinde Oberdiessbach
Genehmigungsvermerke

Ueberbauungsordnung Matten w;g (ZPP Nr. 2)
mit geringfligiger Anderung des Zonenplanes vom 7.9.1992
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