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A ALLGEMEINES

Art. 1 Bestandteile
Die Teil-Uberbauungsordnung Nr. 10a "Vogtareal Siid" besteht aus den nachfolgenden
Teil-Uberbauungsvorschriften, dem Teil-Uberbauungsplan im Massstab 1:500 und
dem Erlauterungsbericht.

Art. 2 Wirkungsbereich
Die Teil-Uberbauungsordnung gilt innerhalb des im Teil-Uberbauungsplan eingetrage-

nen Wirkungsbereichs.

Art. 3 Verhiltnis zur baurechtlichen Grundordnung
Soweit die Teil-Uberbauungsvorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gilt die
baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Oberdiessbach (insbesondere GBR
Art.19a ZPP Nr.10 "Vogtareal").

Art.4 Wirkungsbereich und Inhalte des Uberbauungsplanes
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
> Wirkungsbereich der Teil-UeO
> Baubereich Gebdude
> Aussenraum privat
> Aussenraum gemeinschaftlich
> Aussenraum offentlich
> Quartierplatz
> Pflanzbereich Einzelbdume
> Anschlusspunkt 6ffentliche Fusswegverbindung/Schulweg inoffiziell
> Anschlusspunkt gemeinschaftliche Fusswegverbindungen
> Schulweg offiziell
> Baubereich Einstellhalle
> Einfahrt Einstellhalle
> Koordinatenpunkt (gemass Tabelle)
> Koordinatenpunkt (geméass Tabelle) mit Kote in m .M.
> Masslinie
> Koordinaten fir Baubereiche Gebdude, Baubereich Einstellhalle, Hohenkoten, Ter-

raingestaltungskoten und Pflanzbereiche Einzelbdume (Spielraum 1.5 m Radius)



B GEBAUDE UND ANLAGEN

Art.5 Artder Nutzung
! Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der ZPP Nr.10 "Vogtareal".
2 Im Baubereich B2 kann in denjenigem Geschoss, welches sich unmittelbar auf den
Quartierplatz orientiert, ein 6ffentlicher/gemeinschaftlicher Raum mit Nutzungen
gemass ZPP Nr. 10 (z.B. arealbezogener Gemeinschaftsraum, Kindertagesstatte, of-
fentliche Ausstellung, Detailhandel 0.dgl.) realisiert werden.
Art. 6 Mass der Nutzung
! Fir die einzelnen Baubereiche Gebaude gelten die folgenden baupolizeilichen
Masse:
Baubereich GFo min. GFo max. DKtr max. DKgi max. RK min.
Al 550 m? - 622.85 - 608.20
A2 550 m? - 623.55 - 608.30
B1 730 m? - 627.10 631.65 613.90
B2 730 m? - 62710 631.65 610.70
C 720 m? - 624.05 627.05 609.75
D 420 m? - 625.55 628.55 612.00
Total 3'700 m? 7'500 m?

GFo min. = minimale Geschossflédche oberirdisch

GFo max. = maximale Geschossflache oberirdisch

DKtr = traufseitige Dachkote in m i.M.; gilt fir Flachdachbauten und flach geneigte Pultddcher geméss Art.
10 Abs. 1 UeV allseitig

DKgi = giebelseitige Dachkote in m U.M.; bei ibrigen Pultddchern gilt die hohere Traufe als Giebel

RK = Referenzkote in m (.M.

2 Die Dachkoten werden bei der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der
Dachkonstruktion gemessen.

3 Fir die Berechnung der oberirdischen Geschossflachen GFo gelten sémtliche Ge-

schosse als oberirdisch, deren Oberkante des fertigen Bodens auf oder tber
610.50 m U.M. liegt.

4 Das maximale Mass der Nutzung wird durch die Begrenzung der Baubereiche und

durch die Dachkoten definiert.




C GESTALTUNG

Art. 7 CQualitatsicherung
1 Zur Beurteilung der Einordnung des Bauprojekts in das Orts- und Landschaftsbild Hinweis:

zieht die Baubewilligungsbehdrde vor der Behandlung einer Baueingabe einen Aus- Vgl. "Testplanung
Vogt-Areal, Bericht

des Beurteilungsgre-

schuss aus dem Beurteilungsgremium der Testplanung bei.

2 Derin Abs. 1 erwdhnte Ausschuss setzt sich aus mind. drei Fachpersonen aus den
miums" vom 23. Mai

Bereichen Ortsbild- und Landschaftsarchitektur zusammen. 2018

% Das Referenzkonzept (inkl. Handbuch) im Anhang der Teil-Uberbauungsvorschriften
wird mit dem Beschluss des Gemeinderats zur Gemeinderats-Richtlinie und dient:
> dem Ausschuss aus dem Beurteilungsgremium der Testplanung als Beurteilungs-
grundlage und Qualitatsmassstab fiir die Einordnung des Bauprojekts in das Orts-
und Landschaftsbild,

> der Baubewilligungsbehorde als Qualitdtsmassstab bei Ermessensfragen bezlg-
lich Gestaltung (insbesondere Formensprache, Gestaltung der Gebaude sowie
Umgebungsgestaltung).

Art.8 Gestaltungsgrundsatz
Die Gestaltung der Gebdude und des Aussenraums richten sich nach den folgenden
Prinzipien:
> Stellung der Gebadude zur Strasse (langs - resp. stirnseitig)
> Kornung der Gebaude (unterschiedlich)
> Dachformen (unterschiedliche Dachformen, abhangig von der Gebaudeform)
> Erschliessungen (verastelte, hierarchische Durchwegung)

> Kleinteilige Aussenraumstruktur (6ffentlich, gemeinschaftlich, privat)

Art.9 Gebaudegestaltung

' In den Baubereichen A1 und A2 erfolgt die Haupterschliessung ab der Freimetti-
genstrasse Uber Laubengénge an den Nordwestfassaden,

2 In den Baubereichen B1 und B2 erfolgt die Haupterschliessung ab der Schulhaus-
strasse,

3 In den Baubereichen C und D ist je eine Punktbaute zu erstellen, welche der beson-
deren Situation im Siedlungskorper entspricht (Baubereich C: Situation Kreuzungs-
bereich, Baubereich D: Situation Ortseingang und Weggabelung).

Art. 10 Dachgestaltung
' In den Baubereichen A1 und A2 sind ausschliesslich Flachdacher oder flach geneig-

te Pultdacher (bis max. 10°Dachneigung) zugelassen.



Art. 11

Art. 12

2 |n den Baubereichen B1, B2, C und D sind mindestens zwei verschiedene Dachfor-

men (z.B. Walmdach und Satteldach) zu realisieren. Dabei gilt: Je zwei Baubereiche
mussen grundsatzlich die gleiche Dachform aufweisen.

3 Gesamthaft muss eine vielféltige, dem dorflichen Charakter (vgl. Handbuch, Refe-

renzkonzept) verwandte Dachlandschaft entstehen.

Gebaude ausserhalb der Baubereiche

1

Gebaude, An-und Kleinbauten sowie vorspringende Geb&udeteile sind nur innerhalb
der Baubereiche Gebdude zugelassen (Art. 11 Abs. 2 und 3 sowie Art. 16 Abs. 4 vor-
behalten). Mit Zustimmung des Ausschusses (vgl. Art. 7, Abs. 2) sind Ausnahmen
moglich. Baubewilligungsfreie Gebdude und Anlagen sind im ganzen UeO-Perimeter
zugelassen.

Dachvorspriinge des Hauptdaches kdnnen bis 2.00 m tber die Baubereiche hinaus-
ragen.

Im Baubereich B1 betragt die zuldassige Tiefe fir Aussentreppen und Balkone an der
Westfassade max. 3.50 m, wobei diese Gebdudeteile Uiber den Baubereich hinausra-
gen konnen. Fir Balkone betragt der zuldssige Anteil am zugehorigen Fassadenab-
schnitt auf dem selben Geschoss max. 50 %.

4 Im Ubrigen gelten die Masse des Gemeindebaureglements.

Aussenraume

1

Der offentliche Aussenraum ist Teil des gestalteten Strassenraumes. Es sind Aufent-

haltsbereiche, Veloabstellplatze nach Art. 16 BauG resp. Art. 49 BauV und durchge-

hende, strassenbegleitende Fusswegverbindungen zu erstellen.

In den Bereichen fir gemeinschaftliche Aussenrdaume sind dem gesamten ZPP-Peri-

meter dienende, gemeinschaftlich nutzbare Aussenrdume zu erstellen (u.a. auch

Grinflachen, 6ffentliche und gemeinschaftliche Fusswege sowie Kinderspielplatze

und Aufenthaltsbereiche nach BauV Art. 42 ff).

In den Bereichen fir private Aussenraume sind privat nutzbare Sitzplatze, Garten,

Grinflachen und dergleichen zugelassen.

Sofern die Mindestflache der Aufenthaltsbereiche und Kinderspielplatze gemaéss

Art. 45 Abs. 2 BauV nicht unterschritten wird, kdnnen:

> ¢ffentliche Aussenraume, welche nicht zu diesem Zweck genutzt werden, kéarer
den gemeinschaftlichen oder privaten Aussenrdumen zugeschlagen werden;

> gemeinschaftliche Aussenrdume, welche nicht zu diesem Zweck genutzt werden,
den privaten Aussenraumen zugeschlagen werden.

Bei offentlichen Fusswegen und Schulwegen ist auf eine eine gut gestaltete Abgren-

zung zu den privaten Bereichen zu achten.



Art. 13 Quartierplatz und Bepflanzung
" In dem im Teil-Uberbauungsplan ausgewiesenen Bereich, ist ein 6ffentlich zugéngli-
cher, gestalteter Quartierplatz (vgl. Referenzkonzept) zu erstellen.
2 In den im Teil-Uberbauungsplan ausgewiesenen Pflanzbereichen Einzelbdume ist je
ein standortheimischer Hochstammbaum mit raumpragender Erscheinung zu pflan-
zen. Diese Standorte dirfen nicht unterbaut werden.

Art. 14 Terraingestaltung

! Terrainverdnderungen sind auf das funktional und gestalterisch Notwendige zu be-
schranken.

2 Die im Teil-Uberbauungsplan festgelegten Héhenkoten (in m ii.M.) sind zwingend,
die Terraingestaltungskoten (in m U.M.) sind = 0.75 m einzuhalten.

3 Diein Art. 6 Abs. 1 festgelegten Referenzkoten (in m .M.) dienen jeweils fiir den ge-
samten Baubereich als untere Terrain-Referenzpunkte und dirfen nicht unterschrit-
ten werden.

4 Die Uberschiittung der Einstellhalle ist so zu dimensionieren, dass Verwurzelungen
von Baumen maglich sind. Die Standorte von Hochstammbaumen dirfen nicht un-

terbaut werden.



D ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Art. 15 Erschliessung Langsamverkehr und motorisierter Verkehr

Art. 16

1

Die Schulwegverbindung ist zu gewahrleisten. Die Linienfiihrung ist im Teil-Uberbau-

ungsplan dargestellt.

Die im Teil-Uberbauungsplan festgelegten Anschlusspunkte fiir die Fusswegverbin-

dungen legen — mit einem beidseitigen Spielraum von 2.50 m — die Mitte der Fuss-

wege fest.

Es sind mindestens die folgenden Fusswegverbindungen zu erstellen und ihrer Funk-

tion entsprechend zu gestalten:

> Eine offentliche Fusswegverbindung, welche als inoffizieller Schulweg dient (muss
nicht barrierefrei sein), zwischen den beiden Anschlusspunkten A).

> Je eine gemeinschaftliche Fusswegverbindung zwischen den beiden Anschluss-
punkten B) bzw. C).

Die Haupterschliessung fiir den motorisierten Verkehr erfolgt iber die Industrie-

resp. Freimettigenstrasse.

Parkierung

' Die erforderliche Anzahl Abstellpléatze fiir Motorfahrzeuge und Veloabstellplatze ist

nach Art. 16 BauG resp. Art. 49 BauV zu berechnen bzw. zu erstellen.

2 Im offentlichen Aussenraum entlang der Freimettigenstrasse sind zwischen drei und

funf oberirdische Kurzzeitparkplatze zu erstellen.

3 Die Parkierung fiir Motorfahrzeuge erfolgt in einer gemeinsamen Einstellhalle (ge-

mass Abs. 4) mit Einfahrt in dem im Teil-Uberbauungsplan bezeichneten Bereich.

4 Im Baubereich Einstellhalle sind eine ober-/unterirdische Einstellhalle sowie tech-

nisch begriindete Anlagen (Trafostation) zugelassen, sofern die Ubrigen Bestimmun-
gen der Teil-Uberbauungsordnung (insbesondere Terrain- und Aussenraumgestal-
tung) eingehalten werden. Mit Zustimmung der Grundeigentimer der Parzellen Nrn.
203, 737 und 738 kann die Einstellhalle bis an deren Parzellengrenze erstellt wer-
den.



E

Art. 17

Art. 18

Art. 19

Art. 20

Art. 21

Art. 22

BAU- UND NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Larmschutz

' Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il geméss LSV.

2 Bei jedem Bauvorhaben muss mit baulichen Massnahmen (Anordnung ldrmempfind-
licher Ra&ume) und/oder gestalterischen Massnahmen (Anordnung von Gebauden,
Klein-und Anbauten) gewahrleistet werden, dass die Immissionsgrenzwerte gemass

LSV eingehalten werden.

Versickerung
Das Regenwasser ist mittels geeigneten Massnahmen (Dachfléchenretention, Retenti-
onsanlage):
> vollstandig oder teilweise zu versickern oder, falls die Versickerung nachweislich
nicht moglich ist,
> vollstandig oder teilweise in den Vorfluter (Chise) abzugeben oder, falls dies nach-
weislich nicht moglich ist,

> in die Kanalisation abzugeben.

Energie

Sofern zum Zeitpunkt der Baueingabe das Bauvorhaben im Einzugsgebiet eines beste-
henden Fernwarmenetzes liegt oder dieses rechtlich und finanziell gesichert und bis
zur Inbetriebnahme des Bauvorhabens fertig gestellt wird, sind alle Neubauten an die-

ses Fernwarmenetz anzuschliessen. Vorbehalten bleiben Art. 16 Abs. 1 und 2 KEnG.

Etappierung
Eine Etappierung ist moglich.

Privatrechtliche Vereinbarungen

! Privatrechtliche Vereinbarungen zwischen der Gemeinde Oberdiessbach und der Ei-
gentlimerschaft mussen vor dem Beschluss durch den Gemeinderat abgeschlossen
sein.

2 Die Realisierung der Teil-Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Vereinba-
rungen vor Rechtskraft der Teil-Uberbauungsordnung sicherzustellen.

Inkrafttreten
Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung durch

das Kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.



GENEHMIGUNGSVERMERKE

Geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 1-3 BauV

Die schriftliche Zustimmung der Vogt AG als betroffene Grundeigentiimerin der Parzellen Nrn.
61,111 und 676 liegt vor. Die Zustimmung der Gemeinde als betroffene Grundeigentimerin der
Parzelle Nr. 594 erfolgte mit dem Gemeinderatsbeschluss zur geringfiigigen Anderung.

Eine Benachrichtigung von nicht unterschriftlich zustimmenden Grundeigentimer/innen unter

Ansetzung einer Einsprachefrist von 10 Tagen war nicht erforderlich.
Einspracheverhandlung am:-
Erledigte Einsprachen:-

Unerledigte Einsprachen:-
Rechtsverwahrungen:-

Beschlossen durch den Gemeinderat am 6. Juli 2022

Namens der Einwohnergemeinde:

Die Prasidentin Der Gemeindeschreiber
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ANHANG

Referenzkonzept vom 10. Januar 2019 (separates Dossier)

Panorama AG fiir Raumplanung Architektur und Landschaft | Fabrikstrasse 20A | 3012 Bern | Fon 031326 44 44
Gibelinstrasse 2 | 4503 Solothurn | Fon 032 6252442 | Fax 032 62524 45 | www.panorama-ag.ch
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 2. Mai bis 20. September 2019

1. offentliche Auflage vom 31. August bis 1. Oktober 2020
27. August und 3. September 2020
26. August 2020

Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom

Einspracheverhandlungen am -
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:

=0 O

Rechtsverwahrungen:

26. Februar bis 29. Marz 2021
25. Februar und 4. Marz 2021
24. Februar 2021

2. offentliche Auflage vom
Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom

Einspracheverhandlungen am =
Erledigte Einsprachen: -
Unerledigte Einsprachen: -
Rechtsverwahrungen: =

]

Beschlossen durch den Gemeinderat am 7. Juli 2021

Namens der Einwohnergemeinde:

Die Prasidentin

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

F.2. 2000

Oberdiessbach, den Der/gémeindeschreiber
/

y/m

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung AGR am  { 2 Aug. 2022
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Koordinaten

Baubereiche Gebaude
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Legende
Festsetzungen Punkt
::::f Wirkungsbereich der Teil-UeO b
B2
A Baubereich Gebaude a3
Aussenraum privat B4
Aussenraum gemeinschaftlich B5
Aussenraum offentlich B
(Y Quartierplatz B7
® Pflanzbereich Einzelbdume B8
Anschlusspunkt offentliche Fusswegverbindung/Schulweg inoffiziell B9
Anschlusspunkt gemeinschaftliche Fusswegverbindungen B10
- B11
oo Schulweg offiziell 810
T™] Baubereich Einstellhalle B13
>0 Einfahrt Einstellhalle B14
§1 Koordinatenpunkt (geméss Tabelle) B15
Blxoxxx  Koordinatenpunkt (gemass Tabelle) mit Kote in m G.M. B16
#0%  Masslinie B17
B18
B19
B20
Hinweise B21
[ ] Bestehende Bauten ausserhalb Wirkungsbereich B22
|1 Projektierte Bauten gemass Referenzkonzept B23
=—=  (ewadsser offen B24

Gewasserraum 22m (Achse und Korridor)
Strassenabstand 3.60 m

Schulweg offiziell (ausserhalb Wirkungsbereich)

x-Koordinate
2'613'869.22
2'613'881.80
2'613'902.88
2'613'889.70
2'613'892.25
2'613'906.38
2'613'923.46
2'613'909.33
2'613'937.00
2'613'952.56
2'613'963.43
2'613'949.77
2'613'940.18
2'613'965.20
2'613'972.39
2'613'947.36
2'613'914.59
2'613'930.68
2'613'944 52
2'613'928.42
2'613'962.70
2'613'977.14
2'613'982.97
2'613'969.49

8:611400

XT6: 613.50 /

y-Koordinate
1'187'808.12
1'187'797.13
1'187'821.26
1'187'832.78
1'187'836.55
1'187'827.65
1'187'854.77
1'187'863.67
1'187'840.00
1'187'832.97
1'187'862.08
1'187'868.25
1'187'885.28
1'187'872.72
1'187'887.03
1'187'899.59
1'187'868.09
1'187'856.13
1'187'874.76
1'187'886.72
1'187'895.72
1'187'890.44
1'187'909.38
1'187'914.31

X
T9: 613.50

Baubereich Einstellhalle

Punkt
E1
E2
E3
E4
ES
E6
E7
E8
E9

x-Koordinate
2'613'872.01
2'613'893.09
2'613'895.84
2'613'898.88
2'613'895.38
2'613'912.46
2'613'919.45
2'613'922.86
2'613'923.70

y-Koordinate
1'187'805.68

1'187'829.82
1'187'827.42
1'187'832.36
1'187'834.58
1'187'861.70
1'187'857.30
1'187'861.94
1'187'861.33

Hohenkoten

Punkt x-Koordinate
K1 2'613'859.48
K2 2'613'899.74
K3 2'613'921.16
K4 2'613'954.86
K5 2'613'973.90
K6 2'613'977.95
K7 2'613'986.08
K8 2'613'986.99
K9 2'613'969.42
K10 2'613'922.92
K11 2'613'910.07
K12 2'613'887.87

Terraingestaltungskoten

Punkt
1N
12
13
T4
5
T6
17
18
19
T10
T
T2
T3

Pflanzbereiche Einzelbdume

Punkt
P1

P2

x-Koordinate
2'613'869.22

2'613'883.82
2'613'901.61
2'613'908.16
2'613'933.13
2'613'930.91
2'613'918.37
2'613'937.26
2'613'950.16
2'613'966.71
2'613'939.19
2'613'960.21
2'613'977.65

x-Koordinate
2'613'939.19

2'613'984.95

y-Koordinate
1'187'805.08
1'187'785.65
1'187'843.44
1'187'828.22
1'187'876.38
1'187'887.01
1'187'911.46
1'187'928.71
1'187'916.38
1'187'889.24
1'187'871.60
1'187'836.34

y-Koordinate
1'187'808.12

17187'798.68
1'187'819.04
1'187'829.54
1'187'839.14
17187'850.08
17187'859.09
17187'880.66
1'187'872.76
1'187'865.15
1'187'891.45
17187'899.36
1'187'917.05

(Spielraum; 1
y-Koordinate
1'187'891.45

1'187'925.07

.5 m Radius)



