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Wirkungsbereich der
Uberbauungsordnung
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Baubereich flr Hauptbauten mit
Begrenzung und Nummerierung

.......

Bereich flr Balkone

Bereich flr An- und Nebenbauten

maximale Geschosszahl

maximale Gebaudehdhenkote
inm. 0. M.

Detailerschliessung

offentliche Parkplatze / Grinstreifen
(ungeféahre Lage)

halbéffentlicher Fuss- und Veloweg

Treppen (ungefahre Lage)

Zu- und Wegfahrt Autoeinstellhalle

Besucherparkplétze (ungefahre Lage)
* Bewohnerparkplédize gem. Art. 22
Abs. 2 Uev mdglich

Veloabstellplatze (ungefahre Lage)

Containerabstellplatz
(ungefahre Lage)

Wendemoglichkeit

befestigter Aussenraum
(ungefahre Lage)

gemeinschaftlicher Grinraum
{ungeféhre Lage)

privater Aussenraum

Strassenraumbepflanzung
(ungefahre Lage)

wichtigste Hochstamm- und
Mehrstammbaume (ungeféhre Lage)

grossere Spielflache
(ungefahre Lage)

Spielplatz (ungefahre Lage)

bestehendes Gebaude

bestehendes Gebaude
innerhalb von Baubereichen

abzubrechende Bauten und Anlagen

Bushaltestelle
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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des Uber-
bauungsplans

Einwohnergemeinde Minsingen
Ue0 a «Am Stutz»
Uberbauungsvorschriften

1. Allgemeines
Art. 1

Die Uberbauungsordnung (Ue0) a «Am Stutz» schafft die bau- und pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr die teilweise Erneuerung und Ver-
dichtung sowie die bauliche und gestalterische Aufwertung der bestehen-
den Wohnlberbauung «Am Stutz» sowie des angrenzenden Terrassen-
WEES.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einem grauen Perimeter gekennzeichnet.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, gilt die
baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Minsingen.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:

- der Wirkungsbereich der UeQ

- die Baubereiche flir Hauptbauten

- die Bereiche fur Balkone

- die Bereiche fur An- und Nebenbauten

~ die maximale Geschosszahl

- die maximale Gebdudehdhenkote in m. (. M.

- die Detailerschliessung

- die 6ffentlichen Parkpldtze und Grunstreifen am Terrassenweg {unge-
fahre Lage)

- die halb6ffentlichen Fuss- und Velowege

- die Treppen (ungefahre Lage)

~ die Zu- und Wegfahrt zur Autoeinstellhalle

- die Besucherparkplatze (ungeféhre Lage)

- die Veloabstellpldtze (ungefahre Lage)

- die Containerabstellplatze (ungefahre Lage)

- die Wendemaoglichkeit

- der befestigte Aussenraum (ungefdhre Lage)

- der gemeinschaftliche Grinraum {(ungefédhre Lage)

- der private Aussenraum

- die Strassenraumbepflanzung (ungefahre Lage)

- die wichtigsten Hochstamm- oder Mehrstammb&ume innerhalb der
Siedlung (ungeféahre Lage)
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Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Geschosszahlen
und Geb&udehbhe

Einwohnergemeinde Munsingen
UeO a «Am Stutz»
Uberbauungsvorschriften

- die gréssere Spielflache (ungefahre Lage)
- die Spielplatze (ungefdhre Lage)

Mit hinweisendem Charakter werden dargestellt:

- die bestehenden Gebaude

- die bestehenden Gebaude innerhalb von Baubereichen
- die abzubrechenden Gebaude

- die Bushaltestelle (ausserhalb des UeQ-Perimeters)

2. Art und Mass der Nutzung

Art. 5

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen Gber die Wohn-
zonen W.

Art. 6

' Die maximale Ausniitzungsziffer (AZ) im Wirkungsbereich der UeO betragt
0.6 {14'972 m? BGF), die minimale AZ 0.5 (12'477 m? BGF).

2 Die maximale AZ erhoht sich insgesamt auf 0.7 (17'467 m? BGF), wenn
alle Neu- und Ersatzbauten nach MINERGIE-P-Standard erstellt werden.

% Fiir die Baubereiche gelten die folgenden minimalen und maximalen
Nutzungsmasse:

Baubereiche min. BGF max. BGF mit max. BGF inkl.
Zustimmung Energie-Bonus
Gemeinderat *

Total 12'477 m? 14'972 m? 17'467 m?
* Der Gemeinderat stellt die Anforderungen flr die Gewadhrung der gegen-

Uber der minimalen BGF erhéhten BGF vertraglich sicher.

Art. 7

' Die maximal zulassige Geschosszahl der Bauten wird im Uberbauungs-
plan flr den jeweiligen Baubereich festgelegt.

2 Das Attikageschoss z&hlt nicht als Vollgeschoss, wenn es die Bestim-
mungen des Baureglements einhélt.
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Larmschutz

Bauten und Anla-
gen ausserhalb
der Baubereiche

Einwohnergemeinde Mlnsingen
UeO a «Am Stutz»
Uberbauungsvorschriften

3 Die maximal zulassige Gebaudehdhe der Neubauten ist im Uberbauungs-
plan mit einer H6henkote in m. . M. fir den jeweiligen Baubereich festge-
legt. Flir die Baubereiche 4 bis 8 (Sanierungsbauten) gelten die Geb&ude-
hohen des Bestands. Sie dlrfen bei Sanierungen um max. 1.00 m erhoht
werden. Im Fall von Ersatzneubauten gelten flr die Baubereiche 4 bis 8
die im Uberbauungsplan festgelegten Hohenkoten.

4 Ein Neubau im Baubereich 5 kann entweder gemé&ss dem Bestand als
terrassierter Baukdrper senkrecht zum Falkenweg oder aber als rechtecki-
ger Baukorper parallel zum Falkenweg (Baubereich 5¢) angeordnet wer-
den.

Art. 8

Im gesamten Wirkungsbereich des UeO-Perimeters gilt die L&rmempfind-
lichkeitsstufe ES II.

Art. 9

" Balkone sind nur innerhalb der Baubereiche oder in den daflir vorgese-
henen 2.00 m tiefen Bereichen fiir Balkone erlaubt. An die BGF anrechen-
bare Gebaudeteile sind in den Bereichen fir Balkone nicht zulassig. Inner-
halb der daflir vorgesehenen Bereiche ist der Anteil der Balkone an der
Fassadenflache nicht begrenzt.

Zvorspringende Gebdudeteile wie beispielsweise Vorddcher oder Aussen-
treppen dirfen maximal 2.00 m Uber die Begrenzung der Baubereiche
hinausragen.

3 Gedeckte Veloabstellpldtze, Containerabstellpldtze oder Treppenhduser
sind nur in den Baubereichen oder in den daflir vorgesehenen Bereichen
gestattet.

* Flr unbewohnte An- und Kleinbauten wie z.B. Uberdachungen von Spiel-
geraten, Feuerstellen und dergleichen gilt eine maximale Grundflache von
10.00 m2. Solche An-und Kleinbauten sind ausschliesslich im gemein-
schaftlichen Aussenraum méglich, dirfen jedoch die Aussenraumgestal-
tung nicht beeintrachtigen. lhre maximale Hohe betrdgt 3.00 m ab ferti-
gem Terrain.

5 Im privaten Aussenraum sind nur unbewohnte An- und Kleinbauten wie
z.B. Gerdteboxen mit einer Grundflache bis zu 5.00 m? zuldssig. Ihre ma-
ximale Hohe betrdgt 3.00 m ab fertigem Terrain.
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Unterirdische
Bauten

Allgemeine
Gestaltungsvor-
schriften

Dachgestaltung

Gesamtgestaltung
Aussenraum
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UeO a «Am Stutz»
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¢ Technisch und funktional bedingte Bauten und Anlagen im Zusammen-
hang mit der Autoeinstelthalle wie z.B. oberirdische Zugange, Luftungs-
schachte, Oblichter oder eine Uberdachung der Einstellhallenzufahrt sind
im befestigten Aussenraum und im gemeinschaftlichen Grinraum maoéglich,
dirfen jedoch die Aussenraumgestaltung nicht negativ beeintréchtigen.
Ihre maximale Hohe betragt 2.50 m ab fertigem Terrain.

Art. 10

Fur unterirdische Bauten gelten die Bestimmungen des Baureglements.

3. Baugestaltung

Art. 11

' Die Neu- und Sanierungsbauten sowie die angrenzenden Aussenrdume
sind gut in die topographischen Verhaltnisse und die bestehende Siedlung
einzubinden.

2 Die Neu- und Sanierungsbauten sind in Bezug auf die Architektur, das
Material und die Farbe einheitlich zu gestalten, so dass zusammen mit der
bestehenden Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

Art. 12

T Alle Neu- und Sanierungsbauten sind mit Flachdachern zu versehen.

2 Nicht begehbare oder mit Solaranlagen belegte Flachdacher und Flach-
dachteile sind extensiv zu begriinen.

4. Aussenraumgestaltung

Art. 13

' Der Aussenraum ist mit einer differenzierten Abfolge von Grinrdumen,
Platzen sowie Aufenthalts- und Spielflachen attraktiv zu gestalten.

2 Die Gestaltung des Aussenraums ist gemeinsam mit den Hochbauten
resp. unmittelbar im Anschluss an deren Fertigstellung zu realisieren.
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Art. 14

' Auf dem Terrassenweg ist der 6ffentliche Strassenraum aufzuwerten. Die
Strassenraumbepflanzung und die &ffentlichen Autoabsteliplatze sind im
Uberbauungsplan in inrer ungefahren Lage dargestellt. Die exakte Positio-
nierung der Baumstandorte erfolgt im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens in Abstimmung mit den Werkieitungen.

2 Die Gestaltung ist zusammen mit der Erstellung der Hochbauten in den
Baubereichen 1 bis 3 zu realisieren.

Art. 15

Der im Uberbauungsplan dargestellte befestigte Aussenraum dient in ers-
ter Linie der Erschliessung, der Realisierung von Besucherparkplatzen,
Veloabstellplatzen und Containerabstellpldtzen sowie der Sicherstellung
der Notzufahrt und einer Wendemaoglichkeit.

Art. 16

Der im Uberbauungsplan dargestelite gemeinschaftliche Grinraum dient
den Bewohnern der Uberbauung «<Am Stutz» als Aufenthaltsflache. Er ist
durch eine Bepflanzung mit standortgerechten und lUberwiegend einheimi-
schen Arten attraktiv und abwechslungsreich zu gestalten. Der Baumbe-
stand soll nach Moéglichkeit erhalten bleiben und kann bei Bedarf ersetzt
werden. Versiegelte Flachen sind zu vermeiden.

Art. 17

' Die im Uberbauungsplan bezeichneten privaten Aussenrdume dienen
ausschliesslich den anstossenden Wohnungen und missen einen sicker-
féhigen Belag aufweisen. Feste Abgrenzungen mit Sichtschutzwénden
oder geschlossene Hecken sind nicht zuldssig.

2 Die privaten Aussenrdume kdnnen durch einen Gelandesprung vom an-
grenzenden gemeinschaftlichen Grinraum abgegrenzt werden. Die Ni-
veaudifferenz darf 50 cm nicht (ibersteigen.

Art. 18

' Entlang des Terrassenwegs sind an den im Uberbauungsplan in ihrer
ungefdhren Lage bezeichneten Stellen zur Aufwertung des 6ffentlichen
Strassenraums einheimische und standortgerechte Hochstammb&ume zu
pflanzen.
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2 Die brigen im Uberbauungsplan dargestellten Hochstamm- oder Mehr-
stammbéaume dienen der Aufwertung des gemeinschaftlichen Griinraums.
Ihre exakte Lage wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Art. 19

'Die gemaéass Art. 44 und 45 der kantonalen Bauverordnung (BauV) gefor-
derten Aufenthaltsbereiche und Spielplatze sind in den daflr bezeichne-
ten Bereichen vorzusehen und dariber hinaus im gemeinschaftlichen
Grunraum zuldssig. Die Fldchen sind im Baubewilligungsverfahren nach-
zuweisen.

2 Die grossere, zusammenhangende Spielfliche geméass Art. 46 BauV ist im
Uberbauungsplan in ihrer ungefadhren Lage dargestelit. Sie hat eine Min-
destflache von 600 m? aufzuweisen. Die Flache ist im Fall einer etappier-
ten Uberbauung der Baubereiche 1 bis 3 unmittelbar im Anschluss an die
Fertigstellung der Hochbauten im Baubereich 2 bereitzustellen.

5. Erschliessung und Parkierung
Art. 20

' Fir die Bewohner erfolgt die Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr
hauptséchlich Ober den Finkenweg direkt in die Einstellhalle.

2 Die oberirdischen Parkplatze sind (iber den Terrassenweg und den Fal-
kenweg erschlossen. Am Terrassenweg ist an der im Uberbauungsplan
bezeichneten Stelle eine Wendeméglichkeit zu realisieren. Die bestehende
Wendemodglichkeit am Falkenweg ist beizubehalten.

Art. 21

Die halboffentlichen Fuss- und Velowege dienen den Bewohnern der
Uberbauung «Am Stutz» als interne Erschliessung fir den Langsamver-
kehr.

Art. 22

' Die Berechnung der notwendigen Auto- und Veloabstellplatze erfolgt
gemass Art. 49 ff BauV.
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Autoeinstellhalle

Notzufahrten

Containerabstell-
platze

Einwohnergemeinde Minsingen
UeO a «Am Stutz»
Uberbauungsvorschriften

2 pie Autoabstellplatze fiir die Bewohner sind hauptsachlich in der beste-
henden unterirdischen Einstellhalle vorzusehen. Zusatzliche oberirdische
Bewohnerparkplatze kdnnen auf dem Parkplatz am Falkenweg angeboten
werden.

3 Die Besucherparkplatze sind oberirdisch in den im Uberbauungsplan
bezeichneten Bereichen vorzusehen.

“ Die gemass Art. 54a BauV notwendigen oberirdischen Veloabstellplatze
zu den Neubauten sind in den im Uberbauungsplan bezeichneten Berei-
chen vorzusehen und méglichst zu iberdachen.

Art. 23

' Die bestehende Autoeinstellhalle wird soweit méglich erhalten und dem
Neubauprojekt angepasst.

2 Bej Bedarf kann die Autoeinstellhalle um die geméss Art. 49 ff BauV er-
forderlichen Autoabstellplatze erweitert werden.

Art. 24

Die Notzufahrten sind wie folgt sicherzustellen:

- Baubereich 1: Finken- und Terrassenweg
- Baubereiche 2 und 3:  Terrassenweg

- Baubereich 4: Finkenweg

— Baubereiche 5, 6 und 7: Falkenweg

- Baubereich 8: Falken- und Terrassenweg
Art. 25

' Die notwendigen Containerabstellplatze zu den Neubauten sind an den
im Uberbauungsplan in ihrer ungefadhren Lage bezeichneten Bereichen
vorzusehen.

2 Dje notwendigen Containerabstellplatze zu den bestehenden Bauten sind
im Baubewilligungsverfahren zu regeln.
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6. Umwelt
Art. 26

Die Bauten und Anlagen sind so zu planen und auszufiihren, dass sie
energiesparend erstellt, betrieben und unterhalten werden kénnen. £s
gelten die Bestimmungen der Grundordnung und der (bergeordneten Ge-
setzgebung.

7. Weitere Bestimmungen
Art. 27

Der Vollzug der Uberbauungsordnung, insbesondere die Gestaltung und
der Raumbedarf fir den 6éffentlichen Strassenraum ist soweit notwendig
durch privatrechtliche Vereinbarungen in Form eines Infrastrukturvertrags
vor der &ffentlichen Auflage sicherzustellen.

Art. 28

Die Uberbauungsordnung a «Am Stutz» ersetzt in ihrem Wirkungsbereich
den rechtsgiiltigen Uberbauungs- und Gestaltungsplan mit Sonderbauvor-
schriften «Am Stutz» vom 20. Februar 1980.

Art. 29

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-

gung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110
BauVv).
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