Einwohnergemeinde Miinsingen

ZPP H "ROSENWEG", ABSCHNITT H3
UBERBAUUNGSORDNUNG MUHLETHAL

UBERBAUUNGSPLAN

Genehmigung

Die Uberbauungsordnung Miihlethal besteht aus:

- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Massstab: 1:500
Verfasser: Kbnig + Partner
Architekten AG

Rebackerweg 7
3110 Minsigen

Datum: 2. Oktober 1996 / 21. Marz 2001 / 30. Oktober 2002



Genehmigungsvermerke

Vorpriifung vom 10. Januar 1996

1. Publikation Amtsblatt vom 12. und 16. Oktober 1996, Nrn. 76 und 77
Amtsanzeiger vom 11. und 18. Oktober 1996, Nrn. 41 und 42

2. Publikation Amtsblatt vom 13. und 16. Juni 2001, Nrn. 42 und 44
Amtsanzeiger vom 8. und 15. Juni 2001, Nrn. 23 und 24

1. Offentliche Auflage vom 14. Oktober bis 12. November 1996

2. Offentliche Auflage vom 13. Juni bis 12. Juli 2001

3. Offentliche Auflage vom 11. November bis 10. Dezember 2002

Einsprachenverhandlungen am --
Rechtsverwahrungen 1
Erledigte Einsprachen --
Unerlediget Einsprachen --

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 2. OKTOBER 1996, 21. MARZ 2001 UND 30. OKTOBER 2002

Namens der Einwohnergemeinde:

Der Prasident: Der Sekretar:
. Feller G. Splchlger
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Minsingen, den {8 Dez. 2002 der Gemeindeschreiber:
G. Spichiger ‘

GENEHMIGT DURCH DAS AMT
FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES KANTONS BERN AM
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GENEHMIGT DURCH DAS AMT

FUOR WALD DES KANTONS BERN AM 3 1 Jar. 2003
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Walderhaltung / Forstpolizei
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Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

Bauten
Hauptfeld

Baufeld flr Erschliessungsbauten

Baufeld fir unbewohnte An- und Nebenbauten

Baufeld fiir unterirdische Nebenrdume

Max. Héhenkoten der Flachdachbauten exkl. Briistungen
Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss

Anbaumaéglichkeit fiir geschlossene Vorbauten

Waldabstandslinie

Erschliessung
Fussgangerzugang
Zufahrt Autoabstellplatze
Besucherparkplatze

Abfallentsorgung

Aussenraum
Griinzone gemass Art. 47 GBR

Allgemeiner Griinbereich
Sitzplatz zu Gemeinschaftsraum
Spielplatz

Neu zu pflanzende Baume
Terrainkoten

Waldgrenze gemass Art. 10 WaG
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Einwohnergemeinde
Miinsingen

ZPP H “ROSENWEG*, Abschnitt H3
UBERBAUUNGSORDNUNG MUHLETAL

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

GENEHMIGUNG

_ Die Uberbauungsordnung Muhletal besteht aus:

- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Verfasser: Kénig + Partner
Architekten AG
Rebackerweg 7
3110 Minsingen

und
Bauverwaltung Minsingen

Thunstrasse 1
3110 Minsingen

Datum: 2. Oktober 1996/21. Marz 2001/30. Oktober 2002
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Zweck

Wirkungsbereich

Sektoren

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Uberbauungsplanes

Artikel 1

Gemass Art. 53 Abs. 7 GBR bezweckt die Uberbauungsord-
nung Mahletal, ZPP H Rosenweg, Abschnitt H3, folgendes:

» Schaffung einer gut gestalteten Terrassensiedlung mit
hoher Wohnqualitat;

e Optimale Eingliederung der Uberbauung in den Hang sowie
das Landschafts- und Ortsbild

e Freihaltung des schitzenswerten Feldgehélzes

Sie regelt die Gestaltung der Gebiude, des Aussenraumes
sowie die rationelle Erschliessung.

Artikel 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uber-
bauungsplan mit einem punktierten Perimeter gekenn-
zeichnet.

Artikel 3

Die Uberbauungsordnung ist in Sektor 1 und 2 unterteilt. Im
Sektor 2 gelten die baupolizeilichen Bestimmungen der
Wohnzone W2 geméss GBR. Auf Sektor 2 wird im Rahmen
der UeO nicht weiter eingegangen.

Artikel 4

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt,
gilt ergdnzend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde
Minsingen.

Artikel 5

"Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Lage und Abmessung des Hauptbaufeldes mit Hohenkoten
(exkl. Bristungen)

b) Lage und Abmessung des Baufeldes firr Erschliessungs-
bauten

¢) Lage und Abmessung der Baufelder fir unbewohnte An-
und Nebenbauten und Nebenrdume im Erdgeschoss mit
Hoéhenkoten (exkl. Brustungen)

d) Lage und Abmessungen des Baufeldes fur unterirdische
Nebenrdume

e) Lage der Waldabstandslinie

f) Lage des Gemeinschaftsraumes im Erdgeschoss

g) Lage der Anbauméglichkeit fiir geschlossene Vorbauten

h) Lage der Fussgéngererschliessung

i) Lage des Fahrbereichs

k) Zufahrt zu den Autoabstellplétzen

[) Standort der Besucherparkplatze

m) Standort der Abfallentsorgung
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Architektonische Gestaltung

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Abstellpl&tze fiir Motorfahrzeuge

Abstellplétze fir Zweirdder

Aussenraum

n) der allgemeine Grinbereich

0) Lage des Hofs zum Gemeinschaftsraum
p) Standort des Spielplatzes

q) Lage der Griinzone gemass Art. 47 GBR
r) Waldgrenze gemass Art. 10 WaG

2 Im Uberbauungsplan werden hinweisend dargestelit:

a) Standorte der neu zu pflanzenden Biume
b) Terrainkoten

Artikel 6

' Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als bauliche Einheit
zu gestalten. Dies gilt insbesondere fur die Gestaltung des
Baukérpers, der Terrassen und der Fassaden sowie der
Material- und Farbauswahil.

? Es sind nur Flachdécher zugelassen. Diese sind als
begehbare Terrassen zu gestalten oder zu begrinen.

Artikel 7

" In der gesamten Uberbauung ist Wohnnutzung gemass
Zone W2 zugelassen.

2;|m Erdgeschoss (559.50 m 01.M:) ist ein Gemeinschaftsraum
von 40 - 60 m” vorzusehen, mit dazugehérendem
Aussenraum von min. 20 m

Artikel 8

Die maximale Bruttogeschossf!_éche i.S. von Art. 93 Abs. 2
BauV betragt fur die gesamte Uberbauung 1704 m>.

Artikel 9
Die notwendigen Abstellplatze fur Motorfahrzeuge sind im

Erdgeschoss (559.50 m {.M.) anzuordnen, mit Ausnahme der
im Uberbauungsplan bezeichneten Besucherparkplatze.

Artikel 10

Abstellplatze fur Motor- und Fahrrader sind gedeckt im
Erdgeschoss anzuordnen.

Artikel 11

' Die Terrassen dienen der jeweiligen Wohnung als direkt
zugeordneter Aussenraum und sind einheitlich zu gestalten.
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Umgebungsgestaltungsplan

Energie

Vereinbarungen

Altlasten

Inkrafttreten

2 Allseitig geschlossene Vorbauten wie Wintergérten und dgl.
sind nur im Bereich der im Uberbauungsplan bezeichneten
Felder erlaubt.

® Allseitig offene Vorbauten sind auf der ganzen Terrasse
erlaubt.

*Die vordersten 70 cm der Terrassen sind zu bepflanzen.

® Die Aussenraume sind nach 6kologischen Grundsétzen zu
gestalten. Dazu gehéren insbesondere:

e Minimierung der Bodenversiegelung

» Vorwiegende Verwendung einheimischer und standortge-
rechter Pflanzen

Artikel 12

Im Uberbauungsplan ist die Umgebungsgestaltung generell
dargestellt. Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestal-
tungsplan fir den ganzen Sektor 1 einzureichen. Die
Vorgaben des Landschaftsrichtplanes der Gemeinde
Miinsingen, insbesondere der Massnahme Nr. 5 sind zu
bericksichtigen.

Artikel 13

Das Gebéaude ist so zu planen, dass es energiesparend er-
stellt, benutzt und unterhalten werden kann.

Artikel 14

Die Realisierung der Uberbauung ist mit privatrechtlichen
Vereinbarungen (Eigentums- und Benitzungsrechte, Kosten-
beteiligungen und dergleichen) vor Erteilung der Baubewil-
ligung sicherzustellen.

Artikel 15

Das Areal liegt auf einer ehemaligen Deponie, in der u.a.
Siedlungsabfille abgelagert wurden. Es ist im Altlasten- und
Verdachtsflachenkataster des Kantons Bern als Deponie
aufgefihrt. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein
Sanierungs- und Entsorgungskonzept fur diese Altlast
auszuarbeiten, welches vom Gewasserschutzamt des
Kantons Bern genehmigt werden muss.

Artikel 16

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Amt fur Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern in
Kraft.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorprifung vom 10. Januar 1996

1. Publikation  Amtsblatt vom 12. und 16. Oktober 1996, Nrn. 76 und 77
Amtsanzeiger vom 11. und 12. Oktober 1996, Nrn. 41 und 42

2. Publikation Amtsblatt vom 13. und 16. Juni 2001, Nrn. 42 und 43
Amtsanzeiger vom 08. und 15. Juni 2001, Nrn. 23 und 24

1. Offentliche Auflage vom 14. Oktober bis 12. November 1996

2. Offentliche Auflage vom 13. Juni bis 12. Juli 2001

3. Offentliche Auflage vom 11. November bis 10. Dezember 2002

Einspracheverhandlung am -
Rechtsverwahrungen 1
Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen -

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 2. OKTOBER 1996,
21. MARZ 2001 UND 30. OKTOBER 2002

Namens der Einwohnergemeinde:

Prasident: Wretar

eller G. Spichiger

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Miinsingen, den _{ 8. Dez. 1002 Der Gemeindeschreiber:

ZB\./IS/;élI:]iger 7/\/'
GENEHMIGT DURCH DAS

AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES KANTONS BERN
SR

GENEHMIGT DURCH DAS ,.-_._-f.,-_-_-- OB

1 Jan. 2003
AMT FUR WALD DES KANTONS BERN An% f0r Wald des Kantons Ber:

Walderhaliung / Forstpolizei

M 7N o= \I('.. I"‘.: X - ' I."-.‘-II./{

A [ N N2 Y/
Rudclf v. Fischer N ¥
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Einwohnergemeinde Minsingen

ANDERUNG ‘ ,

ZPP H "ROSENWEG", Abschnitt H3
UBERBAUUNGSORDNUNG MUHLETAL vom 31.1.2003

im gemischt-geringfiigigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 5
BauV

UBERBAUUNGSPLAN

GENEHMIGUNG

Die Uberbauungsordnung Muhletal besteht aus:

- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Datum: 7. April 2004 / 2. Februar 2005




GENEHMIGUNGSVERMERKE

Publikation Amtsblatt vom 28. April 2004
Amtsanzeiger vom 23. und 30. April 2004

Offentliche Auflage vom 26. April bis 26. Mai 2004

Einspracheverhandlungen am 23. August 2004

Rechtsverwahrungen -

Erledigte Einsprachen 3

Unerledigte Einsprachen -

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 2. FEBRUAR 2005

Namens der Einwohnergemeinde

Der Président: Der Sekretar:
A %{Q
. Feller G. Spichiger

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
1 7. Marz 2009

Der Gemeindeschreiber:

VY

G. Spichiger

Minsingen, den

GENEHMIGT DURCH DAS
AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES KANTONS BERN

AM 21 Mir2 2005 / i
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Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

Bauten
Hauptfeld

Baufeld fiir Erschliessungsbauten

Baufeld fir unbewohnte An- und Nebenbauten

Baufeld fur unterirdische Nebenrdume

Max. Hohenkote der Flachdachbauten exkl. Briistungen
-Gemeinschaftsraum-im-Erdgeschoss—

Anbaumaéglichkeit fiir geschlossene Vorbauten

Waldabstandslinie

aufgehoben

heu

Erschliessung
Fussgéngerzugang
Zufahrt Autoabstellplatze
Besucherparkplatze

Abfallentsorgung

Aussenraum
Griinzone gemass Art. 47 GBR

Allgemeiner Griinbereich
-Sitzplatz zu-Gemeinschaftsraum-
Spielplatz
~Neuzu-pflanzende Baume-
Terrainkoten

Waldgrenze gemass Art. 10 WaG
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Einwohnergemeinde
Miinsingen

ANDERUNG

ZPP H “ROSENWEG*, Abschnitt H3
UBERBAUUNGSORDNUNG MUHLETAL vom 31. Januar 2003

im gemischt-geringfiigigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 5 BauV

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Genehmigung

Die Uberbauungsordnung Muhletal besteht aus:

- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Datum: 7. April 2004 / 2. Februar 2005
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Im Zentrum
der Interessen



Zweck

Wirkungsbereich

Sektoren

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Uberbauungsplanes

Artikel 1

Gemiss Art. 53 Abs. 7 GBR bezweckt die Uberbauungsord-
nung Muhletal, ZPP H Rosenweg, Abschnitt H3, folgendes:

e Schaffung einer gut gestalteten Terrassensiedlung mit
hoher Wohnqualitat;

e Optimale Eingliederung der Uberbauung in den Hang sowie
das Landschafts- und Ortsbild

e Freihaltung des schitzenswerten Feldgehdizes

Sie regelt die Gestaltung der Gebaude, des Aussenraumes
sowie die rationelle Erschliessung.

Artikel 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uber-
bauungsplan mit einem punktierten Perimeter gekenn-
zeichnet.

Artikel 3

Die Uberbauungsordnung ist in Sektor 1 und 2 unterteilt. Im
Sektor 2 gelten die baupolizeilichen Bestimmungen der
Wohnzone W2 geméss GBR. Auf Sektor 2 wird im Rahmen
der UeO nicht weiter eingegangen.

Artikel 4

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt,
gilt ergdnzend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde
Mulnsingen.

Artikel 5

"im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Lage und Abmessung des Hauptbaufeldes mit einer max.
Hohenkote (exkl. Bristungen)

b) Lage und Abmessung des Baufeldes fur Erschliessungs-
bauten

c) Lage und Abmessung der Baufelder fir unbewohnte An-
und Nebenbauten und Nebenrdume

d) Lage und Abmessungen des Baufeldes fir unterirdische
Nebenrdume

e) Lage der Waldabstandslinie

H—Lage-des-Gemeinschaftsraumes-im-Erdgeschoss

fe) Lage der Anbauméglichkeit fiir geschlossene Vorbauten

ah} Lage der Fussgangererschliessung

h#} Lage des Fahrbereichs

ik} Zufahrt zu den Autoabstellplatzen

kb Standort der Besucherparkplatze

Iy Standort der Abfallentsorgung

mr) der allgemeine Grinbereich
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or—kage-des Hofs zum-Gemeinschaftsraum
ngy Standort des Spielplatzes

o¢) Lage der Griinzone gemass Art. 47 GBR
pr} Waldgrenze gemass Art. 10 WaG

% Im Uberbauungsplan werden hinweisend dargestellt:

ay-Standorte derneuwzu-pllanzenden-Biume
b3} Terrainkoten

Artikel 6

Architektonische Gestaltung ! Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als bauliche Einheit
zu gestalten. Dies gilt insbesondere fur die Gestaltung des
Baukorpers, der Terrassen und der Fassaden sowie der
Material- und Farbauswahi.

% Es sind nur Flachdacher zugelassen. Diese sind als
begehbare Terrassen zu gestalten oder zu begriinen.

Artikel 7

Art der Nutzung " In der gesamten Uberbauung ist Wohnnutzung gemass [
Zone W2 zugelassen.

“Im-Erdge 5choss{569-50-m-t-M:)-ist-ein-Gemeinschaflsraum-
von-40-80-m ~-vorzusehen - mit-dazugehorendem
Aussenratmvon-min20-m°.

Artikel 8

Mass der Nutzung Die maximale Bruttogeschossflache i.S. von Art. 93 Abs. 2
BauV betragt fur die gesamte Uberbauung 1’704 m?.

Artikel 9

Abstellplétze fiir Motorfahrzeuge Die notwendigen Abstellplatze fir Motorfahrzeuge sind im

Untergeschoss (666.26-m-t-M)Erdgeschoss-{588-50-m-i-M:) |
anzuordnen, mit Ausnahme der im Uberbauungsplan
bezeichneten Besucherparkplatze.

Artikel 10

Abstellplétze fiir Zweirédder Abstellplatze fur Motor- und Fahrrader sind gedeckt im
Untergeschoss Erdgeschess anzuordnen.

Artikel 11

Aussenraum ' Die Terrassen dienen der jeweiligen Wohnung als direkt
zugeordneter Aussenraum und sind einheitlich zu gestalten.
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% Allseitig geschlossene Vorbauten wie Wintergérten und dgl.
sind nur im Bereich der im Uberbauungsplan bezeichneten
Felder erlaubt.

® Allseitig offene Vorbauten sind auf der ganzen Terrasse
erlaubt.

*Die-vordersten-70-cm-derTerrassen-sind-zu-bepflanzen. ]

* Die Aussenraume sind nach dkologischen Grundsatzen zu |
gestalten. Dazu gehéren insbesondere:

e Minimierung der Bodenversiegelung
¢ Vorwiegende Verwendung einheimischer und standortge-
rechter Pflanzen

Artikel 12

Umgebungsgestaltungsplan Im Uberbauungsplan ist die Umgebungsgestaltung generell
dargestellt. Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestal-
tungsplan fOr den ganzen Sektor 1 einzureichen. Die
Vorgaben des Landschaftsrichtplanes der Gemeinde
Munsingen, insbesondere der Massnahme Nr. 5 sind zu
berucksichtigen.

Artikel 13

Energie Das Geb&ude ist so zu planen, dass es energiesparend er-
stellt, benutzt und unterhalten werden kann.

Artikel 14

Vereinbarungen Die Realisierung der Uberbauung ist soweit erforderlich mit |
privatrechtlichen Vereinbarungen (Eigentums- und
Benutzungsrechte, Kostenbeteiligungen und dergleichen) vor
Erteilung der Baubewilligung sicherzustellen.

Artikel 15

Altlasten Das Areal liegt auf einer ehemaligen Deponie, in der u.a.
Siedlungsabfalle abgelagert wurden. Es ist im Altlasten- und
Verdachtsflachenkataster des Kantons Bern als Deponie
aufgefiihrt. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein
Sanierungs- und Entsorgungskonzept fur diese Altlast
auszuarbeiten, welches vom Gewasserschutzamt des
Kantons Bern genehmigt werden muss.

Artikel 16

Inkrafttreten Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern in
Kraft.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Publikation Amtsblatt vom 28. April 2004
Amtsanzeiger vom 23. und 30. April 2004

Offentliche Auflage vom 26. April bis 26. Mai 2004

Einspracheverhandlungen am 23. August 2004

Rechtsverwahrungen

Erledigte Einsprachen 3

Unerledigte Einsprachen

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 2. FEBRUAR 2005

Namens der Einwohnergemeinde:
Der Prasident: Der Sekretar:

v = AP
|G. ‘épi:di‘géf éf(k

Feller

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

17, Warz 2005

Der Gemeindeschreiber:

VY =

G. Spichiger

Munsingen, den

GENEHMIGT DURCH DAS
AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES KANTONS BERN

AM 21 Marz 2005 / ﬂ.
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