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Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
Bezeichnung Baufeld

Baufeld fiir oberirdische Hauptgebaude
Baulinie mit Anbaupflicht fir Hauptgebaude
Baufeld flr Attikageschoss

Geschosszahl

Gebaudehdhenkote (M.0.M.)
Terrainh6henkote (M.0.M.)

offene Autoabstellplatze fur Besucher
Zufahrt unterirdische Autoeinstellhalle
Uberdachte Veloabstellplatze
Gebaudezugange

offentliches Trottoir (Detailerschliessung)
siedlungsinterne Zugange und Platze
siedlungsinterne Grinbereiche
Pflanzbereich Baume

Pflanzbereich Hecken

Referenzvermassung

Fahrrichtung
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Zweck Art. 1

Die Uberbauungsordnung ZPP P1 "Kreuzweg/Belpbergstrasse" be-
zweckt, eine gut gestaltete Uberbauung in Bahnhofnahe zu schaffen,
mit sorgféaltig ausgebildeten Aussenrdumen und guter Integration ins
bestehende Quartier.

Wirkungsbereich Art, 2

Die Uberbauungsordnung ZPP P1 "Kreuzweg/Belpbergstrasse" gilt fir
das im Uberbauungsplan durch einen punktierten Perimeter gekenn-
zeichnete Gebiet.

Stellung zur Grundordnung ~ Art. 3

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt er-
ganzend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Miinsingen.

Inhalt des Uberbauungspla-  Art. 4
nes
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

b) die Lage, Abmessung und Bezeichnung der Baufelder fiir oberir-
dische Hauptgebaude

c) die Baulinien mit Anbaupflicht fir Hauptgebaude

d) die Lage und Abmessung der Baufelder fiir Attikageschosse

e) die Terrainh6henkoten fertiges Terrain (m.u.Meer)

f)  die Lage der offenen Autoabstellplatze fiir Besucher

g) die Zu- und Wegfahrt der unterirdischen Autoeinstellhalle

h) die Lage der tiberdeckten Veloabstellplatze

i) die Lage der Geb&audezugange

) der Bereich Abfallbereitstellungsposten

k) das Offentliche Trottoir (Detailerschliessung)

) die Lage der siedlungsinternen Zugénge und Platze

m) die Lage der siedlungsinternen Griinbereiche

n) die Pflanzbereiche fir Baume

0) die Pflanzbereiche fir Hecken

p) die Gebaudehdhenkoten (m.u.Meer)
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Geschosse

Gestaltung

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baufelder/ Baulinien

Art. 5

Flr die Hauptgebaude sind 3 Vollgeschosse plus Attikageschoss
gestattet.

Art. 6

' Die Gesamtanlage von Bauten und Aussenraumen ist als bauliche
und gestalterische Einheit zu konzipieren.

? Bauten und Anlagen inkl. Wege, Platze und Griinraume sind so zu
gestalten, dass zusammen mit den bestehenden Nachbarbauten und
den angrenzenden Strassenraumen eine gute Gesamtwirkung ent-
steht.

® Die Aussenraumgestaltung hat nach einem dkologischen
Gesamtkonzept zu erfolgen. Dieses ist spatestens mit dem ersten
Baugesuch einzureichen .

Art. 7

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der ZPP P.

Art. 8

Die maximale BGF gemass Art. 93 Abs. 2 der Kant. Bauverordnung
(BauV) betragt 2’750 m2.

Art. 9

' Die Baufelder werden durch Baulinien gemass Art. 90ff des Kant.
Baugesetzes (BauG) umschrieben.

Ausserhalb der Baufelder sind offene Bauteile wie Sitzplatze, Ran-
kengeruste, Veloabstellplétze, leichte Vordacher fir Hauseingéange
und dergleichen gestattet. Balkone dirfen nicht Gber die Baufelder
hinausragen.

2Mit Baulinien fir Anbaupflicht wird der Verlauf der Fassadenflucht -
mit Ausnahme des Erdgeschosses entlang dem Kreuzweg- verbind-
lich festgelegt. Entlang dem Kreuzweg kann bei Gebaude A das Erd-
geschoss zwischen Chutzenweg und Einfahrt Autoeinstellhalle bis zu
2.50 m zurlckversetzt werden.
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Gebaude- und Terrainhé-

henkote

Dachgestaltung, Dachge-

schoss

Autoabstellplatze

Zweiradabstellplatze

Art. 10
' Die maximale Gebaudehéhe fiir Hauptgebaude betragt 10.50 m.

? Das Niveau des fertigen Terrains wird durch Terrainhéhenkoten
festgelegt (M.l.Meer). Diese dirfen um maximal 0.30 m (iber- bzw.
unterschritten werden.

Art. 11
' Fur Hauptgebaude dirfen nur Flachdacher errichtet werden.

2 Nicht als Dachterrassen begehbare und nicht verglaste Flachdacher
sind extensiv zu begriinen.

¥ Innerhalb der speziellen Baufelder ist ein Attikageschoss gestattet.
Die Fassade des Attikageschosses darf, von oberkant Flachdach bis
oberkant Attikadach gemessen, nicht hoher als 3.00 m sein. Sie wird
bei der Bestimmung der Gebaudehéhe (Art. 32 GBR) nicht mitgezahlt.

Art. 12

' Autoabstellplatze fir Bewohner und Beschaftigte sind in einer zent-
ralen Autoeinstellhalle mit Zufahrt ab Kreuzweg unterzubringen. Fiir
die Erstellung der Autoeinstellhalle gilt Art. 28 Abs. 3 GBR.

2 Fur Besucher sind im bezeichneten Bereich entlang dem Chutzen-
weg offene Autoabstellplatze zu erstellen.

® Die Berechnung der Anzahl der zu erstellenden Abstellplatze richtet
sich nach Art. 50 BauV.

Art. 13

Entlang dem Chutzenweg sind im bezeichneten Bereich liberdachte
Zweiradabstellplatze zu erstellen. Weitere Zweiradabstellplatze kon-
nen im Innern der Gebaude und in der Autoeinstellhalle untergebracht
werden. Im Baugesuchsverfahren ist nachzuweisen, dass ausrei-
chend Zweiradabstellplatze gemass Art. 52 BauV erstellt werden.
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Abfallbereitstellungsposten Art. 14

Im Baugesuchsverfahren ist im bezeichneten Bereich ein gut integrier-
ter und sorgféltig gestalteter Abfallbereitstellungsposten auszuweisen.

Siedlungsinterne Zugange  Art. 15

und Platze
! Die siedlungsinternen Zugénge und Platze dienen als Erschlies-
sungs-, Aufenthalts- und Spielbereich geméass Art. 42 bis 45 BauV.

2 Abweichungen in der Lage und Linienfiihrung sind im Baubewilli-
gungsverfahren gestattet.

Pflanzbereiche fiir Baume Art. 16

und Hecken
An den bezeichneten Pflanzbereichen sind standortgerechte Baume
und maximal 1.4 m hohe Hecken zu pflanzen. Die Baum und He-
ckenarten sind im Baubewilligungsverfahren zu bestimmen.

Larmempfindlichkeitsstufe Art. 17

Es gelten die Larmschutzbestimmungen der Empflindlichkeitsstufe
ES I

Vereinbarung Art. 18
Die Umsetzung der Uberbauungsordnung wird mit einer privatrechtli-
chen Vereinbarung geregelt.
Inkrafttreten Art. 19
Die Uberbauungsordnung tritt geméass Art. 110 BauV mit der Geneh-

migung durch das Kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung
(AGR) in Kratft.
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