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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Teil- Uberbauungsordnung Moosbiihl, Sektor A

1. Uberbauungsvorschriften

Vorbemerkung:
Die Teil -Uberbauungsordnung stiitzt sich auf die Bestimmungen zur ZPP Nr.1
Moosbliihl des Gemeindebaureglements.

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrénkung betroffen
werden, geniessen den Schutz der Besitzstandsgarantie. Diese ist im Baugesetz
geregelt (Art. 3,11,82). Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte Bauten und Anlagen
dirfen unterhalten, zeitgemass erneuert und soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit
nicht verstérkt wird, auch umgebaut oder erweitert werden.

Zweck
Die Teil -Uberbauungsordnung Moosbiihl Sektor A ist die Grundlage fir die
bauliche Entwicklung im genannten Sektor. Gemass Baureglement, ZPP
Nr. 1 Moosbiihl, bezweckt sie insbesondere:
die Sicherstellung geeigneter Flachen flir gemeinschaftliche Lebens-
formen, die gleichermassen Wohnen, Arbeiten sowie gemeinsame
Freizeitaktivitdten der Genossenschaft umfassen
- eine asthetisch befriedigende Erganzung der bestehenden Bebauung
. eine gute Nutzung der noch zur Uberbauung vorgesehenen Flachen
sowie
die Regelung der Erschliessung

Wirkungsbereich
' Die Teil -Uberbauungsordnung gilt fir das im Uberbauungsplan um-
randete Gebiet.

2 Die nach Art. 16 ausgewiesene Parkierung kann auch ausserhalb des
Wirkungsbereiches der Teil- UeO jedoch innerhalb des ZPP- Perimeters
Moosbuihl vorgesehen werden.

Verhéltnis zur Grundordnung

Die Teil -Uberbauungsordnung geht der baurechtlichen Grundordnung von
Linden (Baureglement, Zonenplan) vor. Die Vorschriften der Grundordnung
gelten erganzend.
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Art. 4

Art. 5

Teil- Uberbauungsordnung Moosbihl, Sektor A

Inhalt der Teil -Uberbauungsordnung

' Die Teil -Uberbauungsordnung besteht aus dem Uberbauungsplan und
den Uberbauungsvorschriften mit Anhang.

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

Lage und Abmessungen der Baufelder

Dachform / Firstrichtung

Erschliessung

Bereiche flr oberirdische Parkierung

Platz/ Hofbereich Genossenschaft

Standort fir mégliche Spielflsche nach Art. 42 ff BauV
Grinbereiche und Bepflanzung mit neuen Laubbiumen
Gewasserabstandslinie

% Die Uberbauungsvorschriften enthalten die Vorschriften der Teil —Uber-
bauungsordnung Moosbiihl Sektor A.

Art der Nutzung
Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Mischzone M.
Im Besonderen sind folgende Nutzungen zulassig:

Baufelder Otterbachstrasse 22, 22a, 24 und 24a

1.

Nutzungen im Zusammenhang mit dem Betrieb des Alters- und
Pflegeheimes wie Bewohnerzimmer gemeinsame Aufenthalts-, The-
rapie- und Aktivierungsraume usw.

Arztpraxis

Dem Genossenschaftszweck (Methernitha) dienende Ess-, Aufent-
halts— und Versammlungsraume.

Wohnnutzungen sowie massig stérende Arbeitsnutzungen wie die
Gemeinschaftskiiche sowie Né&herei, Wascherei, Coiffure u.a.

Ubrige Bereiche und Baufelder im Sektor A (M’biihlweg Nr. 12 bis 28)

5.

Wohnnutzungen sowie massig stérende Arbeitsnutzungen mit klei-
nem Kundenverkehr.

Dem Genossenschaftszweck (Methernitha) dienende Aufenthalts-
und Versammlungsrdume.

Abstellrdume nach Art. 47 BauV

Nutzungen im Zusammenhang mit Betrieb und Unterhalt der genos-
senschaftlichen Gartenanlage wie Erholungsnutzungen, gemein-
schaftliche Freizeitanlagen wie Schwimmbad, Spiel- und Begeg-
nungsplatze, etc..
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Art. 6

Art. 7

Art. 8

Teil- Uberbauungsordnung Moosbtihl, Sektor A

9. Die drei bestehenden Windrader kénnen erneuert oder abgebro-
chen und an einem anderen Standort wieder aufgebaut werden,
wenn sie

a) der Energieerzeugung dienen
b) sich in das Orts- und Landschaftsbild integrieren
Sie durfen eine Hohe von max. 25 m nicht Uberschreiten.

Kinderspielplatz und Spielfliche gem. Art. 15 BauG

"Wird mit dem Abbruch des bestehenden Kinderspielplatzes oder dem Bau
von Familienwohnungen bzw. der Umnutzung von Einzelzimmer zu Famili-
enwohnungen die Erstellung einer Spielflache geméss Art. 43ff BauV not-
wendig, so ist diese in den dafuir vorgesehenen Griinbereichen ,Hofbereich
Genossenschaft‘ anzulegen.

? Grésse und Gestaltung der Spielflache sowie des Kinderspielplatzes und
der Aufenthaltsflachen sind im Baugesuchsverfahren zu regeln.

Baufelder (Lage und Ausdehnung)

' Die Baufelder bezeichnen die maximal zulassige Ausdehnung der oberir-
dischen Bauten. Ausser vorspringenden offenen oder verglasten Bauteilen
gemass BauR, dlrfen keine Bauten bzw. Bauteile die Baufelder Giberragen.
Von dieser Bestimmung ausgenommen ist die Uberdachung des Hauptein-
gang an der Otterbachstrasse 22a. Im dem dafirr vorgesehenen Vordach-
bereich beim Haupteingang ist eine Uberdachung gestattet, wobei ein mi-
nimaler Strassenabstand von 1.5m einzuhalten ist.

2 Ausmass und Abgrenzungen der Bauten in den im Uberbauungsplan be-
zeichneten Baufelder fir Vorbauten und Balkone* sind im jeweiligen Bau-
gesuch auszuweisen. Dabei gilt die im Uberbauungsplan bezeichnete Be-
grenzung des Baufeldes fur Vorbauten- und Balkone als Maximalabmes-
sung.

® Freistehende und unbewohnte An- und Nebenbauten wie Gartenhallen,
Geratehauschen, Kunstbauten, sowie Velounterstinde bis zu einer Grund-
flache von 30m2 und einer Gebaudehdhe von 3.5m kdnnen auch ausser-
halb der im Plan festgelegten Baufelder bewilligt werden.

Baufeld fiir gedeckter Durchgang

' Dieses Baufeld stellt eine freie Fusswegverbindung zwischen der Anlage
an der Otterbachstrasse und dem Genossenschaftsplatz bei Gebaude
Moosbuhlweg Nr. 12 sicher.
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Art. 9

Art. 10

Art. 11

Teil- Uberbauungsordnung Moosbiihl, Sektor A

? Das Baufeld darf tberdacht und als Verbindung zwischen Gebaude
Moosbihlweg Nr. 16 und 18 genutzt und ausgestaltet werden. Traufe und
First der Verbindungsbaute dirfen die beiden anstossenden Gebaude bzw.
deren First und Traufe nicht Uberragen.

Baufeld Einwandung Schwimmbad

' Dieses Baufeld soll eine saisonal unabhangige Nutzung des bestehenden
Schwimmbades und die Errichtung von Umkleideraum und WC ermég-
lichen.

? Zulassig sind offene oder geschlossene ortsfeste Bauten in Leichtbau-
oder Holzkonstruktion oder flexible Schieb- bzw. Faltsysteme.

® Als Fassadenbekleidung nicht zulssig sind Blachen oder rostende Ble-
che.

Mass der Nutzung

Die maximale Ausnutzungsziffer (AZ) innerhalb des ZPP- Perimeters be-
tragt 0.5. Ein Nutzungstransport unter den einzelnen Sektoren ist zulassig
(BGF- Transport in den Sektoren A,B,C).

Hoéhenlage der Baufelder / EG- Koten

Die EG Koten der Neubau Baufelder Otterbachstrasse Nr. 22, 22a, 24 und
24a und Moosbuhlweg 16, 18 und 20 durfen im Sinne von Maximalkoten
nicht Gberschritten, jedoch um maximal 0.50 m unterschritten werden:

Baufeld Otterbachstr. Nr. 22 910.15 m.u.M (Niveau Zugang Nord)
Baufeld Otterbachstr. Nr. 22a-24a  910.10 m.0.M (Niveau Zugang Nord)
Baufelder Moosbuhlweg Nr. 16-20  906.50 m.0.M (Niveau Zugang Sud)

Die Koten entsprechen +/- 15 cm dem heutigen Niveau des Terrains. Als

Referenzhéhe gilt o.k. des fertigen Bodens des Erdgeschosses auf dem
Niveau der Otterbachstrasse (vgl. Anhang Uberbauungsvorschriften).
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Art. 12

Art. 13

Teil- Uberbauungsordnung Moosbiihl, Sektor A

Gebaudehéhen
' Soweit in Art. 11 und 12 keine besonderen Verhaltnisse geregelt sind, gilt
eine maximale Geb&udehdhe von 7m.

2 Die Dachkoten* der Neubau Baufelder Otterbachstrasse Nr. 22, 22a, 24
und 24a und Moosbuhlweg 16 bis 20 durfen im Sinne von Maximalkoten
nicht Gberschritten werden:

Baufeld Otterbachstr. Nr. 22 916.70 m.4.M
Baufeld Otterbachstr. Nr. 22a 914.20* m.0.M
*= 0.k. Briistung, exkl. Aufbaute Treppenhaus geméss Art. 14 Abs.1
Baufeld Otterbachstr. Nr. 24 914.20 m.U.M
Baufeld Otterbachstr. Nr. 24a 914.10 m.4.M
Baufeld Moosbiihlweg Nr. 16-20 913.30 m.4.M
Baufeld Einwandung Schwimmbad GHmax. 4.5m

® *Die Dachkote geméass Abs. 2 ist identisch mit dem Messpunkt fur die
Ermittlung der Gebaudehohe (Schnittpunkt Fassade / oberkant Dach-
sparren respektive o.k. Briustungsmauer beim Flachdach).

Architektonische Gestaltung

' Baukérper

Die Lage der Bauten und deren Ausrichtung (Firstrichtung) sind durch die

Baufelder im Uberbauungsplan definiert. Im weiteren gelten folgende Ges-

taltungsgrundsatze:

- entlang der Otterbachstrasse: An- und Neubauten sind so zu gestal-
ten, dass eine harmonische Gesamtwirkung entsteht; d.h. in Form-
gebung und Ausdruck sind einfache Verbindungsbauten anzustre-
ben. Die Eckbauten sollen durch die Ergdnzungsbauten in Volumen
und Auspragung nicht konkurrenziert werden.

- am Moosblhlweg; in Formgebung und Ausdruck einfache anna-
hernd gleichgerichtete Baukorper, stellenweise zu Zeilen verdichtet.
Ausnahmen bilden die Gebaude, Moosbihlweg 16a (Lagerge-
baude), Moosbiihlweg 26 und 28 (Gemeinschaftshaus), sie sind So-
litarbauten.

2 Materialisierung und Gliederung der Fassaden

Die Fassaden sollen eine klare Ordnung aufweisen und durfen nicht mit E-

lementen unterschiedlichster Art berladen werden. Die an den Neu- und

Erganzungsbauten verwendeten Materialien sind mit den vorherrschenden

Holz- und verputzten Mauerwerkskonstruktionen abzustimmen. Die Baube-
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Art. 14

Art. 15

Art. 16

Teil- Uberbauungsordnung Moosbiihl, Sektor A

willigungsbehdérde kann zu jedem Baugesuch, das einen dusseren Bauteil
betrifft, ein Material- und Farbkonzept einfordern.

® Dachgestaltung
Im Baufeld Otterbachstr. Nr 22a ist ein Flachdach zulassig. Fur alle Gbrigen
Baufelder gelten die Bestimmungen des BauR (Satteldacher).

Dachaufbauten

! Otterbachstrasse 22a
Auf dem Flachdach sind innerhalb des Baufeldes ,Dachaufbau Treppen-
haus* folgende Dachaufbauten zuldssig (vgl. Schemaschnitt im Anhang):

Aufbau fir Lift- und Treppenhaus von max. 3.5m Konstruktionshéhe
(KH")
unterhalb des Vordaches von Gebaude Otterbachstrasse 22 (OB
22) ist Uberdies eine einldufige geschlossene Treppenaniage mit ei-
ner max. Breite von 1.60m und einer H6he von max. 2.75m zur wet-
tergeschitzten Erschliessung des Dachgeschosses von OB 22 zu-
lassig. Das Vordach darf durch die Aufbaute in seiner Erscheinung
nicht verandert werden (durchgehende, einheitlich ziegelgedeckte
Dachflache von OB 22).

- Kamin- / Luftungsaufbauten bis 3.6m KH*

- Gelander

Dachaufbauten sind auf die gute Gesamtwirkung mit den Ubrigen Gebau-
den der Otterbachstrasse zu Uberprifen.
* Konstruktionshohe KH = Hoéhe ab fertig Boden Flachdach bis zum hdchsten Punkt des

Bauteiles.

2 Ubrige Dachaufbauten inkl. Dachfldchenfenster

Far die Ubrigen Dachaufbauten oder Dachflachenfenster innerhalb des Pe-
rimeters gelten die Bestimmungen des Baureglementes der Gemeinde Lin-
den.

Firstrichtung
Die im Uberbauungsplan bezeichneten Firstrichtungen sind fur Hauptbau-
ten verbindlich.

Verkehrserschliessung
Die Erschliessung durch Motorfahrzeuge erfolgt ab der Otterbachstrasse.
Die Zufahrt Moosbuhlweg kann im Rahmen der Besitzstandsgarantie weiter
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Art. 17

Teil- Uberbauungsordnung Moosbiihl, Sektor A

genutzt und unterhalten werden. Die Fuss- und Radwegerschliessung er-
folgt zusatzlich auch tber das Gridenbiihimoos.

Parkierung
" Bedarf

Die Bemessung des Parkplatzbedarfes richtet sich grundsatzlich nach Art.
49 ff der kant. BauV (Abstellplétze fur Motorfahrzeuge, Motorfahrrader und
Fahrrader).

Massgebend fur die Festlegung der benétigten Anzahl Abstellplatze inner-
halb der gesetzlichen Bandbreite ist der effektive Bedarf des Grundeigen-
timers. Dieser stellt im Rahmen des Baugesuches einen begriindeten An-
trag wie mit dem Ermessenspielraum gemass der Arbeitshilfe ,Leitfaden
zur Berechnung der erforderlichen Anzahl Abstellplatze nach Art. 49 bis 56
BauV* zu verfahren sei.

Lasst sich aufgrund spezieller Wohnformen die Basisgrésse ,Wohnung®
nicht abgrenzen, so tritt an dessen Stelle die Berechnungsart nach Art. 52
BauV, wobei als massgebende vergleichbare Nutzungsart ,Spital, Heim"
anzunehmen ist (Die Mehrzahl der Bewohner teilen sich heute Kichen,
Stuben, Sanitarrdume sowie die Fahrzeuge).

2 Angebot innerhalb UeO Sektor A

Die oberirdischen Abstellflachen fir Personenwagen, Motorfahrrader und
Fahrrader ausserhalb der Baufelder sind im Uberbauungsplan festgelegt
(Bereiche fur die oberirdische Parkierung). Die Anordnung von Abstell-
flachen in den im Plan ausgewiesenen Baufeldern ist nicht beschrankt (Ab-
stellplatze innerhalb der Gebaude).

% Angebot Sektoren B und C

Zusatzliche Anwohner- und Besucherparkierung kann sektorenliber-
greifend auch in den Sektoren B und C geplant und realisiert werden.

4 Abstellflachen fiir Fahr- und Motorfahrrader

Anzahl, Lage und Ausgestaltung sind im jeweiligen Baugesuch detailliert
auszuweisen.

® Gestaltung

Die im Uberbauungsplan ausgeschiedene oberirdische Parkierung kann
Uberdacht werden. Von dieser Bestimmung ausgenommen sind die Park-
felder entlang der Otterbachstrasse (vor den Gebduden Nr. 22A und 24),
die nicht berdacht werden durfen.
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Art. 18

Art. 19

Art. 20

Art. 21

Art. 22

Art. 23

Teil- Uberbauungsordnung Moosbiihl, Sektor A

Umgebungsgestaltung

! Mit jeder Baueingabe, die auch Eingriffe in der Umgebung der Baute vor-

sieht, ist ein Umgebungsgestaltungsplan vorzulegen. Es gelten folgende

Grundsatze:

Die Aussenrdume sind so zu gestalten, dass die Abgrenzungen zwi-
schen offentlichen und privaten Bereichen erkennbar sind (Otter-
bachstrasse)

- Grossflachig versiegelte Aussenrdume beschrénken sich auf die im
Plan bezeichneten Erschliessungs- und Parkierungsflachen sowie
die Platze und Vorplatze. Bereiche unter 20m2 gelten als kleine
Flachen.

Die im Plan bezeichneten Grinflachen sind in der Regel wasser-
durchléssig zu gestalten (ohne Sitzplatze)

? Der Anteil an heimischen Laubbdumen ist innerhalb des Perimeters suk-
zessive zu vergréssern, indem die, im Plan ausgewiesenen Neupflanzung-
en ausschliesslich und eine allfallige Ersatzpflanzung innerhalb der beste-
henden Gartenanlage, nach Méglichkeit durch heimische Laubbdume er-
folgt.

Energie
Beheizte Neu- und Ersatzbauten sind wenn mdglich dem bestehenden
Fernwarmenetz anzuschliessen.

Larmempfindlichkeitsstufe geméss Art. 43 LSV
Empfindlichkeitsstufe gemass Art. 43 LSV ES Il

Brandschutz
Die Einhaltung der geltenden kantonalen Brandschutz- Bestimmungen sind
im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu Gberprifen.

Ausnahmen

Die Baubehérde kann im Interesse einer besseren asthetischen oder wohn-
hygienischen Lésung Abweichungen vom Plan und von einzelnen dieser
Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Uberbauung erhalten
bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und
die éffentlichen und nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Infrastrukturvertrag
Es ist ein Infrastrukturvertrag abzuschliessen.
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Art. 24

Teil- Uberbauungsordnung Moosbiihl, Sektor A

Inkrafttreten
Diese Uberbauungsvorschriften treten am Tag nach der Genehmigung
durch die zusténdige kantonale Behérde in Kraft.

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom  15.06. 2007 bis 02.07. 2007
Vorprifung vom 8. Mai 2008
Publikation im Amtsanzeiger vom 5.2.2009

Offentliche Auflage vom 9.2.2009  bis 10.3.2009

Einspracheverhandlung am keine
Rechtsverwahrungen keine
Erledigte Einsprachen - Unerledigte Einsprachen keine

14 APR 7003

Beschlossen durch den Gemeinderat am .........E RN 909 .

Namens der Einwohnergemeinde
Prasidentin Sekretarin

Gricle) V. (o \dand

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Linden, den .| & AT Die Gemeindeschreiberin

W (o

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung

25 Pug 2009

“{ Iiedues
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Teil- Uberbauungsordnung Moosbiihl, Sektor A

2. Mitwirkungsbericht vom 11. Juli 2007

2.1.1 Mitwirkungsauflage

Die &ffentliche Mitwirkung fand vom 15. Juni bis 2. Juli 2007 mit einer Auf-
lage der Unterlagen auf der Gemeindekanzlei und der Publikation auf der
Homepage der Gemeinde statt.

2.1.2 Auflageakten zur Mitwirkung
1. Uberbauungsvorschriften mit Erlauterungsbericht vom 6.6.2007

2. Uberbauungsplan vom 4.6.2007

2.1.3 Mitwirkungseingabe

Innerhalb der bezeichneten Frist ging eine Mitwirkung ein. Der Mitwirkende
sprach sich gegen die Uberbauung des Bereiches zwischen den Gebauden
Otterbachstrasse 22 und 24 aus (Verhinderung Abfluss Oberflachenwas-
ser). Im Ubrigen sprach er dem geplanten Bauvorhaben die Wirtschaftlich-
keit ab und beméangelt die fehlenden Profile und ungenigenden Flucht-
wege.

Der Eingabe ist zu entgegnen, dass das bezeichnete Baufeld nicht in ei-
nem bekannten Gefahrengebiet liegt. Der Abfluss von Oberflaichenwasser
wurde mit der Strassensanierung 2004 gelést. Die Uberprifung der Wirt-
schaftlichkeit eines privaten Vorhabens kann nicht Gegenstand des 6éffent-
lich rechtlichen Planerlassverfahrens sein. Die in der Uberbauungsordnung
festgesetzten Regelungen verhindern zweckmassige Detaillésungen nicht.
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Teil- Uberbauungsordnung Moosbiihl, Sektor A

3. Erlauterungsbericht

3.1. Perimeter

3.1.1  raumliche Gliederung, Fliche
Das Planungsgebiet umfasst Sektor A der ZPP Nr.1 Moosbuhl, und l&sst sich
raumlich in 4 Teile gliedern:
- den Hangfuss an der Otterbachstrasse mit den bestehenden Gebauden Otter-
bachstrasse 22, 24 und 24a.
die Senke mit den bestehenden Gebauden Moosbihlweg 12, 14, 16, 16a, 18,
20, 22, 24, 26 und 28.
den Hang sudlich der Geb&ude Moosbuhlweg 12, 14
die Gelandeplatte am Moosbuhlweg
Die Perimeterflache betragt ca. 17°000 m2.

Die Parkierung zur Teil Uberbauungsordnung befindet sich zum Teil ausserhalb
des Planungsperimeters an bereits bestehenden Standorten (Sektor C). Gemass
Planskizze zur ZPP ist im Vollausbau des ZPP- Areals eine Gemeinschaftspar-
kierung im Sektor B vorgesehen.

3.1.2 Planungsrechtlicher Rahmen

Das gesamte Areal der ZPP Nr.1 ist nordlich von der Otterbachstrasse und west-
lich vom Moosbuhlweg begrenzt und wird allseitig von der Landwirtschaftzone um-
schlossen. Mit der revidierten Ortsplanung 2008 sind die Anforderungen an die
ZPP Nr. 1 neu definiert worden. Die vorliegende Teil- UeO umfasst den Sektor A.
Dieser Sektor mit Versammlungs- und Pflegehaus, Gemeinschaftskuche und Gar-
tenanlage mit Schwimmbad bildet heute das Kernstiick der genossenschaftlichen
Anlage im Moosbuel.

3.2. heutige Nutzung

Charakteristisch fur die Genossenschaft Methernitha und den Standort Moosbuhl
ist das Wirken der Genossenschafter in der Gemeinschaft mit der Berufstatigkeit in
den eigenen Gewerbebetrieben in Linden. Die Durchdringung der Nutzungen
Wohnen, Arbeiten und Erholung ist historisch bedingt Uber die Jahre gewachsen
und wird nach wie vor praktiziert. Wahrend das Moosbuhl den Schwerpunkt fur
Wohnen und die gemeinschaftliche Infrastruktur der Genossenschaft bilden (Al-
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terswohnen, Gemeinschaftskiiche, Versammlungsraume, Gartenanlage, u.a.), sind
die emissionstrachtigeren Nutzungen wie der Schreinereibetrieb und der metall-
verarbeitende Betrieb im Gridenbuhl ausserhalb des Planungsgebietes, in erreich-
barer Fusswegdistanz angesiedelt.

Kunftig soll sich das Planungsgebiet (Moosbuihl Sektor A) als eigentlicher Kernbe-
reich der Genossenschaft und deren Dienstleistungen etablieren. Damit sind Nut-
zungen wie Alters- und Pflegeheimbereiche, Gemeinschaftskiiche, Ess- und Ve-
sammlungsraume, Wascherei / Naherei und Empfangsraume an der Otterbach-
strasse und die Wohngemeinschaften, das Genossenschaftshaus, die Backerei,
das Genossenschafterladeli, das Filmstudio und das Brockenhaus im ubrigen
Moosbuhl gemeint. Der studliche Bereich auf der Gelandeplatte mit dem Schwimm-
bad und den kleinen Gartenhauschen dient als gemeinschaftlicher Griin- und Er-
holungsbereich.

3.3. Kurz und mittelfristige Bauvorhaben

3.3.1 Otterbachstrasse 22 bis 24a

Ausloser der UeO- Planung ist die notwendige Erweiterung der Pflegeabteilung an
der Otterbachstrasse 22 von 6 auf 12 Pflegeplatze. Mit dem Ausbau der Alters-
pflege und dem dafur benétigten Neubau sollen auch bestehende raumliche und
betriebliche Defizite der Gemeinschafts- Infrastruktur im Moosbiihl behoben wer-
den. Vorgesehen sind u.a. die Neugestaltung eines Empfangs- und Aufenthaltsbe-
reiches, des gemeinsamen Essraumes, die Integration einer Arztpraxis aber auch
die liftmassige Erschliessung der Kiche, die Vergrésserung der Lagerraume fur
Lebensmittel sowie die Verlagerung der Wascherei/ Naherei, Apotheke und des
Coiffurezimmers vom Moosbuhlweg in den Gebaudekomplex an der Otterbach-
strasse.

Von der Betriebserweiterung sind die bestehenden Bauten Otterbachstr. Nr. 22, 24
sowie 24a betroffen. Die geplante Erweiterung bedingt einen Verbindungs-Neubau
zwischen den Gebauden Nr. 22 und 24. Dieser ermdglicht einen wetterunabhangi-
gen und effizienten Betrieb der Altenpflege. Die Zusicherung fur 6 zusatzliche Pfle-
geplatze 1auft Ende 2009 aus. Mit der baulichen Erweiterung der Pflegeabteilung
wurde bereits im Frithling 2008 begonnen (Umbau Otterbachstrasse 24 und 24a).

3.3.2 Moosbiihlweg 12 bis 28

Im Ubrigen Planungsgebiet ist kurz- und mittelfristig folgender bauliche Hand-
lungsbedarf auszumachen:

Instandsetzung alter und im Einzelfall baufalliger Bauten:

= Instandsetzungsarbeiten und Umbauten zur energietechnischen Sanierung
und oder Erneuerung von Sanitaranlagen (Wohnen)
. Wohnraumerweiterungen der Privatzimmer (Wohnen)

Insbesondere bei den Geb&duden Moosbiihiweg Nr. 12, 18 und 20 sind zumindest
Teile der Bausubstanz baufallig oder weisen gravierende warmetechnische Mangel
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auf, die kurzfristig behoben werden missen. Im Gegensatz zum Gebaude Nr. 12
ist eine Investition in die bestehende Substanz der Gebaude Moosbuhlweg Nr. 18
und 20 sehr fragwurdig, ein Abriss und die Erstellung eines Neubaus ist wirtschaft-
licher. Im Rahmen der UeO sind daher auf Basis des 1988 eingereichten Baupro-
jektes Baufelder fur Ersatzbauten ausgeschieden.

Im Uberbauungsplan wird far einige Bauten im Moosbuihl Spielraum zur Erweiter-
ung geschaffen (Stderweiterungen der Privatzimmer inform von Wintergéarten oder
Balkonanbauten). Eine diesbeziigliche Bautatigkeit ist aber erst mittelfristig, also in
8 bis 10 Jahren zu erwarten.

3.4. Zielsetzungen der UeO

Mit der Uberbauungsordnung (UeO) soll die bauliche Nutzung und Erschliessung
im Moosbiihl zusammenhéngend beplant und damit kinftige gréssere Bauvorha-
ben wie die anstehende Erweiterung der Pflegeabteilung in ein Gesamtkonzept in-
tegriert werden. Aufgrund des Zeitdruckes zur Erweiterung der Pflegeabteilung
missen Bauprojektierung und Uberbauungsplanung inhaltlich und zeitlich aufein-
ander abgestimmt werden. Weil die Bestimmungen zur ZPP Nr. 1 angepasst wer-
den mussten, ist die éffentliche Auflage und Beschluss der Teil- UeO mit der Revi-
sion der Ortsplanung abzustimmen. Teil- Uberbauungsordnung und Revision der
Ortsplanung werden voraussichtlich gemeinsam aufgelegt.

3.5. Akteure

Am Gelingen der Uberbauungsordnung sind verschiedene Stellen beteiligt:

Planungsbiiro

Ramseyer & Steiger AG, Archi. Methernitha
Steiner & Buschor AG, Planer

Genossenschaft

Grundeigentimerin und Bau-

herrin
Gemeinderat Linden Ortsplaner
- Beschlussgremium UeO Panorama AG
Gemeindeversammlung - Bewilligungsinstanz der nach-
Beschluss ZPP Nr. 1 folgenden Baugesuche

* Prif- und Bewilligungsinstanz UeO stanzen

AGR Bt Weitere kantonale Priifin-
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3.6. Grundlagen, planungsrechtlicher Rahmen
Fur die Planung stehen folgende Grundlagen zur Verfuigung.

Baureglement und Zonenplan 2008 (neue Ortsplanung)
Bauprojekt fur den Umbau Otterbachstrasse 24 und 24a (bewilligt 13.12.07)
Vorprojekt fur die Umbaute Otterbachstrasse 22 und Neubaute 22a.

Die baurechtlichen Bestimmungen fir die Uberbauungsordnung sind in den Be-
stimmungen zur ZPP Nr.1 im Baureglement der Gemeinde Linden festgelegt.

3.7. Zielfindung / Projektentstehung

Im Mai 2005 ist ein erster Entwurf zur Erweiterung der Pflegeabteilung vom Archi-
tekturburo erstellt worden. Rasch wurde von der genossenschaftlichen Baukom-
mission festgestellt, dass darin aktuelle Bedurfnisse nicht bertcksichtigt waren. So
entstand eine Vorprojektvariante. Mit Vorliegen der Variante wurde das Planungs-
buro in den Zielfindungsprozess beigezogen. Steiner & Buschor AG hatte die
Schnittstelle zur Uberbauungsordnung zu koordinieren und sollte bei der Zielfin-
dung behilflich sein. Mit Arbeitsbeginn wurde der Ist-Zustand der heutigen Nutzun-
gen erhoben und die Bestandesaufnahme in Geschossplanen im Mst. 1:200 und
einer A4 Liste dargestellt. Neben der gegenwartigen Nutzung aller R&umlichkeiten
wurde durch Mitglieder der Methernitha auch der bauliche Zustand und die Qualitat
der technischen Installationen erhoben. Diese Arbeit bot sodann die Grundlage zur
Erstellung eines Raumprogramms. Dieses wurde innerhalb der Genossenschaft
diskutiert und durch den Verwaltungsrat verabschiedet. Es bildet fortan die Richt-
schnur fir die Bauprojektierung und die Uberbauungsplanung.

Im August 2006 wurde der Auftrag fur die Vorprojektierung der Neu- und Umbau-
ten an der Otterbachstrasse erteilt (Ramseyer+Steiger Architekten, Bern).

Im August 2006 legte der Verwaltungsrat das weitere Vorgehen und zusammen mit
den Biro Steiner & Buschor AG ein Zeitprogramm fest. Darin sind folgende Meilen-
steine festgehalten (infolge Verzégerungen wurden die Termine inzwischen ange-
passt):

= Erstellen Vorprojekt Otterbachstrasse 22a bis 24a Ende Dez. ,06
= Methernitha, Projektbeschluss Vorprojekt Jan. ,07
= Erstellen Entwurf UeO Moosbliihl Ende Jan. ,06
= Start Bauprojektierung Jan. ,07
= Offentliche Mitwirkung der UeO (ca. 3 Wo) Juni ,07
= 1. Kant. Vorpriifung UeO Juli. 07 bis Sept. 07
= 2. Kant. Vorpriifung UeO Mai 08
= Offentliche Auflage UeO Sommer 08
= Genehmigung UeO Herbst 08
= Erteilung Baubewilligung Februar 09
= Baubeginn Friihling 09
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3.8. Planungskonzept

3.8.1 Grundsitzliches, Zeithorizont der baulichen Verinderung

Die Uberbauungsordnung baut auf den heutigen Bestand auf. Die Genossenschaft
geht davon aus, dass mit dem Neubau an der Otterbachstrasse Nr. 22a und den
damit zusammenhangenden Umbauten in den angrenzenden Geb&uden Otter-
bachstr. Nr. 22, 24 und 24a ein Grossteil der Raumbediirfnisse der Genossen-
schaft am Standort Moosbuhl fur 10-15 Jahren befriedigt sein wird (Planungshori-
zont der UeO). Mit der Uberbauungsplanung wird eine auf die Genossenschaft und
deren Lebensform und den heutigen Baubestand abgestimmte Siedlungsform an-
gestrebt. Es gilt, mit vernlnftigen Mittel die vorhandenen Qualitaten zu starken. Die
im Uberbauungsplan ausgeschiedenen Wohn- und Arbeitsbereiche an der Otter-
bachstrasse und am Moosbuhlweg bilden zusammen mit der Grinanlage die
Grundlage fur gutes Wohnen in allen Lebenslagen, von der Kinderstube bis ins Al-
ter. Im Gegensatz zu den individualisierten Wohn- und Siedlungsformen im tbrigen
Gemeindegebiet bedingt dies allerdings die Méglichkeit zur Abweichung zu Norm-
bestimmungen des Baureglements (vgl. Kap. 3.10) wie Gebaudelange, Dachform
und Parkierung.

3.8.2 Nutzungsdichte, Ausbaureserven der Genossenschaft
AZ - Berechnung (Maximale)

Perimeterflache (GF) 17°000 m2
BGF bei Vollausbau der ausgeschiedenen Baufelder ca. 5'000 m2
BGF bei Vollausbau der ausgeschiedenen Vorbauten ca. 17000 m2
Total BGF 6’000 m2
realisierte AZ bei Vollausbau (GF/total BGF) 0:35

Das Planungsgebiet weist auch nach der Realisierung der in Kap. 3.3 geschilder-
ten baulichen Optionen eine fur den Ort vertretbare bauliche Dichte aus (Ausnut-
zungsziffer max. 0,5). Die Dichte ist mit bestehenden Wohnquartieren von Linden
vergleichbar. Von einer weitergehenden Verdichtung des Planungsgebietes wird
vorderhand abgesehen. Weitere Bauland-Reserven stehen in den Sektoren B und
C zur Verfugung. Sie eignen sich fur die kiinftige Erweiterung der bestehenden An-
lage.

Im Rahmen der laufenden Ortsplanungsrevision ist die Thematik der Nutzungs-
dichte durch ein Einzonungsbegehren der Methernitha im Ortsteil Mésli aufge-
griffen worden. Einer Nutzungsumlagerung inform einer Reduktion der AZ. im Ge-
biet Moosbuhl zugunsten der angestrebten Neueinzonung im Mésli, haben sowohl
Grundeigentumer wie Gemeinde zugestimmt. Allerdings wurde dieser Antrag vom
AGR abgewiesen mit der Begriindung, dass ein Verzicht auf einen Teil der Aus-
natzung rechtlich nicht fur eine Einzonung geniigt. Die angestrebte Nutzungs-
transfer ins Mosli musste in der Folge von Grundeigentimer und Gemeinde zu-
rickgezogen werden.
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3.9. Erlduterungen zu den Uberbauungsvorschriften

3.9.1 Nordlicher Teil des UeO Gebietes

Im Uberbauungsplan sind sogenannte Baufelder ausgeschieden, sie definieren
Standort und maximale Ausdehnung der kunftigen oberirdischen Haupt- und Ne-
benbauten. In den Baufelder fur Vorbauten und Balkone sind Wohnraumer-
weiterungen (Wintergérten) oder aber vorgesetzte Balkone zulassig. Allerdings
muss der Vorbau als solcher gestaltet, offen oder verglast sein und darf nicht als
Lochfassade in Erscheinung treten.

Unbewohnte eingeschossige Kleinbauten wie Velountersténde, Pergolen und Gart-
enhauschen kénnen ausserhalb der Baufelder realisiert bzw. im Baugesuchs-ver-
fahren bewilligt werden (Art. 7 Abs. 3 UeV).

3.9.2 Siidlicher Teil des UeO Gebietes

Das als Garten gestaltete rund 8'000 m2 grosse Areal sudlich der Wohngebéaude
im Moosbuhl wurde schon immer als Erholungsbereich der Genossenschaft ge-
nutzt und dementsprechend mit Gehwegen, Schwimmbad und Gartenhduschen
besetzt und mit Hecken und Baumen bepflanzt. Der stdlichste Zipfel (ca. 3000 m2)
wird heute noch landwirtschaftlich genutzt. Es ist denkbar, dass die Gartenanlage
kinftig sidwarts erweitert wird (z.B. Einrichten eines Spielfeldes).

Kunftige Nutzung durch Bauten und Anlagen gemass Uberbauungsplan

- Einwandung des Gemeinschafts-Schwimmbades; es besteht der Wunsch
die kurze Badesaison zu verlangern. Windschutz der Badenden und die
reduzierte Abkiihlung des bestehenden Beckens kénnen durch eine mo-
bile oder ortsfeste eingeschossige Anlage verbessert werden.

- Privater Gartenteil; etwa die Halfte des Gartens ist einzelnen Wohngrup-
pen der anliegenden Gebaude zugeteilt und wird durch diese gepflegt.
Die bestehende Nutzung (inkl. Gartenhauschen) soll weitergefuhrt wer-
den.

- Gemeinschaftlicher Gartenteil; dieser Teil des Gartens soll weiterhin allen
Mitglieder der Genossenschaft fur Erholung und Freizeitgestaltung offen
stehen. Eine bessere rollstuhlgangige Erschliessung und die Weiterfuh-
rung der Energieerzeugung durch die 3 bestehenden Windrader wird an-
gestrebt.

- einer ubermassigen Bestockung bzw. Verschattung soll durch sporadi-
sches Ausholzen und Zuruckschneiden der Baume und Hecken begegnet
werden.
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3.9.3 Verkehrserschliessung

Die Verkehrsanbindung zum Ortszentrum geschieht uber die Otterbachstrasse. Die
Feinerschliessung der Bauten im Moosbuhl erfolgt tiber Stichstrassen; im Norden
ab der Otterbachstrasse und im Westen ab dem Moosbihlweg (bestehende Er-
schliessung fur die Geb&ude Nr. 12-20). Die beiden privaten Stichstrassen werden
vornehmlich vom Langsamverkehr genutzt und dienen daneben dem motorisierten
Privat- und Anlieferverkehr zur Genossenschaft. Fremdverkehr ist nicht zu ver-
zeichnen. Ein Ausbau der bestehenden Verkehrsanlagen im Zusammenhang mit
der Realisierung der mit der UeO geschaffenen Nutzungserweiterungen drangt
sich nicht auf. Wie die suboptimalen Verhaltnisse bei der Einmindung der nord-
lichen Stichstrasse in die Otterbachstrasse behoben werden sollen, ist mit der
Uberbauungsplanung Sektor B zu prifen und deren Umsetzung aufzuzeigen (vgl.
BauR, ZPP Nr.1).

Der Bedarf bezuglich besserer rollstuhlgangiger Wegerschliessungen zu wichtigen
Erholungs- und Versammlungsstandorten ist erkannt.

3.9.4 Abstellplatze fiir Fahr- und Motorfahrrader
Die im Uberbauungsplan ausgewiesenen Fahr- und Motorfahrrader basieren auf
folgender Berechnung des potentiellen Bedarfes:

- bestehende Veloabstellplatze ca. 40 APg
Kennwerte zur Berechnung neuer Abstellplatze Fahr- und Motorfahrrader:
Wohnnutzung in Neubauten (Nr. 18, 20, 26a) ca. 1000 m2
Pflegeheim / Essraum neu (Nr. 22a) ca. 450 m2

Minimalbedarf Fahr- und Motorfahrrader fir Neubauten

Wohnnutzung (BGF/ 70m2*2 APE) 28 APg
Pflegeheim / Essraum (BGF/ 100m2*1 APg) 5 APg
potentieller zusatzlicher Bedarf 33 AP¢

Der voraussichtliche Zusatzbedarf soll wie folgt abgedeckt werden:

- Pflegeheim / Essraum: bei den Eingangen Otterbachstrasse 22a und 24a

- Wohnnutzung in Neubauten (Nr. 18, 20, 26a): % in den Velokeller und %z im Vor-
platz der jeweiligen Bauten. Die Abstellplatze fur Fahr- und Motorfahrrader im Frei-
en sind in der nachfolgenden Skizze verzeichnet.
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Die definitive Anzahl und Anordnung der Abstellplatze fiir Fahr- und Motorfahrrader
wird im Baugesuch festgelegt.

P
e

e

—————

Mdgliche Abstellplatze fir
Velo und Motorrader

3.9.5 Flachennachweis fiir Kinderspielplitze

Im Rahmen der Vorpriifung wurde die Sicherstellung geniigender Fléchen fiir Kin-
derspielplatze verlangt. Zwar sind zur Zeit im Planungsgebiet keine Kinder wohn-
haft, aufgrund mdglicher Verédnderungen muss aber die Erstellung genligender
Aufenthalts- und Kinderspielflaichen im Uberbauungsplan ausgewiesen und damit
sichergestellt werden. Der Flachenbedarf der im Uberbauungsplan ausgewiesenen
Baufelder ist wie folgt errechnet:

Max. BGF Wohnflachen (ohne Vereinshaus, Filmstudio und ohne Alters-

und Pflegeheim Otterbachstrasse 22 bis 24a) 3200 m2
Flache fir Kinderspielplatze (min. 15%) gem. Art. 45 BauV 480 m2
Spielflachen gem. Art. 15 Abs. 2 BauG 400 m2
Fléche fir Aufenthaltsbereiche (min. 5%) gem. Art. 45 BauV 160 m2

Die im Uberbauungsplan ausgewiesenen Flachen betragen:
- Kinderspielplatze und Aufenthaltsbereiche stdlich O’bachstrasse 22/24 ca.600 m2
- Spielflachen und Aufenthaltsbereiche beim Schwimmbad ca. 450 m2
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3.9.6 Dachform

Geméss den Vorschriften zur ZPP Nr. 1 (BauR) sind Flachdachbauten zul&ssig,
wenn sie das Orts- und Landschaftsbild nicht stéren. Das Projekt fur die Erweite-
rung des Alters- und Pflegetraktes an der Otterbachstrasse sieht fur den Ergan-
zungsbau an der Otterbachstrasse 22a ein Flachdach uber dem Erdgeschoss vor.
Das Flachdach soll begehbar ausgebildet werden und ist per Lift mit dem Emp-
fangs- Aufenthaltsraum im EG und mit dem Genossenschafts- Essraum im UG
verbunden. Die sehr gute Erschliessung und die erhéhte Lage macht die geplante
Dachterrasse als Aufenthalts- und Aussichtsort sehr attraktiv. Bezogen auf's Orts-
und Landschaftsbild kann das Flachdach eine Chance fir Bewaltigung des gros-
sen Bauvolumens sein, welches an der Otterbachstrasse entsteht. Zu bedenken
ist, dass durch die steile, einsehbare Hanglage, die volle Gebaudelange sichtbar
ist.

3.10. Abweichungen zu baupolizeil. Bestimmungen des BauR

Art. 5 des neuen BauR bildet die gesetzliche Grundlage fir die Regelung der bau-
polizeilichen Masse der Bauten im ZPP- Perimeter. Demnach gelten die Bestim-
mungen der M2 als wegweisende ,Richtmasse‘. Zur héheren Transparenz der vor-
liegenden Planung sind nachfolgend Abweichungen der Uberbauungsvorschriften
gegenuber den Richtmassen aufgelistet.

3.10.1 Gebdudeldngen

Die Gebaudelange ist in der M2 auf 35m beschrénkt (vgl. BauR). Der Gebsude-
komplex Otterbachstrasse 22 bis 24a wird nach der Erweiterung des Alters- und
Pflegetraktes rund 69m lang. Die Verbindung der bestehenden Bauten durch den
Neubau ist betrieblich- und durch die ebenerdige Anordnung samtlicher 12 Pflege-
zimmer bzw. der zugehérigen Aufenthaltsraume bedingt.

Die bestehenden Gebaude Moosbiihlweg Nr. 16 bis 24 sind abstandsfrei anein-
andergereiht. Die Gesamtlange dieser Gebaude betragt ca. 86m. Die moglichen
Neubauten bzw. Ersatzbauten Moosbuhl Nr. 18 und 20 sind so positioniert, dass a)
ein genugend grosser Geb&dudeabstand zum Gebaude Nr. 12 entsteht und b) ein
offener 2m breiter Durchgang zum Geb&ude Moosbiihlweg Nr. 16 entsteht. Mit den
beiden Ersatzbauten 18 und 20 wird die Gesamtlénge aller Bauten (16 bis 24)
nicht erweitert.
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3.10.2 Gebadudehdhe / Geschosszahl

Die Gebaudehohe ist in der M2 auf 7m beschrankt (vgl. BauR).Bedingt durch die
Topografie sind in den Baufelder Otterbachstrasse 22 bis 24a und Moosbiihlweg
18 und 20 stellenweise 3m Hohenunterschied zwischen Nord- und Stidfassade zu
verzeichnen. Um keine kunstlichen und fremd wirkenden Vertikalversatze / Terrain-
aufschittungen zu erzwingen, ist die Gebaudehthe in diesen Bereichen anzupas-
sen (Art. 11 UeV).

3.10.3 Gebéaudeabstinde

Die Bestimmungen zu den Geb&udeabstanden gemass BauR sind innerhalb des
Planungsgebietes aufgehoben. Es gelten die Abstande gemass dem Uberbau-
ungsplan. Der im BauR normalerweise fur freistehende Wohngebsude geforderte
Minimalabstand von 8m wird heute durch die Mehrzahl der bestehenden Bauten
am Moosbuhlweg nicht eingehalten. Problematisch wirkt sich dieser Umstand le-
diglich fur die Gebdude Moosbuhlweg Nr. 18 und 20 aus (Beschattung durch Ge-
baude Moosbuhlweg Nr. 12). Da bei diesen Gebauden ohnehin ein grosser Sanie-
rungsbedarf besteht, sind im UeP Baufelder ausgeschieden, die eine minimale Be-
sonnung sicherstellen. Bei Ersatz der Geb&ude Moosbuhlweg Nr. 18 und 20 ver-
kleinert sich der Gebaudeabstand zum bestehenden Lagergebaude Nr. 16a auf ca.
4am.

3.11.Verfahren

3.11.1 kant. Vorpriifung

Die Unterlagen wurden im Juli 2007 ein erstes Mal zur kantonalen Vorprifung ein-
gereicht. Im Bericht vom Oktober 2007 wird festgestellt, dass die UeO nicht in allen
Punkten den Bestimmungen der ZPP entspricht. Es wurde eine inhaltliche Ab-
stimmung mit der laufenden Ortsplanungsrevision empfohlen. Obwohl die Ver-
kntpfung eine verfahrensmassige Abhéangigkeit bedeutet und damit der Gemein-
deversammiungsbeschluss des ge&nderten Baureglementsartikels zur ZPP Nr. 1
abgewartet werden muss; wurde die Empfehlung angenommen und eine Abstim-
mung zwischen ZPP- und UeO Artikel vorgenommen. Mit den revidierten Unterla-
gen, die im Februar 2008 eingereicht wurden, konnten die meisten Genehmi-
gungsvorbehalte ausgerdumt werden. Der Vorprifungsbericht vom 8. Mai 2008
verzeichnete demzufolge nur noch bescheidenen Anderungsbedarf beziiglich den
Uberbauungsvorschriften (Windrader, einzelne Geb&udehohen, Veloabstellplatze
und Baufeld Schwimmbad).
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3.11.2 Auflage

Die 6ffentliche Planauflage fand wahrend 30 Tagen vom 9.2.09 bis 10.3.09 zeit-
gleich mit der Auflage der Revision der Ortsplanung statt. Gegen die Uberbau-
ungsordnung ging keine Einsprache ein. Die Gemeindeversammlung hat am 2. Ap-
ril 2009 die Revision der Ortsplanung beschlossen und den gednderten ZPP- Arti-
kel Nr. 1 Moosbuhl damit verankert.

Steiner & Buschor AG / HH
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07. Februar 2008

Steiner ¢: Buschor

Auftrag Nr. 5315.20,
Index: 101.42_1

Ingenieure und Planer AG

Gotthelfstrasse 52 - Postfach 1523 - 3401 Burgdorf
Telefon 034 420 80 00 +  Telefax 034 420 80 01
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 15. Juni - 2. Juli 2007

Vorpriifung vom 8. Mai 2008

Publikation im Amtsanzeiger vom 5.2.2009

Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom

Einspracheverhandlung am keine

9.2.2009 bis 10.3.2009

Rechtsverwahrung keine

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt:

14 APR. 2009

Gemeinderat Linden
Die Présidentin Die Sekretérin

t&.&(o{er LV KA,KFW);,;

Linden, den -3 JULI 2009 die Gemeindeschreiberin

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am:

25 Aue. 2009
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Geltungsbereich (Sektor A, gem. ZPP Nr. 1)

Baufelder
Baufeld fur Hauptbauten / Geb&udenummer
Baufeld fir Vorbauten und Balkone
Baufeld fir Gewerbe- / Lagerbauten
Baufeld Einwandung Schwimmbad
Baufeld fur gedeckter Durchgang
Vordachbereich Hauptzugang
Baufeld Dachaufbau Treppenhaus
Gewasserabstandslinie
Energieanlage (Windrad)
Firstrichtung / Satteldach

Flachdach

Erschliessung / Parkierung
Ein- / Ausfahrt Motorfahrzeuge, Anlieferung

Erschliessungsflachen / Wege / Vorplatze

Bereich flir oberirdische Parkierung (ausserhalb der Baufelder)

Fussweg / Geb&udezugang

Grunbereiche
Grlnbereich Anwohner / Genossenschaft
Hofbereich Genossenschaft
Spielflache
Vermassung Baubereiche / Erschliessung

neuer Laubbaum

bestehende Bauten

bestehende Wasserflaichen
Schutzelemente Vorplatz

eingedohlter Bach

Bepflanzung

bestehender Baum / Hecke
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