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Gemeinde Schlosswil

Uberbauungsordnung Nr.2, "Nest" - Burkiareal

Bestehend aus:
- Uberbauungsplan Nr. 2, "Nest" - Burkiareal, Mst. 1 : 500
- Uberbauungsvorschriften Nr. 2, "Nest" - Blirkiareal

Uberbauungsvorschriften Nr. 2,

"Nest" - Blirkiareal

Nerinvest AG
Freiburgstrasse 25
3280 Murten
Tel.026 / 670 04 05

Gumligen, 11. Juli 2000 Erich Portner AG, Architekturbiiro
Worbstrasse 182, 3073 Gumligen
Tel. 0311951 47 67
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1. Aligemeines
Wirkungsbereich Art. 1 'Der Wirkungsbereich der Uberbauungs-

ordnung ist im Uberbauungsplan Nr. 2 mit einem
punktierten Perimeter gekennzeichnet.

Stellung zur Grundordnung Art. 2 'Soweit die Uberbauungsordnung nichts
anderes bestimmt, gelten die Vorschriften des
Gemeindebaureglementes und Zonenplanes
der Gemeinde Schlosswil.

inhalt des Uberbauungsplanes Art. 3 'Im Uberbauungsplan werden verbindlich
geregelt
a) Bestehende Gebidude
b) Baufelder fur Hauptbauten
c) Baufelder fur Anbauten an Hauptbauten
d) Private Bereiche
e) Auto- und Velounterstande
f) Bereich fiir Zufahrten
g) Bereich flir Zugangswege
h) Firstrichtung
iy Bestehende Trafostation
k) Geschilizte Linde
Iy Geschitzter Bauerngarten
Gestaltung Art. 4 'Das qualitétvolle bestehende Bau-Ensemble
ist in seinem Charakter zu wahren. Die Neubauten
sind rdumlich und gestalterisch mit den bestehenden,

angrenzenden Bauten in Einklang zu bringen.

lm Baubewilligungsverfahren ist das Farb- und
Materialkonzept genehmigen zu lassen.

®Erganzend gilt Art.5 Baureglement.
Etappierung Art. 5 '"Mégliche Etappierungen fir Bauten, Anlagen

und Aussenraume sind vor dem Baubewilligungs-
verfahren mit der Gemeinde abzusprechen.
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Vereinbarungen

Larmempfindlichkeitsstufe

Energie

Versickerung

2. Baufelder fiir Hauptbauten

Art der Nutzung

2Die zwei Autounterstande fiir das Stéckli werden mit
Baufeld A realisiert. Die 4 Autounterstande fur das
Bauernhaus werden in die Planung der Baufelder

A + B einbezogen. Bei Bezug des Bauernhauses
mussen die 4 Autounterstdnde erstellt sein.

Art. 6 "Mit jeder Abparzellierung sind die not-
wendigen Dienstbarkeiten zur Umsetzung der
Uberbauungsordnung sicherzustellen.

Art. 7 'Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe |ll.

Art. 8 'Die Energieversorgung ist insbesondere im
Hinblick auf moglichst geringe Umweltbelastung zu -
prifen und sicherzustellen. Die Verwendung erneuer-
barer Energie ist anzustreben, dazu gehdren insbe-
sondere die Sonnenenergie, Umgebungs- und Erd-
warme.

*Fur die Planung und Erstellung von Energiekollek-
toren sind die kantonalen Empfehlungen gemass Be-
willigungsdekret Art. 6 wegleitend.

®lm Ubrigen wird auf die Bestimmungen des kanton-
alen Energiegesetzes und der dazugehorigen Ver-
ordnung verwiesen.

Art. 9 'Das Meteorwasser ist auf dem Areal
versickern zu lassen.

Art. 10 'Die Baufelder fur Hauptbauten sind fiir
das Wohnen bestimmt. Nicht stdrende Betriebe
sind zugelassen.

%Im Baufeld B miissen zwei Gebaudekérper
erstellt werden.

3berschreitet ein Baukorper im Baufeld B die Lange
von 16m, so ist ein Versatz von mindestens 1.5m
einzuhalten.
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Mass der Nutzung

Schutzobjekte

Dachgestaltung
3. Baufelder fiir Anbauten

an Hauptbauten

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Art. 11 'Die Geschosszahl in Baufeld A + B betragt 2.

2Die max. Gebaudehohe Bergseits in Baufeld A + B
betragt 5.50m

Die max. Gebdudehothe Talseits in Baufeld A + B
betragt 6.00m :

®Die max. Firsthdhe in Baufeld A betragt 8.00m
Die max. Firsthéhe in Baufeld B betragt 8.50m

“Max. und min. Bruttogeschossflschen BGF

Baufeld A max. BGF 450m2
min. BGF 150m2

Baufeld B max. BGF 1'060m2
min. BGF 700m2

®Bei den bestehenden Gebzuden das Gebaude-
Volumen unter Vorbehalt der denkmalpflege-
rischen Aspekte.

Art. 12 'Das Gebaude Nr. 20 ist schiltzenswert,
das Gebaude Nr. 16 erhaltenswert (Siehe Bau-
reglement Art. 39).Sie sind Teil der Baugruppe

Nest,welche von kantonaiem Interesse ist.

Art.13 'Die Dachgestaltung richtet sich nach
Art. 16 des Gemeindebaureglementes.

Art.14 'In den Baufeldern fur Anbauten an
Hauptbauten dirfen Gartenlauben, Pergolen,
Uberdeckte Sitzplatze, Gartenhallen,verglaste
Veranden, und Wintergérten erstellt werden.

Art. 15 'Die Baufelder und die Geschosszahl
definieren das Nutzungsmass.
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4. Eingeschossige unbewohnte
An- und Nebenbauten

An-und Nebenbauten

Baupolizeiliche Masse

Gestaltung

5. Umgebung

Private Bereiche

Schitzenswerter Bauerngarten

Schitzenswerte Linde

Umgebungsgestaltungsplan

Art. 16 'Diese durfen in den privaten Bereichen
angeordnet werden.

Art. 17 "Max. Gebaudehohe : 2.50 m
max. Gebaudegrundflache : 10m2
Grenzabstand :2.0m

Art. 18 'Die Nebenbauten sind mit Flach-
dachern zu versehen und nach Méglichkeit zu
begrinen.

Art. 19 'Die Privaten Bereiche sind vor-
nehmlich fir die individuellen Bedirfnisse der
Bewohner bestimmt. Hier diirfen neben Grin-
anlagen unbewohnte An- und Nebenbauten
gemass Kap. 4 errichtet werden.

Art. 20 'Der Bauerngarten westlich des Ge-
baudes Nr. 16 ist schiitzenswert im Sinne
von Art.39 Gemeindebaureglement.

Art. 21 'Die Linde im bestehenden Gebaude-
ensemble ist schitzenswert. Es gilt Art.35
Abs.6 Gemeindebaureglement.

Art. 22 'Die Griinbereiche sind integrierender
Bestandteil des Siedlungskonzeptes.

2Mit jeder Baueingabe ist ein
Umgebungsgestaltungsplan (Art. 14, Abs. 1, Bst.
D. BewD) einzureichen. Der Plan kann mit dem
Erdgeschossgrundriss kombiniert werden und
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6. Erschliessung

Zufahrten und Zugangswege

Parkierung

Zivilschutzraume

Baubewilligungsverfahren

muss sich mindestens auf den Umschwung des
Baufeldes beziehen. Im Umgebungsgestaltungs-
plan ist folgendes zu regeln:

- Fussgéngerbereiche (Wege und Platze) mit
Angabe des Ausbaustandartes

- Angrenzende Griinbereiche

- Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Auf-
schuttungen)

- Béschungen

- Stitzmauern

- Einfriedungen mit Zaunen, Hecken oder
sichtbehindernden Waénden

Art.23 'Die Fahrzeugzufahrt fur die bestehende
Gebaudegruppe, sowie fir das Baufeld A erfolgt
gemass Uberbauungsplan iber die Rainstrasse.
Die Fahrzeugerschliessung fiir das Baufeld B er-
folgt Giber die alte Bernstrasse. Der Zugang zum
bestehenden Ensemble bleibt fur Fussganger
offen.

%Die Zufahrten dienen der Fahrzeuger-
schliessung der Baufelder.

*Die Zugangswege dienen ausschliesslich der
Fussgangererschliessung.

Art.24 'Die Parkierung ist im Uberbauungsplan
aufgezeigt. Im Sinne des Art.® sind Verein-
barungen grundbuchlich sicherzustellen.

Art. 25 'Es sind keine Zivilschutzraume zu er-
stellen. Es sind Ersatzabgaben zu leisten.

Art. 26'Zur Beurteilung von Bauvorhaben im
Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
zieht die Baubewilligungsbehdérde die zusténdige
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kantonale Fachstelle bei. Eine friihzeitige Ab-
sprache mit der zustandigen kantonalen Fach
stelle wird dringend empfohlen.

Inkraftireten Art. 27 'Die Uberbauungsordnung tritt mit der
Genehmigung durch das Kantonale Amt fur

Gemeinden und Raumordnung (AGR) in Kraft.
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ERLAUTERUNGSBERICHT

Ausgangslage

Planungsperimeter

Bauvorhaben

Stockli alte Bernstrasse 20
und Linde

Die ZPP Nr. 2, "Nest" - Burkiareal ist eine Zone
in der Beschlusskompetenz des Gemeinderats
und bezweckt eine ortsintegrierte, leicht ver-
dichtete Uberbauung unter Einbezug und Be-
ricksichtigung bestehender Bauten.

Die Zone entspricht der Wohnzone A2 "Nest".
Nicht stérende Betriebe sind zugelassen.

Die Parzellenbesitzerin ist die Einwohnerge-
meinde Schlosswil. Nach Genehmigung der
Uberbauungsordnung soll das Grundstiick ver-
aussert werden.

Das Ziel der Planung und Erschliessung verlangt
Unabhéngigkeit, sorgfaitige Etappierungs-
mdéglichkeiten und Flexibilitat.

Der Planungsperimeter liegt zwischen der alten
Bernstrasse und der Rainstrasse, ostliche Be-
grenzung Parzelle 199.

Der Planungsperimeter Parzelle Nr. 60 hat eine
Fiache von total 4491m2.

Auf dem Areal innerhalb des Perimeters sieht
das Konzept eine leicht verdichtete Wohniiber-
bauung mit méglichem stillen Gewerbe vor.

Die Gliederung der Baufelder bilden einen
Abschluss eines Dorfteils.

Nutzungstransporte (Wohnen und Gewerbe)
kénnen innerhalb der einzelnen Parzellen frei
erfolgen. Bei jedem Baugesuch ist jedoch der
Beweis zu erbringen betreffend AZ, sowie BGF
Wohnen, Gewerbe, bei Endausbau.

Das schitzenswerte Stockli und die bestehende
Linde dirfen nicht abgebrochen, resp. gefallt
werden.



Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 19. Mai 2000

Publikation im Amtsblatt vom 22. Juli 2000

Publikation im Amtsanzeiger vom 21. Juli 2000

Offentliche Auflage vom 21. Juli bis 21. August 2000
Einsprécheverhandlungen vom 13. und 22. September 2000
Rechtsverwahrungen keine

Erledigte Einsprachen | keine

Unerledigte Einsprachen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 16. Oktober 2000

| Gemeinderat Schlosswil

Der, Prasident Der Sekretar
H. Althaus S. Zingg

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Schlosswil, = 2. Kov. 2000

Der Gemeindeschreiber

Stephan Zingg

Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

AN, 2001 (\ «
104 / | \/\/\f)
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PRIVATE BEREICHE

Gemeinderat Schlosswil
Der Prasident Der Sekretar

H. Althaus S. Zingg

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

W ccurcLoER FUR ANBAUTEN AN HAUPTEAUTEN

BAUFELDER FUR UBERDECKTE AUTO-UND VELOUNTERSTANDE

Uberbauungsplan Nr. 2 " Nest " - Biirkiareal |

Mst. 1 : 500 | 11 BEREICH FUR ZUFAHRTEN

| BEREICH FiR zusANGSWEGE

L FI/RSTRICHTUNG

BESTEHENDE TRAFOSTATION

=
[ soue- ]

Schlosswil, = & Nov. 200

Der Gemeindeschreiber

tephan Zingg

GESCHUTZTE LINDE

Nerinvest AG GESCHUTZTER BAUERNGARTEN

Freiburgstrasse 25
3280 Murten
Tel.026 / 670 04 05

R I C H T UWNGS WE /! S END

Gimligen, 8. Juni 2000 Erich Portner AG, Architekturblro

Rev. 7. 7.00 Worbstrasse 182, 3073 Gumligen |

Tel. 031 /951 47 67

Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung
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Schlosswil

Uberbauungsordnung Nr. 2 "Nest-Biirkiareal"

Anderung im Uberbauungsplan
(geringfiigige Anderung gem. Art. 122 Abs. 1-3 BauV)

Zugangsweg ab alter Bernstrasse

Verbindungsweg zur Rainstrasse wird gestrichen

Genehmigungsvermerke

Zustimmung der betroffenen Grundeigentiimer

Grundeigentimer: Parzelle Nr. 854 || IR _

Grundeigentumer: Parzelle Nr. 60 || NG

N

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 25. Marz 2002

Die Sekretéarin

Zi ka Gehrig

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Schlosswil, den 27. Marz 2002 Die Gemeindeschreiberin:

Franzigka Gehrig

Genehmigt durch das Amt f,l'ir Gemeinden und Raumordnung:

A s RART NN
0 2 MAL 2002 @/ C\/\/L\
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Gemeinde Schiosswil

Uberbauungsordnung Nr.2, " Nest " -Burkiareal

Bestehend aus:
- Uberbauungsplan Nr.2 " Nest " - Birkiareal, Mst. 1 : 500
- Uberbauungsvorschriften Nr.2 " Nest " - Burkiareal

Uberbauungsplan Nr. 2 " Nest " - Biirkiareal

Mst. 1 : 500

Nerinvest AG
Freiburgstrasse 25
3280 Murten
Tel.026 /670 04 05

Gumligen, 8. Juni 2000 Erich Portner AG, Architekturbiro
Worbstrasse 182, 3073 Gumligen

Rev. 7. 7.00

Anderungen: 12. Febr. 2002
20. Mai 2005

Tel. 031/951 47 67
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Gemeinde Schlosswil
Genehmigungsvermerke Ueberbauungsordnung Nr.2 ,,Nest"-Biirkiareal,

Vorpriifung vom 19. Mai 2000

Publikation im Amtsblatt vom 22. Juli 2000

Publikation im Amtsanzeiger vom 21. Juli 2000

Qeffentliche Auflage vom 21. Juli bis 21. August 2000
Einspracheverhandlungen vom 13. und 22. September 2000
Rechisverwahrungen feine

Erledigte Einsprachen keine

Unerledigte Einsprachen eine

Beschlossen durch den Gemeinderat 16. Oktober 2000
GEMEINDERAT SCHLOSSWIL

sig. Hanspeter Althaus sig. Stephan Zingg
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Schlosswil, 2. November 2000

Der Gemeindeschreiber

sig. Stephan Zingg

Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung
10. Januar 2001
sig. Matthias Lutz

Genehmigungsvermerke Aenderung im Ueberbauungsplan
(geringfigige Aenderung gem. Art. 122, Abs. 1 - 3 BauV)

. Zugangsweg ab alter Bernstrasse
o Verbindungsweg zur Rainstrasse wird gestrichen

Zustimmung der betroffenen Grundeigentimer

Grundeigentimer Parzelle Nr. 854,

Grundeigentiimer Parzelle Nr. 60

Beschlossen durch den Gemeinderat 25. Marz 2002

GEMEINDERAT SCHLOSSWIL
sig. Hanspeter Althaus sig. Franziska Gehrig
Gemeindeprasident Gemeindeschreiberin

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt.

Schlosswil, 27. Marz 2002
Die Gemeindeschreiberin
sig. Franziska Gehrig

Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung
2. Mai 2002
sig. Matthias Lutz

Genehmigungsvermerke Aenderung im Ueberbauungsplan
(geringflgige Aenderung gem. Art. 122, Abs. 5 BauV)

Erweiterung der Baufelder fur Anbauten an Hauptbauten

Publikation im Amtsanzeiger vom 04.02.2005 und 20.05.2005

Oeffentliche Auflage vom 05.02.2005 bis 07.03.2005 und 21.05.2005 bis 20.06.2005
Einspracheverhandlungen vom 16.03.2005

Rechtsverwahrungen keine

Erledigte Einsprachen keine

Unerledigte Einsprachen eine

Beschlossen durch den Gemeinderat 21.03.2005und 11, JUL| 2005

GEMEINDERAT SCHLOSSWIL
/ 2
O ¢ [fel o

Hanspeter Althaus erese Ditschler
Gemeindeprasident Gemeindeschreiberin

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Schiosswil, 13, JUL! 2005

Die. Gemeindeschreiberin

@: [TC{&_

Therese Dutschler

Vermerke/Entscheide des Amtes fir Gemeinden und Raumordnung

GENEHMIGT durch das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnurg am:

05 SEP 2305




