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Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Uberbauungspla-

nes

Art. 1

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. 9 "Arnistrasse" bezweckt eine gut
gestaltete Wohniiberbauung zu schaffen, welche dem Ubergang von
der Wohnzone in die Landschaft und der La&rmbelastung entlang der
"Arnistrasse" Rechnung tragt. Sie bestimmt die Gestaltung von Bau-
ten und Aussenraumen und regelt die zweckméssige Erschliessung.

Art. 2

Die Zone mit Planungspflicht ZPP “Arnistrasse” gilt fiir das im Uber-
bauungsplan durch einen punktierten Perimeter gekennzeichnete
Gebiet.

Art. 3

Soweit diese Uberbauungsordnung (UeO) nichts anderes bestimmt,
gilt ergéanzend die baurechtliche Grundordnung (Zonenplan und Bau-
reglement) der Gemeinde Biglen.

Art. 4
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Wirkungsbereich der Zone mit Planungspflicht ,Arnistrasse®

b) die Lage, Abmessung und Bezeichnung der Baufelder fir
oberirdische Hauptgebéaude

c) die Firstlinie mit max. Firsth6henkote

d) die Baulinie fur eingeschossige Sockelbauten

e) die Lage des Baufeldes fur Vertikalerschliessung

f) die Terrainh6henkoten fertiges Terrain (m. 4. Meer)
die Detailerschliessungsstrasse mit Wendeplatz

2 g
slehe Genehmigung p) die Lage der offenen Autoabstellplatze

.

[AGR]

“)—das-Baufeld-fiir-Autoeinstelthalie—

j) die Zu- und Wegfahrt zur Autoeinstellhalle

k) der Bereich Containerabstellplatze

) die Lage der siedlungsinternen Wege und Pléatze
m) die Spielflache nach Art. 46 BauV

n) die Lage der Privatgarten

) die Pflanzbereiche fiir Baume

)

)

©]

die Lage der Larmschutzwand

die Anderungen Kantonstrasse

die Lage des Trottoirs

die Landeskoordinaten der Eckpunkte der Baufelder
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Gestaltung

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baufelder/Baulinien

Geschosszahl, Gebau-
deh6he, Terrainh6hen-
kote

Art. 5
! Die Gesamtanlage ist als bauliche Einheit zu gestalten.

2 Bauten und Anlagen inkl. Wege, Platze und Griinrdume sind hin-
sichtlich Gesamterscheinung, Dach- und Fassadengestaltung, Mate-
rial und Farbe, Terrainverdnderungen sowie Gestaltung der Aussen-
rdume so zu gestalten, dass zusammen mit der bestehenden Umge-
bung und den Nachbarbauten eine gute Gesamtwirkung entsteht.

% Die Aussenraumgestaltung hat nach einem ékologischen Gesamt-
konzept zu erfolgen. Dieses Konzept ist der Gemeinde im Bewilli-
gungsverfahren zur Genehmigung einzureichen.

Art. 6

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohn-
zone W2 gemass Art. 211 des Baureglementes (BauR).

Art. 7

Die maximale Bruttogeschossflaiche BGF gemass Art. 93, Abs. 2 der
Kantonalen Bauverordnung (BauV) beruht auf einer Ausniitzungszif-
fer von 0.5 und betréagt fir das ganze Gebiet 6’432 m?.

Art. 8

! Die Baufelder werden durch Baulinien gemdass Art. 90ff des Kant.
Baugesetzes (BauG) umschrieben.

Ausserhalb der Baufelder sind nur Vordacher, Sitzplatze, Balkone bis
zu 3.0 m Auskragung, Pergolen, Rankengertste, offene und iiber-
dachte Veloabstellplatze, Beluftungséffnungen Autoeinstellhalle und
dergleichen gestattet.

2 Auf der Nordseite der Detailerschliessungsstrasse wird eine Bauli-
nie fiir eingeschossige Sockelbauten (fir Garagierung und Zugéange)
festgelegt. Die Sockelhéhe ab Strasse bis OK fertiges Terrain betragt
max. 3.5 m. Der strassenseitige Abschluss des Sockelbaues ist in
Sichtbeton zu erstellen und mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Art. 9
! Geschosszahl und Gebaudehodhe richten sich nach Art. 212 BR fir

die Wohnzone W2. Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der berg-
seitigen Fassaden uberall eine Mehrhéhe von 1.0 m gestattet.
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Gebaudeabstand

Dachgestaltung

Detailerschliessungsstrasse

Autoabstellplatze

Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens, die in der Fall-
linie gemessen innerhalb des Geb&udegrundrisses wenigstens 10 %
betragt.

2 Das Niveau des fertigen Terrains wird im Uberbauungsplan durch
Terrainh6henkoten (m.i.Meer) festgelegt und darf um maximal 0.3 m
Uber- bzw. unterschritten werden.

Art. 10

Der minimale seitliche Gebaudeabstand betragt 7.0 m. Dieser Ab-
stand darf nicht durch die Erteilung von Néherbaurechten unterschrit-
ten werden.

Art. 11

! Fiir Hauptgebaude durfen nur flachgeneigte Satteldacher, versetzte
flachgeneigte Satteldacher oder Pultdacher mit Firstrichtung parallel

zum "Niesenweg" errichtet werden. Die Dachneigung betragt minde-
stens 15° und maximal 20°.

2 Mit einer Firstlinie wird der Bereich der Dachfirst festgelegt, die ma-
ximale Firsthéhe wird mit einer Firsth6henkote bestimmt.

Art. 12

! Der "Niesenweg" mit Wendeplatz ist eine Detailerschliessungs-
strasse gemass BauG.

2 Der Wendeplatz ist fiir Zubringer- und Gemeindefahrzeuge
auszubauen.

Art. 13

! Autoabstellplatze fiir Bewohnerinnen und Bewohner sind in einer
zentralen Autoeinstellhalle mit Erschliessung ab “Arnistrasse” unter-
zubringen.

2 Entlang dem “Niesenweg"” sind auf den bezeichneten Flachen offe-
ne Autoabstellplatze und auf der Nordseite Autounterstande/Garagen
gestattet.

3 Die Berechnung der Anzahl der zu erstellenden Autoabstellplatze
richtet sich nach Art. 50 BauV.
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Veloabstellplatze

Containerabstellplatze

Siedlungsinterne Wege und
Platze

Privatgarten

Pflanzbereiche fir Baume

Energie

Larmschutz

Art. 14

Veloabstellplatze kénnen als offene Abstellplatze in der Nahe der
Hauseingange, im Innern der Gebdude und in der Autoeinstellhalle
untergebracht werden. Im Baugesuchsverfahren ist nachzuweisen,

dass ausreichend Veloabstellplatze gemass Art. 52 BauV erstellt
werden.

Art. 15

An den bezeichneten Stellen sind gut integrierte, sorgféltig gestaltete
und auf eine effiziente Abfallentsorgung ausgerichtete Containerab-
stellplatze in ausreichender Grésse zu erstellen.

Art. 16

! Die siedlungsinternen Wege und Platze dienen als Erschliessungs-,
Aufenthalts- und Spielbereich gemass Art. 42 bis 45 BauV.

2 Geringfiigige Abweichungen in der Linienfiihrung sind im Baubewil-

ligungsverfahren gestattet.

Art. 17

Privatgéarten dienen den Erdgeschosswohnungen als direkt zugeord-
nete Aussenraume.

Art. 18

An den bezeichneten Pflanzbereichen sind standortgerechte Baume
zu pflanzen. Die Pflanzenarten sind im 6kologischen Gesamtkonzept
gemass Art. 5 Abs. 3 festzulegen.

Art. 19

Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen ist auf eine sparsame und
umweltschonende Verwendung von Energie zu achten.

Art. 20

Es gilt die eidgendssische Larmschutzverordnung LSV.
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Privatrechtliche Vereinba-
rungen

Infrastrukturvertrag

Inkrafttreten

Entlang der Arnistrasse wird geméass Uberbauungsplan im 6stlichen
Teil eine Larmschutzmauer erstellt. Diese muss eine H6he von 1.5 m
aufweisen, und ist mit Kletterpflanzen zu begrtinen.

Art. 21

Die Umsetzung der Uberbauungsordnung wird mit privatrechtlichen
Vereinbarungen geregelt. Diese Vereinbarungen sind spatestens mit
dem Baugesuch der ersten Wohneinheit der Gemeinde zur Kenntnis
zu bringen.

Art. 22

Die Erstellung der 6ffentlichen Erschliessungsanlagen wird mit einem
Infrastrukturvertrag mit der Gemeinde geregelt. Diese ist vor der Ge-
nehmigung abzuschliessen.

Art. 23

Die Uberbauungsordnung tritt gemass Artikel 110 BauV mit der Ge-

nehmigung durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumor-
dung in Kraft.
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Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Uberbauungsplans

Art. 1

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. 9 "Arnistrasse" bezweckt eine gut
gestaltete Wohniiberbauung zu schaffen, welche dem Ubergang von
der Wohnzone in die Landschaft und der L&rmbelastung entlang der
"Arnistrasse" Rechnung tragt. Sie bestimmt die Gestaltung von Bau-
ten und Aussenraumen und regelt die zweckmassige Erschliessung.

Art. 2

Die Zone mit Planungspflicht ZPP “Arnistrasse” gilt fir das im Uber-
bauungsplan durch einen punktierten Perimeter gekennzeichnete
Gebiet.

Art. 3

Soweit diese Uberbauungsordnung (UeO) nichts anderes bestimmt,
gilt ergénzend die baurechtliche Grundordnung (Zonenplan und Bau-
reglement) der Gemeinde Biglen.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a)  Wirkungsbereich der Zone mit Planungspflicht ,Arnistrasse®

b) die Lage, Abmessung und Bezeichnung der Baufelder fiir ober-
irdische Hauptgebaude

c) die Firstlinie mit max. Firsthéhenkote

d) die Baulinie flr eingeschossige Sockelbauten

e) die Lage des Baufeldes flr Vertikalerschliessung

f)  die Terrainhdhenkoten fertiges Terrain (m. U. Meer)

g) die Detailerschliessungsstrasse mit Wendeplatz

h) die Lage der offenen Autoabstellplatze

i) das Baufeld flr Autoeinstellhalle

) die Zu- und Wegfahrt zur Autoeinstellhalle

k)  der Bereich Containerabstellplétze

)  die Lage der siedlungsinternen Wege und Platze

m) die Spielfliche nach Art. 46 BauV

n) die Lage der Privatgérten

o) die Pflanzbereiche fir Baume

die Lage der L&rmschutzwand

die Anderungen Kantonstrasse

r)  die Lage des Trottoirs

s) die Landeskoordinaten der Eckpunkte der Baufelder
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Gestaltung

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baufelder / Baulinien

Geschosszahl, Gebaude-
hohe, Terrainhdhenkote

Art. 5

' Die Gesamtanlage ist als bauliche Einheit zu gestalten.

2 Bauten und Anlagen inkl. Wege, Platze und Griinrdume sind hin-
sichtlich Gesamterscheinung, Dach- und Fassadengestaltung, Mate-
rial und Farbe, Terrainverdnderungen sowie Gestaltung der Aussen-
rdume so zu gestalten, dass zusammen mit der bestehenden Umge-
bung und den Nachbarbauten eine gute Gesamtwirkung entsteht.

8 Die Aussenraumgestaltung hat nach einem 6kologischen Gesamt-
konzept zu erfolgen. Dieses Konzept ist der Gemeinde im Bewilli-
gungsverfahren zur Genehmigung einzureichen.

Art. 6

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohn-
zone W2 gemass Art. 211 des Baureglements (BauR).

Art. 7

Die maximale Bruttogeschossflache BGF geméss Art. 93, Abs. 2 der
Kantonalen Bauverordnung (BauV) beruht auf einer Ausnttzungsziffer
von 0.5 und betrégt fir das ganze Gebiet 6'432 m?.

Art. 8

! Die Baufelder werden durch Baulinien geméss Art. 90ff des Kant.
Baugesetzes (BauG) umschrieben.

Ausserhalb der Baufelder sind tiber die gesamte Gebaudelange
(nord- und stdseitig) nur Vordécher, Sitzplatze, Balkone bis zu 3.0 m
Auskragung, Pergolen, Rankengertiste, offene und Uberdachte Velo-
abstellplatze, Bellftungséffnungen Autoeinstellhalle und dergleichen
gestattet.

2 Auf der Nordseite der Detailerschliessungsstrasse wird eine Baulinie
fUr eingeschossige Sockelbauten (fir Garagierung und Zugénge)
festgelegt. Die Sockelhdhe ab Strasse bis OK fertiges Terrain betragt
max. 3.5 m. Der strassenseitige Abschluss des Sockelbaues ist in
Sichtbeton zu erstellen und mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Art. 9

! Geschosszahl und Gebaudehdhe richten sich nach Art. 212 BR fir
die Wohnzone W2. Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der berg-
seitigen Fassaden Uberall eine Mehrhéhe von 1.0 m gestattet.
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Gebaudeabstand

Dachgestaltung

Detailerschliessungsstrasse

Autoabstellplétze

Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens, die in der Fall-
linie gemessen innerhalb des Gebaudegrundrisses wenigstens 10 %
betragt.

2 Das Niveau des fertigen Terrains wird im Uberbauungsplan durch
Terrainhdhenkoten (m.0.M.) festgelegt und darf um maximal 0.3 m
Uber- bzw. unterschritten werden.

Art. 10

Der minimale seitliche Geb&udeabstand betragt 7.0 m. Dieser Ab-
stand darf nicht durch die Erteilung von N&herbaurechten unter-
schritten werden.

Art. 11

' Fir Hauptgebaude dirfen nur flachgeneigte Satteldacher, versetzte
flachgeneigte Satteldécher oder Pultddcher mit Firstrichtung parallel
zum "Niesenweg" errichtet werden. Die Dachneigung betrégt min-
destens 15° und maximal 20°.

2 Mit einer Firstlinie wird der Bereich der Dachfirst festgelegt, die ma-
ximale Firsthdhe wird mit einer Firsthdhenkote bestimmt.

Art. 12

' Der "Niesenweg" mit Wendeplatz ist eine Detailerschliessungsstras-
se gemass BauG.

2 Der Wendeplatz ist flr Zubringer- und Gemeindefahrzeuge auszu-
bauen.

Art. 13

' Autoabstellplatze flir Bewohnerinnen und Bewohner sind in einer
zentralen Autoeinstellhalle mit Erschliessung ab “Arnistrasse® unter-
zubringen.

2 Entlang dem “Niesenweg"“ sind auf den bezeichneten Flachen offe-
ne Autoabstellplatze und auf der Nordseite Autounterstan-
de/Garagen gestattet.

% Die Berechnung der Anzahl der zu erstellenden Autoabstellplatze
richtet sich nach Art. 50 BauV.
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Veloabstellpléatze

Containerabstellplétze

Siedlungsinterne Wege
und Platze

Privatgarten

Pflanzbereiche flr Baume

Energie

L&rmschutz

Art. 14

Veloabstellplatze kénnen als offene Abstellplatze in der Nahe der
Hauseingange, im Innern der Gebaude und in der Autoeinstellhalle
untergebracht werden. Im Baugesuchsverfahren ist nachzuweisen,
dass ausreichend Veloabstellplatze gemass Art. 52 BauV erstellt
werden.

Art. 15

An den bezeichneten Stellen sind gut integrierte, sorgfaltig gestaltete
und auf eine effiziente Abfallentsorgung ausgerichtete Containerab-
stellplatze in ausreichender Grosse zu erstellen.

Art. 16

! Die siedlungsinternen Wege und Plétze dienen als Erschliessungs-,
Aufenthalts- und Spielbereich geméass Art. 42 bis 45 BauV.

2 Geringfligige Abweichungen in der Linienflihrung sind im Baubewil-
ligungsverfahren gestattet.

Art. 17

Privatgarten dienen den Erdgeschosswohnungen als direkt zugeord-
nete Aussenrdume.

Art. 18

An den bezeichneten Pflanzbereichen sind standortgerechte Bdume
zu pflanzen. Die Pflanzenarten sind im ¢kologischen Gesamtkonzept
gemass Art. 5 Abs. 3 festzulegen.

Art. 19

Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen ist auf eine sparsame und
umweltschonende Verwendung von Energie zu achten.

Art. 20

Es gilt die eidgendssische Larmschutzverordnung LSV.

Entlang der Amistrasse wird geméss Uberbauungsplan im éstlichen
Teil eine Larmschutzmauer erstellt. Diese muss eine Hohe von 1.5 m
aufweisen, und ist mit Kletterpflanzen zu begrinen.
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Art. 21
Privatrechtliche Vereinba- Die Umsetzung der Uberbauungsordnung wird mit privatrechtlichen
WHIEER Vereinbarungen geregelt. Diese Vereinbarungen sind spatestens mit
dem Baugesuch der ersten Wohneinheit der Gemeinde zur Kenntnis
zu bringen.
Art. 22
Infrastrukturertrag Die Erstellung der 6ffentlichen Erschliessungsanlagen wird mit einem

Infrastrukturvertrag mit der Gemeinde geregelt. Diese ist vor der Ge-
nehmigung abzuschliessen.

Art. 23

Inkrafttreten Die Uberbauungsordnung tritt geméass Artikel 110 BauV mit der Ge-
nehmigung durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumord-
nung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

1. geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Publikationen im Amtsblatt am 6. April 2016
Publikationen im Anzeiger Konolfingen am 7. April 2016 / 14. April 2016
Offentliche Auflage am 8. April 2016 bis 9. Mai 2016

Einspracheverhandlungen am =

Erledigte Einsprachen 0
Unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 0
Beschlossen durch den Gemeinderat am 11. Mai 2016

2. geringfligige Anderung nach Art. 122 Abs. 1-3 BauV

Verzicht auf die Anderung der Hohe in Baufeld F:
Schriftliche Zustimmung des betroffenen Grundeigenttimers der Parzellen Nrm. 851 und 852 vom
12. Juni 2017

Beschlossen durch den Gemeinderat am 14. Juni 2017

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident er Genmgindeschreiber
~(\“ ..i( Y Ry
Peter Habegger Ferdinand Zircher
Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am 5. Oktober 2017 / 12. Oktober 2017

iglen, den 1 0, Nov, 2017

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

f 19 Feb, 2018




