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I Allgewmeines

Artikel 1

Der Ueberbauungsplan und die Ueber-
bauungsvorschriften gelten flir den im
Ueberbauungsplan bezeichneten Perime-
ter.

Artikel 2

Der Ueberbauungsplan regelt verbind-
lich:

- Offentliche Verkehrswege
- Bau- und Strassenlinien
- Parkierung

- Gestaltungsvorschriften flir offent-
liche Bereiche, Bauvolumen, Grund-
rissstruktur, Fassaden und Mate-
rialwahl

- Erhaltung geschiitzter Elemente

- Teilabbriiche

Artikel 3

1 Die Altstadt ist eine gemischte
Zone fur Wohnungen, Xkleinere Gewer-
bebetriebe, Dienstleistungs- und
Gastgewerbebetriebe, Praxen und
Ateliers. Gewerbe und Laden, die
den Massstab der Altstadt durch
ihre Anlage und Funktion nicht ein-
halten, sind nicht zuldssig.

Fiir die Nutzungsart 1ist Art. 10
Abs. 2 der giltigen Ueberbauungs-
ordnung Altstadt verbindlich.

2 Lagerrdume im Erdgeschoss sind an
der Kirchgasse und am Habkerngdssli
nicht gestattet.



Denkmalschutz

Plidne des Vorprojektes

Stellung zur Grundordnung

Larmschutzverordnung

ba

Artikel 4

Die Altstat von Unterseen 1ist als
Ortsbild von nationaler Bedeutung ge-
mass dem "Inventar der schitzenswer-
ten Ortsbilder der Schweiz" (1505)
klassiert. Alle baulichen Massnahmen
haben diesem Umstand Rechnung zu tra-
gen.

Artikel 5

Die Pldne des Vorprojektes vom 30.
Juni 1993 sind integrierender Be-
standteil der Ueberbauungsordnung.
Aenderungen dieser Pldne k&nnen nux
im Einverstdndnis mit der Gemeinde
und der kantonalen Denkmalpflege vor-
genommen werden.

Artikel 6

Soweit die Ueberbauungsvorschriften
nichts anderes bestimmen, gilt die
Bauordnung insbesondere die Sonder-
bauvorschriften Altstadt der Gemeinde
Unterseen

Artikel 7

Fiir den Planungsbhereich gelten die
Bestimmungen fir die Empfindlich-
keitsstufe I1III, Art, 43 der eidgenOs-
sischen Ladrmschutzverordnung.



Teilabbruch

Fassaden

Ladentiren

(€]

IT Neubauten

Artikel 7

Die Gebaude Kirchgasse 11, 15 und 17
Hinterhaus sowie Habkerngassli 1, 3
und 5 sind mit Ausnahme der 1in den
Pldnen des Vorprojektes hezeichneten
geschiitzten Teile abzubrechen.

Artikel 8

1 Die FassadenOffnungen wie Fenster,
Tliren und Schaufenster missen ge-
midss den Vorprojektpldnen eingehal-
ten werden. Abweichungen kodnnen im
Einverstdndnis mit der Gemeinde und
der kantonalen Denkmalpflege ge-
stattet werden.

2 Die Fenster, Schaufenster und Ein-
gangstliren sind in einer Eisenkon-
struktion gestrichen auszufihren.
Sie sind 1im Erdgeschoss innen und
in den Obergeschossen aussen fassa-
denblindig anzuordnen. Die Sprossen-
teilungen sind gemdss Vorprojekt
einzuhalten.

3 Wo 1in den Vorprojektpldnen nichts
anderes bezeichnet 1ist, milissen die
Fassaden mit elnem mineralischen
Verputz versehen werden.

4 Alle Gelander, welche in der Fassa-
de in Erscheinung +treten, sind in
Eisenkonstruktion gestrichen auszu-
fiihren.

5 Die Farbwahl hat einem Gesamtkon-
zept zu entsprechen und ist an Ort
und Stelle zuhanden der Gemeinde
und der kantonalen Denkmalpflege zu
bemustern.

Artikel 9

Vollverglaste Ladentiiren sind er-
laubt, sofern sie mit den Schaufen-
stern zusammen ein einheitliches Bild
erzeugen.



Bodenbeldge filr
Fussgangerbereiche

Didcher und Dachaufbauten

Loggien

Kamine

Artikel 10

Die in den Vorprojektpldnen speziell
bezeichneten Fussgdngerbereiche in-
nerhalb des Baufeldes und der DOmes
sind einheitlich zu bhelegen.

Artikel 11

1 Die Dachformen sind den Vorprojekt-
pldnen 2zu entnehmen. Mit Ausnahme
von Kaminen dirfen keine Gebiude-
teile die angegebenen Maximalhdhen
liberschreiten.

2 Die DOmesschilder vor den Neubauten
sind einheitlich gemdss den Vorpro-
jektpldnen 2zu gestalten. Ganzflid-
chige Fotovoltaikpanele zur Elekte-
rizitatsgewinnung sind vorzusehen.
Weitere Dachfenster sind nicht ge-
stattet.

3 Die gerundete Dachform gegen das
Habkerngdssli ist gemdss den Vor-
projektplidnen auszufihren und mit
mattierten Materialien wie Kupfer-
titanzink einzudecken.

4 Flachddcher sind entweder begehbar
zu gestalten oder zu begrilinen.

5 Die Materialien haben zusammen mit
den Fassaden einem Gesamtkonzept zu
entsprechen.

Artikel 12

In der Nordfassade sind Loggien vor-
gesehen. Sie dirfen nicht verglast
werden.

Artikel 13

Kamine sind mit mattiertem Metall zu

ummanteln; Kaminhiite sind unauffdllig
aus mattiertem Metall zu gestalten.



Keller und
Terrassenvorbauten

Fassaden
Kirchgasse Nr. 13 und 17

Dacher
Kirchgasse Nr. 13 und 17

wn

ITT Alte Bausubstanz

Artikel 14

1 Die bestehenden Keller sind zu er-
halten.

2 Die an der Kirchgasse vorhandenen
Terrassenvorbauten mit den Keller-
abgdngen sind 2zu erhalten und in
das DOmes-Konzept zu integrieren.

Arxtikel 15

Die Fassaden sind aufgrund einer
durchzufihrenden Bauuntersuchung nach
Anleitung der kantonalen Denkmalpfle-
ge zu restaurieren. Sie habhen dem Ge-
samtkonzept zu entsprechen.

Artikel 16

1 Die beiden Dacher sind, wie im Vor-
projekt vorgesehen, gegen die Kirch-
gasse als Pultddcher zu erhalten.

2 Die Dachstihle sind mit der vorhan-
denen Dachneigung soweit als mog-
lich zu erhalten.

3 Die Dacher sind mit Biberschwanz-
zliegeln einzudecken.

4 samtliche Dachdetails wie Dachvor-
springe, Dachuntersichten, Ort- und
Traufabschlisse sind mit der kanto-
nalen Denkmalpflege abzuklaren.

5 Dachaufbauten sowie Dachfenster
sind nicht gestattet.



Brandmauern
Kirchgasse 13/15 und 17
Habkerngdssli 3 und 5

Stadtbefestigung
Habkerngdssli 5
Kirchgasse 13/15 und 17

Geschosshohen
bestehende Decken-

und Dachkonstruktionen
Kirchgasse 13/15 und 17

Durchgang
Kirchgasse 13/15

Artikel 17

1 Die im Vorprojekt bezeichneten be-
stehenden Brandmauern aus Bruch-
stein sind unbedingt 2zu erhalten.
Wo notig sind sie bis unter die
Dacher zu erganzen.

2 Damit die Bruchsteinmauern erhalten
bleiben, sind die ndtigen baulichen
Sicherungsmassnahmen vorzunehmen.

Artikel 18

1 Die noch vorhandenen aufgehenden
Teile der Stadtbefestigung sind in
Zusammenarbeit mit dem archdolo-
gischen Dienst freizulegen.

2 Die freigelegten Teile sind zu er-
halten und ins Projekt zu integrie-
ren.

Artikel 183

Die Geschosshdohen und die Dachkon-
struktion sowie deren Hohen sind auf-
grund der Befunde mit der Gemeinde
und der Kantonalen Denkmalpflege
festzulegen.

Artikel 20

Der im Erdgeschoss erhaltene Durch-
gang mit dem Ausgang in der Stadt-
befestigung ist zu erhalten.



Archdologische
Untersuchungen

Artikel 21

1

[A]

Vor Jjeglichen PRaumassnahmen im BRe-
reich des im Ueberbauungsplan be-~
zelichneten Perimeters und an den zu
erhaltenden und abzubrechenden Ge-
bdudeteilen 1ist eine Untersuchung
durch den archdoleogischen Dienst
des Kantons Bern durchzufihren.
Bauarbeiten dlirfen erst nach Frei-
gabe des Terrains oder der Gebiude
durch den archdolegischen Dienst
ausgefihrt werden.

Das Bauprogramm 1st mit dem archd-
ologischen Dienst frithzeitig abzu-
sprechen, um den Zeitraum fir die
Untersuchungen einplanen zu kénnen.

Treten bel Bauarbeiten trotz den
Untersuchungen durch den archdolo-
gischen Dienst noch Bodenfunde oder
Funde in Gebdudeteilen zutage, so
sind die Arbeiten unverziglich ein-
zustellen und die Baupolizeibehdrde
sowie der archdologlische Dienst des
Kantons Bern zur Sicherstellung der
wissenschaftlichen Dokumentation zu
benachrichtigen.

Weitergehende Massnahmen Jemass
Art. 9 BauG bleiben vorbehalten.



Reklame, Schaukdsten
und Warenautomaten

Storen

Balkone

Aussenantennen

o

IV Besondere Bestimmungen

Artikel 22

Die Aussenreklamen sind auf die An-
schrift der Geschdftsart und des
Inhabers 2zu beschrdanken und sollen
sich dem Altstadtcharakter unter-
ordnen. Sie sind auf die Schaufen-
sterfassade des Erdgeschosses zu
beschridnken.

Dauernde Einrichtungen innerhalb
des Schaufensters (Klebefolie,
Farblichter, beleuchtete Reklame-
kdsten, etc.) als Gestaltung des
Schaufensters oder als Reklame sind
bewilligungspflichtig.

Schaukdsten und Warenautomaten sind
am Gebdudedusseren nicht gestattet.

Im ilibrigen gilt die Verordnung liber
die Aussen- und Strassenreklame des
Kantons Bern vom 29. Marz 1972,
insbesondere Art. 24 und 44.

Artikel 23

1

Sonnenstoren und Storenanlagen, die
Reklamefunktion haben, sowie &usse-
re Lamellenstoren an den aussenlie-
genden Fenstern sind nicht =zulds-
sig.

In den Loggien konnen Storen bewil-
ligt werden, sofern sie nicht das
einheitliche Erscheinungsbild der
Bebauung stdren.

Artikel 24

Balkone sind nicht gestattet.

Artikel 25

Radio- und Fernsehantennen sind nur
unter der Dachhaut gestattet (gilt
ebenfalls fir Parabolspiegel jeder
Grosse).



Ausnahmen

Realisierung

Private Baufelder

[¥o]

V Schlussbestimmungen

Artikel 26

Der Gemeinderat kann aus wichtigen
Grinden nach Anhérung der Altstadtkom-
mission Ausnhahmen beantragen. Im Ub-
rigen wird auf Art. 26 bis 29 BauG
verwiesen.

Artikel 27

Das Projekt so0ll in einer Gesamtiiber-
bauung realisiert werden. Sofern dies
nicht mdéglich 1ist, muss vor der Er-
teilung der ersten Baubewilligung ein
verbindliches Gesamtkonzept gemass
Art. 8.5 und 11.5 erstellt werden.

Artikel 28

1 Der Gemeinderat kann nach AnhOren
der Eigentimer und der kantonalen
Denkmalpflege die Baufelder der
Privatbesitzer einzeln oder zusam-
men aus dem Perimeter flr die Bau-
gestaltung dieses Ueberbauungspla-
nes herausnehmen.

2 Fir alle baulichen Verdnderungen
(Renovationen, Um- oder Neubauten)
gelten damit das Altstadtreglement
und die Bauordnung. Die Vorschrif-
ten dieser Ueberbauungsordnung sind
sinngemdss bei der Bewilligung von
Baugesuchen anzuwenden.

3 Der Raum zwischen dem Baufeld und
dem Wikrungsbereich des Ueberbau-
ungsplanes 1ist gemdss dieser Umge-
bungsordnung zu gestalten.



Artikel 29

Authebung

bestehender Bestimmung Im Geltungsbereich dieser Ueberbau-
ungsordnung sind die Bestimmungen des
Ueberbauungsplans mit Sonderbauvor-
schriften "Altstadt" vom 20. Januar
1983 aufgehoben.

Artikel 30 siehe Genehmigung

Inkrafttreten Die Ueberbauungsordnung tritt mit der
Genehmigung durch -dte—kanteonale_Bau-=
-direktion in Kraft (Art. 110 BauVv).
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Genehmigungsvermerke

Vorprafung ,
Publikation im Amtsblatt
Publikation im Amtsanzeiger
Oeffentliche Auflage
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtfsverwahrungen

Beschlossen
durch den Gemeinderat

Beschlossen
durch die Einwohnergemeinde

Namens der Einwohnergemeinde

vom 20.01.1994

....................
--------------------
--------------------

....................

----------------------------

---------------------

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Unterseen, den ....04. August 1994

Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und
Raumordnung

o, &\),“ \‘@ \08 Nov. 19%%
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