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Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des Uber-
bauungsplans

Allgemeines

Artikel 1

' Die Uerbauungsvorschriften gelten fir das im Uberbauungsplan
durch einen entsprechenden Perimeter bezeichnete Gebiet.

2 \Jom Wirkungsbereich ausgenommen ist die Flache der Staats-
strasse; fur sie gilt das Strassenbaugesetz.

Artikel 2

Soweit durch die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt
wird, gilt die Grundordnung der Gemeinde als erganzendes Recht.
Artikel 3

" Im Uberbauungsplan werden folgende Elemente verbindlich
festgelegt:

der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

der Bereich der Wohnzone W2

die Aufteilung in Sektoren

die Lage und Abmessungen der Baufelder fir Hauptgebaude
die Lage und Abmessungen der Baufelder fir Nebenbauten
die Lage und Abmessungen der Baufelder fur Wintergarten
die Bereiche der privaten Gartenflachen

die Lage des Bereichs fur Gemeinschaftsanlagen

die Lage und Abmessungen des Baufeldes fur Gemeinschafts-
Einrichtungen

die Lage des Quartierplatzes sowie die Lage und
Abmessungen des Rasenspielfeldes (Quartieranlagen)

die ungefahre Lage der Baufelder fur unterirdische
Einstellhallen und der Erschliessungsrampen

die Lage der Gestaltungsbaulinien

die Lage der Baulinien fur Hauptgebaude, Nebenbauten und
Wintergarten

die Lage der Hofbaulinien

die Lage der Baulinien der Strassenraumgestaltung

der Bereich der Basiserschliessung

der Bereich der Detailerschliessung

die Bereiche der Hauszufahrten, Hausvorplatze und
arealinterne Fusswege - nicht abschliessend

die Grunstreifen als Trennung zwischen Fahrbahn und
Fussgangerbereich

die Anzahl der zu pflanzenden Baume; die Lage ist nicht
verbindlich

die Lage und Ausdehnung einer allfalligen Schallschutzwand
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Wohnzone W2

Baugestaltung

5. Gestaltung des
Aussenraums

Bepflanzung

Artikel 4

' Es gelten die Nutzungsbestimmungen und die baupolizeilichen
Masse der Wohnzone W2.

? Gegentiber den Nachbarparzellen sind die Grenzabstande
gemdss Baureglement einzuhalten. Der Gebdudeabstand wird
nicht angewendet.

Gestaltung
Artikel 5

" Im Allgemeinen gelten die Grundsatze zur Baugestaltung des
Baureglements.

2 Die einzelnen Bauabschnitte in den Sektoren 1 und 4 sind
beziiglich der Strukturierung der Baukorper ihrer
architektonischen Gestaltung und ihrer Materialisierung
aufeinander abzustimmen. Dies betrifft insbesondere die den
dffentlichen Raum begrenzenden Fassaden an den Gestaltungs-
baulinien. Die Gartenseiten koénnen differenzierter gestaltet
werden.

Artikel 6

" Im Allgemeinen gelten die Grundsétze zur Umgebungsgestaltung
des Baureglements.

2 Der Gestaltung des 6ffentlichen Strassenraums kommt eine
grosse Bedeutung zu. Einzelne Elemente wie Belage, Bepflanzung,
Strassenbeleuchtung etc. sind auf die im Wellenacher realisierten
Strassenabschnitte abzustimmen.

? Die internen Fusswege und der Quartierplatz sind nach einem
Gesamtkonzept als Einheit zu gestalten.

* Private Hauszufahrten und Hausvorplatze kénnen abweichend
gestaltet werden. Insbesondere entlang der Breite sind die
privaten Vorzonen im Sektor 1 gegen die Fahrbahn klar
abzugrenzen (Wasserrinne, evtl. Belagswechsel).

Artikel 7

' Die im Uberbauungsplan festgelegten Baume sind entsprechend
dem Fortgang der Uberbauung zu pflanzen und dauernd zu
erhalten bzw. zu ersetzen.
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Nutzung

Baufelder

Bauweise

? Die Anzahl der Baume ist verbindlich, die genauen Standorte
sind im Rahmen eines Umgebungsgestaltungsplans zu bestimmen.

> Fir die einzelnen Baumreihen ist jeweils eine standortgerechte

hochstammige Baumart zu verwenden. Zum Zeitpunkt der
Pflanzung soll die Hohe der Baume mind. 5.00 m betragen.

Sektor 1

Artikel 8

"Im Sektor 1 gelten die Nutzungsbestimmungen der Wohn- und
Gewerbezone.

? Der minimale Gewerbeanteil betragt 20 % des zulassigen Bau-
volumens.

? Die Baufelder 2 und 6 sind der Gewerbe- und Dienstleistungs-
nutzung vorbehalten.
Artikel 9

' Bauten durfen nur in den entsprechenden im Uberbauungsplan
festgelegten Baufeldern erstellt werden.

% In den Baufeldern fir Nebenbauten sind gedeckte Sitzplatze und
Pergolen zugelassen.

? In den Baufeldern fir Wintergarten dirfen auch Terrassen,
Loggien, Balkone und gedeckte Sitzplatze erstellt werden.

* Die Baufelder fur Carports sind furr Auto- und Velounterstande,
Container etc. bestimmt.

> Die Lage unterirdischer Einstellhallen ist nicht festgelegt. Die
Rampen konnen im Bereich der Carports oder zwischen den
Gebauden liegen. Sie durfen Gberdeckt werden.

Artikel 10

" Innerhalb der Baufelder fir Hauptgebaude gilt die geschlossene
Bauweise mit Anbaupflicht.

2 Innerhalb der Baufelder fir Nebenbauten und Wintergérten gilt
die geschlossene Bauweise. Wird auf die geschlossene Bauweise
verzichtet, ist seitlich ein Abstand von mind. 2.00 m einzuhalten.
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Mass der Nutzung

Geschosszahl,
Gebaudehohe

Dachform

Uber die Baulinien vor-
springende Gebaude-
Teile

Artikel 11

Das zulassige Mass der Nutzung (Volumenziffer) ergibt sich aus
den durch Baulinien begrenzten Baufeldern und der zul3ssigen
Gebaudehohe.

Artikel 12

"In den Baufeldern 1, 3, 4, 5 und 7 gilt:

Geschosszahl: max. 3 Geschosse; ohne Dachausbau bzw. Attika
Gebaudehohe max. 9.00 m

In den Baufeldern 2 und 6 gilt:

Geschosszahl: max. 2 Geschosse, ohne Dachausbau bzw. Attika
Gebaudehdhe max. 7.00 m

3 Die max. Gebaudehohe in den Baufeldern fir Nebenbauten und
Carports betragt 3.00 m.

% In den Baufeldern fir Wintergérten betragt die max. Gebaude-
héhe 9.00 m.

Bei Pultdachern dirfen Wintergarten und Loggien bis unter die
Dachflache reichen (siehe Skizze im Anhang).

> Die Gebaudehshe wird von den im Uberbauungsplan fest-
gelegten Bezugspunkten aus gemessen.

Bei Pultdachern wird die Gebaudehohe entgegen der Bestimmung
des Baureglements an der Traufseite gemessen (siehe Skizze im
Anhang).

Artikel 13

" Es sind nur Flach- oder leicht geneigte Pultdacher - max. 10°
Neigung - zugelassen. Auf Hauptgebauden ist die Traufseite an
der Nordseite der Baufelder anzuordnen. Flachdacher sind zu
begrinen.

2 Die Dachflache darf nur durch technisch notwendige Bauteile -
Kamine, Luftungsrohre bzw. -schéachte sowie Liftaufbauten
Uberschritten werden.

Artikel 14

" Uber die Baulinien dirrfen nur bautechnisch begriindete Bauteile
bis max. 0.20 ¢cm vorspringen.



Atelier b

Privatgarten

Hofbaulinie

Baulinie fur
Schallschutzwand

Nutzung

Baufelder

? Auf Hauptgebauden sind auf der Traufseite Dachvorspringe bis
max. 1.00 m und auf der Stdseite bis zur Baulinie fur Winter-
garten zugelassen.

* Im Weiteren sind offene Vordécher bis max. 2.00 m bei
Hauseingangen und bei den Baufeldern 2 und 6 entlang der
Seestrasse zugelassen.

Artikel 15

Im Bereich der Privatgarten durfen Gartentrennwande bis zu einer
Hohe von 1.80 m sowie Pergolen bis zu einer Hohe von 2.40 m
erstellt und an die Grenze gesetzt werden.

Artikel 16

" Entlang der Hofbaulinie ist eine Gebaudefassade oder eine
Sichtschutzwand von mind. 1.80 m Hohe zu erstellen. Ein
Unterbruch fir die Erschliessung - bis ca. 5.00 m breite - ist auf

der Nordseite gestattet.

2 Innerhalb der Hofbaulinie sind offene Lagerplatze, Parkplatze
und ahnliches zugelassen.

? Ausserhalb der Hofbaulinie sind lediglich Parkplatze zugelassen.

Artikel 17

Werden entlang der Seestrasse keine Nebenbauten bzw. Gewerbe-
bauten erstellt, ist entlang dieser Baulinie eine Schallschutzwand
von mind. 2.40 m Hohe zu erstellen. Sie ist auf der Strassenseite
zu begrunen.

Sektoren 2, 3und 5

Artikel 18

In den Sektoren 2, 3 und 5 gelten die Bestimmungen der Wohn-
zone.

Artikel 19

' Bauten durfen nur in den entsprechenden im Uberbauungsplan
festgelegten Baufeldern erstellt werden. Vorbehalten bleiben die

Elemente der Strassenraumgestaltung.

2 In den Baufeldern fur Hauptgeb&ude sind auch Nebenbauten
gestattet.
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Bauweise

Gestaltungs-
Baulinie

Mass der Nutzung

Geschosszahl,
Gebaudehohe

® In den Baufeldern fir Wintergérten dirfen auch Terrassen,
Loggien, Balkone und gedeckte Sitzplatze erstellt werden.

* Die Lage der Einstellhallen und deren Erschliessung (Rampen)
sind im Uberbauungsplan grundsatzlich festgelegt. Geringfligige
Abweichungen sind zugelassen. Die Rampen durfen Uberdeckt
werden.

Artikel 20

Innerhalb der Baufelder gilt die geschlossene Bauweise. Wird auf
die geschlossene Bauweise verzichtet, ist bei Hauptgebduden ein
seitlicher Abstand von mind. 3.00 m und bei Nebenbauten und
Wintergarten ein solcher von mind. 2.00 m einzuhalten. Der
Gebaudeabstand ist dabei nicht entscheidend.

Artikel 21

Entlang der Gestaltungsbaulinie sind die Fassaden der Haupt-
Gebaude an die Baulinie zu stellen. Nebenbauten kénnen davon
abweichen.

Artikel 22

Das zulassige Mass der Nutzung (Volumenziffer) ergibt sich aus
den durch Baulinien begrenzten Baufeldern und der zuldssigen
Gebaudehohe.

Artikel 23
" Im Sektor 3 gilt:

- In den Baufeldern fur Hauptgebaude Geschosszahl: max. 3
Geschosse; ohne Dachausbau bzw. Attika

- Die max. Gebdudehohe in den Baufeldern fur Hauptgebaude
und Wintergarten betragt 9.00 m.
Bei Pultdachern durfen Wintergarten und Loggien bis unter
die Dachflache reichen (siehe Skizze im Anhang).

?In den Sektoren 2 und 5 gilt;

- In den Baufeldern fur Hauptgebaude Geschosszahl: max. 2
Geschosse; ohne Dachausbau bzw. Attika

- Die max. Gebaudehohe in den Baufeldern fir Hauptgebaude
und Wintergarten betragt 6.00 m
Bei Pultdachern durfen Wintergarten und Loggien bis unter
die Dachflache reichen (siehe Skizze im Anhang).
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Dachform

Uber die Baulinie
vorspringende
Gebaudeteile

Privatgarten

Baulinie der Strassen-
Raumgestaltung

* Die Gebaudehohe wird von den im Uberbauungsplan fest-
gelegten Bezugspunkten aus gemessen.

Bei Pultdachern wird die Gebaudehdhe entgegen der Bestimmung
des Baureglements an der Traufseite gemessen (siehe Skizze im
Anhang).

Artikel 24

' Es sind nur Flach- oder leicht geneigte Pultdacher - max. 10°
Neigung - zugelassen. Auf Hauptgebauden ist die Traufseite an
der Nord- bzw. Ost-ausgerichteten Langsseite der Baufelder
anzuordnen. Flachdacher sind zu begrinen.

? Die Dachflache darf nur durch technisch notwendige Bauteile -
wie Kamine, Luftungsrohre bzw. -schachte sowie Liftaufbauten
Uberschritten werden.

Artikel 25

" Uber die Baulinien dirfen nur bautechnisch begriindete Bauteile
bis max. 0.20 m sowie offene Vordacher bei Hauseingangen
bis max. 2.00 m vorspringen.

2 Auf Hauptgebauden sind auf der Traufseite Dachvorspriinge bis
max. 1.00 m und auf der Sid- bzw. Westseite bis zur Baulinie fur
Wintergarten zugelassen.

Artikel 26

" Im Bereich der Privatgarten diirfen Gartentrennwande bis zu
einer Hohe von 1.80 m sowie Pergolen bis zu einer Hohe von 2.40
m erstellt und seitlich an die Grenze gesetzt werden.

* Im Bereich der Vorgarten (Eingangsseite) dirfen Abstellraume bis
max. 15.00 m2 und 2.50 m Hohe ab fertigem Terrain erstellt
werden.

Artikel 27

! Entlang der Baulinie ist eine Mauer zu erstellen, welche von
ca. 1.00 m Hohe im Verlauf des Hangs auf 0.00 auslauft.

2 Im Sektor 3 kann die Mauer von Hauszugangen und Vortreppen
etc. durchbrochen werden.

? Uber die Mauer kénnen Briistungen oder Hecken bis zu einer
gesamten Hohe von 1.80 m erstellt werden.
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Abweichungen

Nutzung

Baufelder

Artikel 28

In den Sektoren 2, 3 und 5 kann von den entsprechenden
Bestimmungen abgewichen werden, vorausgesetzt dass:

- mind. 2 Baufelder fir Hauptgebaude gleichzeitig nach einem
einheitlichen Konzept realisiert werden

- Gemeinschaftliche Anlagen fir die betroffenen Bewohner
und Bewohnerinnen erstellt werden

- die Art und das Mass der Nutzung eingehalten werden

- die zulassige Gebaudehohe auf der Oberseite des Hangs
eingehalten wird

- die Strassenraumgestaltung (Mauer) entlang der Fusswege
dbernommen wird

- und eine hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat
erreicht wird

Sektor 4

Artikel 29

Im Sektor 4 gelten die Nutzungsbestimmungen der Wohnzone.

Artikel 30

' Bauten durfen nur in den entsprechenden im Uberbauungsplan
festgelegten Baufeldern erstellt werden. Vorbehalten bleiben die
Elemente der Strassenraumgestaltung und der
Aussenraumgestaltung im Bereich der Gemeinschaftsanlagen.

2 In den Baufeldern fur Wintergarten durfen auch Terrassen,
Loggien, Balkone und gedeckte Sitzplatze erstellt werden.

? Das Baufeld fir Gemeinschaftseinrichtungen liegt unter dem
Quartierplatz. Es sind Einrichtungen zugelassen, welche der
gesamten Uberbauung dienen wie Clubraum, gedeckter Spiel-
und Sitzplatz, Zugang zur Einstellhalle etc.

* Das Rasenspielfeld ist eine Gemeinschaftseinrichtung und dient
allen Bewohnern der Uberbauung.

> Von den im Bereich der Gemeinschaftsanlagen geltenden
Bestimmungen kann abgewichen werden wenn:

- das Erdgeschoss im Baufeld 14 eine 6ffentlichkeitsorientierte
Nutzung aufweist

- die in Absatz 3 und 4 genannten Gemeinschafts-
Einrichtungen realisiert werden

- und eine entsprechende gestalterische Qualitat erreicht wird
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Bauweise

Mass der
Nutzung

Geschosszahl,
Gebaudehohe

® Die Lage der Einstellhalle und deren Erschliessung ist im Uber-
bauungsplan grundsatzlich festgelegt. Geringfugige
Abweichungen sind zugelassen. Die Rampen durfen Uberdacht
werden.

Artikel 31

"Innerhalb der Baufelder fir Hauptgebaude gilt die geschlossene
Bauweise mit Anbaupflicht.

? Innerhalb der Baufelder firr Wintergarten gilt die geschlossene
Bauweise. Wird auf die geschlossene Bauweise verzichtet, ist ein
seitlicher Abstand von mind. 2.00 m einzuhalten.

Artikel 32

Das zuldssige Mass der Nutzung ergibt sich aus den durch
Baulinien begrenzten Baufeldern und den jeweils zulassigen
Gebaudehohen.

Artikel 33
" In den Baufeldern 12, 13, 15 und 16 gilt:

- Geschosszahl: max. 3 Geschosse; ohne Dachausbau bzw. Attika
- Die max. Gebdudehohe in den Baufeldern fir Hauptgebaude
und Wintergarten betragt 9.00 m.
Bei Pultdachern dirfen Wintergarten und Loggien bis unter die
Dachflache reichen (siehe Skizze im Anhang).

% Im Baufeld 14 gilt:

- Geschosszahl: max. 2 Geschosse; ohne Dachausbau bzw. Attika
- Die max. Gebaudehohe in den Baufeldern fir Hauptgebaude
und Wintergarten betragt 7.00 m.
Bei Pultdachern durfen Wintergarten und Loggien bis unter
die Dachflache reichen (siehe Skizze im Anhang).

> Die Gebaudehoshe wird von den im Uberbauungsplan fest-
gelegten Bezugspunkten aus gemessen.

Bei Pultdachern wird die Gebaudehohe entgegen der Bestimmung
des Baureglements an der Traufseite gemessen (siehe Skizze im
Anhang).
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Dachform

Uber die Baulinie
vorspringende
Gebdudeteile

Privatgdrten

Baulinie der
Strassenraum-
Gestaltung
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Artikel 34

' Es sind nur Flach- oder leicht geneigte Pultdacher - max. 10°
Neigung - zugelassen. Auf Hauptgebauden ist die Traufseite an
der Nord- bzw. Ostausgerichteten Langsseite der Baufelder
anzuordnen. Flachdacher sind zu begruinen.

? Die Dachflache darf nur durch technisch notwendige Bauteile -
wie Kamine, Luftungsrohre bzw. -schachte sowie Liftaufbauten
Uberschritten werden.

Artikel 35

" Uber die Baulinien dirfen nur bautechnisch begriindete Bau-
teile bis max. 0.20 m sowie offene Vordacher bei Hauseingangen
bis max. 2.00 m vorspringen.

? Auf Hauptgebauden sind auf der Traufseite Dachvorspriinge bis
max. 1.00 m und auf der Std- bzw. Ostseite bis zur Baulinie fur
Wintergarten zugelassen.

Artikel 36

" Im Bereich der Privatgarten dirfen Gartentrennwénde bis zu
einer Hohe von 1.80 m sowie Pergolen bis zu einer H6he von 2.40
m erstellt und seitlich an die Grenze gesetzt werden.

% Im Bereich der Vorgarten (Eingangsseite) diirfen Abstellrdume bis
max. 15 m2 und 2.50 m Hohe ab fertigem Terrain erstellt werden.

Artikel 37

' Entlang der Baulinie ist eine Mauer zu erstellen, welche von
ca. 1.00 m Hohe im Verlauf des Hangs auf 0.00 m auslauft.

2 Uber der Mauer kénnen Briistungen oder Hecken bis zu einer
Gesamthohe von 1.80 m erstellt werden.

* Auf der Eingangsseite kann die Mauer von Hauszugéngen und
Vortreppen etc. durchbrochen werden.
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Erschliessung/
Infrastruktur

Ver-und
Entsorgungsanlagen

Parkplatze
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Weitere Bestimmungen

Artikel 38

' Die Gemeinde erhebt fur die Erstellung der 6ffentlichen Anlagen,
- Strassen- und Wegbauten sowie Quartierplatz und Rasenspielfeld
- (inkl. Beleuchtungsanlagen, Hydranten etc.) im Erschliessungs-
Perimeter A (siehe Skizze im Anhang), eine Erschliessungs-
pauschale von Fr. 80.-/m”.

? Bei einer Kosteniiberschreitung von mehr als 5 % der von der
Gemeinde im Erschliessungsperimeter A zu erstellenden
offentlichen Anlagen gemass Absatz 1 erfolgt ein Nachbezug.
Uberschiisse sind zurtickzuerstatten.

? Die Erschliessungspauschale fir Grundstiicke im Erschliessungs-
perimeter A wird anteilmassig mit der Schnurgerutst-Abnahme fur
die auf der erschlossenen Flache zu erstellenden Bauten zur
Bezahlung féllig, spatestens aber 15 Jahre nach der rechtskraftigen
Genehmigung der Uberbauungsordnung ,, Breite”.

* Ab Bauvollendung des jeweiligen Strassenabschnitts im
Erschliessungsperimeter A ist der geschuldete Betrag zum Zinsfuss
der Berner Kantonalbank fur neue 1. Hypotheken auf Wohn-
Liegenschaften zu verzinsen. Besteht fir den vorgeschriebenen
Zinsfuss eine Bandbreite, so ist der tiefste Zins des Zinsbandes
massgebend. Die Zinszahlungen haben zusammen mit der
Bezahlung der Pauschale zu erfolgen.

> Im Ubrigen regelt die Gemeinde die Erstellung der &ffentlichen
Anlagen, — Strassen- und Wegbauten sowie Quartierplatz und
Rasenspielfeld - in einem Infrastrukturvertrag.

® Fir den Anschluss an die éffentlichen Ver- und Entsorgungs-
anlagen  (Kanalisation, Wasser, Gas etc.) sind die entsprechenden
Anschluss-Gebuhren nach den im Zeitpunkt des Anschlusses
geltenden Reglementen zu entrichten.

Artikel 39

' Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fir Autos und
Zweirader richtet sich nach Art. 49.ff der Bauverordnung vom
Marz 2000.

2 Oberirdische Abstellplatze diirfen nur in den im Plan bezeich-
neten Baufeldern fir Carports und den privaten Hausvorplatzen
erstellt werden.

Auf den Strassen der Detailerschliessung dirfen ausschliesslich
Besucherparkplatze erstellt werden.
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Etappierung

Energie

Okologie

Vereinbarungen
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?In den Sektoren 2, 3 und 5 koénnen Garagen erstellt werden. Sie
sind in die Baufelder fir Hauptgebaude zu integrieren.

Artikel 40

' Die Etappierung der Bebauung soll unter Beriicksichtigung einer
sinnvollen Etappierung der Infrastrukturanlagen und eines
angemessenen Aufwands der Erschliessung erfolgen. Vorbehalten
bleibt die Realisierung der entsprechenden
Schallschutzmassnahmen.

2 Die einzelnen Bauabschnitte sind als in sich geschlossenen
Einheiten zu realisieren bzw. abzuschliessen.

? Das baulich noch nicht genutzte Gebiet soll im heutigen Zustand
belassen und weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die
sich aus diesem landwirtschaftlichen Betrieb ergebenden Ublichen
Immissionen sind zu dulden.

Artikel 41

' Umfasst eine Bauetappe mehrere Gebaude, auch bei Reihen-
Hausern, ist die Energieversorgung ist nach einem gemeinsamen
Energiekonzept zu realisieren. Dabei ist die Verwendung erneuer-
barer Energie anzustreben und einem sparsamen Energiehaushalt
gebihrend Beachtung zu schenken.

? Das Energiekonzept ist auf eine maglichst geringe Umwelt-
belastung auszurichten.

Artikel 42

Der heutige Kenntnisstand der Baudkologie - Baumaterial, Halt-
und Rezyklierbarkeit etc. - ist im Rahmen einer Gesamtenergie-
bilanz angemessen zu berlcksichtigen.

Artikel 43

' Die Genehmigung dieser Uberbauungsordnung setzt die
rechtsgultige Unterzeichnung folgender Vereinbarungen voraus:

— Infrastrukturvertrag zwischen der Gemeinde und samtlichen
Grundeigentimern Uber die Erschliessung der
Uberbauungsordnung ,,Breite” und tber die Bereitstellung des
Quartierplatzes und des Rasenspielfeldes.
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Geringflugige
Anderungen

Inkrafttreten
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— Offentliche Urkunde(n) zur rechtsve_rbindlichen Sicherstellung
einer auf das Nutzungskonzept der Uberbauungsordnung
abgestimmte Eigentumsordnung.

? Soweit fur die bauliche Nutzung des Areals noch Erschliessungs-
Dienstbarkeiten und allfallige Nutzungsrechte zu begriinden sind,
durfen Baubewilligungen erst nach ihrer Errichtung erteilt werden.
Artikel 44

Fur geringfgige Anderungen wird das Verfahren nach Art.

122 BauV angewendet.

Artikel 45

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das
Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorprufung vom: 04. Dezember 2003

Publikation im Amtsblatt vom: 05. Mai 2004

Publikation im Amtsanzeiger vom: 06. und 13. Mai 2004
Offentliche Auflage vom: 07. Mai bis 07. Juni 2004
Erledigte Einsprachen: 2

Unerledigte Einsprachen: keine

Rechtsverwahrungen: keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 15. September 2OOSE;NWGHMERGEME!NBE UNTERSEEN

Namens des Gemeinderates
Der Prasident: Der Sekretar:
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Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung
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Messweise bei Pultdachern

Schnitt 1 : 200
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Uberbauungsordnung Breite

Gemeinde Unterseen
Schnitte 1 : 500
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Schnitt C-C

Sichtlinie 10°

Sichtlinien < 10°

Architekten und Planer

Atelier 5
Bern

Juli 2003



Tel. 033 826 64 64, Fax 033 826 64 53, http:/Awww.wf-geometer.ch

Wyss und Frih AG, Vermessung + Geoinformation, Weissenaustrasse 19, 3800 Unterseen

Gemeinde Unterseen 31.7.2008
Uberbauungsordnung Nr. 29 "Breite" T e
Anhang zu Uberbauungsvorschriften Art. 38 FiElmam 1o
Erschliessung / Infrastruktur / Beitragsperimeter N

Massstab 1:2000
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Wellenacher

Grenzen zwischen Grundstticken
mit unterstrichenen Nummern
sind im Grundbuchplan

provisorisch eingetragen

Erschliessungskosten gem. Art 111 Abs. 2 BauG
(Pauschalisierung)

Erschliessungskosten z.L. Grundeigenttimer
Parzelle Nr. 136 (B2) abzlglich Gemeindeanteil

Beitragsperimeter A Flache = 21'268m2

; o
170000 & 1064 13 1971
S

Erschliessungskostenanteil B1 Flache = 2'465m2

A @ \ Erschliessungskostenanteil B2 Flache = 6'103m2
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Wellenacher

Baulinie der Strassenraumgestaltung
Héhenbezugspunkte der Baufelder
Bereich der Gemeinschaftsanlagen
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Verbindliche Planinhalte
Wohnzone W2
Baufelder fuir Wintergarten
| ] Baufelder fur Carports
Rasenspielfeld
Gestaltungsbaulinie
Maximalbaulinie
Baulinie fir Wintergérten
Basiserschliessung
Detailerschliessung
Grinstreifen
Schallschutzwand
Zu pflanzende Baume
Aufzuhebende Baulinie

Sektoren 1 -5
Hofbaulinie
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HBP 1 - 20
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[:l Private Gartenflachen
| Baufelder fur Einstellhallen

_ Baufeld fiir Gemeinschaftseinrichtungen

[ 1 | Quartierplatz

Der Sgkreldf;

/Wff/(\—- ./

200 ﬁ)erGe eindeschreiber

i

August 2008

MEIND ARl
Namens des Gemeinderaies

1000

500/ 1
Der Prasident:

3R 20§ fliedes

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 15. September 2008
01. Okt.

Gemeinde Unterseen
Uberbauungsordnung Breite
Uberbauungsplan 1

Architekten und Planer

Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom: 04. Dezember 2003

Publikation im Amtsblatt vom: 05. Mai 2004

Publikation im Amtsanzeiger vom: 06. und 13. Mai 2004
Offentliche Auflage vom: 07. Mai bis 07. Juni 2004
Erledigte Einsprachen: 2

Unerledigte Einsprachen: keine

Rechtsverwahrungen: keine

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

Atelier 5
Bern
Unterseen, de



Einwohnergemeinde Unterseen

Gerinfiigige Anderung Uberbauungsordnung "Breite"
gemass Art. 122 Abs. 6 BauV

Uberbauungsvorschriften

12. April 2010

(ersetzt Fassung 17. Februar 2010)

Adrian Strauss Optingenstrasse 54 Tel 031 3351010
3000 Bern 25 - Fax 031 33510 11

Raumplanung Entwicklung Stadtebau info@straussplan.ch www.straussplan.ch



Einwohnergemeinde Unterseen, Geringfligige Anderung UeO ,Breite*, Uberbauungsvorschriften, Genehmigung, 12. April 2010 2

Auszug der gednderten Artikel aus den bestehenden Uberbauungsvorschriften vom August 2008

Anderungen in Rot

Hofbaulinie

Baufelder

Artikel 16

! Entlang der Hofbaulinie ist eine Gebaudefassade oder eine Sicht-
schutzwand von mind. 1.80 m Héhe zu erstellen wenn Lagerplaize
innerhalb der Hofbaulinie realisiert werden. Wenn nur Parkpléatze er-
stellt werden, ist das Erstellen einer Sichtschutzwand fakultativ. Ein
Unterbruch fiir die Erschliessung - bis ca. 5.00 m breite - ist auf der
Nordseite gestattet.

2 Innerhalb der Hofbaulinie sind offene Lagerplétze, Parkplatze und
ahnliches zugelassen.

® Ausserhalb der Hofbaulinie sind lediglich Parkplétze zugelassen.

Artikel 30

! Bauten diirfen nur in den entsprechenden im Uberbauungsplan
festgelegten Baufeldern erstellt werden. Vorbehalten bleiben die
Elemente der Strassenraumgestaltung und der Aussenraumgestal-
tung im Bereich der Gemeinschaftsanlagen.

2 In den Baufeldern fiir Wintergarten diirfen auch Terrassen, Loggien,
Balkone und gedeckte Sitzplatze erstellt werden.

% Das Im Baufeld fiir Gemeinschaftseinrichtungen liegt unter dem-
Quartierplatz-Es sind Einrichtungen zugelassen, welche der gesam-
ten Uberbauung dienen wie Clubraum, gedeckter Spiel- und Sitz-
platz, Zugang zur Einstellhalle etc.

* Das Rasenspielfeld ist eine Gemeinschaftseinrichtung und dient al-
len Bewohnern der Uberbauung.

® Von den im Bereich der Gemeinschaftsanlagen geltenden Bestim-
mungen kann abgewichen werden wenn:

das Erdgeschoss im Baufeld 14 eine 6ffentlichkeitsorientierte Nut-
zung aufweist

die in Absatz 3 und 4 genannten Gemeinschafts-Einrichtungen reali-
siert werden

und eine entsprechende gestalterische Qualitat erreicht wird

® Die Lage der Einstellhalle und deren Erschliessung ist im Uber-
bauungsplan grundsatzlich festgelegt. Geringfiigige Abweichungen
sind zugelassen. Die Rampen dirfen tuberdacht werden.

100412 UeV UeO Breite.doc/ bas:Planung:Gemeinde Unterseen:00918 UeO Breite:Plottfiles:100412_Gerinf_Aend_UeO_Brsite:UeV:100412 UeV UeO Breite.doc/ st/rb



Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsanzeiger vom 25. Februar / 04. Marz 2010
Publikation im Amtsblatt vom 24. Februar 2010
offentliche Auflage vom 26. Februar bis 29. Méarz 2010

Einspracheverhandlungen am -

erledigte Einsprachen 0

unerledigte Einsprachen 0

Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 12. April 2010

Namens der Einwohnergemeinde Der Prasident Der Sekretér

[ Mz (=
J - uf' \y {97

S. Margot " P.Bedggert

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Unterseen, den Han
15. April201n o /
— e — N
Der Sekretar ‘\\(u “‘{f
) P. Beuggert—— i

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

71 horil 200 -—Z I



Einwohnergemeinde Unterseen

Legende Uberbauungsplan ALT
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Einwohnergemeinde Unterseen

Uberbauungsordnung (UeO) "Breite"
geringfiigige Anderung gemass Art. 122 Abs. 6 BauV

Uberbauungsplan

16. September 2013 GENEHMIGUNG

Die Anderung der Uberbauungsordnung "Breite" besteht aus:
- Anderung Uberbauungsplan

Weitere Unterlagen
- Erléuterungsbericht

Mst 1:500 0 5 10 20 30 40m @
Format: 30/105 L 1 | 1 1 |

i Optingenstrasse 54 Tel 031 335 10 10
Adrian Strauss 3000 Bemn 25 Fax 031 335 10 11
Raumplanung Entwicklung Stadtebau info@straussplan.ch www.straussplan.ch

Legende

Uberbauungsplan NEU

Uberbauungsplan ALT

Genehmigungsvermerke

Festlegungen

® @ ® ® \Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

® ® ® ® Perimeter der Anderung der Uberbauungsordnung
Bereich der Wohnzone W2

Baufelder fur Hauptgebaude

Gestaltungsbaulinie

Baufelder fiir Wintergarten

Bereich fiir Gemeinschaftseinrichtungen (eingeschossig)
Bereich fiir Gemeinschaftsanlagen

Quartierplatz

Rasenspielfeld

Private Gartenflachen

Baufelder fiir Carports

Baufelder fiir Einstellhallen

Baulinie der Strassenraumgestaltung
Basiserschliessung

Detailerschliessung

Private Hauszufahrten, Rampe Einstellhalle, Hausvorplatze, interne Fusswege
Hofbaulinie

Grinstreifen

Pflanzbereich Hochstammbaume

Publikation im Amtsblatt

Publikation im amtlichen Anzeiger vom
offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am
erledigte Einsprachen

unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

10. Juli 2013
11. Juli 2013/ 18. Juli 2013
11. Juli bis 12. August 2013
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Beschlossen durch den Gemeinderat am

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

07. 0kt, 2013

Unterseen, den

Der Sekretér

16. September 2013

Der Préasident Der Sekretar
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Hinweise

Héhenbezugspunkte der Baufelder

Parkplatz

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am
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