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1. Allgemeines
Art. 1

Die Uberbauungsordnung (Ue0) «Herreney», Interlaken schafft die bau-
und planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den differenzierten und
etappierbaren Bau einer Wohnuberbauung mit Einstellhallen und Neben-
anlagen, einer rationellen Erschliessung und einer hochwertigen Umge-
bungsgestaltung.

Art. 2

Die UeO gilt fiir den im Uberbauungsplan mit einer dunkelgrau gestrichel-
ten Linie umrandeten Wirkungsbereich.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, gilt das
Gemeindebaureglement der Einwohnergemeinde Interlaken (GBR).

Art. 4

"Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:

- Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

- Unterteilung des Areals in Sektoren

- Lage und Abmessung der Baubereiche

- Aussenraum

- Innenhofe

- GroOssere Spielflache nach Art. 46 BauV (ungefahre Lage)

- Zu- und Wegfahrt zum Areal

- Erschliessungsflachen (ungefahre Lage) und zuséatzliche Notfallzufahr-
ten

- gedeckte Zufahrten zu den Einstellhallen (ungefahre Lage)

- Offentliche Fusswegverbindung

- private Fusswege (ungefdhre Lage)

- Standorte flir gedeckte Veloabstellplatze (ungefahre Lage)

- Flachen fur die oberirdische Parkierung im Sektor Tschingeley und fir
Carports (ungefahre Lage)

- Containerstandorte (ungefahre Lage)

- Wendemoglichkeit fur Service- und Notfallfahrzeuge
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Sektoren
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2 Im Uberbauungsplan werden als Hinweise dargestellt:

Uferschutzzone gemass Zonenplan (ausserhalb Wirkungsbereich UeO)
Offentlicher Uferweg gemass Uferschutzplan

Weitere Wege ausserhalb des Wirkungshereichs der UeO (ungefahre
Lage)

Bereich fur Parkplatze zu Gunsten Parzellen Nr. 924, 927 und 929
projektierte Grundrisse der Hauptbauten

Zugénge zu den Gebauden (ungefahre Lage)

abzubrechende Gebaude

projektierte Umgebungsgestaltung und Baum- und Strauchstandorte
(ungefahre Anzahl und Lage)

neue ungefahre Lage der ARA-Leitung der Gemeinde

offene Gewasser

Gemeindegrenze

Art. 5

' Die UeO wird wie folgt in Sektoren unterteilt:

den nordlichen Sektor «Stadtvillen», angrenzend an die Uberbauung
entlang der Kanalpromenade

den westlichen Sektor «Aarehduser» entlang der Aare und der Ufer-
schutzzone

den zentralen Sektor «Hofhauser»

den éstlichen Sektor «Tschingeley» entlang der Tschingeleystrasse

Im Uberbauungsplan sind die Sektoren entsprechend bezeichnet.

? Die Lage der Sektorengrenzen ist mit den Punktkoordinaten im Anhang
festgelegt.

ecoptima



Art der Nutzung

Larmempfindlichkeit

Mass der Nutzung

Bauten in den
Baubereichen

Geschossigkeit

Gebaudehohe

Einwohnergemeinde Interlaken 5
UeO Nr. 19 «Herreney»
Uberbauungsvorschriften

ecoptima

2. Art und Mass der Nutzung
Art. 6

T Wohnnutzung gemass den im GBR festgelegten Bestimmungen Uber die
Wohnzonen W.

2 |m gesamten Wirkungsbereich gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES Il
nach Art. 43 LSV.

Art. 7

" Innerhalb der Baubereiche sind die Lange und Breite der Geb&ude frei.

2 Die Lage der Baubereiche ist mit den Punktkoordinaten im Anhang sowie
mit den Vermassungen im Uberbauungsplan festgelegt.

% In den Sektoren sind die folgenden maximalen Bruttogeschossflachen
(BGF) zulassig:

Sektor max. BGF
«Stadtvillen» 2'015 m?
«Aarehauser» 7'494 m?
«Hofhauser» 8'243 m?
«Tschingeley» 3'118 m?
Total 20'870 m?

Maximal 10 % der pro Sektor zulassigen BGF kann in andere Sektoren
verschoben werden. Dabei muss die BGF der Sektoren «Stadtvilleny,
«Aarehauser» und «Hofhauser» zusammen mindestens 17'400 m? betra-
gen.

4 In den Sektoren «Stadtvillen», «Aarehduser» und «Hofhauser» sind drei
Vollgeschosse zuldssig, im Sektor «Tschingeley» zwei Vollgeschosse.

5 In den Sektoren sind die folgenden maximalen Gebaudehdhen (GH)

zulassig:

Sektor max. GH
«Stadtvillen» 10.0m
«Aarehauser» 10.0m
«Hofhauser» 10.0m
«Tschingeley» 7.0m

® Die Messweise richtet sich nach dem Baureglement. Als massgebendes
Terrain gilt die Hochwasserschutzkote von 562.10 m 0. M.



Attika
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7 Attikageschosse sind nur in den Sektoren «Aarehauser», «Hofhauser»
und «Tschingeley» zuldssig. Die zuldssigen Masse richten sich nach
Art. 212, Abs. 5 Lit. e GBR.

Art. 8
T Ausserhalb der Baubereiche sind keine Hauptbauten zulassig.

2 Unbewohnte An- und Nebenbauten wie Zugange/Fluchtwege der Ein-
stellhallen, gedeckte Veloabstellplatze oder Containerstandorte ddrfen
ausserhalb der Baubereiche erstellt werden, sofern sie eine Gebaudefla-
che von 50 m? nicht Gberschreiten. Fir Uberdachungen von Rampen zu
den Einstellhallen sowie flir Carports in den daflr ausgeschiedenen Berei-
chen ist die Gebaudeflache nicht beschrankt. Gebdudehdhe sowie Grenz-
und Gebaudeabstande richten sich nach dem GBR.

8 Unterirdische Bauten und Bauteile dirfen die Baubereichsbegrenzungen
Uberschreiten und unter Erschliessungs- und Aussenraumflachen liegen.
Es gelten die Bestimmungen des GBR.
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3. Bau- und Aussenraumgestaltung
Art. 9

Flr die Baugestaltung ist das Richtprojekt vom Juni 2014 im Anhang mass-
gebend. Abweichungen von der im Plan dargestellten Lage und Grdsse der
BaukoOrper sind innerhalb der Baubereiche méglich, wenn dadurch das
architektonische Gesamtkonzept nicht beeintrachtigt wird.

Art. 10

' Die Fassaden missen bezliglich Gliederung/Struktur, Materialisierung
und Farbgebung dem Prinzip des Wettbewerbsprojekts entsprechen.

Art. 11
' Als Dachform sind nur Flachdacher zulassig.

? Pro Gebdude darf das Vordach zum Attikageschoss auf einer L&nge von
maximal 4.0 m bis an die darunter liegende Fassade heranreichen. Im
Ubrigen gelten flr Attika-Vordacher die Bestimmungen nach Art. 7 Abs. 7.

* Uberdachungen von unbewohnten An- und Nebenbauten gemass Art. 8
Abs. 2 sind in filigraner Bauweise zu erstellen. Sie sind so zu gestalten,
dass sie sich gut in das architektonische und gestalterische Gesamtkon-
zept eingliedern.

Art. 12

' Im Aussenraum sind Freizeitanlagen, Platze, naturnahe Parkflachen,
Garten sowie Fusswege und Veloabstellplatze zulassig.

Art. 13

' Flr die Aussenraumgestaltung ist das Richtprojekt vom Juni 2014 im
Anhang massgebend. Abweichungen davon sind moglich, wenn dadurch
das architektonische Gesamtkonzept nicht beeintréchtigt wird.

2 Die im Uberbauungsplan bezeichneten Innenhéfe zwischen den Gebau-

den in den Sektoren «Stadtvillen» und «Hofhduser» sind als gemeinschaft-
lich nutzbare Aussenrdaume zu gestalten. Die Ubrigen Aussenrdume kon-

nen den Wohnungen individuell zugeordnet werden.
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¥ Die Aussenraumgestaltung und die Bepflanzung mit B&umen und Strau-
chern sind auf die Gebaude und die Umgebung abzustimmen. Es sind
standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

* Die Baubereiche sind, soweit sie nicht baulich genutzt werden, wie die
angrenzenden Aussenraume zu gestalten und zu begrinen.

> Soweit sie nicht als Verkehrsflache genutzt werden oder mit unterirdi-
schen Bauten unterbaut sind, sind Aussenraume sickerfahig auszugestal-
ten.

® Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Umgebungsgestal-
tungsplan im Sinne von Art. 14 Abs. 1 Lit. d BewD einzureichen.

Art. 14

Fur Umfang und Gestaltung der Kinderspielplatze, Aufenthaltsbereiche
sowie der Grosseren Spielflache gelten die Bestimmungen des BauG und
der BauV. Die Grossere Spielflache ist in ihrer ungefahren Lage im Plan
bezeichnet.
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4. Erschliessung und Parkierung
Art. 15

' Die flir die Arealerschliessung und die Anbindung der Einstellhallen
notwendige Erschliessungsflache ist eine Detailerschliessung im Sinne des
Baugesetzes. Diese ist gemass den Anforderungen der Service- und Not-
fallfahrzeuge auszubauen und mit einer entsprechenden Wendemaoglich-
keit zu versehen. Die weiteren Erschliessungsflachen dienen als Hauszu-
fahrten sowie flir Abstellplatze und dergleichen. Die exakte Lage und
Abmessung der Erschliessungsflachen werden im Baubewilligungsverfah-
ren festgelegt.

2 An den im Plan als Notfallzufahrt bezeichneten Stellen sind zudem
Fusswege so auszugestalten, dass sie fiir Notfallfahrzeuge befahrbar sind.

3 Die Zu- und Wegfahrt zum Areal erfolgen an der im Plan bezeichneten
Stelle ab der Kanalpromenade sowie flr den Sektor «Tschingeley» direkt
ab der Tschingeleystrasse.

Art. 16

' Der private Fussweg steht den Bewohnern und Besuchern des Areals zur
verfugung. Er ist fir den motorisierten Verkehr gesperrt.

2 Die dffentliche Fusswegverbindung verbindet das Trottoir der Kanalpro-
menade mit dem Wehr und dem offentlichen Uferweg gemass Uferschutz-
planung. Dieser Abschnitt darf zudem vom Werkverkehr als Zufahrt zum
Wehr genutzt werden.

Art. 17

' Die Bemessung der Anzahl der Abstellplatze flr Motorfahrzeuge richtet
sich nach Art. 49 ff. BauV und wird im Baubewilligungsverfahren festge-
legt.

2 Die Parkierung von Motorfahrzeugen hat in unterirdischen Einstellhallen
zu erfolgen.

¥ Die exakte Lage und Abmessung der Rampen zu den Einstellhallen wer-
den im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

4 1m Sektor «Tschingeley» sind auch Carports und oberirdische Parkplatze
zuldssig. Die exakte Lage und Abmessung der Flachen werden im Baube-
willigungsverfahren festgelegt.
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®In den Sektoren «Stadtvillen», «Aarehauser» und «Hofhduser» konnen
insgesamt maximal 10 % der Parkplatze als Besucherparkplatze oberir-
disch auf der Erschliessungsflache erstellt werden.

¢ Im «Bereich flr Besucherparkplatze und Parkplatze zu Gunsten der
Parzellen Nr. 924, 927 und 929» kdnnen gedeckte oder ungedeckte Park-
platze zu Gunsten der genannten Grundstlcke sowie der Besucher erstellt
werden.

Art. 18

" Die Bemessung der Veloabstellplatze richtet sich nach Art. 54a BauV und
wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

2 Ein ausreichender Anteil der Veloabstellplatze sind oberirdisch an den im
Uberbauungsplan bezeichneten Standorten zu erstellen. Die exakte Lage
und Abmessung der Veloabstellplatze werden im Baubewilligungsverfah-
ren festgelegt.
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5. Weitere Bestimmungen
Art. 19

" Die Bauten und Anlagen sind mit geeigneten Massnahmen gegen Hoch-
wasser zu sichern.

2 Erdgeschosse haben mindestens die Schutzkote von 562.10 m {. M.
einzuhalten.

3 Mit dem Baugesuch muss ein Fachgutachten Uber die Wirksamkeit der
Hochwasserschutzmassnahmen und deren Auswirkungen eingereicht
werden.

Art. 20

' Die Entwéasserung des Areals erfolgt gemass dem generellen Entwasse-
rungsprojekt (GEP) der Gemeinde.

2 Regen- und Dachwasser ist nach Moglichkeit zu versickern.

Art. 21

" Der Warmebedarf fir Heizung und Warmwasser darf zu maximal 50 % mit
nicht erneuerbaren Energien gedeckt werden. Bei Anschluss an ein Fern-
warmeverteilnetz ausserhalb des Wirkungsbereichs der Uberbauungsord-
nung ist eine Deckung mit nicht erneuerbaren Energien zu maximal 60 %
zulassig.

2 FOr im Zusammenhang mit Heizwerken stehende Bauten und Anlagen die
nicht innerhalb der Baubereiche realisiert werden konnen, gelten die
Bestimmungen flr Bauten ausserhalb der Baubereiche, insbesondere

Art. 8 Abs. 2 UeV.

Art. 22

Container sind an den im Uberbauungsplan bezeichneten Standorten
anzuordnen. Die exakte Lage und Abmessung der Anlagen werden im
Baubewilligungsverfahren festgelegt.
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Art. 23

" Die Bebauung kann etappiert werden, soweit dies die Erstellung von
Erschliessungsflachen, Einstellhallen etc. zuldsst. Die zum Sektor geho-
renden Aussenraume sind gemeinsam mit den Hochbauten resp. unmit-
telbar im Anschluss fertigzustellen.

2 Erfordert die etappierte Bauweise provisorische Erschliessungsanlagen,
sind diese baubewilligungspflichtig und mit dem entsprechenden Bauge-
such der Baubewilligungsbehdrde zur Bewilligung einzureichen. Die Bau-
bewilligungen flir provisorische Erschliessungsanlagen sind befristet und
enthalten Auflagen zum Rlckbau derselben.

Art. 24

Soweit notwendig, sind die Umsetzung der Uberbauungsordnung, insbe-
sondere die Erschliessung und Parkierung, sowie der Bau und Unterhalt
von gemeinschaftlichen Anlagen bis spatestens zum Zeitpunkt der Be-
schlussfassung durch den Gemeinderat durch privatrechtliche Vereinba-
rungen sicherzustellen.

Art. 25

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft
(Art. 110 BauV).
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 19. Mai 2014

Publikation im Amtsblatt vom 9. Juli 2014

Publikation im amtlichen Anzeiger vom  10. und 17. Juli 2014

Offentliche Auflage vom 9. Juli bis 11. August 2014
Einspracheverhandlungen vom 22. September bis 3. November 2014
Erledigte Einsprachen 6

Unerledigte Einsprachen 2

Rechtsverwahrungen 5

Beschlossen durch den Gemeinderat am 12. Januar 2015 / al. 5\/@7;%”4:5 14

Prasident Gemeindeschreiber

S
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Anhang 1: Lage der Sektorengrenzen

Schema:

Liste der Koordinaten:

Sektorgrenzpunkt
X

AH 631187.14
AHS 631287.42
AS 631267.15
HT 631262.99
HTS 631352.55
T8 631361.55

Y

169870.41
170080.28
170105.10
169861.78
170049.16
170067.99

14
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Anhang 2: Lage der Baubereiche

Schema:

N 7 .
N\ N / ¥
r", \\ {;l !]
4 N 7 L
15 e ! ¥
N\ // [ ’l
'\\ ‘/.I («"\.‘ /
P 1 e i
A "-..,h“v““,
2 Y
Liste der Koordinaten:
Baubereich Ecke 1 (Siidwest) Ecke 2 (Siidost)
X Y X 4
Sektor Hofhauser
al 631304.81 170021.39 631326.20 170011.16
a2 631262.38  169932.59 631283.77 169922.37
b1 631262.04  170002.80 631278.28 169995.04
b2 631219.60 169914.01 631235.84 169906.24
c1 631290.59 169972.60 631306.83 169964.84
c2 631248.16  169883.80 631264.40 169876.04
d1 631249.32 169976.19 631275.44 169963.71
dz2 631206.89  169887.40 631233.01 169874.92
Sektor Aarehauser
[ 631247.99  170075.05 631259.98 170060.16
f 631226.78 170030.66 631238.76 170015.76
g 631205.57 169986.26 631217.55 169971.37
h 631184.35 169941.87 631196.33 169926.97
i 631163.13 169897.47 631175.12 169882.58
Sektor Stadtvillen
j 631319.40 170120.55 631329.69 170107.90
k 631286.53  170108.96 631299.33 170093.20
| 631312.17 170087.68 631324.97 170071.93
Sektor Tschingeley
m1 631347.32 170021.75 631362.12 170014.68
m2 631304.68  169932.51 631319.48 169925.44
n1 631331.80 169989.26 631346.60 169982.19
n2 631289.16  169900.03 631303.96 169892.96
0 631319.86  169964.27 631334.65 169957.20

p 631277.22 169875.04 631292.01 169867.96
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Anhang 3: Richtprojekt vom Juni 2014



W Anhang 3: Richtprojekt vom Juni 2014
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INSEL HERRENAU Uberarbeitung Projektwettbewerb Gesamtiberbauung Herreney, Richtprojekt fir Uberbauungsordnung Méarz 2013 / Juni 2014

v

Situation 1:500



=}
v

®e

Biuyosiand

mo:

- sneH }sopns apesse4

- sneH 1sampns apesse4

— i

wneJuauu| JayasidAf

ssoyosabiaqQ sSSUpUNID

|
|
il

B

-] sneH }SeMpION apessed

-] sney }SOpION apesse

UBUUOY USpIam
i 2ISHIMUBG  SnEgSNEUBUU| Sap Ydiyaisuly Jauyomoaqg ZGDEC:x
18P SUOSUNAA 8||SnplAlpul yone ssep os jeliigixaysbunziny pun

15 assupuni9 usuabejyssabion aig

-sbunuelg ayonbounssolb u
Jleylog’ waldyl Jw Jsuyomasg Jap UOHBYLRUSP| 8Ip PUBIS pun 1Bjjuap|
Weyos uaddnibapneqeg usupzue sop bunjnisqy aysiqie) a1yae| a1g

SPIEPURIS UIISNBU Yyoeu
ybujeyysen pun aibiou 3 yoibnzaq uabunziassnelop ajewndo umneiq

pneges Swwepabswizmysoy aule pun eulunjop ajedwoy

BWNEBIUBUU| [ INPYBUYIY

yLOZ un( / €102 2eep Bunupiosbunneqiagn ny aloadiyory ‘Keuaualy Bu

U aquaMm
wap 12agnuabab uapinm apneqes aig USWNEANRISIOH Uspuayaisaq

ZNPoJ $SOYISa0 UId wn q

W Bungabuwin uayouyessed ssue usiwur s addnibisiaig aig
uabnzaquneiuessny uaAnyeme

1 uabunuyopy Jop usbumyousny

afenpinpul 1Bayaisyoniag  uonesiuebiossupunis  BIg
Japuabay Jeuniep W JoH udRAUSZ UBU yaunp 1Bjope Bunssalyosiy
ol @Ieiebgr apruswoidieuey sep ue Bunneqgag uspusydlsaq

1Bp sne puis  us|IMpRIS’ 19salp Bunjeisepneqe pun Bunuioy

(usinnipess)
apeuawoidjeuey addnibisiaiq

ssoyosabpig ssupunis

1eqIBgMUWESDY) quamagnampialolq buniegiesagn NYN3IYHIH 1ISNI

)




ok ¢ o (sneypjungd) 1sap apesse (sneypjund) 3sQ apesse4 (1ouuedsiamz) }3sapp opesse (4ouuedsiamyz) 3sQ apesse4

dsjird 131p af 1w podie) ususbis uaui

(sneypjung) ey ssupunis (sneypjund) 5O’} sSIpuUnI (4Jauuedsiamz) e)INY SSHUpPUNID (48uuedsiamz) 0O’} ssupuni9

uiyas| 19p qe 1bjope Buebng i

qo9 aip bue
P Yaing o2

1wos  usqgey

oA 910

UaIaualio u

u
-2 d
caw - i s waule pun uleuuedsiomz Mz uoA svsnwsBunne JOA
wauuedsiomz udl@yrIsab pun upsneyung 1w Bunneqag aue yais

assenshapbuiyosy sop Buepus smisnwsbunnegag susbejyassbioaseq

Kajabuiyos] 1ap ul UBUYOAA

N B

?7

seq3y Bunupiouy ssoyasabpig ssupunig

Buebuiaiaipenp

josbunnequagn 1y maloudyory Kaual

yL0Z unf /€102 ziep Bun

NVYNIHIIH TISNI



=}
&

o % 0 Jaiuenp Bluyossiany

[

005:} ssoyosabiajun ssupunis

usyieysa abiag pun JSSSEN JNB 2XIGUIS 4 / BYDIGSNY BAIMEINE $18)S pun
Bunuuosag sjewndo ‘usineqieqyoeN usp nz zuejsiq 36i6nzssoib usBunUYoAA e
ssep ‘j8isabiayols pJim uswinjop Jaydijwes Bunzyeg asizeid sip yoing 18p|igeb
awneJuaydsImz apuauueds uspiam - Usyosimzep yone wispuos ‘eddnibspnegss
JBUUl nU yoiu - Jspueuienz usineg ep Bunpeis ap yomg
BWNBIUAYDISIMZ

/ uagjasiop q

usplig JoH uduis

ULWIWESNZ pun puls suploabue jopueuonz Biueajynupuim apnegas) 1sia usjomeal
1agom ‘usBunuyomiaiiy 8/ HW JesNeyusI|iWeLUS § Blfezied Jap SN Jap Ul b
UISSNELYIUNG PUN ULPUNGRmMZ

uabemuialy | + dd SS

LTI nanm o JIIIT]

uayayeisab uoA elwz eul azuaIBSYIMSPUNID UsYdIIsopns sep buepul g
uvbunuyomstumuabiz
GG (210} puUn ,usJelioS’ usbipungialp G UOA 3[187 suld sajnejaley sap Buepuy Z
‘uabunuyomswnuabiy

(sumngiaiseg iny @'2)
?t:!uﬁnwﬂwzwmm ds1q suoel4

G JwesoBsul yw wssneyung  usbipungemz  uoa  addniBiowig  euld
negag Uapuayaisaq 1op SSNIYISqy 1oy1pnssiy 'L
10A uaddniBapneqgas uapuablo) sip Jyais Mlold seq

lisyiod wauy| ur uspuos ‘Asusiiay Jep

Ul 42BJUId 121U USGa)| Jsuyomag a1 1INUSP| WaRioA yeyos pun bunsaiddery oip

apruswoldjzuey Jap buepua b

HAWYOID|IS $8I JOPUBLIBUOA 14219| 942 IdS IMNalIya1y 341 Ul YNE S|2 YIS HEWN|oA
lyomos  yais  uspleyosislun  asalg  issebuswwesnz  uaddnibapnegag
usU|BZUIS Ul USINEgNaN 8Ip USpIam ‘Usyeyds Nz BUNipaIS ausizualayip auis wn
usyoew nz ayoe|4 spusbueyawiwesnz ‘assolb auis ny Bunuediwesas
ayolnegaipels suls eyusbajeo sbiewuis aip ydis j818Iq AaususH Jap U|
uaddnibapnggan

e L O T

T dd SS

:fl
:a_ncmwmc:_csi:czE_
uauyopn) soyais zivubomizeds apuaymsag Sep Ue SSNIYISUY Uap Yone UIOpUOS

_ _ _ _ ; — | ‘uabunssalyos.3 usuisIuIEaIR BIP INU JYDIU }j|o)s wsisAsBaps spuabueyuawiuesnz
/ seq Bunwynbapy oip useiBagq pun swnesuassny sep Bunduoz 1wp usudIP

=1—1— | g 7 ‘ awneg ausizield 8sizeld 9pNEGSD) SIP ISSAIWN JUSWS| SSPUSPUIGISA SiB
asap 21q sne Bununibyoing axis aip yaunp ya1s wuysiaz Bunpaig onau aig

Bununibyoing

mca_w_wco_ﬁmw__w:mv_ “18SSEMIOR]BY SEP Unj BUrLadIsIaA / UOISUS)aY S|e usuaIp asaig
16ajpbur usysielag uamsab

L’ - I_\ - g H - % - !4 Yewinjeu 12.p 1w Buniynjuaiur ususbunmyosst Jauis ul Bap Jap pim 'ssoj 181Ge)
ey
| |
|
|
|
=

ﬁ - dd 0l S8S8IP Jaqn PUSISLPUEEL UooU 3By aIp S[E 'UOIENIS aJaynl) aip Ue Bunuys|uy u|
== uayorw Nz jeqinds Bunneqiagn 1ap uiduu| Wi Yone JaSSeAN JUaLWoL

~ SEp ‘UUBp Qleysap 1ysisag 28piyalold 81Q JEQIUDIS SIBUBMMUBHIUIS S8p pun

~ sojneey sop Buepua nu viney Jessep sep 1st assolbuspzied sap puniBiny

195SRM JUBWRIT

1 I |

| |

| |

| |
[ ! [ il & _ B ! [Tl o
ia . —t TT | ;

1dazuoy| sayaineqalpels / sapnyaloid

1B3|8bWn UassialUN/USKElISIU| 8ZUSIBSPUIBLUSS) BIMOS SAN/ZM USZUBIBUSUOZ JBP UoIaiag Usp Ul piim
uoijesijeuey aiq Joa aiey Jap Bunjyemyne|joid sBuNSyUI aUIS JYSIS 85310 PJIM LSISIES) ZINYDSISSSBMYIOH
Yo1Bnzag sshp g JausZiB UOA ZY djueueA sip ssep ‘uabueBabsne uorep pim pieloid uapusbailion wj

Bunisunjeuay -
(Jyer/uaiayuI3 op 29) UspIaM UM
assesishajabuiyos) Japusyaisaq ge 16j0Hs aU0Z-ZA Jep Ul usBuNUYOMSSOYIsas) usp nz Bunssalyosig aig WRIGHB PR usp Jne ssiomuaddelo pun J9ISIS URIYEr § B2 UOA WNBBZ UDP DN UdJos udBUNULOM ¥
UDIEY|&1SUIT UAYISIPILBIUN AP Ul USLYRJUIT [MZ 8Iq 818! Ul pun wmueBIig sie ayleH Jnz sl ‘usbunuyomuabelg Hw Jasneyusiiwepysiy ueld usyneg aia ]
USp Nz Bynj pun Jwinesed SojsA pun JUIBIUOY Ny USINEg UBUIS]Y Uap 8imos uaziedyediayonsag usbiuie (08°0 UN 09’0 UBYISIMZ 7) EAA 18P UBBUNWINSSE 1P S|ealy Sap 158y Uap In} A
UOA piim 9S0IC] "UId BSSEASIBIIEND' a1p Ul uuep 1Baiq pun spiajaidsuasey sop Buepua Liyey 1oIeoINY og 2\ 48P USBUNWWISSE 3IP WSGZ B3 UOA BBNSHOMISPUNIS) JBUIB jne U3 Siessy sap ajiesisopng Jap sBuET
awne wasshy oLdSIUS LISPI}{IEQSSN 4 § LA 8SSQID) J8P BAIS Ul SBAM ‘ZW000.ZY PUnJ 1Be.13q yoe|jpueT spusnegaq Nz 3id
UBYOIRUSHOGIEY PUN UBUDIRUSHO BIP Ul 8XDI|GSNy apUIasyoam Siels ‘apusuueds yois usuyois Buniynibepy Luaplam Jneqab ||0s SEM

auabunmyoaseb aip yang ajnaley wnz azuaibusypzied Usydipns op Buepua YoISsaiyas pun JoH Usiamz
uone!

uep ul uuep ‘zie(djaids wep Jw yoisiag usisiielsab Yeuineu Usiiamz Wauis NZ islism yoeuep uyny Bap seg sabsbungabuin ebnismysoy pun Bunssayasiy

c:mcnm:Ew:rI ww Bunneqiagnuyopy asequoiddeie PUN SUBIZUAIOYIP BUB UdYss ASUalBH dd7 ssewab uaBunwuw
usuy! nz Jsuyomag aip uayia|baq ejusius|3 s1zueydeq uswnig M ge ulesne usp nz sbuebnz sip usbiamz 8 Uspiem Usyeydseb Wnesuyom JBpUSURSYd0Y Aneyenb Usnau unu |jos ja1qeBsBunjoyayeN
Bap WoA S1yoas pun SYUM “JOH USISID UAP Ul I0IOM LYN) pUn U 1ya1a) yseuep 1B1m1s Bap spusioupueew UsSjuiapua JOUUYBQISSAN WOA USINUILYBD aBIusm UnuU 'WasaIp Uj [euRsSUUBHIDS UspusBal sejen 1uoie|
JaQ ‘suoz ajale}sab yeunieu esaip Jabuebssn sep uenbisgn speuawosdieuey) Jsp Bunisbuepsa u) (jiyog usp pun jnejaiey usibipeibag usp Yoinp panuey |esuigieH ausbozababue| aus ssyyas js1 AsuslaH 80
pun Jessep 'saiy g Z) ayoe|4 ayjeidsaq sula pun Us[iamIa) Wnz axyueg aimos ‘sabamssn 4 uspusisupueew ESLETS
S8pP HUNAUEIS Wap JW ZB|d UIS YdIs 18puljaq sapa4 sap Jdoy wy piaysidsussey sassolb uis asseng Jap ; .
Buenuo yais wuyo lanienp su uabaiquig wap yorN BurbuwBIIEND USNSU WA UOKENISIO| BUID 1Y91SIUS HSPUBIA JUBNIEL UORBNYIS 3IP 8pINM 'Uajeyjeuesy We SONJOMYBIH-LLUOIS[ESYOBAN SBp swyeugaLaqu| Jap % 3 X - | - . , q
pJim JZIMsIBjUN Uswneg W sydjem ‘apeuswoldieuey) Jap sbug aip young usip sisabsbuejdw3 sie pun PUN IS3M\-USYEISIU| JOUUYES WNZ USY03G38S WOA S[BURNSHYBYIYDS SOP NBG Wap I 'SUSpunyyer 61 Sap ) : : F . M c
BunisnuaLQ Nz saydjem (B'0 MBMISUNY ‘Usuunig) Malg Ssjuesew Uls jne uyny assess aldg Bumuyory Bpu3 awyons neusssiop Bumyory u suogy Q1P 1gN PUSIBLPUREW Bapy UsLIDS JNEPDA WOPUDSYIIM SINS =9 < 7 g ) ——
Jayamsopiou sne (apeuswoldjeuey) osseng usyaipuago ssp uoa 1Bjops yomspunio wnz buebnz jaq uryats Jep Jnejaiey uayoipmeu won 16eideb Aausuay uabiinay Jsp 181G89) Sep Jem USIUEr OGL JOA YOON 3 3 { - 7 ‘_ :
sinoosey asynid - ! : § @ Q Q q * q l\'
wneJuassny / Bunssaljyoasig asfjeuy / abejsbuebsny

vL0Z wunr / €10z ziew bunupiosbunneqiagn iny peloudiyory ‘Keuaual Bunneqiagmuwesasy qiamagnampalosq Bumiaqiesagn NYNIHHIH 13SNI




0 2 }SamMpns apesse }SOMpION apesse }SOpPION apesse jsopns apesse

i
i
£
Biuyossisnp
-
= apneqss
i I T pa— e BT s ul
E : ) > ausny
I o aig b 0y b X pun Y 18p 1a)n obe
ualspuosaq Jap ywep 1Besy pun ‘eddnibisieiq Jep Ul spnegso)
i — D3P ) 3 9P < J> a1g
- 095
Jasneysaley
F
T
{ i
r — — — — =
wsvon[ 5o ] Lk
| N

L.

ssoyosabp.ig ssupunio

i9jnasey

A\

Aagnampaloly

an NVNIdd4H T3SNI




g sney }sQ apesse

9 sneH }Sap apessed

@ pun y sneH Ysisueya}las V SneH pJoN apesse

ad ejiny ssupunig

)

Bloyr3 uayonyeyISIM
JWep pun ayeuppely usssiueseb ‘syosuNA allenpiAipul Iny wneljeids usbiou
Wwap JW 8SSUpUNID Jap 1B1IGIX3l4 SIp 8IMOos JysisawesBue pun Jabuebssn4y
iny zvubapy spueysiseq sep ue Bunpuiquy enb aip ‘sbieg pun Jesseps jne
WoIssny auoyas ‘Bunuuosag sjewidQ “UsWNEIUSSSNY UsAEE UsBiBnzssold
nw (Biyns ‘lenusz) sbe Jaiseq ue Bunipaig snau ausizusiayip Bunuisyosig
J3p Ul 1eqe sue|deb yopeyuis sus yaisius neuausH [asu|’ pelold wep I

an v

EL

ST

7 r 37

eBiop

uassolfs Psiny

210 ‘usIBYUIBUYOAA LI 1alold wapuabaiion ssewsB usysjsius jwessbsu|

jize4 | Bunzinusny / |abaidssBunuyopp

joyuauu

. - - - — - - . - . uuey U

— ] i T 1 [ Lo . O G—T
SHpUNI9
sox =
e - L L Jepunqiamz @jjaddop pun -19iQ -1amz sfe puls usineg
I g "UISSOIYOSie H U3jenuaz wsuld UoA ud jasney)

7] T vy o i !
P

JasneyjoH

ssoyasabpig ssupunio

XN

Qg 1Ny e



&

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

<)
317 Abgrenzung Sektoren
Baubereich flir Hauptbauten mit Nr.
Aussenraum
Innenhof
GENEHMIGUNG ~ Genehmigungsvermerke [[LL[ L[] ] mnenno
Gréssg_rr? Spielflache nach Art. 46 BauV (600 m2)
ungeféhre Lage
Einwohnergemeinde Interlaken S 39 it ke ; (ung ge)
5 - Zu- und Wegfahrt zum Areal
Uberba"“nmrdnung Nr. 19 «Herreney» Publikation im Amtsblatt vom 9. Juli 2014 :
Publikation im amtlichen Anzeiger vom  10. und 17. Juli 2014 : Erschliessungsflache (ungefahre Lage)
Offentliche Auflage vom 9. Juli bis 11. August 2014 . . :
e E Zufahrt Einstellhalle
Ennsgrachgverhandlungen vom 22. September bis 3. November 2014 Notfallzufahrt
Erledigte Einsprachen 6
Unerledigte Einsprachen 2 Offentliche Fusswegverbindung
Rechtsverwahrungen 5

— Fussweg privat (ungefahre Lage)
Beschlossen durch den Gemeinderat am ~ 12. Januar 2015 / oL, &f)]{uq Ser 2045
Veloabstellplatze gedeckt (ungefahre Lage)

— Bereich flr oberirdische Parkierung
siehe Genehmigung AGR Sektor Tschingeley (ungeféhre Lage)

Préasident: Gemeindeschreiber:

= Bereich flr Carport (ungefahre Lage)
rs Graf Philipp Goetschi 3—\4

Uberbauungsplan 1:500 Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
interlaken, 2 0. JAN. 2015

Containerstandort gedeckt (ungefahre Lage)
Wendeplatz Servicefahrzeuge

Die UeO besteht aus:
Gemeindeschreiber

o Uberbauungsvorschriften

weitere Unterlagen: 5 7£\
o Erluterungsbericht o

Uferschutzzone entlang der Aare

ili i Uferweg éffentlich (gemass Uferschutzplan
« Baureglementsinderung Philipp Goetschi g ® plan)
Anschluss 6ffentliche Fusswegverbindung
, (ungeféhre Lage)
Januar 2015 ‘ Genehmigt durch das kantonale Amt fiir Bereich fur Besucherparkplatze und Parkplatze zu Gunsten
Gemeinden und Raumordnung Parzelle Nr. 924, 927 und 929
interlakenyueo herreney 2012/4/uep/4435_uep_150115_ge/ph/fr/ 30. Sep. 2015 Projektierte Hauptbauten

& o &4& y N ~ Zugang Gebaude (ungefahre Lage)

i Abzubrechende Gebaude
: | Projektierte Umgebungsgestaltung
Q O (¢] Baum- und Strauchstandorte (ungeféhre Anzahl und Lage)
R RN S T ungefahre Lage der ARA-Leitung

_ Offenes Gewasser

o e o e GeMeindegrenze

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch - info@ecoptima.ch Projekt Stand: 12.06.2014




GENEHMIGUNG
Einwohnergemeinde Interlaken

Baureglementsanderung «Herreney»
im gemischt-geringfligigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Baureglementsanderung (BRA)

Die Anderung besteht aus:
» Baureglementsanderung

weitere Unterlagen:
e Erlguterungsbericht
(zusammen mit UeO Nr. 19 «Herreney»)

Januar 2015

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch - info@ecoptima.ch



Marginalie

ZPP «Her-
reney»

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nut-
zung

Erschliessung

Art.

31

312

Einwohnergemeinde Interlaken
Anderung BR «Herreney»
Baureglementsanderung

1. Baureglementsdnderung (Anderungen rot)

Normativer Inhalt Kommentar

BESONDERE BAURECHTLICHE ORDNUN-
GEN

Zonen mit Planungspflicht (ZPP

" Flr die Zone mit Planungspflicht ZPP «Her-
reney» gelten die folgenden Bestimmungen:

2 Sicherstellen einer differenzierten und etap-
pierbaren Wohntberbauung mit rationeller
Erschliessung und hochwertiger Umgebungsge-
staltung.

¥ Wohnnutzung gemass W

*Langs der Sudostseite des Areals gelten auf
einer Grundstuckstiefe von ca. 25 m die Best-
immungen der W2.

FUr den Rest des Areals gelten die Bestimmun-
gen der W3. In diesem Bereich ist eine Ausnit-
zung zwischen 0.6 und 0.8 zu realisieren.

Die Hochwasserschutzkote von 562.10 m 4. M.
gilt als HOhe des massgebenden Terrains zur
Berechnung der Gebaudehdhe.

°Die Erschliessung erfolgt (iber die bestehende
Kanalpromenade.

Die Parkierung im Bereich des Areals mit den
Bestimmungen der W3 hat unterirdisch in
Einstellhallen zu erfolgen. Maximal 10 % der
Abstellplatze in diesem Bereich durfen oberir-
disch als Besucherparkplatze angeordnet
werden.

Flr den Langsamverkehr sind attraktive Verbin-
dungen innnerhalb der Siedlung, zum Ortskern
und zu den 6ffentlichen Einrichtungen zu
gewahrleisten.

Die Zuganglichkeit der Wehranlage mit schwe-
rem Gerat ist sicherzustellen.

ecoptima



Marginalie
Hochwasser-
schutz

Gestaltungs-
grundsatze

Empfindlich-
keits-stufe

Art.

Einwohnergemeinde Interlaken
Anderung BR «Herreney»
Baureglementsanderung

Normativer Inhalt Kommentar
®Es sind geeignete Massnahmen zur Gefahren-

behebung vorzusehen. Der fur die zukunftigen
Hochwasserschutzmassnahmen an der Aare
(Entlastungskorridor zum Schifffahrtskanal,

Profilaufweitung der Aare, Schutzdamme etc.)

erforderliche Raum ist freizuhalten. Die Planung

ist schon auf konzeptioneller Stufe mit dem
Hochwasserschutz zu koordinieren.

" Flr den Bereich des Areals mit den Bestim-
mungen der W3 ist eine einheitliche und aufei-
nander abgestimmte Siedlungs- und Aussen-
raumstruktur anzustreben.

Die Siedlung ist angemessen zu durchgriinen.
Nach Moglichkeit ist ein qualitatssicherndes
Verfahren als Grundlage fur die Erarbeitung
einer Uberbauungsordnung, resp. eines Baupro-
jektes durchzufihren.

®Das Areal ist der ES Il zugeordnet.

ecoptima



Einwohnergemeinde Interlaken 5 ecoptima
Anderung BR «Herreney»
Baureglementsénderung

Genehmigungsvermerke

Vorprufung vom 19. Mai 2014

Publikation im Amtsblatt vom 9. Juli 2014

Publikation im amtlichen Anzeiger vom  10. und 17. Juli 2014

Offentliche Auflage vom 9. Juli bis 11. August 2014
Einspracheverhandlungen vom 22. September bis 3. November 2014
Erledigte Einsprachen 6

Unerledigte Einsprachen 2

Rechtsverwahrungen 5

Beschlossen durch den Gemeinderat am 12. Januar 2015 / ©2 . \SQ/J?&MJ(;( 204

Prasident Gemeindeschreiber
) i
7 /] C siehe Genehmigu
{ A7 C & ~
L 1__\
urs Graf Philipp Goetschi G

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
20. JAN, 2015

Interlaken, ... .

Gemeindeschreiber

Philipp Goetschi

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung




