EINWOHNERGEMEINDE INTERLAKEN

Ueberbauungsordnung Belvédere

UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

/
Die Ueberbauungscrdnung Belvedere beinhaltet: // / @

1. Ueberbauungsplan | T
2. Ueberbauungsvorschriften Dol A8
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Artikel 1

1

Artikel 2

Artikel 3

Artikel 4

1

Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung umfasst das im Uberbauungsplan
punktiert umrandete Gebiet, unterteilt in die Hotelzonen A, B und C.

Die Uberbauungsvorschriften gelten fiir die Hotelzonen A +B.

Fir die Hotelzone C gilt das Gemeindebaureglement (GBR) der Einwohnergemeinde
Interlaken vom 22. September 1996.

In der Hotelzone C kdnnen alle dem Tourismus dienenden Bauten und Anlagen erstellt
werden. Neue Wohnbauten sind nicht zulassig, mit Ausnahme von betrieblich bedingten
Hauswart- und Personalwohnungen.

Stellung zur Grundordnung

Soweit diese Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gilt das Gemeindebau-
reglement (GBR) der Einwohnergemeinde Interlaken (Urnenabstimmung vom 22.09.1996).

Zweckbestimmung

Das Areal “Belvedére ist bestimmt fiir die Realisierung einer attraktiven, ortsbildpragenden
Tourismusanlage mit zugehdrigen Nebenanlagen und Dienstleistungen samt den ent-
sprechenden Infrastrukturaniagen sowie einer unterirdischen Parkierungsanlage.

Inhalt des Uberbauungsplanes
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Lage und Abmessungen der ober- und unterirdischen Baufelder mit der zulassigen
Geschosszahl und Gebaudehohe
b) Zulassige Nutzungen in den einzelnen Baufeldern

Im Uberbauungsplan werden die Prinzipien geregelt:

a) der hochstammigen Bepflanzung

b) der Fussgangerbereiche (approx. Lage)

c) der Fahrbereiche (approx. Lage)

d) der Hauszugénge

e) Lage und Abgrenzung der privaten und 6ffentlichen Griinbereiche

f) Raum der Basis- und Detailerschliessungsstrassen

g) der Erschliessung der Autoeinstellhalle (approx. Lage der Ein- und Ausfahrt, der
Anlieferung, des Wendeplatzes fiir Reisecar und LKW sowie der Parkplatze)

Die verbindlichen Daten missen im Rahmen der Baubewilligungsverfahren aufgrund
konkreter Bauvorhaben festgelegt werden.



Artikel 5
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Art der Nutzung

Das Areal ist unter Berlcksichtigung der ortsbild- und landschaftspflegerischen Aspekte
wirtschattlich zu nutzen.

Die Art der einzelnen Nutzungen istim Uberbauungsplan sowohl fiir die Baufelder als
auch fir die Aussenbereiche festgelegt. Die einzelnen Nutzungsanteile innerhalb der
Baufelder sind nicht festgelegt.

Im Erdgeschoss des Hauptbaus diirfen keine Wohnungen oder Hotelzimmer erstellt
werden. Im Erdgeschoss der iibrigen Bauten sind sowohl Wohnungen als auch andere dem
Tourismus dienende Nutzungen wie Biiros, Laden, Kiiche/Snack-Bar, etc. zuldssig.

Die bestehenden Gebaude in der Hotelzone C diirfen abgebrochen werden.

Im Baufeld der Hotelzone C sind keine neuen Wohnbauten zul&dssig. Ausgenommen sind
betrieblich bedingte Hauswart- und Personalwohnungen.

Die folgenden Rahmenbedingungen und Auflagen des Gemeinderates mit Beschluss vom
24.06.1996 sind einzuhalten:

a) das von Hapimag erstellte und betriebene Ferien-Apparthotel ist mit dem Namen
,Belvedere” zu bezeichnen, wobei der Name Hapimag zusétzlich als zweiten Namen
angefligt werden kann.

b) es sind mindestens 140 Ferienzwecken dienende Appartements mit gehobener
Ausstattung zu erstellen.

¢) die Réception, liber die auch Dienstleistungen anderer lokaler Tourismusveranstalter
angeboten oder vermittelt werden (gemass Hapimag Statuten ist der Raum in erster Linie
eigenen Mitgliedern zur Verfiigung zu stellen ; Absprachen mit der TOI vor grossen
Kongressen sind jedoch méglich) ; Réception wahrend mindestens 12 Stunden personell
sichergestellt; wahrend der restlichen Zeit ist eine verantwortliche Person im Haus zu
erreichen.

d) errichten eines Hallenbades mit Sauna.

€) Mehrzweckrdume fiir kulturelle und andere Veranstaltungen

f) Spielrdume fiir Kinder und Jugendliche

g) Café-Restaurant/ Snack-Bar mit Aussenterrasse (je ca. 100 Sitzplatze innen und
aussen), betrieben durch Hapimag und auch fiir Nicht-Hotelgaste zuganglich, gefiihrtim
Sinne von Snacks und nicht Gastronomie.

h) Vor der dffentlichen Auflage der Uberbauungsordnung hat die Hapimag eine Bestétigung
des Grundbuchverwalters zu erbringen, dass das Zerstlickelungsverbot und das
Zweckentfremdungsverbot zugunsten der Einwohnergemeinde Interlaken im Grundbuch
eingetragen werden kdnnen.

i) Aufnahme des Hapimag Ferien-Apparthotels im Hotelfiihrer der Tourismusorganisation
und damit automatisch die Mitgliedschaft in der Tourismusorganisation Interlaken erhalt.
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Artikel 7
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k) Gewahrung des Durchfahrtsrechts und dem unterirdischen Anschlussrecht
(Dienstbarkeit) auf das ,des Alpes-Areal” fiir den Fall, dass auf dem ,des Alpes-Areal®
ebenfalls eine Hotelanlage entsteht.

Mass der Nutzung

Das Mass der zuléssigen Nutzung ergibt sich aus den zulassigen Abmessungen der Bau-
felder und der in den einzelnen Baufeldern zuldssigen Geschosszahl.

Die Geb&udelangen und Geb&udetiefen innerhalb der Baufelder sind frei mit Ausnahme der
Baufeldbegrenzung mit Anbaupflicht.

Eine Ausniitzungsziffer 0. dgl. ist nicht festgelegt. Im Vorland zwischen Hauptbau und
Hoheweg ist in der Hotelzone B die Uberbauungsziffer auf max. 30% beschrankt. Die
max. Bruttogeschossflache betrégt hier total 410 m2.

Architektonische Gestaitung

Die Uberbauung Belvédére-Areal ist aufgrund ihrer stidtebaulichen Situation sorgfaltig
zu gestalten. Beziiglich der architektonischen Gestaltung sind die Vorprojektstudie im
Anhang zum Erlauterungsbericht und das Modell integraler Bestandteil der UeQ.

Fr die architektonische Gestaltung der Bauten im Ferien-Apparthotelbereich (vgl.
Uberbauungsplan) gelten folgende Bedingungen:

a) Das Hauptgebdude am Hoheweg muss als klar bestimmter und gegliederter Baukérper
gestaltet werden und als solcher in Erscheinung treten.

b) Die riickwartigen Gebdude sind dem Hauptgebadude beziiglich Hohenentwicklung und
dusserer Gestaitung unterzuordnen.

c) Zwischen dem Hauptbau und den nérdlichen Nebenbauten ist eine bauliche Zasur von
mind. 3 m Breite gemass Uberbauungsplan auf die ganze Gebaudehthe einzuhalten.
Diese Zasur ist in jedem Fall einzuhalten auch wenn die Baufeldtiefe des Hauptbaus nicht
ausgeniitzt wird. In diesem Fall veridngern sich die Baufeider der nérdlichen Nebentrakte um
das gieiche Mass.

Leicht ausgebildete Verbindungsgange und Passerellen bis zu einer Breite von 3.0 m
sowie eine transparente Verglasung im EG-Bereich sind erlaubt.

d) Die nérdlichen Nebenbauten missen zwingend eine Hohendifferenz von mindestens
5.60m gegeniiber dem Hauptbau aufweisen.

Fir die Gestaltung der Fassaden sowie die Material- und Farbwahl ist eine dusserst sorgféltige
Detailplanung im Einvernehmen mit der Gemeindebehérde, dem Ortsplaner und der
Kant. Denkmaipflege unerlasslich.
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Artikel 9
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Dachgestaitung
Ferien-Apparthotel-Bereich:

a) Fiir die Uberdachung des Hauptgebaudes und der mehr als zweigeschossigen iibrigen
Gebaude sind Flachdacher und/oder flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von max. 8
Grad gestattet. Entscheidend ist deren gute Einordnung ins Orts- und Strassenbild.

b) Die Dachgestaltung und das Dachmaterial der ein- und zweigeschossigen Gebaudeteile
ist frei. Entscheidend ist deren Ubereinstimmung mit der Giberdachten Nutzung und
deren gute Einordnung in die Gesamtaniage.

Allgemeine Bestimmungen:;

a) Flachdacher sind als begehbare Terrassen auszubilden oder zu begriinen.

b) Fiir die Uberdachung kleinfidchiger Bauteile (wie zB. technische Anlagen,
Treppenanlagen, Terrassen- und Balkoniiberdachungen etc. sind auch andere
Dachformen und -materialien zuldssig. Entscheidend ist deren gute Einordnung
in die Gesamtanlage.

Umgebungsgestaltung

Die Prinzipien der Umgebung und der Aussenanlagen, nicht aber deren Detailgestaltung
sind im Uberbauungsplan festgelegt. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist die
Umgebungsgestaltung in einem Umgebungsgestaltungsplan festzulegen, der insbesondere
Lage, Abmessungen und Gestaltung der folgenden Anlagen regelt:

a) offentliche Platze und Wege

b) private und 6ffentliche Griinbereiche

¢) Vorgelande Apparthotel

dj Gemeinschaftsanlagen

e) Hochstdmme und {ibrige Hauptpflanzen

f) Zugéange und Zufahrten zu Apparthotel und Einstelihalle
g) oberirdische Parkierung

h) Anlieferungsbereich/Miillabfuhr

i) Fahrradabstellpldtze und Entsorgungsstandorte

k) Verkehrsfiihrung im Detail

Der Apparthotelbereich ist rolistuhigangig zu konzipieren. Im Gbrigen gelten die
Bestimmungen der Kant. Baugesetzgebung.

Soweit im Uberbauungsplan nicht festgelegt, haben Béume und S@_réucher von Nachbar-
grundstticken die Abstande gem. ZGB einzuhalten. Innerhalb der Uberbauung brauchen
diese Vorschriften nicht eingehalten zu werden.

Im Uberbauungsplan vorgesehene hochstammige Bepflanzungen im Bereich unterirdischer
Einstellhallen sind durch geeignete technische Massnahmen sicherzustellen. Diese Mass-
nahmen sind im Umgebungsgestaltungsplan (vgl. Art. 9.1) nachzuweisen.



Artikel 10 Material und Farbgebung

1 Materialwah! und Farbgebung der Bauten sowie die Umgebungsgestaltung sind beim
Vorliegen eines Vorprojektes, spatestens aber im Baubewilligungsverfahren zwischen der
Bauherrschaft , der Kant. Denkmalpflege und den Gemeindebehdrden festzulegen.

Artikel 11 Parkierung

' In der Hotelzone A + B diirfen innerhalb des Uberbauungsplanperimeters ober- und
unterirdisch gesamthaft hochstens 152 Autoabstellplatze (inkl. Parkplatze flr Behinder-
tenfahrzeuge sowie betriebsnotwendige Fahrzeuge) realisiert werden. Weitergehende
Abweichungen von dieser Hochstzahl der Autoabsteliplatze missen mit flankierenden
Massnahmen kompensiert werden. Kompensationsmassnahmen sind: Promotions-
massnahmen sowie eine Parkplatzbewirtschaftung (die Autoabstellplatze mussen se-
parat ausgewiesen werden, d.h. die Parkplatzmieten ddrfen nicht in den Hotel- oder
Appartementsrechnungen enthalten sein).

? Die 10 oberirdischen Parkplatze sind ausschliesslich im Nahbereich der Einfahrt zur
Autoeinstellhalle sowie an den im Uberbauungsplan bezeichneten Stellen gestattet.
Die Nutzung dieser oberirdischen Parkplatze ist durch entsprechende Signalisation fir
den Guterumschlag, fur Behindertenfahrzeuge sowie betriebsnotwendige Fahrzeuge
Zu beschréanken.

® Die Standorte firr Velos, Mofas etc. sind im Baubewilligungsverfahren festzulegen.
Die Anzahl Abstellplatze wird nicht festgelegt.
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Artikel 12 Energie
1 Dem sparsamen Energiehaushalt ist gebihrend Rechnung zu tragen.
2 Die partielle Verwendung erneuerbarer Energie ist anzustreben.

3 Das fiir jedes Bauvorhaben auszuarbeitende Energiekonzept ist insbesondere im Hin-
blick auf eine méglichst geringe Umweltbelastung zu bearbeiten und zu prifen.

4 Eine Bauweise und Baugestaltung, welche die passive Nutzung der Sonnenenergie
begiinstigt, ist anzustreben.

5  Sonnenenergiegewinnungsanlagen sind anzustreben, wobei auf deren gestaiterisch gute
Einordnung in die Uberbauung speziell zu achten ist.

6 Im {brigen gelten die Bestimmungen der Energiegesetzgebung.



Artikel 13 Baufelder

1

2

Innerhalb der Baufelder darf bis an deren Begrenzung gebaut werden.

Uber die Begrenzungslinie der Baufelder hinausragen diirfen:
- Vordé&cher, Gesimse etc. bis max. 1.50 m
- Mauern der Umgebungsgestaltung, Aussentreppen efc.

Vorbehalten bleiben:

- Freihaltung der Fussgangerbereiche gemass Uberbauungsplan

- Nachbarrechtliche Bestimmungen

- Strassenabstandsvorschriften bzgl. Abstande zu den 6ffentlichen Strassen

Ausserhalb der Baufelder sind nebst den oben aufgefiihrten Bauten und Anlagen

gestattet:

- offene Kleinbauten wie Velounterstande, Kehrichtcontainerunterstinde, Pergolen etc.

- Vordécher, Terrassen und Uberdachungen, insbesondere auch im Bereich des Appart-
Hotelvorgartens

- bis 2.00 m Breite reine Verbindungsbauten zur betrieblichen Verbindung einzelner Ge-
baude

Diese Bauten und Anlagen sind im Baubewilligungsverfahren unter Beriicksichtigung der
spezifischen, zu diesem Zeitpunkt bekannten Anforderungen sowie ihrer Einordnung
in die Uberbauung festzulegen.

An die Baufeldbegrenzung mit Anbaupflicht auf der Siidseite des Hauptbaus gegen den
Hoheweg muss in jedem Fall gebaut werden, jedoch sind zwei verschiedene Arten maglich.

Fall 1:

Wird die Vorschicht, d.h. voll umbaute, einseitig offene, in Massivkonstruktion, fest mit dem
Hauptbau verbundene Loggias gebaut, so ist die Baufeldbegrenzung mit Anbaupflicht zwingend
vorderkant Vorschicht anzuwenden.

Fall 2:

Wird die Vorschicht im Gegensatz zu Fall 1 als Leichtkonstruktion, optisch als eigenstandiges
Element am Hauptbau vorgehéngt, so kann die Baufeldbegrenzung mit Anbaupflicht vorderkant
des massiven Hauptbaus vorgesehen werden.



Artikel 14

Artikel 15
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Artikel 16

1

Artikel 17

Liarmschutz

Der Apparthotelbereich und der Zwischenbereich sind der Empflindlichkeitsstufe Ill geméass
Art. 43 LSV zugeordnet.

Erschliessung

Die innerhalb des Planungsperimeters vorgesehenen Strassen- und Trottoirbauten mit den
festgelegten Alleebdumen sowie die notwendigen Anpassungen, Anschliisse und Zufahrten
sind nach den Vorschriften der Gemeinde von den Grundeigentiimern auf eigene Kosten vor
Baubezug zu erstellen.

Die strassenmassige Erschiiessung fiir Motorfahrzeuge hat geméss Ueberbauungsplan zu
erfolgen und ist im Baubewilligungsverfahren im Detail festzulegen (Provisorien, Uber-
gangslosungen, Optionen).

Vereinbarungen

Die zwischen der Gemeinde und den Grundeigentiimern abgeschlossenen und noch abzu-
schliessenden Vereinbarungen bilden einen integrierenden Bestandteil dieser Vorschriften.

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist durch entsprechende Vertrage und Verein-
barungen sicherzustellen (Landabtausch, Eigentums- und Beniitzungsrechte, nachbar-
rechtliche Naher- und Grenzbaurechte, Erstellungs- und Unterhaltspflicht, Kostenbeteili-
gung, Erschliessungsdienstbarkeiten, Erschliessungsvereinbarungen etc.)

Diese Vertrage und Vereinbarungen missen vorliegen, bevor der Gemeinderat die

Uberbauungsordnung zuhanden des Gemeindepariamentes und der Gemeindeabstimmung
verabschieden kann.

Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung Belvédere tritt mit deren Genehmigung durch das Amt fir Gemeind-
den und Raumerdnung des Kt. Bern in Kraft (Art. 110 BauV).



GENEHMIGUNGSVERMERKE
Mitwirkungsverfahren
Vorprifung

Publikation im Amtsblatt
im Amtsanzeiger

QOeffentliche Auflage der UeO
Eingegangene Einsprachen
Eingegangene Rechtsverwahrungen
Einspracheverhandlung

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch den Grossen Gemeinderat

mit 29 Ja
mit 0 Nein

Genehmigt durch die Urnenabstimmung

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

vom 02.12.1996 bis am 03.01.1997

vom 27.03.1997

vom 19.04.1997

vom 17.04. + 24.04.1997

vom 21.04.1997 bis am 20.05.1997

am 09.06.1997

Namens des Gemeinderates

Der Prasident

Der Sekretér
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am 26./28.09.97

N?vens des Grossen Gemeinderates
r
/

Der Sekretar

—_—

I g A

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident

Der Sekretér
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