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Art. 1
' Die Uberbauungsordnung «Trauffer Erlebniswelt» erméglicht die Reali-
sierung einer ganzheitlich konzipierten und gestalteten Uberbauung fiir
die «Trauffer Erlebniswelt» mit Gastronomie und Hotel auf dem nérdli-
chen Teil der ZPP B «Alte Sage».

Die Bau- und Freiraumgestaltung orientiert sich am gestalterischen Leit-
motiv der flr Hofstetten typischen Holzlagerplatzen der Holzverarbei-
tungsbetriebe.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit
einer punktierten Linie gekennzeichnet.

Art. 3

Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungs-
plan nichts anderes bestimmen, gelten das Baureglement der Gemeinde
Hofstetten b. Brienz (insb. Art. 313 BR ZPP B «Alte Sage») sowie die ein-
schlagigen, Ubergeordneten Vorschriften.

Art. 4

Das, unter Begleitung der kommunalen Fachberatung erarbeitete, Vorpro-
jekt «trauffer erlebniswelt, parzelle 247» vom 09.10.2020 ist fir die Anord-
nung und Gliederung der Bauten, die architektonische Qualitat und For-
mensprache sowie die Gestaltung der Freirdume als orientierende Grund-
lage flr die weitere Projektierung beizuziehen.
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Art. 5

1

Im Uberbauungsplan werden geregelt:

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

— Lage und Abmessung der Baubereiche A und B
— Lage des Baubereichs Attikageschoss

— Lage und Abmessung des Baubereichs «Unterniveaubauten und un-
terirdische Bauten»

— Lage und Abmessung des Bereichs «Holzkuh»

— Lage und Abmessung des Freiraums der Uberbauung

— Maximale Grosse des Bereichs «Vorplatz»

— Maximale Grosse des Bereichs «Ein-/Ausfahrt Einstellhalle»

— Lage und Abmessung der Zu- und Wegfahrt der Parzelle Hofstetten-

Gbbl. Nr. 258 sowie der Zu- und Wegfahrt der Parzelle Hofstetten-
Gbbl. Nr. 1017

Art. 6

1

Nutzungsart gemass Art. 313 Abs. 3 BR ZPP B «Alte Sage»: Nutzungs-
art der Zone M, zudem Hotel- und Beherbergungsnutzungen sowie Frei-
zeit- und Tourismusnutzungen.

Der Freiraum dient der Begegnung, dem Aufenthalt, fir Veranstaltun-
gen, flr Spielbereiche und der Erschliessung; im Freiraum ist die Gast-
gewerbenutzung (Aussenbestuhlung, Imbisswagen, Catering und dgl.)
gestattet.
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Art. 7

Das maximal zulassige Nutzungsmass ergibt sich aus den festgelegten
Baubereichen und Hohen.

Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung «Trauffer Erlebniswelt»
ist eine minimale Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) von 0.5 zu
erreichen.

Als Geschossflache oberirdisch gelten alle Geschossflachen nach Art.
28 Abs. 2 und 3 BMBV ab dem ersten Vollgeschoss aufwarts.

Art. 8

Innerhalb der Baubereiche darf auf die Baubereichsgrenze gebaut wer-
den.

Dachvorspriinge dirfen die Baubereichsgrenzen der Baubereiche auf
dem ganzen Fassadenabschnitt um max. 2.0 m Uberragen. Andere Ge-
baudeteile dirfen die Baubereichsgrenzen nicht tGberragen.

Unterniveaubauten (Art. 212 Abs. 2 Lit. ¢ BR) und unterirdische Bauten
(Art. 212 Abs. 3 Lit. d BR) durfen in den Baubereichen A und B sowie im
Baubereich «Unterniveaubauten und unterirdische Bauten» erstellt wer-
den.

Im Bereich «Holzkuh» kann 1 Holzkuh mit der maximalen Abmessung
von 8.0 m Lange x 3.0 m Breite x 5.0 m Hohe errichtet werden.

Art. 9

Hohen gemass Art. 313 Abs. 4 BR ZPP B «Alte Sage»: Fassadenhdhe
traufseitig (Fh tr) max. 13.0 m sowie Fassadenhdhe Attika (Fh A) max.
15.0 m.

Technisch bedingte Dachaufbauten (wie Oblichter, Kamine und dgl.) von
bis zu 1.50 m Hohe bleiben unbericksichtigt.

Art. 10

1

Die Uberbauung, bestehend aus Bauten und Freirdumen, ist als orts-
bauliche Einheit so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung
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entsteht. Die Bau- und Freiraumgestaltung orientiert sich dabei am ge-
stalterischen Leitmotiv eines Holzlagerplatzes mit grossmassstéablichen
Holzstapeln, ruderaler Freiflache, Wiesen und befestigtem Vorplatz an
der Dorfstrasse.

Fir die Bauten gelten folgende besondere Gestaltungsbestimmungen:

Gliederung der beiden Baukorper als Ensemble von Holzstapeln auf
Betonsockeln mit unterschiedlicher Ausrichtung sowie unterschiedli-
cher Hohen;

Wechselspiel aus vor- und zuriickspringenden Fassadenteilen;
Zuruckversetzte Fassadenteile zwischen den Holzstapeln sowie At-
tika (Baubereich A) aus Glas mit dunkelgrauer Rahmung und/oder
Fassadenelemente in dunkler Farbgebung;

Die Dacher sind als Flachdacher (Kies, Metall und/oder Holzrost)
auszubilden und die Flachdacher kdnnen als Terrasse genutzt wer-
den;

Uberdeckung der Holzstapel mit Profilblechen oder Faserzement-Pro-
filplatten;

Auf die Fassadengestaltung abgestimmte Einhausung der techni-
schen Dachaufbauten wie Monoblocks, Leitungen und dgl.

Fur Freirdume gelten folgende besondere Gestaltungsbestimmungen:

Attraktive Vorplatze entlang der Dorfstrasse/Grabili;

Sorgféltiger Ubergang von der Kulturlandschaft zur Uberbauung;
Freiraum als zusammenhangende Flache mit Béschung im nérdli-
chen Arealbereich zur Dorfstrasse hin sowie abgesenkter Bereich flr
die Ein-/Ausfahrt Einstellhalle im stdlichen Arealbereich;
Sockelmauern aus Beton als Abschluss des abgesenkten Bereichs
fur die Ein-/Ausfahrt Einstellhalle gegenlber der Zu- und Wegfahrt
der Parzelle Hofstetten-Gbbl. Nr. 1017;

Befahrbare Flachen im Bereich «Vorplatz» und «Ein-/Ausfahrt Ein-
stellhalle» kdnnen als versigelte Flachen erstellt werden;

Weitere Freiraumbereiche als Kiesflachen, Schotterrasen, Holzschnit-
zelbelag sowie Wiesen; Sockelmauern fur die Terraingestaltung,
Wasserlauf und Fallschutzmatten bei Spielgeraten

Freiraum kann mobliert werden (Gastronomie, Feuerstellen, Sitzgele-
genheiten, Spielgerate, Sonnenschutz und dgl.);

Partielle Einfriedungen gegenlber angrenzenden Grundstlicken in
Form von Zaunen und/oder Hecken.

Bauvoranfragen und Baugesuche sind zur gestalterischen Beurteilung

und Beratung der kommunalen Fachberatung (Art. 421 BR) zu unterbrei-
ten.
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Art. 11

1

Die Arealerschliessung erfolgt ab der Dorfstrasse in den Bereichen
«Vorplatz» und «Ein-/Ausfahrt Einstellhalle».

Die Zu- und Wegfahrt der Parzelle Hofstetten-Gbbl. Nr. 258 sowie die
Zu- und Wegfahrt der Parzelle Hofstetten-Gbbl. Nr. 1017 ist zu gewahr-
leisten (Erschliessungsrecht).

Im Bereich «Vorplatz» kann eine Bushaltestelle (6ffentlicher Verkehr) er-
stellt werden.

Art. 12

1

Fir die Berechnung des Bedarfs an Abstellplatzen flr Motorfahrzeuge
und Zweirader gelten die kantonalen Vorschriften.

Die Vorfahrt, «Kiss+Ride» und die Anlieferung/Guterumschlag sind ober-
irdisch im Bereich «Vorplatz» anzuordnen; die Abstellplatze fir Perso-
nenwagen und motorisierte Zweirdder innerhalb des Wirkungsbereichs
der Uberbauungsordung «Trauffer Erlebniswelt» sind in einer unterirdi-
schen Einstellhalle zu organisieren.

Weitere Abstellplatze fir Personenwagen und Cars ausserhalb des Wir-
kungsbereichs der Uberbauungsordung «Trauffer Erlebniswelt» sind mit
Vertradgen oder Dienstbarkeitsvereinbarungen zu regein.

Art. 13

Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordung «Trauffer Erlebniswelt» gilt
gemass Art. 313 Abs. 7 BR ZPP B «Alte Sage» die Larmempfindlichkeits-
stufe Il.

Art. 14

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung in Kraft.
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