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Art. 1

1 Die Uberbauungsordnung «Bim Chriitz» erméglicht die Erstellung von
Gewerbebauten und Werkhéfen sowie von Umschlag- und Lagerflachen
mit einer gemeinsamen Arealerschliessung.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit

einer punktierten Linie gekennzeichnet.

Art. 3

Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungs-

plan nichts anderes bestimmen, gelten die baurechtliche Grundordnung der

Einwohnergemeinde Habkern sowie die einschlégigen kantonalen Vor-

schriften.

Art. 4

1 Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
a) Lage und Abmessungen des Baufeldes

b) Baulinie mit Anbaupflicht

c) Lage und Abmessungen der Bereiche fur Vorzonen (Vorplatz, Er-
schliessung, Abstellplatze)
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d) Lage und Abmessung der Bereiche fur Umschlag/Lager (Waren-
umschlag, Abstell- und Lagerflachen, Erschliessung, Abstellplatze)

e) Lage und Abmessung des Bereichs fur arealinterne Erschliessung

f) Anpassung der bestehenden Strasse

Art. 5

Es sind Arbeitsnutzungen (Produktions-, Reparatur- und Werkstattbetriebe
mit den dazugehdrdenen Lager-, Blro- und Dienstleistungsnutzungen),
Umschlag- und Lagernutzungen sowie die Nutzung als 6ffentliche Par-
kierungsanlage zugelassen.

Art. 6

Das maximal zulassige Nutzungsmass und die maximalen Gebaudeab-
messungen ergeben sich aus den festgelegten Baufeldern und den Ge-
baudehdhen.

Art. 7
1 Innerhalb der Baufelder darf auf die Baufeldgrenze gebaut werden.

2 Der Gebaudeabstand ist grundsatzlich frei wahlbar; Die Gebaude dirfen
innerhalb der Baufelder zusammengebaut und auf Parzellengrenzen
gebaut werden (die Vorschriften des Brandschutzes bleiben vorbehal-
ten).

3 Vordacher und auskragende Bauteile (z.B. Vordacher, Sonnenschutz,
Gesimse) durfen die Baufeldgrenze um maximal 4.00 m Gberragen,
sofern sie die Erschliessung (Lichtraumprofil Lastwagen) nicht beein-
trachtigen.

Art. 8
1 Die maximalen Geb&audehdhe betragt 1'150.70 m.u.M. (Héhenkote).
2 Technisch bedingte Aufbauten (wie Sonnenkollektoren, Fotovoltaikan-

lagen, Oblichter, Kamine, Liftschachtaufbauten u.a.) durfen die Gebau-
dehéhe um das technisch bedingte Minimum Gberragen.
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Art. 9

1

Der Bereich fiir Vorzonen dient

— als Vorplatz,
— der Erschliessung,
— der Anordnung von Abstellplatzen fur Fahrzeuge.

2 Der Bereich fir Umschlag dient

— als Abstell- und Lagerflache sowie als Flache fur den Waren-

umschlag,

— der Anordnung von Abstellplatzen fur Fahrzeuge.

Art. 10

Die Bauten sind nach einem gemeinsamen Konzept zu gestalten (insb.
Gestaltung gegenuber der Strasse sowie Dachform und Bedachungs-
materialien, Fassadengestaltung und -materialisierung).

Die gute Gesamtwirkung wird auch durch die Stellung der Bauten an der
Baulinie gepragt.

Im Bereich der Baulinie mit Anbaupflicht muss die Fassadenflucht auf
die Baufeldgrenze gestellt werden.

Die Dachform richtet sich nach den Anforderungen der Pfahlfundation
und stitzenfreier Werkhallen.

Art. 11

—_

Die Bereiche fir Vorzonen und Umschlag/Lager sind nach einem ge-
meinsamen Konzept und betrieblichen Gesichtspunkten zu gestalten.

Die Anordnung von Abstellplatzen entlang der bestehenden Strasse hat
nach einem einheitlichen Gestaltungskonzept zu erfolgen.

Die Versickerung von Meteorwasser im Bereich des Altlastenstandorts
Nr. 05790001 «Mittelb&duertsdge, Bim Chritz, Gelandeauffullungy ist
nicht zuléssig.

Terrainverénderungen sind innerhalb des gesamten Wirkungsbereichs
der Uberbauungsordnung gestattet.
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Art. 12

1 Die Erschliessung der Baufelder sowie der Bereiche fur Vorzonen und
Umschlag/Lager erfolgt direkt ab der bestehenden Strasse und ab dem
Bereich fur arealinterne Erschliessung.

2 Der Ausbau der bestehenden Strasse mit zusétzlichen Ausweichstellen
gemass Strassenprojekt vom 26. September 2011 muss spéatestens bei
der Fertigstellung der Bauten und/oder Umschlag- und Lagerflachen
erfolgt sein .

3 Die Parkierung fiir Besucher/Kunden und Mitarbeitende erfolgt in den
Bereichen fir Vorzone und Umschlag/ Lager.

4 Im Bereich fur Vorzone kénnen, soweit diese nicht die Erschliessung der
Baufelder beeintrachtigen, auch offentliche Abstellplatze erstellt werden.

Art. 13

Es gelten die Bestimmungen der Larmempfindlichkeitsstufe (ES) IV ge-

mass Art. 43 Larmschutzverordnung.

Art. 14

1 Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Geneh-
migung in Kraft.

2 Falls das erste Vorhaben nicht innert 5 Jahren nach Genehmigung reali-
siert wird (Zeitpunkt: Baubeginn des ersten Vorhabens), ist das Areal in
die Landwirtschaftszone zuriickzuzonen.
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Mitwirkung
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Offentliche Auflage
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Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die
Gemeindeversammlung

Im Namen der Gemeinde Habkern:

Der Gemeindeprasident

Die Gemeindeschreiberin
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22. Oktober 2012

10. Dezember 2012
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