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Beschluss der Baudirektion des Kantons Bern

Nr. RPA/Fe/Tr/rm

A. Aus den Akten

Gemeinde:

Gegenstand:

Oeffentliche Auflage:

Gemeindebeschluss:

Einsprachen:

Rechtsverwahrungen:

Gemeindebeschwerden:

B. Erwdgungen

I. Allgemeines

Bern,

0 4. AUGC. 1087

Darligen

Uberbauungsordnung fiir den
"Schorrenweg, Blattacherweg und
Biitzigenweg"

Aufhebung des Ueberbauungsplanes
Nr. 1 "Biitzige" vom 19.1.1977
mit geringfiigiger Aenderung vom
16.5.1987

28.3.1987 - 27.4.1987

1. Juni 1987

keine

1. Die kantonale Baudirektion genehmigt gemdss Art. 61 BauG Vorschriften

und Pldne der Gemeinden, wenn sie recht- und zweckmdssig sind und im

offentlichen Interesse liegen.
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II.

Nach Anhorung des Gemeinderates und der betroffenen Grundeigentiimer kann
sie gesetzwidrige oder unzweckmdssige Vorschriften im Genehmigungs-
beschluss &ndern, soweit dadurch nicht unzuldssig in die Gemeindeautono-
mie eingegriffen wird. Ueber unerledigte Einsprachen wird im Genehmi-
gungsverfahren entschieden.

Die Ausarbeitung der vorliegenden Uberbauungsordnung wurde durch ein
angemeldetes Bauvorhaben ausgeldst. Die im rechtskridftigen Ueberbauungs-
plan festgelegten Erschliessungsanlagen wurden wurden nie erstellt. Ein
plankonformer Ausbau der Erschliessungsanlagen scheint der Gemeinde, in
Anbetracht der grossen Kosten, unangemessen.

Mit dem neuen Baugesetz vom 9. Juni 1985 sind neue Rahmenbedingungen
geschaffen worden, die insbesondere unverhdltnismissige Erschliessungs-
anlagen verhindern sollen. Die neu iiberpriifte Erschliessungssituation
mit den entsprechenden Profilbreiten wurde vom Tiefbauamt des Kantons
Bern gepriift und als angemessen und technisch geniigend beurteilt. Am 11.
Marz 1987 hat das Raumplanungsamt die Uberbauungsordnung vorgepriift.

Zwei Einsprecher haben sich gegen die im Plan enthaltene Formulierung
"spdterer Ausbau" gewendet und eine entsprechende Prizisierung verlangt.
Diesem Anliegen hat die Gemeindeversammlung entsprochen und mit dem
Vermerk "Realisation bei einer spdteren Neueinzonung" konnten Einspra-
chepunkte entkrdftet werden. Damit steht fest, dass es sich dabei um
eine grundeigentiimerverbindliche Festlegung handelt, von welcher erst
bei einer spdteren Neueinzonung Gebrauch gemacht werden darf.

Der Vollsténdigkeit halber sei darauf aufmerksam gemacht, dass der
ebenfalls an der Gemeindeversammlung beschlossene und im Plan eingetra-

gene Kostenverteiler nicht Gegenstand dieses Verfahrens ist.

Zu den Einsprachen

Die kantonale Baudirektion hat im Genehmigungsverfahren zu priifen, ob
die vorliegende Uberbauungsordnung im 6ffentlichen Interesse liegt, ob

. sie gesetzmdssig und zweckmidssig ist und ob Privatinteressen in unver-

hdltnismdssiger weise beeintrichtigt werden.



Bei der Ueberpriifung von Gemeindebauvorschriften und bei der Bewertung
der beteiligten Interessen ilibt die Genehmigungsbehdrde, in Beachtung der
relativ erheblichen Entscheidungsfreiheit der Gemeinde, eine gewisse

Zuriickhaltung.

Bei der Beurteilung der unerledigten Einsprachen gilt es Ubérdies zZu
beachten, dass allgemein dem Gleichheitsprinzip wie auch dem Verhdltnis-
massigkeitsprinzip bloss eine abgeschwdchte Wirkung zukommt. Gewisse
Ungleichheiten miissen bei der Planung hingenommen werden, denn es liegt
im Wesen der Planung, Abgrenzungen zu treffen und unterschiedliche
Regelungen vorzusehen. Dem Grundsatz der Rechtsgleichheit kommt daher
bloss die wirkung eines Willkiirverbotes zu (vgl. BVR 1982, S. 259).

Dem Protokoll der Einspracheverhandlung vom 15.5.1987 kann entnommen
werden, dass die Einsprache Nf. 1 gegen den Strassenplan zuriickgezogen
wurde, insofern dem Einsprecher die durch den Bau eines Wohnhauses an
seinem Land entstehenden Schédden behoben und Ertragsausfall entschidigt
wird.

Dies stellt einen Einspracheriickzug unter Bedingungen dar. Nach allge-
meinef Rechtsprechung stellt der Einspracheriickzug ein bedingungsfeind-
Tiches Gestaltungsgeschaft dar, so dass die Einsprache behandelt werden
muss.

Das Begehren des Einsprechers bezieht sich auf mdgliche Folgen, die
entstehen kdnnen, wenn im Plangebiet ein Wohnhaus gebaut wird. Grund-
sdtzlich steht das Anliegen des Einsprechers in keinem direkten Zusam-
menhang mit der rechtlichen Sicherstellung der Erschliessungsanlage, wie
sie in diesem Verfahren vorgenommen wird. Der Einsprecher kann sein
Anliegen im Baubewilligungsverfahren fiir das geplante Wohnhaus einbrin-
gen.

Aus diesen Griinden muss soweit darauf einzutreten ist, die Einsprache
als offentlich-rechtlich unbegriindet abgewiesen und soweit geeignet als
Rechtsverwahrung vorgemerkt werden.

Der Einsprecher Nr. 2 forderte die Umschreibung des Begriffes "spater".
Diesem Anliegen hat die Gemeindeversammlung entsprochen. Die Einsprache
ist daher gegenstandslos geworden.




Soweit der Einsprecher Realersatz fordert, kann das Begehren als Rechts-
verwahrung vorgemerkt werden.

Die vom Einsprecher Nr. 3 eingerichte Rechtsverwahrung ist an der Ein-
spracheverhandlung vollumfanglich zuriickgezogen worden. Vom Riickzug wird
Kenntnis genommen.

Aus diesen Griinden wird

beschlossen:

Die von der Gemeindeversammlung von Darligen am 1. Juni 1987 beschlos-
sene Ueberbauungsordnung fiir den "Schorrenweg, Blattacherweg und Biit-
zigenweg" unter gleichzeitiger Aufhebung des Ueberbauungsplanes Nr. 1
"Blitzige" vom 19.1.1977 mit geringfiligiger Aenderung vom 16.5.1978, wird
in Anwendung von Art. 61 Baugesetz (BauG) genehmigt.

Vom RUckzug der Rechtsverwahrung Nr. 1 wird Kenntnis genommen.

Die Einsprache Nr. 1 wird, soweit darauf eingetreten werden kann, als
offentlich-rechtlich unbegriindet abgewiesen und zusammen mit der Ein-
sprache Nr. 2 als Rechtsverwahrung vorgemerkt.

Die Gemeinde Darligen wird angewiesen, diese Genehmigung gemdss Art. 110
BauV offentlich bekanntzumachen.

Es werden keine Gebiihren erhoben.

Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen seit Erdffnung bei der
kantonalen Justizdirektion zuhanden des Regierungsrates schriftlich in
zwei Doppeln und begriindet Beschwerde erhoben werden (Art. 61 Abs. 4
BauG). Eine Beschwerde kann nur von der Partei, die ein schutzwiirdiges
eigenes Interesse an der Anfechtung hat, von ihrem gesetzlichen Vertre-
ter oder einem bevollmdchtigten Anwalt eingereicht werden.



7. Der Regierungsstatthalter von Interlaken wird beauftragt, diesen Be-
schluss mit den beiliegenden Kopien per Gerichtsurkunde (Empfangsbesta-
tigung an die Baudirektion des Kantons Bern, Reiterstrasse 11, 3011
Bern) zu erdffnen:

- der Gemeinde Darligen
unter Beilage je einer genehmigten Ueberbauungsordnung;

- den Einsprechern Nrn. 1 und 2.

Je ein Exemplar dieses Beschlusses und der genehmigten Ueberbauungsordnung
ist filir das Amtsarchiv bestimmt.

BAUDIREKTION
Der Direktor i.V.:

/?...A..a /e

Regierungsrat

WEA/3 + 1 Ex. RPA/6 + 2 Ex. TBA/2
- Ingenieurbiiro Rudolf Haberli, dipl. Ing. ETH/SIA, 3700 Spiez
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